== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931 483 374
Borettslag
Verksgata Borettslag
cl/o Jergen Hageselle
Fjellgata 2B

0566 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

15.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8421219 8410 394
Sum inntekter 8421219 8410394
K ostnader

L gnnskostnad 337 795 238 469
Annen driftskostnad 5328 602 8 635038
Sum kostnader 5666 397 8 873 507
Driftsresultat 2754 822 -463 113

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 52 895 37631
Sum finansinntekter 52 895 37631
Annen finanskostnad 1812973 1525115
Sum finanskostnader 1812973 1525115
Netto finans -1 760 078 -1487 484
Resultat far skattekostnad 994 744 -1 950 597
Arsresultat 994 744 -1 950 597
Totalresultat 994 744 -1 950 597

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 994 744 -1 950 597
Sum overferinger og disponeringer 994 744 -1 950 597
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 36174770 36174770
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 135 000 135001
Sum varige driftsmidler 36 309 770 36 309 771

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 84 009 118 495
Sum finansielle anleggsmidler 84 009 118 495
Sum anleggsmidler 36393779 36 428 266
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 1198 802 182 650
Sum fordringer 1198 802 182 650
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1467 374 1712 345
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1467 374 1712 345
Sum omlgpsmidler 2666 176 1894 995
SUM EIENDELER 39 059 956 38323 261
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7700 7700
Sum innskutt egenkapital 7700 7700

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 887 491 11882 235
Sum opptjent egenkapital -10 887 491 -11 882 235
Sum egenkapital -10879 791 -11 874535
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 31228639 31420599
@vrig langsiktig gjeld 18 220 442 18 258 072
Sum annen langsiktig gjeld 49 449 081 49678 671
Sum langsiktig gjeld 49 449 081 49678 671

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9812 215904
Leverandergjeld 480 853 303 221
Sum kortsiktig gjeld 490 665 519 125
Sum gjeld 49 939 747 50 197 796
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 059 956 38 323 261
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

- GENERELL INFORMASJON

2025 456176

931 483 374
Borettslag
Verksgata Borettslag
c/o Jorgen Hageselle
Fijellgata 2B

0566 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 15.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 931 483 374
Verkagata Borettslag

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 421 219 8 410 394
Sum inntekter 8 421 219 8 410 394
Kostnader

Lennskostnad 337 795 238 469
Annen driftskostnad 5 328 602 8 635 038
Sum kostnader 5 666 397 8 873 507
Driftsresultat 2 754 822 -463 113
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 52 895 37 631
Sum finansinntekter 52 895 37 631
Annen finanskostnad 1 812 9273 1 525 115
Sum finanskostnader 1 812 973 1 525 115
Netto finans -1 760 078 -1 487 484
Resultat fer skattekostnad 994 744 -1 950 597
Arsresultat 994 744 -1 850 597
Totalresultat 994 744 -1 950 597

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 994 744 -1 950 597

Sum overferinger og

disponeringer 994 744 -1 950 597
Utskriftedato 04.06.2025 Organisasjonsny 931 483 374 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 931 483 374
Verkagata Borettslag

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 36 174 770 36 174 770
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 135 000 135 001
Sum varige driftsmidler 36 309 770 36 309 771
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 84 009 118 495
Sum finansielle

anleggsmidler 84 009 118 495
Sum anleggsmidler 36 393 779 36 428 266
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 1 198 802 182 650
Sum fordringer 1 198 802 182 650
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 467 374 1 712 345
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 467 374 1 712 345
Sum omlepsmidler 2 666 176 1 894 995
SUM EIENDELER 39 059 956 38 323 261

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7 700 7 700
Utskriftedato 04.06.2025 Organisasjonsny 931 483 374 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 7 700 7 700
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 10 887 491 11 882 235
Sum opptjent egenkapital -10 887 491 -11 882 235
Sum egenkapital -10 879 791 -11 874 535
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 31 228 639 31 420 599

@vrig langsiktig gjeld 18 220 442 18 258 072

Sum annen langsiktig gjeld 49 449 081 49 678 671

Sum langsiktig gjeld 49 449 081 49 678 671

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 812 215 904

Leverandergjeld 480 853 303 221

Sum korteiktig gjeld 490 665 519 125

sum gjeld 49 939 747 50 197 796

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 059 956 38 323 261
Utskriftedato 04.06.2025 Organisasjonsny 931 483 374 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 931 483 374
Verkagata Borettslag

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 854
Verksgata Borettslag
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Velkommen til &rsmote i Verksgata Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
13. mai 2025 kl. 19:00, Helgesens gate 62, 0558 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | Verksgata Borettslag

2av20
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Jorgen Hageselle er foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Christine Kirkhorn foreslatt. Protokollvitner velges i metet.

3av20
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 0854 Verksgata Boretitslag pdf
2.854 Arsregnskap 2024 pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 228 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 228 000,-

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av 20
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Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Daniel Stelsbotn

« Erik Hilde
Valg av 1 varamedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Hanne Ekeberg Larsen

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

» Erik Hilde

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

« Jorgen Hageselle

5av 20
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret i borettslaget har hatt et aktivt &r med 13 avholdte styremeter og mange saker p4 agendaen. Aret har
vaert preget av rettslige prosesser, vedlikeholdsprosjekter og nye avtaler som har styrket drifien og sikkerheten
i borettslaget.

Rettslig behandling av krav om utlgsning fra en andelseier

Forliksmete — Rettsforlik

Borettslaget mottck stevning fra en andelseier med krav om utlasning cog erstatning. Borettslaget fikk fullt ut
medhold av tingretten, men saken ble anket til lagmannsretten. | forkant av lagmannsrettens behandling av
saken, ble det inngaft rettsforlik mellom partene. Men generalforsamlingen stemte mot rettsforliket. Saken ble
deretter behandlet i lagmannsretten, hvor borettslaget p4 nytt fikk fullt medhold. Andelseier anket dernest til
Heyesterett.

Heyesteretts avgjorelse

Heyesterett besluttet i januar i ar & nekte anken fremmet. Dette innebeerer at lagmannsrettens dem blir
stdende og er na rettskraftig. Borettslaget har dermed fatt fullt medhold og kan kreve inn sakskostnadene fra
motparten.

Inndrivelse av sakskostnader
Sakskostnadene er ikke innbetalt pt. Borettslaget har begjsert utlegg og Styret folger opp saken videre.

Vedlikeholdsprosjekter

Skifting av glassvegger pa hjegrnebalkonger

Et glassfelt pa en av hjernebalkongene falt ned i gaten. Heldigvis ble ingen skadet, men hendelsen utlaste en
full giennocmgang av tilsvarende konstruksjoner. Styret besluttet & skifte ut samtlige glassvegger og installere
ekstra stoette for ekt sikkerhet for bade beboere og forbipasserende.

Asfaltering av hele Fjellgata 2
Det er gjennomfart full asfaltering av arealet utenfor Fjellgata 2.

Tiltak mot tagging

Eiter skende tilfeller av tagging har styret iverksatt tiltak:
¢ Rask fierning for & forhindre opphopning
¢ Qverflatebehandling pa utsatte omrader
« Bedre belysning ved innganger og fellesarealer

* Vurdering av alternative tiltak.

Ventilasjonsmotor
En steyende ventilasjcnsmotor ble undersekt og deretter skiftet ut, etter vurdering av kostnadseffektive
lesninger.

Graving utenfor 2A
En pagaende vannlekkasje viste seg trolig 4 skyldes drenering. Graving ble gjiennomfert for 4 lese problemet.

Fasademaling — Fjellgata 1
Utvendig rehabilitering mot Geteborggata ble vedtatt pa generalfoersamlingen. Styret har innhentet tilbud, og
arbeidet planlegges igangsatt varen 2025.

6 av 20
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Reparasjon av garasjeporter
Begge garasjeportene er reparert i ar etter tekniske utfordringer.

@konomi og nye avtaler

Utleie av nzeringslokale

Styret har inngatt avtale om utleie av nseringslckalet til Rinzai Zen-senter. De pusser opp lckalene og planlegger
innflytting etter sommeren.

Salg av garasjeplasser
Styret har fatt tillatelse til salg av garasjeplasser. Det vurderes om plassene farst tilbys beboere, men salg
utsettes til behov for kapitaloppbygging, for eksempel ved fremtidige rehabiliteringsprosjekier.

Utleie av sm4 boder
Tidligere maskinrom i sykkelbodene har statt tomme. Disse leies na ut til beboere til fast manedspris.

Nye lamper i fellesarealer, oppganger og garasje
Det er vedtatt & installere LED-lamper med bevegelsessensorer for a redusere stremferbruk og ake
sikkerheten.

Ny serviceavtale med KONE
Styret har inngatt ny serviceavtale med KONE for vedlikehold av heiser.

Kemmunikasjon

Styret har i ar oppdatert borettslagets lesning pa Vibbo, som vil bli en stadig viktigere informasjcnskanal
mellom styret og beboerne. Under fanen Temaer finner dere informasjon cm det aller meste man méatte lure
pa som beboer — fra praktiske spersmal til vedtekier og styrevedtak.

Vioppfordreralle til 4 tai bruk Vibbo, ogsé for 4 kontakte styret ved sparsmal, innspill eller forslag. Dette sikrer
rask og oversiktlig kemmunikasjon.

Dvrige saker

Fuktrapport — bod i kjellerleilighet U2

Inspect AS vurderte en pastatt vannskade og anbefalte vask av fuktmerker samt fuktlogging. Vask er bestilt
giennom vaktmester.

Brannsikkerhet
En gjennomgang avdekket at enkelte enheter mangler pakrevd utstyr. Alle beboere har ansvar for 4 eie en 6 kg
brannslukker. Denne skal felge med leiligheten ved salg.

Varvask og ventilasjonsrens

Garasjen blir vasket i Mai.

Avslutning

Styret takker beboerne for samarbeidet gjennom aret og ser frem til videre utvikling og vedlikehold av
borettslaget i 2025.

7av20
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Verksgata Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Verksgata Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskegRgvisgrforening og autorisert regnsk@ﬁpjgr@gﬁﬁ%@[g Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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VERKSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 931 483 374, KUNDENR. 854

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.
DOIgSeISKapeLs resuiatregnskap gir imiaierud IKKe en ruisienaig oversikl over poreusiageLws

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1375 870 875 549
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 994 744 -1 950 597
Tillegg for nye langsiktige lan 18 10 494 753 9933 083
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -10 155973 -6 492002
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 18 -530 740 -943 153
Innsk. eremerk. bankkto -3 144 -2510
Fradrag for reduksjon av depositum 0 -44 500
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 799 640 500 321
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2175 611 1375 870
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2 666 176 1894 995
Kortsiktig gjeld -490 665 -519 125
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2175 511 1375 870
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VERKSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 931 483 374, KUNDENR. 854
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap3gnskap - Budsijett Budsjett
2024 2023 - 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1798 525 1738 503 1815672 1789 104

Innkrevde felleskostnader 2 5920739 5 548 570 6 064 690 6 172 345
Andre inntekter 3 171 215 180 168 105 900 106 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7 890 479 7 467 241 7 986 262 8 067 449
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -41 595 -29 469 -31 020 -31445
Styrehonorar 5 -221 200 -209 000 -220 000 -228 800
Revisjonshonorar 6 -17 013 -9 250 -12 000 -12 000
Andre honorarer -75 000 0 0 0]
Forretningsfarerhonorar -152 735 -145 050 -153 753 -161 000
Konsulenthonorar 7 -299 631 -370 544 -50 000 -175 000
Kontingenter -15 400 -15 400 -15 400 -15 400
Drift og vedlikehold 8 2211058 -5134825 -1020000 -1377000
Forsikringer -330 658 -289 858 -318 844 -383 000
Kommunale avgifter 9 -1002814 -932032 -1059899 -1054 000
Energi/fyring -387 560 -466 067 -651 200 -450 000
TV-anlegg/bredband -378 132 -369 817 -391 007 -407 000
Andre driftskostnader 10 -533 602 -902 196 -889 380 -618 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -5666397 3873507 -4812503 -4913145
DRIFTSRESULTAT F2R IN: 2224082 -1406 266 3173759 3154 304
Innbetalt andel fellesgjeld 530 740 943 153 0 0]
DRIFTSRESULTAT 2754 822 -163 113 3173759 3 154 304
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 52 895 37 631 50 697 51 000
Finanskostnader 12 -1812973 1525115 -1906 607 -1777 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1760078 1487484 -1855910 -1726 000
ARSRESULTAT 994 744 -1 950 597 1317 849 1428 304
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 994 744 0
Fra annen egenkapital 0 -1950597
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VERKSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 931 483 374, KUNDENR. 854
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 35853430 35853430
Tomt 321 340 321 340
Andre varige driftsmidler 14 135 000 135 001
Miljgbankkonto, aremerket 84 009 118 495
SUM ANLEGGSMIDLER 36 393779 36 428 266
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 264 993 175 621
Andre kortsiktige fordringer 15 933 809 7029
Driftskonto OBOS-banken 529 899 191 452
Sparekonto QBOS-banken 937 475 1520 893
SUM OML@PSMIDLER 2 666 176 1894 995
SUM EIENDELER 39 059 956 38 323 261
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 77 * 100 7700 7700
Annen egenkapital 16, 17 -10 887 491 -11 882 235
SUM EGENKAPITAL -10 879 791 -11 874 6386
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 31228639 31420599
Borettsinnskudd 19 16 522 500 16 522 500
Annen langsiktig gjeld 20 1620 000 1620 000
Avsetning bomiljatiltak 77942 115 672
SUM LANGSIKTIG GJELD 49 449 081 49 678 671
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 480 853 303 221
Palgpte renter 9812 154 545
Palgpte avdrag 0 61 359
SUM KORTSIKTIG GJELD 490 665 519 125
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 059 956 38 323 261
Pantstillelse 21 60942 000 55122000
Garantiansvar 0 0]
Oslo, 28.03.2025
Styret i Verksgata Borettslag
Jargen Hageselle @ystein Dahle Erik Hilde
Daniel Stelsbotn Kurt Evert Odin Stenbakk
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigédende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linesert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke dispaneres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
horettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt
sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt,
fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4675150
Forretningslokale 373749
Internett 373219
Garasje 184 380
Garasje 168 576
Garasje 130 062
Eiendomsskatt 69736
Kapitalkostnader pa IN-an 1792 883
Kapitalkostnader regulert pa IN-1&n 5642
Overfart til kapitalkostnader -1 798 525
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5974 872
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REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -37 316
Garasje -16 817
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5920 739
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Miljafond 54 038
Negkler 8 550
Strem 108 627
SUM ANDRE INNTEKTER 171 215
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -41 595
SUM PERSONALKOSTNADER -41 595

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbstalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 220 000.
| tillegg har styret mottatt gaver pa en verdi av kr 1 200.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 17 013.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -81 728

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -23 248

Inspect AS -150 906

Arealpartner Naeringsmegling AS -43 750

SUM KONSULENTHONORAR -299 631
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Heiskonsulenten AS

Kone AS

Lbu AS

-70 750
-769 663
-45 781

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

-886 194
-376 025
-610 891
-54 739
-41 862
-51 694
-54 553
-75 248
-56 114
-2 532

-1 207

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-2 211 058

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avigpsavgift
Renovasjonsavgift

-85 428
-645 864
-271 521

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 002 814

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Diverse leiekostnader/leasing
Lyspeerer og sikringer
Vaktmestertjenester

Vakthold

Renhold ved firmaer
Gressklipping

Andre fremmede tjenester
Mgter, kurs, oppdateringer mv.
Andre kontorkostnader
Telefon, annet

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-8 250
-36 753
-45 928

-153 315
-24 737
-168 318
-41 309
-30 508

-1 500
-16 620

-1688

-2478

-2 200

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-533 602

Vedlegg 2 15 av 20

854 Arsregnskap 2024.pdf

09.06.2025 kI 11:49 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 30



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931483374

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3169
Renter av sparekonto i OBOS-banken 49 726
SUM FINANSINNTEKTER 52 895
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -1219 354
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -82 162
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -511 383
OBOS-banken -5
Renter pé leverandergjeld -69
SUM FINANSKOSTNADER -1 812 973
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1984 35 766 000
Tilgang 2021, 7 elbil-ladere 87 430
SUM BYGNINGER 35 853 430
Tomten ble kjgpt i 1986
Gnr.227/bnr.135 og 470
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasje 50034
Tilgang 1992 45 000

45 000
Garasje 50034
Tilgang 1984 45 000

45 000
Garasje 50036
Tilgang 1984 45 000

45 000
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2016 225 688
Avskrevet tidligere -225 687
Avskrevet i ar -1

0

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 135 000

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-1
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NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fore lite innbetalt kapitalkostnader, IN-lan 8014
Dom - Utlgsning av andelseier etter borettslagsloven 925 795
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 933 809

Verksgata borettslag pa Rodelekka er involvert i en rettslig tvist med andelseier.
Saken gjelder en andelseiers krav om utlgsning og erstatning etter borettslagsloven
etter at borettslaget angivelig skal ha misligholdt sine plikter i forhold til andelseieren,
pa en vesentlig mate ved i hovedsak ikke & ha serget for tilstrekkelig utbedring av
vannlekkasjer og for ikke & ha forhindret fremtidige vannlekkasjer.

Saken har blitt behandlet i tingretten januar 2024. Borettslaget ble frifunnet av tingretten
og andelseier ble demt til & betale sakskostnadene. Andelseier har anket dommen, og det forvent
behandling hos lagmannsretten ved utgangen av 2024.

Lagmannsretten avsa dom i saken i desember 2024 og stadfestet tingrettens avgjarelse.
Borettslaget ble dermed ogsa frifunnet i ankesaken, og andelseier ble pa ny demt til 4 betale
sakskostnadene.

Utfallet innebzerer ingen ekonomiske forpliktelser for borettslaget utover ordinaere juridiske
kostnader knyttet til sakens handtering

NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -12 792 204
Egenkapital fra IN tidligere 1738113
Egenkapital fra IN 2024 530 740
Reduksjon EK fra IN -364 140
SUM ANNEN EGENKAPITAL -10 887 491

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,75 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023 -7 100 000
Nedbetalt tidligere -2 364 826
Nedbetalt i ar 9 464 826
0

OBOS-Banken 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,75 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -10 494 753
Nedbetalt i &r 111 976

-10 382777
OBOS Boligkreditt AS 3
Renter 31.12.2024 5,75%, lgpetid 25 ar
Opprinnelig, 2019 -27 100 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 3406 114
Nedbetalt i &r, ordinzere avdrag 579171
Nedbetalt tidligere, IN 1738113
Nedbetalt i ar, IN 530 740

-20 845 862
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -31 228 639
Lanet er et annuitetslan.
For viterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2005 -109 000
Opprinnelig 1984 -16 413 500
Nedbetaling ekning tidligere 228 900
ket 1986 -228 900
SUM BORETTSINNSKUDD -16 522 500
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd -1620 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 620 000
NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 16 522 500
Pantelan 31228639
Beregnede IN-forpliktelser 1904713
TOTALT 49 655 852
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 35 853 430
Tomt 321 340
TOTALT 36174770
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 13.05.25
Selskapsnummer: 854 Selskapsnavn: Verksgata Boretislag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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