== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 008 291

Akseselskap

ING. RYBERGSGATE 44 AS
c/o Redkapital Investor AS
Kronprinsesse Mérthas plass 1
0160 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

BDOAS
30.05.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 359676 1996 930
Sum inntekter 6 359 676 1996 930
K ostnader

Varekostnad 1203981 748 785
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 963 158 772103
Annen driftskostnad 1079 087 1480781
Sum kostnader 3246 225 3001 669
Driftsresultat 3113451 -1004 738

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 10591 1033
Sum finansinntekter 10591 1033
Rentekostnad til foretak i samme konsern 253 000 877 000
Annen rentekostnad 3902 102 042
Sum finanskostnader 256 902 979 042
Netto finans -246 311 -978 009
Ordineert resultat far skattekostnad 2867 140 -1982 747
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 591 267 -243 006
Ordineert resultat etter skattekostnad 2275873 -1739 741
Arsresultat 2275873 -1739 741
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2275873 -1739741
Totalresultat 2275873 -1739741

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 1739741 -1739741
Overfaringer til/fra annen egenkapital 536 132
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Sum overfaringer og disponeringer 6 2275873 -1739741
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 42 603 333 42 478 134
Sum varige driftsmidler 3,7 42 603 333 42 478 134
Sum anleggsmidler 42 603 333 42 478 134
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 587 888 905 635
Andre fordringer 8 60 607 2114 338
Sum fordringer 648 494 3019973

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1583 1297 962
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1583 1297 962
Sum omlgpsmidler 650 077 4317935
SUM EIENDELER 43253410 46 796 069

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 4 1200 000 1200 000
Overkurs 29620 839 29620 839
Annen innskutt egenkapital 2035048 2035048
Sum innskutt egenkapital 32 855 887 32 855 887
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 536 132

Udekket tap 1739 741
Sum opptjent egenkapital 536 132 -1739741
Sum egenkapital 6 33392019 31116 146
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 3023794 3191714
Sum avsetninger for forpliktelser 3023794 3191714
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 8 5606 227 11618 275
Sum annen langsiktig gjeld 5606 227 11 618 275
Sum langsiktig gjeld 8630 021 14 809 989

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 316539 650 403
Betalbar skatt 5 759 187

Skyldige offentlige avgifter 88107 46 633
Annen kortsiktig gjeld 67 537 172 898
Sum kortsiktig gjeld 1231371 869 934
Sum gjeld 9861 392 15 679 923
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 253 410 46 796 069
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 350 000 000 350 000 000
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ING. RYBERGS GATE 44 AS

2016

Organisasjonsnummer

915 008 291

-Arsberetning

-Arsregnskap
-Resultatregnskap
-Balanse
-Noteopplysninger

-Revisjonsberetning
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Ing. Rybergs gate 44 AS

STYRETS ARSBERETNING 2016

Virksomhetens art og hvor den drives
Virksomheten bestdr av drift og utleie av fast eiendom.
Selskapet har sitt tilholdssted i Drammen kommune.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Leieinntekter inklusive felleskostnader utgjer kr 6 359 679 i &r.
Arets resultat viser et overskudd pa kr 2 275 873.
Bokfert egenkapital utgjer kr. 33 392 019 av en totalkapital pé kr. 43 253 410.

Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet med tilherende noter et rettvisende bilde av
resultatet for 2016 og stillingen pr. 31.12.2016. Det har ikke inntrddt forhold etter
regnskapsdrets slutt som har betydning ved bedemmelsen av selskapet.

Fortsatt drift
Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og drsregnskapet er satt opp
under denne forutsetning.

Arbeidsmilje/ Likestilling

Selskapet har ingen ansatte. Aktiviteten utaves av tre mannlige styremedlemmer, Forhold
rundt arbeidsmilje, sykefraveer, skader/ulykker, likestilling og lignende anses derfor ikke som
relevant informasjon for vart selskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ingen forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2016.

Ytre milja

Styret anser ikke at selskapet driver virksomhet som forurenser det ytre miljs ut over det som
er vanlig i bransjen,

-

(: Drammen, 2, 3.&7.{ 7

\ _ N

ul andersen Kristoffer Breekke Jon#sar Melbye
Styieleder Styremedlem/Daglig leder ~ Styremedlem
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Resultatregnskap
Ing. Rybergsgate 44 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2016 2015
Annen driftsinntekt 6 359 676 1 996 930
Sum driftsinntekter 6 359 676 1996 930
Varekostnad 1203 981 748 785
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 963 158 772103
Annen driftskostnad 1079 087 1480 781
Sum driftskostnader 3246 225 3 001 669
Driftsresultat 3113451 -1 004 738
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 10591 1033
Rentekostnad til foretak i samme konsern 253 000 877 000
Annen rentekostnad 3902 102 042
Resultat av finansposter -246 311 -978 009
Ordinzrt resultat for skattekostnad 2 867 140 -1 982 747
Skattekostnad pa ordinart resultat 5 591 267 -243 006
Ordinzert resultat 2275873 -1 739741
Arsresultat 2275873 -1739 741
Overferinger

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 1739741 0
Avsatt til annen egenkapital 536 132 0
Overfart til udekket tap 0 1739741
Sum overforinger 6 2275873 -1739 741
Ing. Rybergsgate 44 AS Side 1

08.03.2021 kI 17:46 Brgnngysundregistrene Side 7 av 14



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 915008291

Balanse

Ing. Rybergsgate 44 AS
Eiendeler Note 2016 2015
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger c.a. fast eiendom 42 603 333 42 478 134
Sum varige driftsmidler 3,7 42 603 333 42 478 134
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 42 603 333 42 478 134
Omlspsmidier
Fordringer
Kundefordringer 587 888 905 635
Andre kortsiktige fordringer 8 60 607 2114338
Sum fordringer 648 494 3019973
Bankinnskudd, kontanter o.1. 1583 1 297 962
Sum omlepsmidler 650 077 4 317 935
Sum eiendeler 43 253 410 46 796 069
Ing. Rybergsgate 44 AS Side 1
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Balanse
Ing. Rybergsgate 44 AS

Egenkapital og gjeld Note 2016 2015
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 1 200 000 1200 000
Overkurs 29 620 839 29 620 839
Anmnen innskutt egenkapital 2035048 2 035 048
Sum innskutt egenkapital 32 855 887 32 855 887
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 536 132 0
Udekket tap 0 -1 739 741
Sum opptjent egenkapital 536 132 -1739 741
Sum egenkapital 6 33392019 31116 146
Gijeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 5 3023794 3191714
Annen langsiktig gjeld

Ovrig langsiktig gjeld 8 5606 227 11 618275
Sum annen langsiktig gjeld 5606227 11 618 275
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 316 539 650 403
Betalbar skatt 5 759 187 0
Skyldig offentlige avgifter 88107 46 633
Annen kortsiktig gjeld 67 537 172 898
Sum kortsiktig gjeld 1231371 869 934
Sum gjeld 9 861 392 15679 923
Sum egenkapital og gjeld 43 253 410 46 796 069
Garantiforpliktelser 350000000 350 000 000

Drammen ,?S ¢ 5. if}

Styret i Ing. Rybergsgate 44 AS

Jul ew Guhdersen Jen Einar Melbye Kristoffer Braekke
styreleder styremedlem styremedlem/daglig leder
Ing. Rybergsgate 44 AS Side 2
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Ing. Rybergsgate 44 AS

Noter til regnskapet for 2016

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapskikk for sma foretak.
Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidier.
Fordringer klassifisares som omlapsmidler hvis de skal tlibakebetales i lgpet av aret etter balansedagen.

For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdl.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominslt belgp pa etableringstidspunktet,

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varlge driftsmidler som har begrenset levetid, avskrives linesert over

forventet akonomisk levatid. Anleggsmidler nedskrives til virkellg verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende,
Langsiktig gjeld i norske kroner balansefgres tll nominelt belgp pa etableringstidspunktet,

Lefeinntekter
Selskapets driftsinntekter er leieinntekter fra fast eiendom. Inntektsfaring skjer fortlepende over leieperioden.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kostpris etter fradrag for avskrivninger.
Avskrivninger er beregnet pa grunnlag av kostpris og fordelt linezert over antatt ekonomisk levetid.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er verdsatt tll palydende.

Skatter

Skattene kostnadsfares ndr de paigper, dvs. at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultatet far skatter.
Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pd arets skattepliktige inntekt) og endring i (netto) utsatt skatt.

Utsatt skatt i balansen bereghes pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Arsaken til at utsatt skatt oppstar er ulik periodisering av det regnskapsmessige og det skattemessige resultatet

Note 2 - Ansatte, godtgjereise m.v.

Det har ikke veert noen ansatte, og det er ikke utbetalt lann eller styrehonorar i ragnskapsaret.
Foretaket er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning stter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Spesiftkasjon av honorar til revisor: 2016

Lovpdiagt revisjon 26 400

Andre tjenester utenfor revisjon 20 700
Samlet honorar eks. mva. 47 100

Note 3 - Varige driftsmidier

Bygning Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01 47 511 403 6 040 000 53 551 403
Tilgang 1088 357 1 088 357
Avgang
Akk. avskrivninger 31.12 12 036 427 0 12 036 427
Bokfart verdi 31.12 36 563 333 6 040 000 42 603 333
Arets avskrivninger 963 158 0 963 158
Bkonomisk levetid 20-50 ar -

Note 4 - Antall aksjer, aksjeviere mv.
Selskapet er 100 % eid av BGM Eiendom AS (org.nr. 997 411 986).

Selskapets aksjekapital bestar av 600 aksjer palydende kr. 2 000 pr. aksje, totalt kr. 1 200.000.
Alle aksjer har lik stemmerett.

Side 1 av 2
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Note 5 — Skatter

Spesifikasjon av beregningsgrunnlag for betalbar skatt

Regnskapsmessig resultat for skatt 2 867 140
Permanente forskjeller 1885
Endring midlertidige forskjeller 167 714
Beregningsgrunnlag for betalbar skatt 3 036 749
Spesifthasjon av skattekostnad

Betalbar skatt 758187
Endring utsatt skatt -167 920
Skattekostnad pa ordineert resultat 6591 267

Spesifikasfon av midlertidige forskjeller/utsatt skatt

31.12.16 311215 Endring
Eiendeler 19 540 925 19 672 029 131104
Gavinst- og tapskonto 146 436 183 046 36 610
Korreksjonsskatt -7.088 219 -7 088 219 a
Netto midiertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 12 599 142 12 766 866 167 714
Netto skattered. midlertidige forskjeller 12 699 142 12 766 656
Utsatt skatt 24 \ 25% 3023794 3191 714 -167 920

Note 6 - Egenkapital

Annen innskutt

Aksjekapital Overkurs EK Annen EK Udakket tap SUM
Pr. 01.01 1200000 29 620 839 2035048 -1739 741 31116 146
Arets resultat 536 132 1739741 2275873
Pr.31.12 1 200 000 29 620 839 2 035 048 536 132 0 33392 019

Note 7 - Langsiktig gfeld/pantstilielser mv.

2016
Balansefort verdi av pantesikrede eiendeler
Bygning, tomt 42 603 333

Selskapets eiendom gnr 116 bnr 1925 | Drammen kommune er ogsa stilt som sikkerhet for fan tilVhos morselskapet med
totalt kr 350 000 000.

Note 8 - Mellomveerende med selskap i samme konsemn

2016 2015
Andre kortsiktige fordringer (Tilgode kensernbidrag) - 2035 048
Bivrig langsiktig gjeld 5 606 227 11618 275

Selskapets eiendom er stilt som sikkerhet for mvrig gjeld | konsernet, jfr. note 7.
Note 9 - Naerstdende parter

Selskapet kjoper forvaltningstjenester fra Braskke Eiendom AS.
Kostnadsfart forvaltningshonorar og vaktmesterijeneste er belastet med totalt kr. 447 558 eks. mva.

Side 2 av 2
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BDO AS
Enden 1
3550 Got

S

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamiingen i Ing. Rybergs gate 44 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Ing. Rybergs gate 44 AS arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2016, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene international Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet stik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er inphentet revisjonsbevis tilstrekketig og
hensiktsmessig som grunntag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen,
men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi
attesterer ikke den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet 0ss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynetatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den andre informasjonen inneholder vesentlig
feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting 3 rapportere i s henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med
tov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Uavhengig revisors beretning 2016 Ing. Rybergs gate 44 AS - Side 1 av 3
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til

fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsyntig at
virksomheten vil bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mat med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet
iike inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av mistigheter eller utilsiktede
feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samiet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske bestutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utpver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonelt skepsis gjennom hele
revisjonen. 1 tillegg:

= identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

- opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og titherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

»  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avieggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foretigger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og drsberetningen. Vare konklusjoner
er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.

Uavhengig revisors beretning 2016 Ing. Rybergs gate 44 AS - Side Z av 3
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Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke
fortsetter driften,

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket 1 lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter,

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE)} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon~, mener vi at tedelsen har oppfytt sin plikt til & sarge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Gol, 29. mai 2017
BDO AS

et L o’

Gl Loyl
-

Ote Gunnar Gaptjern

registrert revisor
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