== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 284 420
Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET SMESTAD
HOVEDGARD
Arbeidersamfunnets plass 1
0181 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Eli Strage
22.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971284420

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9927 607 3796 894
Sum inntekter 9927 607 3796 894
K ostnader

L gnnskostnad 640 836 217 748
Annen driftskostnad 13778 192 2616 136
Sum kostnader 14 419 028 2833884
Driftsresultat -4 491 421 963 010

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 40 233 2701
Sum finansinntekter 40 233 2701
Annen rentekostnad 694 053 477 414
Sum finanskostnader 694 053 477 414
Netto finans -653 820 -474 713
Resultat far skattekostnad -5145 241 488 297
Arsresultat -5145 241 488 297

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -5145241 488 297
Sum overfaringer og disponeringer -5145241 488 297

23.07.2025 kI 20:23 Brgnngysundregistrene Side 1 av 40
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1391 039 43054
Andre fordringer 396 194 53509
Sum fordringer 1787 233 96 563

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3140 828 1294727
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3140 828 1294727
Sum omlgpsmidler 4928 061 1391 290
SUM EIENDELER 4928 061 1391 290

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap 12 398 074 7252 833
Sum opptjent egenkapital -12 398 074 -7 252 833

Sum egenkapital -12 398 074 -7 252 833

Gjeld
Langsiktig gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13718 404 8108934
Sum annen langsiktig gjeld 13718 404 8108934
Sum langsiktig gjeld 13718404 8108 934

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2462 793 323824
Skyldige offentlige avgifter 41 970

Annen kortsiktig gjeld 1102 968 211 365
Sum kortsiktig gjeld 3607 731 535 189
Sum gjeld 17 326 135 8644123
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4928 061 1391 290

23.07.2025 kI 20:23 Brgnngysundregistrene Side 3 av 40
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 610231

971 284 420
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET SMESTAD
HOVEDGARD
Arbeidersamfunnets plass 1
0181 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Eli Strete
22.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.07.2025 kI 20:23
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971284420

Organisasjonznr: 971 284 420

BOLIGSAMEIET SMESTAD
HOVEDGARD

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 927 607 3 796 894
Sum inntekter 9 927 607 3 796 894
Kostnader

Lennskostnad 640 836 217 748
Annen driftskostnad 13 778 192 2 6le 136
Sum kostnader 14 419 028 2 833 884
Driftsresultat -4 491 421 963 010
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 40 233 2 701
Sum finansinntekter 40 233 2 701
Annen rentekostnad 694 053 477 414
Sum finanskostnader 694 053 477 414
Netto finans -653 820 -474 713
Resultat fer skattekostnad -5 145 241 488 297
Arsresultat -5 145 241 488 297
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -5 145 241 488 297
Sum overferinger og

disponeringer -5 145 241 488 297

Utskriftsdato 22.07.2025

Organisasjonsny 971 284 420

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971284420

Organisasjonznr: 971 284 420
BOLIGSAMETIET SMESTAD
HOVEDGARD

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 391 039 43 054
Andre fordringer 396 194 53 509
Sum fordringer 1 787 233 96 563

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 3 140 828 1 294 727
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 140 828 1 294 727
Sum omlepsmidler 4 928 061 1 391 290
SUM EIENDELER 4 928 061 1 381 290

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 398 074 7 252 833
Sum opptjent egenkapital -12 398 074 -7 252 833
Sum egenkapital -12 398 074 -7 252 833
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 13 718 404 8 108 934
Sum annen langsiktig gjeld 13 718 404 8 108 934
Sum langsiktig gjeld 13 718 404 8 108 934
Kortsiktig gjeld

Utskriftedato 22.07.2025 Organisasjonsny 971 284 420 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 971284420

Leverandergjeld 2 462 793 323 824
Skyldige offentlige

avgifter 41 970

Annen kortsiktig gjeld 1 102 968 211 365
Sum kortsiktig gjeld 3 607 731 535 189
Sum gjeld 17 326 135 8 644 123
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 928 061 1 391 290

Utskriftedato 22.07.2025 Organisasjonsny 971 284 420 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 284 420
BOLIGSAMETIET SMESTAD
HOVEDGARD

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Arsmote 2025

Boligsameiet
Smestad Hovedgard
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971284420

Styrets oppgaver

Arsmetet velger styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer. Kun myndige personer kan velges til
styreverv.

Styrets oppgaver er:

. éﬂ representere sameiet utad og lede selskapet i samsvar med lover, vedtekter og vedtak fattet i
Arsmatet

s Atreffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ifelge lov eller vedtekter er
flyttet til Arsmatet

» agodkjenne fakturaer til betaling

s Atreffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, tiltak for bedre bomilj@ og andre tiltak
knyttet til driften

» aforvalte og vedlikeholde bygningsmassen og fellesarealer

e ainngadriftsavtaler

e & paseat vedtekter og ordensregler overholdes

» abehandle klagesaker

+ abehandle alle henvendelser fra beboere pa best mulig méte

» & gjennomfare styremater s& ofte som nadvendig, og fere protokoll fra matene
e 3ivareta HMS-ansvaret og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det enkelte
boligselskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.

Side 2av 15
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971284420

Velkommen til &rsmgte, 22.05 2025 kl. 18:00 pa Smestad skole

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2024, Styret haper du leser gjennom
heftet og viser din interesse for sameiet ved &8 komme pa arsmatet. Dette er en god anledning tila delta i
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Boligsameiet Smestad Hovedgard det kommende &ret.

Hvem kan delta pa arsmotet?

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Det er kun én stemme per seksjon.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
vaere til stede og til & uttale seg.

» Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmatet og til & uttale seg.

» Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmatet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale
seg dersom et flertall pd drsmatet tillater det.

* Enseksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Side 3av 15
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971284420

INNKALLING TIL ORDIN/ERT ARSMOTE
I Boligsameiet Smestad Hovedgard
Dato: 22.05. 2025 kl. 18:00
Sted: Smestad skole

DAGSORDEN

1) KONSTITUERING
- Godkjenning avinnkalling
- Valgav mateleder
- Statusfor fremmate
- Valgav protokollfarer
- Valgav to seksjonseiere til 8 undertegne protokollen (sammen med mateleder)
- Godkjenning av dagsorden

2) ARSMELDING FRA STYRET
Forslag til vedtak: .&rsmeldingen for 2024 ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

3) ARSREGNSKAP
Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 som viser et underskudd pa kr. 4.398.221
godkjennes. Resultatet fares mot egenkapital.

4) PROSJEKTREGNSKAP VELUX
Prosjektregnskapet ble gjennomgatt. Anders Gjsere informerer

5) VALG AV REVISOR
Forslag til vedtak: Alpha revisjon AS ble valgt som ny revisor

6) REVIDERTE VEDTEKTER

Forslag til vedtak: Det fremlagte fornslaget til vedtekter vedtas med de endringer/justeringer som
fremkommer pa Arsmatet. Styret far fullmakt til & utarbeide det endelige
vedtektsdokumentet med nevnte endringer og justeringer implementert, og
legger det ut pa BSH sin brukerportal s snart det er klart.

7) GODTGJORELSE TIL STYRET

Forslag til vedtak: 1. Styrehonoraret eks. styreleder fastsettes til kr. 120.000,- for perioden fra
ordinzert dramate 2024 til ordingert drsmate 1 2025.
2. Styrehonorarer eks styreleder indeksjusteres hvert 3. ar. Neste justering blir
presentert pa arsmgte 2028, med virkning fra og med &rsmgte 2027 0g 3 ar
fremover.

8) INNKOMNE FORSLAG
Det var ved fristens utlep 4 innkomne forslag.

Side 4 av 15
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971284420

9)

VEDLIKEHOLDSPLAN

10

L]

Styret arbeider med en helhetlig vedlikeholdsplan for sameiet. Styret vil redegjare kort om status pa
prosjektet med tentativ tidsplan.

OVERGANG TIL OBOS

1

01.06.2025 er OBQS sameiets nye forretningsfarer. En representant fra 0BOS vil vaere til stede pa
arsmate for informasjon og sparsmal.

INFORMASJONSSAKER

12)

Fakturering elbil-lading: Gunnar Arnesen sarger for fakturering til og med 31.5.

Styret har etter innspill fra sameiere, sett naarmere pa var bredbandsleverander og hva vi gjar videre
fremover. Svein Erik Informerer.

Ny eier av vaktmester- og gartnerfirma GH: Asker og Baerum Vaktselskap har kj@pt opp GH. Flere av
vare nekkelpersoner fra GH falger med over. En ny avtale innebzerer stell av hekk mot Monolittveien
og termisk ugressbekjempelse bestemte steder.

Styret har utarbeidet et eget skriv til nye og eksisterende beboere med grunnleggende informasjon.
Styret gar kort igjennom skrivet, som blir lagt ut pa var nye portal VIBBO.no fra 01.06.2025.

Styret arbeider for tiden med revidert utgave av Arkitektrad

VALG AV STYRE SAMT MEDLEMMER TIL VALGKOMITEEN

Det skal velges b medlemmer til styret og 2 varamedlemmer. Til valgkomiteen velges to medlemmer.

Forslag til vedtak - styret
Dagens styre gjenvelges (eks styreleder og Erik Tennesen), inkludert
varamedlemmer. Tone Rudberg for ett nytt ar. Anders Gjseres og Manuela
Ramin-Osmundsen for to ar. Dette for & sikre overlapping og kontinuitet i
styret. Varamedlemmer for to nye ar.

Forslag til vedtak - valgkomitee

Gunnar Arnesen og Bodil Mark Lillehol gjenvelges som medlemmer av
valgkomiteen.

Med vennlig hilsen
for styret
Oslo, 10. mai 2025

Qle Petter Holen(Styreleder)

Vedlegg til innkallingen:

- Arsregnskap for 2024. Vedlegg1

- Prosjektregnskap Velux. Vedlegg 2

- Reviderte vedtekter. Vedlegg 3

- Navneseddel og fullmaktsskjema. Ligger ved denne innkallingen

Side 5av 15
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2) ARSMELDING 2024 FOR BOLIGSAMEIET SMESTAD HOVEDGARD

2.1 VIRKSOMHETENS ART 0G BELIGGENHET

Sameiet erregistrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 971 284 420, lokalisert i bydel
Ullern i Oslo og bestar av 65 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gardsnummer 32, bruksnummer 8701
Oslo kommune.

Sameiets formal er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av fellesomrader og
fellesanleqgg, samt ivareta andre saker som er av felles interesse for seksjonseierne.

2.2 STYRET OG TILLITSVALGTE
Siden forrige valg har sameiets tillitsvalgte vaert fglgende:

STYRE
Verv Navn Pavalg
Leder: Ole Petter Holen 2026
Styremedlem Anders Gjeere 2025
Styremedlem Tone Rudberg 2025
Styremedlem Manuela Ramin-Osmundsen 2025
Styremedlem Erik Tennesen 2025
Varamedlem Jon E. Glgmmen 2025
Varamedlem Svein Erik Davidsen 2025

Sameiet falger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte. Styret
har bestatt av 3 menn + 2 kvinner. Det har vaert 2 menn som varamedlemmer.

VALGKOMITE
Gunnar Arnesen og Bodil Mark Lillehol har fungert som valgkomité i 2024.
Valgkomiteens oppgave er a finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er pa valg innevaerende ar.

2.3 STYRETS ARBEID
Siden farrige ordinaere &rsmete har styret avholdt 12 styremater og ett budsjettmate, og det er
behandlet en rekke styresaker inklusive forhold som har krevd flere behandlinger.

| 2024 har styret arbeidet mye med Velux-prosjektet, som har tatt mye av fokus, da dette har veert en
stor og komplisert sak.

1 2024 og frem til Arsmate 2025 har styret blant annet jobbet med falgende andre saker:

Valgt OBOS som ny forretningsfarer

Startet arbeidet med enlangsiktig vedlikeholdsplan

Utvidet avtalen med Grent og Hvitt, na Asker og Baerum Vaktselskap

Sendt ut informasjonsskriv til beboere

Utarbeidet infoskriv til nye og eksisterende beboere med grunnleggende informasjon, pluss et
kortfattet Q&A.

Samlet, revidert og utviklet nye dokumenter til beboere som ligger som linker i
informasjonsskrivet

Fatt oversikt over alle tak og gjort n@dreparasjon av utsatte tak

Nedreparasjon av to overlysvinduer

Feiet og malt opp garasje og garasjeplasser

Etablert ny hekk i hagen

Utarbeidetreviderte vedtekter

Utarbeidet tydelige ansvars- ogrollefordelinger mellom sameiere og sameiet i samrad med
sameiets jurist

Skiftet takrennerar i nr. 40, og med det stoppet noe av lekkasjen i garasjen

Oppdatert arkitektrad flere ganger

Skiftet flere vinduer som var gdelagt/ratne

Side 6av 15
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971284420

Etablert 3 nye elbil-ladere

Fakturert for lading av elbil

Fatt etablert en egen altmuligmann (Finn)

Svart pa over 100 henvendelser fra beboere

Behandlet over 10 vannskader i sameiet i samarbeid med vart forsikringsselskap

Beskaret traer i hagen

Gjennomfart 12 styremater og ett budsjettmate

Etablert ny hekk ved parkeringsplass. Styret falger med pa om denne overlever eller ikke
Hentet inn flere tilbud pa ev. ny bredbandsleverander og vurdert hva vi gjar videre fremover
Tettet mange sprekker i fasaden, spesielt der hvor stillasene i forbindelse med Velux
vindusutskiftning stod

Hatt en tett dialog med vart forsikringsselskap jfr. alle skadene og lekkasjene vi har hatt
Installert nytt fjerndpningssystem for garasjene. De eksisterende dpnerne kan fortsatt brukes
Vurdert trafikksikring ved utkjering til parkeringsplass

Hentet inn tilbud pa vask og maling av hovedhuset

Tettet for skadedyr i hovedhuset

Brukt mye tid pa kompliserte forsikringsskader

Funnet fram gamle papirtegninger av fasade og vindu. Disse blir na digitalisert.

2.4 HELSE, MILJO OG SIKKERHET (HMS)
Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid krever at styret i boligsameiet plikter & serge
for systematisk oppfalging av de krav som er fastsatt i lovgivningen.

Forskrift om systematisk helse-, milja- og sikkerhetsarbeid i virksomheter (Internkontroll-forskriften)
ble fastsatt ved kgl. Res. 6 desember 1996, med virkning fra 1. januar 1997. Forskriften gir bestemmelser
om at den som er ansvarlig for virksomheten, det vil si styret i boligselskapet, plikter & sarge for
systematisk oppfelgning av gjeldende krav fastsatt i:

s | ovom tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr

s Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljaloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder, egenkontroll
av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Styret har hatt regelmessig kontroll med at vi holder oss innenfor gjeldende krav og reglement. For
sterre vedlikeholdsoppdrag leier styret kompetanse fra et radgivende ingenierselskap der dette er
ngdvendig.

2.5 SAMEIETS EIENDOMSMASSE, FORSIKRING og GENERELL INFORMASJON

BYGNINGSFORSIKRING

Boligselskapets eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med polisenummer SP625124. Oppstar
skade i boligen, forsak & begrense skadeomfanget mest mulig og prev 4 kartlegge hva som er arsak til
skaden. Kontakt deretter eventuelle bergrte naboer og styreleder eller styremedlemmer i sameiet.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte sameier plikter selv & tegne innboforsikring.
Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks ta kontakt med styret.

VAKTMESTERTJENESTER/RENGJORING

Sameiet har avtale med selskapet Asker og Baerum Vaktselskap. Utvidet avtale ble inngatt i 2024 og
omfatter bade gartnertjenester og vaktmestertjenester hele ret.
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KABEL-TV

Sameiet har en kollektiv avtale med Telia som leverer kabel-tv og bredband til sameiet. Avtalen er nylig
reforhandlet og forlenget med 2 &r. Avtalen inkluderer bredband og TV-grunnpakke. Telia leverer et
bredere utvalg av tv-kanaler, stremmetjenester, sterre bredbandsprodukter og telefoni. Det er opp til
hver enkelt seksjonseier a kjigpe starre produkter. Merkostnad for dette dekkes i sa fall av den enkelte
seksjonseier. Det er ikke mulig & trekke produkter ut av en kollektiv avtale, som f.eks. lineaer TV.
Vivurderer fortlepende andre tilbydere, og et evt. skifte av leverander kan tidligst skje i 2027.

NOKLER
Nekler/las til egen inngangsdar til den enkelte leilighet/seksjon er seksjonseiers eget ansvar.
Nekkel til garasjeport samt darer til kjellere og seppelrom er én og samme type systemngkkel.

Systemnekkel skal bestilles hos styret. Systemnakkel skal ikke skaffes pa andre mater. | tilfeller hvor
ikke original nakkel er benyttet og er brukket og sitter fast i 18s, kan styret kreve den enkelte ansvarlige
seksjonseier (ansvarlig for sine leieboere) for kostnadene forbundet med & fa ordnet dette.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og brannsyn er det vedtatt at alle boliger skal ha minst
én godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkingsutstyr i form av enten pulverapparat eller
husbrannslange.

Det er den enkelte seksjonseiers ansvar & serge for 4 anskaffe, montere og kontrollere utstyret. Styret
anbefaler den enkelte seksjonseier 4 underseke brannsikringsutstyr i egen leilighet regelmessig.
Sameiet er ansvarlig innen fellesomrader.

Alle beboere i sameiet plikter & falge gjeldende branninstruks for sameiet. Branninstruks er tilgjengelig
pa hjemmesidene til Boligsameiet Smestad Hovedgard.

BEPLANTNING 0G HAGEANLEGG

Oslo Kommune v/Bymiljeetaten dpnet hasten 2022 for gjennomgang fra Hoffsveien til friarealet langs
Hoffselven, samt fjernet deler av skjermende vegetasjon mellom Hoffsveien og var eiendom. For &
kompensere for dette ble det pAbegynt en hekkbeplanting langs var grense mot friarealet. | 2024 ble
hekken komplett.

VEDLIKEHOLD/REHABILITERING/STORRE VEDLIKEHOLD

Styret arbeider for tiden med en langsiktig vedlikeholdsplan. Denne vil omfatte alle byggene og inkludere
tak, fasade og vinduer. Vi har fatt en kraftig akning nar det gjelder forsikring av sameiet. Sameiet er snart
40 &r gammelt, og nar dette inntreffer vil dette gi utslag i vare forsikringsvilkar.

Arbeidet med vedlikeholdsplanen er pabegynt, og ambisjonen er & sluttfere dette arbeidet 1 2025.
Deretter vil styret utarbeide en prioriterte liste, et kostnadsoverslag og en finansieringsplan.

2.6 SAMEIETS OKONOMI

Regnskapet er fart i henhold til regnskapslovens bestemmelser for smé og mellomstore foretak og
basert pa fortsatt drift.

Inntektene i 2024 var totalt pa kr. 9.927.606,-
Driftskostnader i 2024 var totalt pa kr. 13.672.008,-
Resultatet for 2024 etter finansposter er et underskudd pa kr. 4.398.221,-

Arsresultatet for 2024 foreslas overfert til egenkapital.
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Sameiet hadde per 31.12.2024 eiendeler p& til sammen kr. 4.928.0861,- hvorav 3.140.061,- var
bankinnskudd.

Total langsiktig gjeld var i sameiet per 31.12.2024 kr. 13.718.404,-

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
ogresultat.

Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for 4 bedemme sameiets gkonomiske situasjon som
ikke kommer frem av resultatregnskapet og balanse.

Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er til stede ogregnskapet er satt opp under
denne forutsetning.

BUDSJETT
Budsjettet for 2025 er behandlet og vedtatt pa4 Sameiermeate 5. desember 2024

Oslo, 10.5. 2025

| styret for Boligsameiet Smestad Hovedgard

Ole Petter Holen(styreleder) Anders Gjaere Tone Rudberg

Erik Tennesen Manuela Ramin Osmundsen

Side 9av 15

23.07.2025 kI 20:23 Brgnngysundregistrene Side 18 av 40



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971284420

3) ARSREGNSKAP

3.1 FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON

Forretningsfarsel ble i 2024 overfart til USBL. Revisjon for 2024 er utfart av KPMG.

Forslag tii vedtak

.&rsregnskapet 2024 som viser et underskudd pa kr. 4.398.221,- godkjennes. Vedlegg 1. Resultatet fares
mot egenkapital..

4) PROSJUEKTREGNSKAP VELUX

Prosjektet er sluttfert med et lite overskudd. Se vedlegg 2. Prosjektet har i all hovedsak gatt uten
problemer, med noen forsinkelser i oppryddingsarbeid og andre mindre ting. Tilbakemelding frabeboere
er positive. Tilbakemeldinger fra BA Fasade er ogsa positive.

19 beboere betalte 50% av Velux-utskiftningene av egen lomme. Disse 19 blir tilbakebetalt 50 prosent av
overskuddet med 1/19-del. Dette utgjar kr 14.151 pr. sameier.

5) VALG AV REVISOR

Pa grunn av overgang fra USBL til OBOS som forretningsferer ma vi velge ny revisor.
Forslag tii vedtak

Alpha revisjon AS ble valgt som ny revisor

6)REVIDERTE VEDTEKTER

Det har i lengre tid vaert et snske om 8 oppdatere vedtektene. | samarbeid med sameiets jurist har vi
utarbeidet reviderte vedtekter. Hensikten med revideringen er en staérre klarhet i hva som er sameiers
ansvar og hva som er sameiet sitt ansvar. Vedtektene er ogsa oppdaterte i henhold til nytt regelverk. Se
vedlegg 3

Forslag tii vedtak

Det fremlagte forslaget til vedtekter vedtas med de endringer/justeringer som fremkommer pa
Arsmatet. Styret far fullmakt til & utarbeide det endelige vedtektsdokumentet med nevnte endringer og
justeringer implementert, og legger det ut pa BSH sin brukerportal sa snart det er klart. .

7)STYREHONORARER

Styrehonoraret eks. styreleder fastsettes til kr 120.000, - for perioden fra ordinzert &rsmete i 2024 til
ordinzert &rsmate i 2025. Godtgjerelsen er kr 20.000, - hayere enn foregaende periode og skyldes at den
ikke har vaert justert pa naermere 10 &r. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.
Styrehonorarer eks styreleder indeksjusteres hvert 3. ar.

Honoraret til styreleder reguleres i egen avtale som ble godkjent av budsjettmete i sameiet hgsten 2024.
Hans honorar falger kalenderaret. Styreleders honorar for 2025 er satt til 25.000 pr. maned og utbetales
lapende.

Forslag tii vedtak

1. Styrehonoraret eks. styreleder fastsettes til kr. 120.000,- for perioden fra ordinaart arsmate 2024 til
ordinzert drsmeate i 2025.

2. Styrehonorarer eks styreleder indeksjusteres hvert 3. ar. Neste justering blir presentert pa arsmate
2028, med virkning fra og med arsmate 2027 og 3 ar fremover.

8)INNKOMNE FORSLAG
Det er levert fire forslag til styret innen fristen. Ingen av dem har formulert noe forslag til vedtak.

8.1. MARIANNE REIMERS HAR LEVERT FORSLAG VEDRORENDE HEKK OG SPYLING

Hei -Takk for innkalling til Arsmate.

Helk er et hett tema gverst mot Hoffsveien, og selvfalgelig nedover mot hagen/parken

Sameierne ma respektere privatlivet til naboer, og ikke presse seg gjennom nyplantet, dobbel ag enkel
hekk, tre meter fra andres leiligheter, for a rekke bussen. Kanskje det er mulig 4 etablere en gjennomgang
lenger ned, der det ikke er til sjenanse for noen. Har blitt bedre, men kanskje lurt & nevne.

Er det muiig & bytte ut halvdede planter? Ser litt stusselig ut! (Vet ikke ndr hekken far nye, friske farger, men
det ser forelepig litt trist ut...)

Spyling/vask av fasaden, men det er muligens ailerede pa planen?
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Styrets innstilling til &rsmotet

Styret takker for gode innspill, og er enig i at det er viktig 4 respektere privatlivet til naboer.

Asker og Baerum Vaktselskap er ansvarlig for 4 skjatte hekken og bytte ut halvdade planter.

Vedarende spyling av fasade, er styret enig at det er behov for det. Imidlertid er dette et
kostnadskrevende prosjekt som krever stillas. Styret tar det med videre inn i vedlikeholdsplanen som blir
utarbeidet i 2025.

8.2 GRETE S. AABY I NR. 68 HAR LEVERT FORSLAG SOPPELROM, LYS 0G PARKERING:

1. Vask av seppeirommet samt tydelig oppslag om hva som IKKE skal settes igjen der.

2. Lysialle lykter og lamper tilherende sameiet.

3. Parkeringsplassen, - gjengangeren, i utgangspunitet 20 gjesteplasser. Det er sjelden plass til en eneste
gjest der, uansett tidspunkt. Hva mé gjeres? Parkeringsbevis? Fint med ren garasje

Styrets innstilling til arsmotet

1. Vask av sgppelrom samt oppslag: Styret falger opp.

2. Asker og Baerum Vaktselskap har ansvaret for dette. Nar det gjelder lys i lyktene pa tunet, gnsker vi
for & sparekostander vente til vi minimum har 2 paerer som skal skiftes. Dette grunnet at det kreves
lift for & skifte pzere, noe som er kostnadskrevende. Lamper ut over det er vaktmesters oppgave og
skal utfares.

3. Styreterenigiatdeterenutfordring ogfalger det jevnlig opp. Gule parkeringsbevis for egne biler og
for gjester/handverkere er noe alle beboere skal ha synlig i vindusruten.

8.3 ANNE KATRINE ROSHOLM HAR LEVERT INNSPILL OM SITUASJONEN PA PARKERINGSPLASSEN
Noe ma gjares med situasjonen pa parkeringsplassen. Det er sjelden plass til gjesteparkering. Alt for
mange av beboerne star ute og uvedkommende blir stdende uten at noen reagerer.

Kjaring inn pa omréadet har utartet seg. Mange parkerer altfor lenge. Les skiltet og falg det!

Les hva som skal i sgppelrommet.

| dag kunne jeg blitt pakjert av en sparkesykkel, senk farten der det er uoversiktlig, pls.

Styrets innstilling til &rsmotet

Styret er enig med Anne Katrine om at situasjonen er uheldig. Styret falger jevnlig opp. Gule
parkeringsbevis for egne biler og for gjester/handverkere er noe alle beboere skal ha synligi
vindusruten.

8.4 EVY WEISETH HODNE HAR OVERSENDT INNSPILL PA DIVERSE

1. Hvor star arbeidet med 4 fa p4 plass avtale med andre selskaper enn Telia?

2. Er det gartner eller vaktmester sameiet har fatt med nytt selskap? Eller begge deler?

3. Hvorfor er ikke omrédet mot Hoffsveien(fra bro over Hoffselven til Monolittveien), og videre i
Monolittveien vedlikeholdt? Avklart med kommunen for mange ar siden at det er sameiets ansvar.

4 Har styret i sameiet plan/informasjon i forhold til beredskap, slik direktoratet (DSB) anbefaler?

5. Ogiden forbindelse gi informasjon til beboerne om naermeste tilfluktsrom, slik direktoratet (DSB)
anbefaler?

Styrets innstilling til &rsmotet

1. Dette er en egen sak pa arsmgtet. Se neste punkt

2. Det er samme selskap som har skiftet navn fra Grent og hvitt til Asker og Baerum vaktmesterselskap
3. Dette ligger ikke i avtalen med gartner/vaktmester. Vilegger dette inn som en fast oppgave pa
dugnader videre fremover.

4. Nel, vi har pt ingen plan ihht beredskap. Men viarbeider for tiden med et infoskriv til beboere. Vi kan
evt. ta det med der

5. Vi har et infoskriv som er under arbeid. Vi vil vurdere & ta dette med her. Her vil ogsa beskrivelse av
naermeste tilfluktsrom beskrives.
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9) VEDLIKEHOLDSPLAN

Sameiet har et stort vedlikeholdsetterslep. Bygningsmassen i mur er snart 40 ar. Hovedhuset er mye
eldre. Det siste &ret har det oppstatt mange lekkasjer bade fra tak, men ogsa fra fasade og vinduer.
Styret har derfor iverksatt en omfattende kartlegging av bygningsmassen inkludert hovedhuset.
Sameiere ma veere forberedt pd at det i lspet av de neste 5 8rene vil vaere betydelige kostnader knyttet til
bygningsmassen. Malet er & utarbeide en langsiktig vedlikeholdsplan, som kan inkludere tak, vinduer,
fasade, bygninger, garasjer, derer med mere. Nar planen er utarbeidet méa vi se pa hvordan planen skal
finansieres. Fer planen er klar vil styret konsentrere seg om de mest prekzere vedlikeholdsoppgavene
som sikrer en tett bygningskropp.

Vi har ogsé utfordringer med & fa forsikret bygningskroppen. Som en konsekvens av mange skader har
forsikringen gkt med 25% fra 2023 til 2024, og ytterligere skning mé paregnes for 2025. (Kostnad IF er i
overkant av 500.000 arlig. | tillegg kommer egenandel pa 25.000 pr. skadesak og i flere tilfeller dekker
sameiet kostnaden 100% selv da belgpene er lave, opptil kr. 30-40.000.-) Styret har forsgkt & innhente
tilbud fra andre forsikringsleveranderer, men med sameiets skadestatistikk blir vi fort avvist.

Styret oppfordrer derfor sameiere p& det sterkeste til & vaere papasselig med & vedlikeholde og etterse
vinduer, spesielt overlysvinduer, sluk, vinduer pa bakkenivid med mere. Dette gjelder spesielt i perioden
med mye nedber (hast, vinter og var). Dette for & forebygage skader og potensielt store utgifter for
beboere/sameiet.

Se vare vedtekter (punkt ) om dette:

«Seksjonseieren har plikt til & giennomfare forsvarlig vediikehold, siik at det ikke oppstdr skade pé
fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere. Mangelfullt vedlikehold kan
medfare erstatningsansvar for seksionseieren.»

Det er ogsé viktig at dere jevnlig gar igjennom boligen og sjekker om det er noen potensielle skader. Vi
kan risikere at skader som har vaert over tid og som er vanskelig 8 oppdaqge ikke blir dekket av
forsikringen

10) OVERGANG TIL OBOS SOM NY FORRETNINGSFORER FRA 01.06.2025

1 2024 ble Boalliansen kjapt opp av USBL, og i den forbindelse ble vi med over til USBL. | lepet av 2024 ble
det klart for styret at USBL ikke kunne levere det vi eénsket. Styret tok derfor kontakt med OBOS og etter
flere runder inkludert en referansesjekk falt vi ned pa 0BOS som ny forretningsfarer.

OBOS har en beboerportal kalt VIBBO. Se https://vibbo.no/ Dette er en nettside hvor planen er alegge ut
all informasjon til beboere. Vibbo vil 0gsé bli brukt til kommunikasjon mellom styret og sameiere.
Cathrine Kabbe fra 0BOS vil komme pé &rsmatet og informere beboerne om bruken av 0BOS'
beboerportal VIBBO, som vi skal forholde oss til etter 01.08.2025, da avtalen med OBOS som var
forretningsferer trer i kraft.

11) INFORMASJONSSAKER
Elbil-lading faktuering
+ Fakturering elbil-lading: Gunnar Arnesen sarger for fakturering til og med 31.05 2025

Bredbénd

Styret har etter innspill fra sameiere, sett nasrmere pa var bredbandsleverandgr og hva vi gjer videre

fremover.

¢ Viharidagen avtale med Telia med en bindingstid pa 2 ar. (2027) Avtalen inkluderer bredband og TV-
grunnpakke. Prismessig er avtale med Telia OK.
Infrastrukturen er gammel. Vi har Coax-kabler som er gravd rett ned i bakken og ikke lagt i rar.
Hvis vi skifter leverandar, bar vi grave ned fibernett i rer pd efendommen. Det er en omfattende jobb.
Arbeidene vil innebaere graving, nye traseer utenpé fasadene og nye rer inn og inne ileilighetene.

s Styret har hentet inn flere tilbud fra leverandarer, men foreslar at vi avventer til bindingstiden med
Telia er over, noe som gjar at vi far hentet inn flere tilbud og forberedt oss bedre.
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Gront og Hvitt kjopt opp av Asker og Baerum Vaktselskap

» Ny eierav vaktmester- og gartnerfirma GH: Asker og Barum Vaktselskap har kjapt opp GH. Flere av
vére nakkelpersoner fra GH fglger med over.

e Ennyavtale innebeerer stell av hekk mot Monolittveien og termisk ugressbekjempelse bestemte
steder.

Informasjonsskriv til eksisterende og nye beboere

s Paarsmatet 12024 ble det ytret anske fra flere sameier om et informasjonsskriv til nye beboere.
Styret har na utarbeidet informasjonsskriv som omfatter bdde nye og eksisterende sameiere.

¢ Hensikten med skrivet er & gja@re det enklere for sameiere & finne frem relevant informasjon om
forhold i sameiet.

o Vioppfordrer alle til & sette seg grundig inn i dokumentet. Komplett informasjonsskrivet blir lagt ut i
brukerportalen VIBBO per 1.6. Se punkt 10.

Reviderte arkitektrad
e Styret arbeider med reviderte Arkitektrad. Ny versjon kommer rett fer eller etter arsmate.

12) VALG AV STYRE SAMT MEDLEMMER TIL VALGKOMITEEN

12.1VALG AV STYRE

Verv Navn Pavalgidag Periode

Leder Ole Petter Holen Nei 2025
Styremedlem Anders Gjaere JA Til arsmgte 2027
Styremedlem Tone Rudberg JA Til arsmate 2026
Styremedlem Manuela Ramin-Osmundsen JA Til Arsmate 2027
Styremedlem Erik Tennesen NEI Til arsmate 2026
Varamedlem Jon Glgmmen JA Til &rsmate 2027
Varamedlem Svein Erik Davidsen JA Til arsmgte 2027

Sameiet falger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte. Styret
har bestatt av 3 menn + 2 kvinner. Det har vaert 2 menn som varamedlemmer.

Styreleder er valgt for kalenderaret 2025.

Hele styret (eks styreleder og Erik Tennesen), Anders Gjaere, Manuela Ramin-Osmundsen og Tone
Rudberg er pa valg. Hele styret har sagt seq villig til & fortsette, og dette er ogsa valgkomiteens
innstilling. Imidlertid ansker vi overlapping/rullering i styret, slik at det kan ikke oppsta en situasjon der
styret mangler kontinuitet.

Varamedlemmer: Jon E. Glammen og Svein Erik Davidsen har sagt seq villige til & fortsette i 2 nye ar.
Sameiet etterstreber at minst en beboer i hovedhuset er styre- eller varamedlem.

Forslag tii vedtak - styret

Dagens styre gjenvelges (eks styreleder og Erik Tennesen), inkludert varamedlemmer. Tone Rudberg for
ett nytt ar. Anders Gjeeres og Manuela Ramin-Osmundsen for to ar. Dette for & sikre overlapping og
kontinuitet i styret.

Varamedlemmer for to nye ar.

12.2 VALG AV VALGKOMITE
Valgkomiteen er pa valg for 2 ar. Bodil Merk Lillehol og Gunnar Arnesen sagt seg villig til & fortsette i 2 nye
ar frem til 2027. Styret innstiller pa at de to blir gjenvalgt.

Forslag tii vedtak - valgkomitee
Gunnar Arnesen og Bodil Mark Lillehol gjenvelges som medlemmer av valgkomiteen.
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Arsregnskap 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 856 101 0
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -5 145 241 488 297
Opptalk/avdrag langsiktig gjeld 5609470 8108934
Endringer i andre langsiktige poster 0 -7 741130
B. Endring arbeidskapital 4164 228 856 101
C. Arbeidskapital 1320330 856 101
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 4 928 061 1391290
Kortsiktiggjeld -3 607 731 -535 189
C Arbeidskapital 1320330 856 101

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 9914 811 3769 700 4 269 720 4758 252
Sum leieinntekt 9914 811 3769700 4269 720 4758 252
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 12796 27 194 21 000 22500
Sum annen inntekt 12796 27 194 21 000 22 500
Sum inntekt 9 927 607 3796 894 4290 720 4780752
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 444 238 67 748 23 970 61776
Styrehonorar 3 196 598 150 000 170 000 438124
Driftskostnad
Energikostnad 184 969 243 490 300 000 250000
Kostnad eiendom/lokaler 4 583923 853 835 622 000 603 000
Kommunale avgifter/renovasjon 755616 631 622 675 000 870536
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 7 536 0 0 0
Verktgy, inventar og driftsmateriell 6 30208 12 699 20 000 2000
Reparasjon og vedlikehold 7 11 252 759 152 758 1 685 000 500000
Revisjonshonorar 22448 13 444 15 000 15390
Forretningsfererhoncrar 92 289 84 866 88 000 91432
Andre honorar 8 193438 54 0186 4000 4158
Kontorkostnad 5676 403 5000 7182
TV/bredband 237535 225779 225000 244000
Kontingenter og gaver 2130 2 990 2 200 2200
Forsikringer 392318 312748 320 000 465 300
Andre kostnader ] 17 348 27 485 26 000 30000
Sum kostnad 14 419028 2833884 4181 170 3585096
Driftsresultat -4 491 421 963 010 109 550 1195656
FINANSPOSTER
Renteinntekt 40233 2701 0 0
Rentekostnad 694 053 477 414 516 000 909618
Netto finansposter 653 821 474713 516 000 909 618
Arsresultat 5145 241 488 297 -406 450 286 038
QOverfert tilffra annen egenkapital 0 488 297 0 0
QOverfert sameiekapital -5 145 241 0 0 0
SUM OVERFZRINGER -5 145 241 488 297 0 0
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Balanse 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskosthader 4618 0
Kundefordringer 1386421 43054
Andre kortsiktige fordringer 219518 0
Feorskuddsbetalte kostnader 176 678 53 509
Bankinnskudd og ke
Innestaende bank 3140827 1294727
Sum omligpsmidler 4928 061 1391290
SUM EIENDELER 4 928 061 1391290
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Balanse 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -12 398 074 -7 252 833
Sum opptjent egenkapital -12 398 074 -7 252 833
Sum egenkapital 10 -12 398 074 -7 252833
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 1 13718404 8108934
Sum langsiktig gjeld 13 718 404 8108934
Kortsiktig gjeld
Ferskuddsbetalt felleskostnad 7763 0
Leverandgzrgjeld 2462793 323824
Skyldig off. myndigheter 41 970 0
Palepne renter 89458 75089
A konto til avregning 75380 54 480
Annen kortsiktig gjeld 930 387 81816
Sum kortsiktig gjeld 3607731 535189
Sum gjeld 17 326 135 8644123
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4928 061 1391290
Sted: Dato:

Ole Petter Holen Anders Gjeere Erik Tennesen

Styreleder Styremedlem Styremedlem

Manuela Ramin-Csmundsen
Styremedlem

Tone Rudberg
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokferes og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsferes etterhvert som de opptienes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overferes skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 64 seksjoner.
Eiendommer er oppfert pa gnr. 32 bnr. 870 i Oslo kommune. Eiertomt pa 11 515,8 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret i IF med polisenr. SP 5727804.
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Noter arsregnskap 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3168125 3308 548
3610 Kapitalinnkalling Velux prosjekt 5 556 951 0
3618 Leietillegg strem 126 932 28028
3650 Innkrevde felleskostnader renter og avdrag 1082804 433123
Sum 9 914 811 3769700
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3957 Nekkelsalg 2580 0
3990 Andre driftsinntekter 10216 27194
Sum 12 796 27194
Konto 3990 gjelder inntekter pa eierskiftegebyr.
Note 3 - Lonnskostnader og styrehonorar
2024 2023
5103 Lenn forrige forr.ferer 138 280 46 598
5129 Annen lznn fra lgnnssystemet 181125 0
5150 Palgpne feriepenger 25901 0
5151 Palep feriepenger 6 .ferieuke 3180 0
5153 Avs feriepenger av avsatt lenn/garantilenn og prov 16 590 0
5400 Arbeidsgiveravgift 25539 0
5401 AGA av palepen lenn og feriepenger 2788 0
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift 5465 0
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lennssystemet 3652 0
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsferer 41749 21180
5331 Styrehonorar forrige forretningsferer 157 840 150 000
5332 Styrehonorar ikke utbetalt 38758 0
Sum 640 836 217748

Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
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Noter arsregnskap 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler

2024 2023
6300 Leiekostnader lokaler 0 2000
6310 Faste kostnader innleid vakimestertjeneste 488 549 817075
6360 Annet renhold 2259 0
6361 Fast renhold 0 5275
6362 Skadedyrutryddelse 12873 12140
6392 Containerleie/temming 4375 17 345
6393 Blomster/jord, Klipping av gress/hekk 75868 0
Sum 583 923 853 835
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Hjemmeside, SMS Lisens 7536 0
Sum 7536 0
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktey og redskaper 15578 0
6551 Neokler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 14 630 0
6552 Driftsmateriell 0 12699
Sum 30208 12 699
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 100 504 108 742
6602 Vedlikehold VvS 3800 3404
6603 Vedlikehold elektro 31095 0
6605 Vedlikehold fellesanlegg 0 40612
6630 Egenandel forsikring 25000 0
6643 Kostnader Velux prosjekt 11 086 360 0
6648 Vedlikehold derer og porter 6000 0
Sum 11 252 759 152758

Konto 6643 gjelder utskifting av takvinduer.
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Noter arsregnskap 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Note 8 - Andre honorarer

2024 2023

6714 Tilleggstienester forretningsfarer 24733 6284
6720 Juridisk honorar 39518 0
6730 Teknisk honorar 129187 0
6790 Andre fremmede tjenester 0 40482
6799 Andre konsulenttj. 0 7250

Sum 193 438 54016

Konto 6714 gjelder medgatt tid pa viderefakturering av elbil lading, kjering av lenn, utsendelser av felleskostnader, puringer, samt diverse

mailkomespondanser.

Konto 6720 er bistand pa rateskade,spersmal om fordeling av vedlikeholdsplikt og ansvar for & skifte vindu.

Konto 6730 gjelder befaring av leiligheter, oppmaling og arkitektrad i forbindelse med utskifning av takvinduer.

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023

7719 Mgater, div. styret 1390 0
7720 Generalforsamling/Arsmete 3322 37N
7770 Betalingskostnader 4145 6604
7772 Omkostninger inkasso 2477 0
7773 Omkostninger innkreving 1129 0
7790 Andre kostnader 0 17 087
7792 Oredifferanse -7 64
7795 Husleietap 4892 0

Sum 17 348 27 485
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Noter arsregnskap 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Cpptient egenkapital
Arets resultat -7 252 833 -5 145 241 -12398 074
Sum opptjent egenkapital -7 252 833 -5 1452141 -12 398 074
Sum egenkapital -7 252 833 -5 145 241 -12 398 074

Balansen i &rsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden.
Gijelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av felleskostnader, som dekker renter og avdrag péa lanet.
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Noter arsregnskap 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken HANDELSBANKEN HANDELSBANKEN Handelsbanken
Formal: Lan til vedlikehold  Felleslan sameie  Felleslan sameie
Lanenummer: 90537102542 90537079729 90537051514 83960503190
Lanetype: Annuitet Annuitet Serie Annuitet
Opptaksar: 2024 2023 2023 2023
Rentesats: 7.05 % 7.65 % 6.46 % 592 %
Betingelser: flytende rente hver flytende renter hver flytende renter flytende rente,
maned mnd kvartalsvis kvartalsvis
Beregnet innfridd: 15.08.2054 20.11.2042 10.02.2035 15.01.2036
Opprinnelig lanebelop: 6 150000 1457 780 3 904 405 2746749
Lanesaldo 01.01: 0 1457 780 3 904 405 2746749
Avdrag i perioden: 0 35 965 347 060 157 505
Cpptak i perioden: 6 150 000 0 0 0
Lanesaldo 31.12: 6150 000 1421 815 3 557 345 2589244
Saldo 5 ar frem i tid: 5817037 1 195 535 1822 055 1647 514

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l1an 83960503190

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 80537051514

Ant. andeler
1

s
=y

= A N WS W RN RS AN WN

=y

B2 s AN S W N S

Andel gjeld 31.12

68 450
67 567
57 014
56 661
56 445
56 131
54 022
43 145
38 045
35191
33 965
31670
31493
28 325
27 099
27 031
25 167
24 638
22 696
22 029

94 043
92 830
78 331
77 846
77 549
77 118
74 221
59 277
52 270
48 349

Sum fellesgjeld
68 450
67 567

684 168
169 983
56 445
112 262
216 088
43145
38045
140764
33965
63 340
503 888
113 300
81297
27 031
75501
49276
22696
22029

94 043
92830
939972
233538
77549
154 236
296 884
59277
52270
193 396
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Noter arsregnskap 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Langsiktig gjeld

1 46 664 46 664
2 43 511 87 022
16 43 269 692 304
4 38916 155 664
3 37232 111 696
1 37137 37137
3 34 577 103731
2 33849 67 698
1 31181 31181
1 30 265 30265
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 90537079729 1 37 587 37587
1 37 103 37103
12 31308 375696
3 31114 93 342
1 30995 30985
2 30823 61 6486
4 29 665 118 660
1 23692 23692
1 20891 20891
4 19 324 77296
1 18 651 18 651
2 17 391 34782
16 17 294 276 704
4 15 554 62216
3 14 881 44 643
1 14 843 14 843
3 13 820 41460
2 13 529 27 058
1 12 463 12463
1 12 096 12 096
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 90537102542 1 162 583 162 583
1 160 486 160 486
12 135420 1625040
3 134 581 403743
1 134 068 134 068
2 133323 266 646
4 128 314 513 256
1 102 479 102479
1 90 365 90 365
4 83 586 334 344
1 80 674 80674
2 75223 150 446
16 74 803 1196 848
4 67 279 269 116
3 64 367 193101
1 64 204 64 204
3 59 777 179331
2 58 520 117 040
1 53 907 53 907
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Noter arsregnskap 2024 Boligsameiet Smestad Hovedgard

Langsiktig gjeld

1 52 323 52323
Forventet manedlig ekning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. ekning
Lan 90537102542 har ferste avdrag 15.04.2025 med kr -693 1 162 583 -18

1 160 486 -18

12 135 420 -15

3 134 581 -15

1 134 068 -15

2 133 323 -15

4 128 314 -14

1 102 479 -12

1 90 365 -10

4 83 586 9

1 80 674 -9

2 75223 -8

16 74 803 -8

4 67 279 -8

3 64 367 -7

1 64 204 -7

3 59 777 -7

2 58 520 -7

1 53 907 -8

1 52 323 -6

Selskapets eiere har et felles ansvar for laneopptaket da sameiet ikke eier bygningen.
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Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Smestad Hovedgard.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Smestad Hovedgdrd

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Ole Petter Holen (sign.)

Erik Tennesen (sign.)

Manuela Ramin-Osmundsen (sign.)
Anders Gjeare (sign.)

Tone Rudberg (sign.)

25.04.2025
25.04.2025
25.03.2025
22.04.2025
22.04.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
5&?%’15’9'"5 gate 8 Internet www.kpmg.no
/ rammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til &rsmatet | Boligsameiet Smestad Hovedgard

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Smestad Hovedgard som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ovrig informasjon

Penneo Dokumentnokkel: ZIXRY-UERNI-Y4YKR-4U9GA-7NKF9-3BQHC

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Gvrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. VAar kenklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave 4 lese evrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstéar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rappertere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Officas in

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member [im of the KPMG global arganization of independent member Osla Elverum Mo i Rana Tromsa

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
egkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kentroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold sem kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

Penneo Dokumentnokkel: ZIXRY-UERNI-Y4YKR-4U9GA-7NKF9-3BQHC

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene cg hendelsene p& en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

23.07.2025 kI 20:23 Brgnngysundregistrene Side 37 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971284420

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123
1P: 80.232.xxxx00¢
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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FULLMAKT

Jeg gir felgende person fullmakt til & mate og avgi stemme i ordinaert &rsmate i Boligsameie Smestad

Hovedgérd den 22.05.2025.

Fullmektigens etternavn, fornavn (navnet pa den du gir fullmakt):

Fullmektigens adresse:

Opplysninger om deg som gir fullmakten (fullmaktsgiver)

Etternavn, Fornavn

Leilighetsnummer / Seksjonsnummer

Sted og dato

Underskrift

Side 14 av 13
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STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2

STEMMESEDDEL 8 STEMMESEDDEL 4

STEMMESEDDELS STEMMESEDDELG

STEMMESEDDEL7 STEMMESEDDEL 8
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