== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 389 986

Eiersekgonssameie

KIELLER TERRASSE 3 BOLIGSAMEIE
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

FridaKvelle
15.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 488 596 11764
Sum inntekter 488 596 11764
K ostnader

Annen driftskostnad 256 301 10 746
Sum kostnader 256 301 10 746
Driftsresultat 232 295 1018

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 816

Sum finansinntekter 816 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 816 0
Resultat far skattekostnad 233111 1018
Arsresultat 233111 1018
Totalresultat 233111 1018

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 233111 1018
Sum overfaringer og disponeringer 233111 1018
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 38157 11764
Sum fordringer 38157 11764
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 207 731
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 207 731
Sum omlgpsmidler 245 888 11764
SUM EIENDELER 245 888 11764

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 234 129 1018
Sum opptjent egenkapital 234 129 1018
Sum egenkapital 234 129 1018
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2244 6 469
Annen Kortsiktig gjeld 9515 4277
Sum kortsiktig gjeld 11759 10 746
Sum gjeld 11759 10 746
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 245 888 11764
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 483387

930 389 986

Eierseksjonssameie

KIELLER TERRASSE 3 BOLIGSAMEIE
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Frida Kvelle
15.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.05.2025 ki 18:59

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 930 389 986
KIELLER TERRASSE 3 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 488 596 11 764
Sum inntekter 488 596 11 764
Kostnader

Annen driftskostnad 256 301 10 746
Sum kostnader 256 301 10 746
Driftsresultat 232 295 1 o018

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 816

Sum finansinntekter 816 o]

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 816 o]

Resultat fer skattekostnad 233 111 1 o018

Arsresultat 233 111 1 o1s

Totalresultat 233 111 1 o018

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 233 111 1 018

Sum overferinger og

disponeringer 233 111 1 o018
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsnr 930 389 986 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

Organisasjonznr: 930 389 986
KIELLER TERRASSE 3 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 38 157 11 764
Sum fordringer 38 157 11 764
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 207 731

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 207 731

Sum omlepsmidler 245 888 11l 764
SUM EIENDELER 245 888 11 764

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 234 129 1 018
Sum opptjent egenkapital 234 129 1 o018
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsnr 930 389 986 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

Sum egenkapital 234 129 1 o018

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 2 244 6 469
Annen kortsiktig gjeld 9 515 4 277
Sum korteiktig gjeld 11 759 10 746
Sum gjeld 11 759 10 746
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 245 888 11 764

Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsnr 930 389 986 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

Organisasjonznr: 930 389 986
KIELLER TERRASSE 3 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 18
Kieller Terrasse 3 Boligsameie
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

Velkommen til &rsmgte i Kieller Terrasse 3 Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
15. mai 2024 kl. 19:00, Kjeller skole .

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Heyde levegg og hekk og lignende

9. Eksklusiv bruksrett bolig EO9/husnummer 97
10. Fjerning av sna

11. Varmepumpe

12. Tildekking av glassrekkverk

Med vennlig hilsen,
Styret i Kieller Terrasse 3 Boligsameie

2av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Ragnhild Martinsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Ragnhild Martinsen foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1.1891 Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret for arene 2022 - arsmote 2023 foreslas satt til kr 10 000 for styremedlemmer og 15
000 for styreleder - totalt kr 35 Q00

Godtgjerelse for 2023 - arsmetet 2024 foreslas satt til kr 10 000 for styremedlemmer og kr 15 000 for
styreleder - totalt 55 000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til totalt 90 000 for &rene 2022 - 2024

4av22
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Styreledervervet pa valg
Innstilling

Styret innstiller pa Mats Fjeerestrand som styreleder.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢« Mats Fjeerestrand

Sak 8
Hevde levegg og hekk og lignende

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Felles retningslinjer for heyde og utforming av hekk og levegger.

Pa hagesiden mellem husene pa H-rekka kan beboere fritt sette opp nedstadende hekker som holdes pa
maksimalt 1.4 meters heyde uten forutgaende seknad ftil styret.

Alle hekker skal plantes pa egen seksjon med mindre seksjonseierne er enige om at de skal settes i
seksjonsgrensen.

Utvidelse av levegg mellom husene pa H-rekka mé vaere i samme utferelse, farge og materiale som opprinnelig
levegg. Hayden holdes til maksimalt 1,4 meter.

Styrets innstilling

Styret tiltrer forslaget, med den presisering at retningslinjene gjelder for samtlige beboere

Forslag til vedtak

& hagesiden mellom husene kan beboere fritt sette opp nedstéende hekker som holdes pa maksimalt 1,4 meters
heyde uten forutgdende seknad til styret. Alle hekker skal plantes pd egen seksjon med mindre seksjonseierne
er enige om at de skal settes i seksjonsgrensen. Utvidelse av levegg mellom husene ma veaere i samme utferelse,
farge og materiale som opprinnelig levegg. Heyden holdes til maksimalt 1,4 meter.

5av22
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Sak 9
Eksklusiv bruksrett bolig EO9/husnummer 97

Forslag fremmet av:
Mette Lofthus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag om at bolig EQ9 / Husnummer 97 far eksklusiv bruksrett pa omradet foran ved kjekkenplatting. Dette er
et lite omrade som ligger naturlig til boligen og vil bli vedlikeholdt av eier i nr 97. Det vil selvfalgelig veere mulig
for beboere pa E rekken & kemme frem til sine underetasjer via nevnte omrade.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at arsmetet ikke godkjenner forslaget. Styret @nsker ikke at det skapes presedens for
enkeltbeboere om 4 T4 eksklusiv bruksrett pa fellesareal.

Forslag til vedtak
Forslaget tas ikke til felge

Sak 10
Fjerning av sng

Forslag fremmet av:
Mette Lofthus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det blir i dag lagt sne mot lekeplass/lykiestclpe mellom E og G rekken. Dette medferer at bil i carport tilherende
husnummer 97 blir makt inne. Etter at vedkommende som maker har gjort sitt ma snehaugen "justeres” slik at
man er sikret inn/utkjering i carport tilherende nevnte husnummer. Er man ikke ute pa kvelden og far "justert”
p4 haugen (noe som er tungt da sneen her er tettpakket), og det fryser pa, er det store problemer.

Det skal nevnes at stolpene i carporten star langt fremme, noe som gjer at man trenger 4 kjere langt ut fear man
kan svinge og kjare fra carporten.

Det blir ogsa lagt sne pa plassen som er tenkt som snuplass/parkering for utrykningskjeretey. Dette, sammen

med haugen ved lekeplassen, medferer igjen at det til tider er store mengder sna ved gangveien til boligene nr
93, 95 og 97. Noe som ikke er heldig med tanke pa sikkerhet.

Har registrert at vedkemmende som maker har snefreser pa sin traktor. Muligheten er kanskje at denne blir
brukt slik at sn@en blir frest inn over lekeplassen. Eller at sneen blir makt vekk fra omradet mellom rekkene cg
lagt et annet sted.

Styrets innstilling

6av22

08.05.2025 kI 18:59 Brgnngysundregistrene Side 15 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

Styret innstiller pa at arsmetet ikke treffer vedtak om saken, styret er av den oppfatning at snerydding inngar
i styrets plikter om alminnelig drift og vedlikehold.

Forslag til vedtak
Forslaget tas ikke til felge

Sak 11
Varmepumpe

Forslag fremmet av:
Mette Lofthus / Mats Fjeerestrand

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Boligene kan installere varmepumpe. Varmepumpen mi monteres pa fasade pé egen bolig uten sjenanse eller
hinder for naboer

Styrets innstilling

Styret innstiller pa beboere kan installere varmepumpe pé fasade pa egen bolig. Pumpen ma etableres pa en
slik méte at den er til minst mulig sjenanse og ikke til hinder for naboer. Pumpen skal tildekkes/innkasses p4 en
hensiktsmessig mate og plastdeksel til rer skal males i fasadens farge.

Forslag til vedtak

Beboere kan installere varmepumpe pé fasade pa egen bolig. Pumpen ma etableres pa en slik mate at den er
til minst mulig sjenanse og ikke til hinder for naboer. Pumpen skal tildekkes/innkasses pa en hensiktsmessig
méate og plastdeksel til rer skal males i fasadens farge.

Sak 12
Tildekking av glassrekkverk

Forslag fremmet av:
David Avetisian / Cecilie Strand

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Beboerne gis tillatelse til & dekke glass-balkongen med frost folie for sjenerende innsyn.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at beboerne gis tillatelse til & foliere glassrekkverket pa balkongen. Styret innstiller pa at
folien skal sikre lysinnslipp, veere i en novtral hvitfarge uten menster og dekke hele glassets flate. Styret ansker
at beboerne efterstreber en mest mulig likhet i utformingen.

7av22
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Forslag til vedtak
Styret innstiller pa at beboerne gis tillatelse til 4 foliere glassrekkverket pa balkengen. Styret innstiller pa at
folien skal sikre lysinnslipp, veere i en neytral hvitfarge uten menster og dekke hele glassets flate. Styret ensker

at beboerne efterstreber en mest mulig likhet i utformingen.

8av22
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ragnhild Martinsen Trygve Haavelmos Vei 104
Styremedlem Mats Fjeerestrand Trygve Haavelmos Vei 102
Styremedlem Marco Sj@stram Trygve Haavelmos Vei 93
Styremedlem Anders Granberg Skauby Trygve Haavelmos Vei 81
Styremedlem Truls Tangen Trygve Haavelmos Vei 109

Kontaktinformasjon til styret.

Styret kan kontaktes via innlogging pa vibbo.no.
Styrets e-postadresse er kieller-terrasse-3@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Kieller Terrasse 3 Boligsameie

Sameiet bestar av 23 seksjoner.

Kieller Terrasse 3 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 930389986, og ligger i Lillestram kommune

Gards- og bruksnummer:
31 414

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Kieller Terrasse 3 Boligsameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova Sameiets revisor er
PWC.

Vedlegg 1 Sav22 1891 Arsrapport 2023.pdf
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2 Kieller Terrasse 3 Boligsameie

Styrets arbeid

Perioden som har veert:

Styret har i 2023 hatt et aktivt og variert ar og arbeidet med flere ulike saker. Det ble | 2023
avholdt fem styremgter, ett informasjonsmgte for alle beboerne samt ett arsmete. Et av
styrematene var et budsjettmete hvor sameiets budsjett ble gjennomgatt. Utenom meatene
har styrets medlemmer gjennom hele aret veert i uformell dialog bade fysisk og via
meldingstrader.

Aret 2023 var det farste fulle driftsaret for styret etter overtagelse av boligene fra utbygger
JM. Styret har hatt Igpende kontakt med JM om ulike saker som har dukket opp dette
forste aret. Det har blant annet blitt jobbet med to ulike saker som har omhandlet
grensejusteringer mellom fellesomrader og ulike seksjonseiere, justering av vanntrykk i
noen enhster, bortfall av vann og varme ved pakobling av nye byggetrinn og sak om
bortfall av vann og sprukket vannrar med pafelgende lekkasje i rekke G. Sistnevnte sak er
ogsa meldt inn pa sameiets husforsikring. Det har videre blitt gjennomfert befaring og
overtakelse av utomhus fellesomrader. Styret har fulgt opp reklamasjonssak med sprukne
og @delagte klosser pa klatrevegg pa enden av rekke G samt varmekabler i trapp ved
rekke G. En befaring- og erfaringsrunde med JM vil bli utfert i mai 2024 for a sikre god
videre drift av uteomradene.

Styreleder har gjennom aret vaert i jevnlig dialog med styrelederne for sameiene i
byggetrinn 1 og 2 for & sikre et godt samarbeid og drafte saker som er av felles interesse.
Samarbeidet med disse er videre formalisert gjennom driftsstyret hvor Anders er
representant fra vart sameie. | driftsstyret har det blant annet blitt jobbet med overtagelse
av neervarmesentralen. Driftsstyret skal overta ansvaret for driften av neervarmesentralen
nar byggetrinn 4 er ferdig oppfert. Styret opplever at JM i denne saken har vaert noe
utalmodige og @nsket & fremskynde overtakelsen til et tidligere tidspunkt enn det vi mener
er riktig og gunstig. JM a@nsket overtagelse direkte etter at BT4 var pakoblet, men vi mener
det er riktig at systemet farst overtas tidligst etter innflytting pa BT4 og etter at det har veert
i reell drift i noe tid. Styret har derfor bremset prosessen noe for & sikre at alt er pa stell for
vi overtar driften.

Det har kommet uformelle henvendelser fra et av de andre styrene om & sld sammen
sameiene fra byggetrinn 1 og 2 og 3. Styret har drgftet saken ved flere anledninger og sett
pa argumenter for og i mot. Argumentene for sammenslaing er at man blir et stagrre og mer
robust sameie og kan nyte stordriftsfordeler. Argumentene mot sammenslaing er at det er
ulik bygningsmasse og ulike oppfgringsar som betyr at det er ulike behov og tidspunkt for
vedlikehold. Det vil ogsa medfare et stort arbeid med & formalisere sammenslaing
gjennom avvikling av naveerende sameier, oppfaring av nye, samt kostnadsberegning av
felleskostnader osv. Styret mener at de fordelene vi kan fa av en sammenslaing uansett
kan ivaretas gjennom driftsstyret og at man heller enn en sammenslaing kan se pa
mulighetene for & flytte noe mer ansvar/arbeid over pa driftsstyret og at man eventuelt
styrker driftsstyret med flere representanter. Styrets innstilling er felgelig at det er
ufordelaktig & sla oss sammen med de andre sameiene.
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Eglgende avtaler er inngatt for sameiet i 2023

Sameiet har inngatt en kollektiv internettavtale med Global Connect.

Sameiet har inngatt en abonnementsavtale for filter til ventilasjonssystemene. Avtalen
sikrer levering av filter til hver boenhet to ganger i aret. Dette i henhold til anbefalt intervall
for bytte av filter fra leverander.

Sameiet har inngéatt avtale for arlig service av fiernvarmesentral i hver enkelt bolig med
@stlandske VVS.

Viderefgring av avtale for sngbrgyting og str@ing, samt bortkjgring av sng. Avtalen ble
inngatt ved opprettelse av sameiet i 2022 og viderefert ved farste sngfall vinteren 23/24 |
2023 ble det i tillegg bedt om bortkjering av sng mellom rekke E og G. Styret vil se
nzermere pa om det er mulig a justere vilkarene i avtalen eller innga en gunstigere avtale.

| tillegg til dette har styret vedtatt 3 kjepe inn ulike parkeringsskilt for 4 gi bedre
informasjon til beboere, gjester og andre, samt at sameiet vil ha bedre muligheter for
sanksjonering og borttauing ved lengre feilparkering som man ikke far lgst pa lempeligere
mater. Skiltene vil bli satt opp ved snuplass mellom rekke H og G, ved snuhammer og ved
innkjaring til rekke E/G. Det er ogsa kjgpt inn to strekasser som vil plasseres bak
sgppelcontainer og mellom rekke E og G.

Det ble i arsmgtet fattet flere ulike vedtak som styret har innhentet informasjon rundt og
gitt sin innstilling til. Blant annet kan nevnes fargevalg pa markiser, lys pa rekke H og
eksklusiv bruksrett for omrade mot skraning i @st for E-rekke. Det pagar tilsvarende
prosess for behandling av innkomne forslag for arsmetet i 2024.

Styrets fremtidige planer/prosjekter:

Det starste fremtidige vedlikeholdsprosjektet er utvendig maling av boenhetene. Dette ma
gjeres senest i lopet av var/tidlig sommer 2025. Styret har innhentet tilbud fra malerfirma
og droftet saken. Saken tas opp til orienteringssak pa arsmete for 2024.

Overtagelse av naervarmesentralen fra JM er ogsa et stort prosjekt som vil skje i 2024.
Styret er opptatt av at det er utfart nedvendig vedlikehold av naervarmesentralen fer dette
skjer. Driftsstyret vil innga en avtale for vedlikehold av neervarmesentralen og styret vil
jobbe for at en representant for dette selskapet vil vaere med under overtagelsen av
nzervarmesentralen som var fagkyndige radgiver.

Styret vil jobbe for & innga en ny og bedre avtale for brgyting av sne. Det sees ogsa pa
muligheten for & innga avtale med vaktmesterkompani for sommerdrift.

Styret felger opp sak om vannskade i boder under rekke G med forsikringsselskapet
Gjensidige.

Det vil bli gjennomfart en erfaringsrunde/befaring av utomhus omrader med JM i mai for &
sikre god fremtidig drift.
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Ferste arlige dugnad avholdes 2. mai 2024

Styret arrangerer sommerfest 8. juni

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2023 var til sammen kr 488 596.

Kostnader
Driftskostnadene i 2023 var til sammen kr 256 301.

Resultat
Arets resultat pa kr 233 111 og vises i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 234 129 -.

Vedlegg 1 12av22 1891 Arsrapport 2023.pdf

08.05.2025 kI 18:59 Brgnngysundregistrene Side 21 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930389986

5 Kieller Terrasse 3 Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det satt av midler til ordinger drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Lillestrem kommune

Lillestram kommune gker sine kommunale avgifter i 2024.
Seerlig gjelder det vann og avlaep:

Fastgebyr vann gker med 48%.

Fastgebyr avlap gker med 35%.

Kubikkpris vann og avigp gker med 4%.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stramstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kieller Terrasse
3 Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmptet i Kieller Terrasse 3 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kieller Terrasse 3 Boligsameie som bestéar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyissrforening og autorisert regnskapsfefggqgg\q.lgabport 2023 pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 7. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

B S SRS, WETS)

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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KIELLER TERRASSE 3 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 930 389 986, KUNDENR. 1891

Kieller Terrasse 3 Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 488 596 11764 0 613 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 488 596 11764 0 613 000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -10 875 0 0 -7 500
Forretningsf@rerhonorar 47 048 -4 277 0 -48 000
Konsulenthonorar 4 4125 0] 0 -5 000
Styrehonorar -90 000
Drift og vedlikehold 5 -17 500 0] 0 -60 000
Forsikringer -102 357 -6 469 0 -103 000
Energi/fyring -8 554 0 0 -10 000
Andre driftskostnader 6 -65 842 0] 0 -136 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -256 301 -10 746 0 -459 500
DRIFTSRESULTAT 232 295 1018 0 153 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 7 816 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 816 1] 0 0
ARSRESULTAT 233 111 1018 0 153 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 233111 1018
Vedlegg 1 16 av 22
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KIELLER TERRASSE 3 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 930 389 986, KUNDENR. 1891

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1823 0
Forskuddsbetalte kostnader 36 334 0
Andre kortsiktige fordringer 0 11 764
Driftskonto OBOS-banken 207 731 0
SUM OML@PSMIDLER 245 888 11 764
SUM EIENDELER 245 888 11 764
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 234 129 1018
SUM EGENKAPITAL 234129 1018
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9515 0
Leverandargjeld 2244 6 469
Annen kortsiktig gjeld 0 4 277
SUM KORTSIKTIG GJELD 11759 10 746
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 245 888 11 764
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Lillestrsm, 10.04.2024
Styret i Kieller Terrasse 3 Boligsameie

Ragnhild Martinsen/s/ Mats Fjserestrand/s/ Marco Sjastrem/s/

Anders Granberg Skauby/s/ Truls Tangen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaart utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader likt 324 886
Felleskostnader bragk 163 710

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 488 596

NOTE: 3
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 10 875.

NOTE: 4
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 125
SUM KONSULENTHONORAR -4125
NOTE: &6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -17 500
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -17 500
Vedlegg 1 18 av 22 1891 Arsrapport 2023.pdf
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NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Snarydding -46 250
Andre fremmede tjenester -215
Kontingenter -17 000
Bank- og kortgebyr -2 378
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -65 842
NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 686
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 130
SUM FINANSINNTEKTER 816

Vedlegg 1
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 91757963.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 15.05.24
Selskapsnummer: 1891 Selskapsnavn: Kieller Terrasse 3 Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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