== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 255 646

Eiersekgonssameie

SAMEIET KIRKEVEIEN 48

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lena Hafsten Karlsen
22.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 975255646

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1343 145 1093 896
Sum inntekter 1343145 1093 896
K ostnader

L gnnskostnad -800 24 000
Annen driftskostnad 1511841 1006 084
Sum kostnader 1511041 1030 084
Driftsresultat -167 896 63812
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2111 6 502
Sum finansinntekter 2111 6 502
Annen finanskostnad 28280 28833
Sum finanskostnader 28 280 28833
Netto finans -26 169 -22 331
Ordineert resultat far skattekostnad -194 065 41 481
Ordinaert resultat etter skattekostnad -194 065 41481
Arsresultat -194 065 41481
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -194 065 41 480
Sum overfaringer og disponeringer -194 065 41 430
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975255646

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 43 205 114 002
Sum fordringer 43 205 114 002
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 281 222 572 215
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 281 222 572 215
Sum omlgpsmidler 324 427 686 217
SUM EIENDELER 324 427 686 217

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 371967 177 902
Sum opptjent egenkapital -371 967 -177 902
Sum egenkapital -371 967 -177 902
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 646 997 741114
Sum annen langsiktig gjeld 646 997 741114
Sum langsiktig gjeld 646 997 741 114

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 448 29
Leverandaergjeld 6117 27578
Annen kortsiktig gjeld 28 833 95 397
Sum kortsiktig gjeld 49 398 123 004
Sum gjeld 696 395 864 118
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 324 428 686 216
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975255646

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 535376

975 255 646

Eierseksjonssameie

SAMEIET KIRKEVEIEN 48

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lena Hafsten Karlsen
22.04.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.06.2022 kl 14:38
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 975255646

Organisasjonznr: 975 255 646

SAMETET KIRKEVEIEN 48

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 343 145 1 093 896
Sum inntekter 1 343 145 1 093 8986
Kostnader

Lennskostnad -800 24 000
Annen driftskostnad 1 511 841 1 006 084
Sum kostnader 1 511 041 1 030 084
Driftsresultat -167 896 63 812
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 111 6 502
Sum finansinntekter 2 111 6 502
Annen finanskostnad 28 280 28 833
Sum finanskostnader 28 280 28 833
Netto finans -26 169 -22 331
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -194 065 41 481
Ordinert resultat etter

skattekostnad -194 065 41 481
Arsresultat -194 065 41 481
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1924 065 41 480
Sum overferinger og

disponeringer -194 065 41 480

Utskriftsdato 26.07.2021

Organisasjonsny 975 255 646

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975255646

Organisasjonznr: 975 255 646
SAMETET KIRKEVEIEN 48

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 43 205 114 002
Sum fordringer 43 205 114 002
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 281 222 572 215
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 281 222 572 215
Sum omlepsmidler 324 427 686 217
SUM EIENDELER 324 427 686 217

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 371 967 177 902
Sum opptjent egenkapital =371 967 =177 902
Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 975 255 646 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -371 967 =177 902

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 646 997 741 114

Sum annen langsiktig gjeld 646 997 741 114

Sum langsiktig gjeld 646 997 741 114

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 14 448 29

Leverandergjeld 6 117 27 578

Annen kortsiktig gjeld 28 833 95 397

Sum kortsiktig gjeld 49 398 123 004

Sum gjeld 696 395 864 118

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 324 428 686 216
Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 975 255 646 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975255646

Organisasjonznr: 975 255 646
SAMETET KIRKEVEIEN 48

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975255646

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975255646

Digital giennomfgring av arsmgte/generalforsamling i 2021
Det ordineere arsmgte i Sameiet Kirkeveien 48 vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
gjennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
¢ Mogtet apnes 14.04.2021 kl. 09:00
+ Mgtet er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 22.04.21 kl. 09:00

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse
* Gainn pa Vibbo.no for 3 delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til mgtet.
Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse
e Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel
til styret innen arsmgtet avsluttes.

14.06.2022 kl 14:38 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975255646

Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere arsmgte i Sameiet Kirkeveien 48 blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet pnes 14.04.21 kl. 09:00 og er apent for avstemming i 8 dager, siste dato for
avstemming er 22.04.21 kl. 09:00

Selskapsnummer: 6969 Selskapsnavn Sameiet Kirkeveien 48

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ’ |

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt a godkjenne maten arsmdgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til 3 signere protokollen. Protcokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Aleksander Moen og Bent Lersbryggen velges som protokollvitner.
‘ For ’ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for

2020 til egenkapital
‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmeote, foreslas satt til kr 20 000.
‘ For ‘ | Mot | ‘

14.06.2022 kl 14:38 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975255646

Saker til behandling:

Sak 5: Vedtekter / Husordens- og oppussingsregler
Se sak 5 i innkallingen for saksfremstillingen, styrets innstilling og vedtak til avstemning.

‘For ‘ |Mot | ‘

Sak 6: Bygging av balkonger, Sameiet Kirkeveien 48
Se sak 6 i innkallingen for saksfremstillingen, styrets innstilling og vedtak til avstemning.
‘ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer paStyret velges for 2 &r, varamedlem velges for 1 ar

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder Karl Erik Nordheim
Styremedlem Bent Lersbryggen
Styremedlem Roy Elvegard
Varamedlem Aleksander Moen

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
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Arsmote 2021

Sameiet Kirkeveien 48
Digitalt arsmete avholdes 14. april - 22. april 2021

€3 oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975255646

Digital avstemning
Velkommen til &rsmete | Sameiet Kirkeveien 48. Avstemningen &pner 14. april kl. 09:00
og lukker 22. april kl. 09:00. Du kan finne det digitale motet pé folgende adresse:

https://vibbo.no/6969
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Vedtekter / Husordens- og oppussingsregler
6. Bygging av balkonger, Sameiet Kirkeveien 48

7. Styresammensetning / Valg av styre

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Kirkeveien 48

Karl Erik Nordheim
Roy Willy Elvegard

Bent Helge Lersbryggen

2avd42
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Styrets innstilling
Godkjent

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

3avd42
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Godkjent

Forslag til vedtak
Aleksander Moen og Bent Lersbryggen.

4avd4?2
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.6969 Arsrapport 2020.pdf

5av42
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Karl Erik Nordheim 2019-2021
Styremedlem Roy Willy Elvegard 2019-2021
Styremedlem Bent Helge Lersbryggen 2020-2021
Varamedlem Aleksander Moen 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og ingen kvinner. Sameiet s@rger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Kirkeveien 48

Sameiet bestar av 27 seksjoner. Sameiet Kirkeveien 48 er registrert i Foretaksregisteret |
Brgnneysund med organisasjonsnummer 975255646, og ligger i bydel Frogner i Oslo
kommune med fglgende adresse:

Gards- og bruksnummer;
215 160

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Kirkeveien 48 har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

6 av4z2
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2 Sameiet Kirkeveien 48

Styrets arbeid

Styret fortsetter videre med det mélrettede arbeidet med 4 ivareta eiendommen og a
redusere de faste kostnadene der det er mulig uten at det gar pa bekostning av kvalitet. |
tillegg har styret jobbet for a ta i bruk digitale verktey for 4 bedre kommunikasjon mot
seksjonseierne.

Det ble nedvendig med en god del vedlikehold i aret 2020, blant annet ble fglgende gjort
pa eiendommen:

« Utskiftning av til nye LED lys med detektor i felles trappeoppgang og pa loftet.

s Bytte til godkjente branndgrer (E60) til varmepumpe og fiber-rom.

s Tilrettelagt for bytte av leilighetsdgrer for de seksjonseiere som gnsket bytte av sin
der.
Overgangt til nytt lasesystem i fellesareal, samt korleser til inngangsder.
Oppussing (re-kitte og male) av vinduene ut mot Maries gate og Kirkeveien.
Bytte isolasjon pa& varmtvannsledninger i kjeller.
Hansenetting pa alle pipene/luftsjalker pa taket.
Utskiftning av takpapp pa takterrasse i 4. og 6. etg.

7av42
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3 Sameiet Kirkeveien 48

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 343 145.

Dette er kr 130 145 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter.
Andre inntekter bestar i hovedsak av gardleie til Prego Media AS, salg av ngkler,
innbetaling fra beboere til Sameiet for tidligere utlegg for derskifte (Seedo derblad) og
innbetalinger for knuste vinduer inne i seksjonene.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 511 041.

Dette er kr 392 081 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak Drift og vedlikehold og
Andre driftskostnader.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 194 065 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 275 030.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

8av42
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4 Sameiet Kirkeveien 48

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 288 000 til normalt vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Sameiet Kirkeveien 48.

Lan

Sameiet Kirkeveien 48 har lan i Oslo Kommune.

Serielan med 2,62 % flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Sav4z
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Kirkeveien 48
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Kirkeveien 48.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
e Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Penneo document key: WCLOB-IPAG2-LPIES YNMTK-MT563-25D84

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting &
rapportere i s henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engf?réils med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelt&land. etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: WCLOB-IPAG2-LPIES YNMTK-MT563-25D84

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engjlf els) med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte | etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2av2
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SAMEIET KIRKEVEIEN 48
ORG.NR. 975 255 646, KUNDENR. 6969

Sameiet Kirkeveien 48

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1190478 1030950 1189000 1272000
Andre inntekter 3 152 667 62 946 24 000 24 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1343145 109389 1213000 1296000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 800 -2 966 -3 000 -3 000
Styrehonorar 0 -21 034 -21 000 -21 000
Revisjonshonorar 5 -13 878 -10 625 -6 000 -6 000
Forretningsf@rerhonorar -70 888 -68 495 -70 000 -73 000
Drift og vedlikehold 6 -552 197 -205 929 -271 600 -288 000
Forsikringer -111 602 -98 229 -113 000 -117 000
Kommunale avgifter 7 -166 630 -131 614 -169 500 -175 200
Energi/fyring -99 351 -191 204 -185 000 -180 000
TV-anlegg/bredband -121 350 -74785 -109 860 -114 000
Andre driftskostnader 8 -375 946 -225 204 -170 000 -159 300
SUM DRIFTSKOSTNADER 15611041 1030084 -1118960 -1 136 500
DRIFTSRESULTAT -167 896 63 812 94 040 159 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 2111 6 502 0 0
Finanskostnader 10 -28 280 -28 833 -32 000 -26 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -26 169 -22 332 -32 000 -26 000
ARSRESULTAT -194 065 41 480 62 040 133 500
Overfgringer:
Udekket tap -194 065 41 480

SAMEIET KIRKEVEIEN 48
ORG.NR. 975 255 646, KUNDENR. 6969

13 av42

14.06.2022 kl 14:38

Brgnngysundregistrene

Side 25 av 54



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975255646

Sameiet Kirkeveien 48

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 191 2400
Forskuddsbetalte kostnhader 43014 111 602
Driftskonto OBOS-banken 280493 5489
Sparekonto OBOS-banken 729 0
Innestaende i andre banker 0 566 726
SUM OML@PSMIDLER 324 428 686 217
SUM EIENDELER 324 428 686 217
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 11 -371 967 -177 902
SUM EGENKAPITAL -371 967 -177 902
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 12 646 997 741 114
SUM LANGSIKTIG GJELD 646 997 741 114
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 222 46 429
Leverandargjeld 6117 27 578
Palgpte renter 2894 29
Palgpte avdrag 11 554 0
Annen Kkortsiktig gjeld 13 12 611 48 968
SUM KORTSIKTIG GJELD 49 398 123 005
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 324 428 686 217
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 15.03.2021
Styret i Sameiet Kirkeveien 48

Karl Erik Nordheim/s/ Roy Willy Elvegard/s/ Bent Helge Lersbryggen/s/
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9 Sameiet Kirkeveien 48

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

PRINSIPPENDRING

Selskapet har endret regnskapsprinsipp for kostnadsfaring av styrehonorar. Tidligere har
kostnadsfart styrehonorar vaert basert pa en avsetning. | fremtiden vil man kostnadsfare
styrehonoraret som blir vedtatt pa arsmatet det enkelte ar. Virkningen i overgangsaret er at
styrehonorar i 2019/2020 fremgar med kr 0, selv om honorar pa kr 20 000 er utbetalt. Dette
skyldes tilbakefaring av tidligere ars avsetninger.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1106 478
Parkering 64 800
Vaskeri 16 050
Ekstra innbetaling 3750
Bod 1800
Refusjon fellesvarme -2 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1190 478
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Sameiet Kirkeveien 48

Gardleie Prego Media AS 24618
Salg av ngkler 4 200
For mye avsatt i styrehonorar 2019/2020, rest belap inntektsfares 1180
Avsatt styrehonoar 2017. Vil ikke bli utbetalt, inntektferes 20 538
Seedo dorblad std. sylinder 97 500
Tbf. refusjon utlegg. Utleggene skal allerede vaare tilbakebetalt ifalge styret 1631
Innbetalinger for knust vindu 3000
SUM ANDRE INNTEKTER 152 667
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 800
SUM PERSONALKOSTNADER 800
NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 13 878.

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -413 950
Drift/vedlikehold VVS -31 136
Drift/vedlikehold elektro 63 746
Drift/vedlikehold heisanlegg -36 270
Kostnader dugnader -7 096
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -552 197
NOTE:7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -111 623
Feieavgift -5 110
Renovasjonsavgift -49 897
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -166 630
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Sameiet Kirkeveien 48

NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -11 316
Verktay og redskaper -1 707
Driftsmateriell -153 449
Lyspeerer og sikringer -223
Vaktmestertienester -162 175
Andre fremmede tjenester -3 839
Andre kostnader tillitsvalgte -392
Andre kontorkostnader -30 811
Kontingenter 993
Bank- og kortgebyr -2 641
Konstaterte tap -2 400
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -375 946
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 232
Renter ekstern bank 430
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1080
Andre renteinntekter 369
SUM FINANSINNTEKTER 2111
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -485
Renter og gebyr pa lan i Oslo kommune -27 752
Andre rentekostnader -43
SUM FINANSKOSTNADER -28 280

NOTE: 11

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap {negativ egenkapital) reflektert giennom

fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 12

PANT- OG GJELDSBREVLAN
DNB (innfridd 2020)
Gjenstaende pr. 31.12.2019
Nedbetalt i ar

Oslo kommune

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,62 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2015

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

- 13239
13239

-1071 280
343 405
80 878

Sameiet Kirkeveien 48

-646 997

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-646 997

NOTE: 13
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader (kostnader 2020, betales i 2021)

12 611

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-12 611
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13 Sameiet Kirkeveien 48

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
4080086. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas uendret, altsé kr 20 OO0, hvorav 10 000 til styreleder,
og 5000 til hvert styremedlem.

Styrets innstilling
Godkjent

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 20 000
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Sak 5
Vedtekter / Husordens- og oppussingsregler

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Oppdatering

Styrets innstilling
Godkjent

Forslag til vedtak
Godkjent

Vedlegg
1. Sameiet_Kirkeveien_48_Husorden_og_Oppussingsregler_rev3.pdf

2. Sameiet_Kirkeveien_48_Vedtekter_rev4.pdf
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Side 1av 4

HUSORDEN- OG OPPUSSINGSREGLER

for
SAMEIET KIRKEVEIEN 48

Vedtatt i sameiermote den 22.01.20
i medhold av Lov om eierseksjoner.
Revidert pa rsmetet 14.04.21

1 Generelt

Beboerne skal ta hensyn til hverandre og unngé unadige forstyrrelser og ulemper for de
andrebeboerne. Beboere skal ivareta bygningen og utearcalene pa en forsvarlig méte.

2 Boenhetene/Nzring

2.1 Detskal generelt vaere ro i leilighetene fra k1 23:00 til 08:00 alle dager. For dpningstider
(for neering) utover disse dpningstider, mé det foreligge tillatelse fra styret.

2.2 Ved oppussing/nyinnflytning skal beboerne sa langt det lar seg gjore fa deponert dette
pa miljestasjon/resirkuleringsstasjon, slik at man unngér stappfulle containere. Husk at
henting av sgppel og dimensjonert til seppel containerne ikke er beregnet for slick

forhold.

2.3 Radiatorene skal ikke skrus pd mer enn nedvendig for arstiden og veerforholdene.
Unedvendig bruk av varme eker driftsutgiften, som ma dekkes gjennom
felleskostnadene. Beboerne skal far hver vinterseson/eller ved behov (hvor anlegget er
tappet) foreta lufting av radiatorene.

2.4 Balkonger/terrasser skal ikke benyttes til risting av tay, baking av tepper eller lignende.
Beboerne ma selv fleme is/sne fra balkong og terrasse.
3 Trapper/Gang/Andre fellesarealer
3.1 Detskal veere ro i fellesomradet i periodene angitt i punkt 1. Det er sveert lytt fra

gangen, si unngd smelling av derer, vis ogsa hensyn mht. nar pa degnet flytteprosjekter
gjores.

3.2 Trapper og ganger skal ikke benyttes for oppbevaring av diverse eiendeler, slike ting
skal settes 1 bod som finnes pa loft og i kjeller. Gjenstander som er satt i fellesareal vil
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fiernes, og vil faktureres seksjonseier med 2000 NOK per m3 - volumvekt (dvs. 1 x 1 x
1 m).

Sykler og/eller annet ustyr skal plasseres pa beboernes egne omrader eller i dedikert
sykkelrom i kjelleren.

Diverse seppel skal ikke forlates i fellesomride, men kastes/resirkuleres 1 korrekt
sappelcontainer (restavfall eller papp/papir retur). Seppel utenfor disse kategorier skal
beboerne selv serge for 4 4 avlevere pa miljestasjon/Returpunkt (f.eks stavsuger,
batterier, div. annet seppel).

Vaskerom/terkerom skal kun benyttes i tidsrommet angitt i punkt 1. Beboerne skal
falge anvisninger pa oppslag i vaskerom og overholde oppsatte vasketider, samt & rydde
opp etter seg.

Inngangsderen, kjellerderene, loftsdarene skal til enhver tid veere last. Beboere bes &
lukke disse dersom de er apne. Ved leveranse av varer som krever at inngangsdorene
settes opp, er det beboerens ansvar 4 serge for at derene er lukket igjen etter at
leveransen har funnet sted.

Plakater, oppslag o.1 skal ikke uten styret samtykke anbringes pa sameiets vegger eller
derer, hverken innvendig eller utvendig.

Gulvvask i trappeoppgang vil utfares minst en gang hver annen uke av den sameiet har
engasjert. Beboerne ma serge for at vaskingen ikke hindres av eiendeler, seppel eller
annet i ganger, trapper og/eller baktrapper. Beboerne ma selv feie/vaske under og pa
egen dermatte.

Rayking og all bruk av dpen ild er forbudt i alle fellesomréader, og skal kune forega pa
dedikerte royeplasser (der det er satt opp askebeger pé veggen).

Ting satt 1 felleareal vil faktureres hver seksjonseier direkte, med kostnaden sameiet far
med & fjerne gjenstanden.
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4 Besekende og uvedkommende

4.1 Ringer en ikke-beboer pa for & levere pakker, meldinger eller lignenden til beboere som
ikke er hjemme, skal vedkommende mertes i inngangsderen, folges og lases etter.

4.2 Uvedkommende/ukjente personer skal ikke slippes inn inngangsder uten verifisering,
men skal ringe pé til beboer hun/han skal besgke.

4.3 Pétreffes ukjente 1 bygningen, ber man heflig sperre hvem vedkommende er og hvem
han/hun skal beseke.

5 Meldinger og instrukser

5.1 Eventuelle meldinger fra styret til beboerne/sameierne skal gjelde pé lik linje med
husholdningsreglene.

5.2 Vaktmester skal péase at dette reglement blir overholdt, og rapportere overtredelser til
styret.

5.3 Beboerne skal melde brudd pa dette reglement og andre viktige forhold, slik som
lekkasjer, innbrudd til styrelder s snart som mulig.

6 Oppussing

6.1 Ved oppussingsprosjekt som foregir over en lengre periode i boenhetene sa skal styret
informeres om start og slutt dato for prosjektet, samt at nabovarsel med tilsvarende
informasjon settes opp nede pé tavlen i inngangsparti.

6.2 Ved endring/oppussing/restaurering som medferer modifikasjoner pa sameiets eiendom,
sé skal styrets tillatelse innhentes p& forhéand.

6.3 Ved installasjon av kabler som medfarer boring gjennom sameiets vegger/tak og
lignende, skal beboer sarge for/pase at teknisk personnel serger for 4 tette igjen hullet (i
henhold til branntekniske forskrifter/standarder) og at skaden som akkurat er péafort
vegg/tak forlates i en sa god stand som mulig.

6.4 Ved oppussing som bebarene sameiets eiendom (slik som f.eks felles rarstrammer eller
lignende) s& skal styres tillatelse for slikt arbeid innhentes for arbeidet settes igang.

6.5 Det anbefales at hver beboer laster opp dokumenter relatert til oppussing/rehabilitering
til https://www.boligmappa.no/ {som er gratis for privatpersoner) for & ivareta slike
dokumenter clektronisk. Veldig relevante dokumenter er f.eks elektrisk eller vvs
(rerlegger) arbeid.

6.6 Deter kun «vanlige» (slik som dusjarmatur/servantbatterier) enheter som er tillatt 4
kobles pa varmtvannsledningen for forbruksvann. Det er f.eks IKKE tillat &4 koble
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varmtvannsbereder, diverse maskiner pa varmtvannsledningen. Dette er fordi
varmtvannsanlegget ikke er dimensjonert for en slik last, en direkte konsekvens er at
noen andre pa fellesledningen da ikke fir varmtvann nér ditt utstyr forbruker mye
varmtvann.

6.7 Farvevalg:

For ytre vinduer pé fasaden: NCS S8502-B.

Gelender pé balkong: Sort farve (ingen farvekode foreligger).

Daerer (fellesomrade til beboer): Bomull (NCS S0502-Y) eller en variant av hvit.
Tak (i fellesomradet): Ingen farvekode foreligger enda.

Oppgang (fellesomrade): Ingen farvekode foreligger enda.

Vegger (fellesomrade, inn til beboere): Ingen farvekode foreligger enda.

Stildarer (i kjeller ut til fellesareal + loft til fellesareal): Ingen farvekode foreligger
enda.

Staldarer (i kjeller for tekniske rom): RAL 5010 bla.
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VEDTEKTER

for
SAMEIET KIRKEVEIEN 48

Vedtatt i sameiermote den 13.04.05
i medhold av Lov om eierseksjoner.
Revidert pa rsmetet 14.04.21

§1
Navn, forretningskontor og forméal

Sameiet har forretningskontor i Oslo. Sameiet bestar av 24 boligseksjoner og 3
nazringsseksjoner (heretter omtalt som "naring”) i henhold til oppdelingsbegjaring tinglyst
fra 1986.

Sameiet har til formal & ivareta scksjonseiernes felles interesser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 215 bar. 160, Kirkeveien 48 i Oslo med fellesanlegg av enhver art.

§2

Organisering av sameiet og raderett

Alle scksjonseiere er medeiere av sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver seksjonseier far skjote pa sin seksjon, med rett til bruk av den
leilighet/nzeringslokale som er knyttet til bruksenheten. Hver seksjonseier plikter & overholde
bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter
samt generelle ordensregler fastsatt av &rsmetet.

Bruksenheten og fellesarecalene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og mé ikke nyttes slik
at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.

Det er tillatt & holde husdyr s& som hund og katt i leilighetene, dog vil Husordensreglene slik
disse lyder til enhver tid kunne fastsette begrensninger/vilkar.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rer og lignende nedvendige
installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.
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§3
Felleskostnader

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sterrelsen pa sameicbrekene.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§4
Husorden og oppussingsregler

Hver seksjonseier plikter & sette seg inn i og felge Husordenreglene, merk spesielt kapittelet
om oppussing. Ved utleie er det seksjonseiers ansvar a serge for at leietaker er kjent med
reglene.

Ved brudd/grov forsemmelse/gjentatte advarsler pa regelene har styret rett til 4 ilegge

seksjonseier en avgift.

§5
Vedlikehold og dugnad

Seksjonseier er pliktig til & vedlikeholde sin seksjon slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker.

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat og reykvarslere.

d) skap, benker, innvendige dorer med karmer.

e) listverk, skillevegger, tapet.

1) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater.

h) synlige vann og avlepsledninger samt ror i forbindelse med felles oppvarmingsanlegg,

fra forgreningspunktet inn til bruksenhet.

i) kabler fra sikringskap inn til bruksenhet.

1l vinduer innvendig og ytre vedlikehold (slik som vask, maling etc.. der det ikke
medforer en helse risiko).

k) vétrom, slik at lekkasjer unngés.

1) rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong/terrasse/altan cller lignende som ligger til bruksenheten.

m) utbedring av tilfeldige skader, for eksempel som er forarsaket av uver, innbrudd eller
hzrverk (f.eks glass 1 vinduer, glass pé balkong).

n) innvendig overflatevedlikehold av balkong/altan/terrasse, slik som rengjering, maling,
(og rengjore sluk).
0) vedlikehold/utskiftning av tremmer pé balkong/altan/terrasse (tremmenes funksjon er &

beskytte asfaltpappen/membran som hindrer vann i & trenge inn i bygningsmassen).
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P) innvendig del av bod samt lasbeslag til bod.
q) utskiftning av defekte/adelagte radiatorer.
r) utskiftning/bytte av dor (med las og annet tilbehar) mellom fellesareal og boenhet.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner og ror eller
ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner (innstepte ror og ledninger).

b) utskiftning av sluk, vinduer, ytterderer.

c) utskiftning av derer i fellesomradet (uten direkte tilknytning til boenhetene).

d) vedlikehold av bygningen og bygningskroppen samt balkong (som en del av
bygningskroppen).

e) innvendige fellesrom, fellesarealer, anlegg og ustyr (slik som trappeoppganger og
inngangsderer til oppgangene).

f) boder i kjeller og loft (ikke innvendig).

g) utskiftning/vedlikehold av membran pé taket.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under bruksenheten,
pahviler fullt ut for egen regning pa den enkelte seksjonseier.

Om sameiets vedlikeholdt fremskyndes/oppstar pa grunn av grovt mislighold av seksjoneier,
sé kan seksjoneier bli holdt erstatningspliktig.

Ved vedlikeholdsarbeid/utskiftning pa sameiets eiendom (slik som fellesareal, rerstammer
som gér gjennom leiligheter, soilrar osv...), sa skal tillatelse fra sameiet veere innhentet pa
forhand.

Oppdager seksjonseier skade i boligen/ellers i/pa andre boenheter som sameiet er ansvarlig
for & utbedre, plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

Styret innkaller til dugnad inntil 2 ganger pr ar. Styret har rett til 4 skonomisk kompensere
seksjonseiere som velger & delta, dersom de finner dette nedvendig.

§6
Vedlikeholdsfond

Arsmetet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseieme skal innbetale
til fondet innkreves i den ménedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

§7

Registrering av seksjonseiere og leietaker-gebyr

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet m& meldes skriftlig til styret/forretningsforer
for registrering.
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Ved utleie skal folgende opplysninger om ny leietaker sendes til styreleder slik at man til
enhver tid opprettholder en oppdatert beboerliste:

s TFor- og elternavn.

¢ Epost adresse

¢ Telefon/mobilmummer.

Unnlatt melding til styreleder med informasjon om ny leictaker, gir styret rett til 4 ilegge
seksjonseier et gebyr pa 2000 NOK per hendelse.

§8
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besti av en leder og to andre medlemmer. Varamedlemmer
kan velges. Styret velges av drsmetet for to r. Arsmetet kan ved valget fastsette en kortere
eller lengre tjenestetid. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer. Styrets leder velges
seerskilt.

§9

Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmetet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmete, kan ogsé tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller drsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer 1 sameiermatet for vedtak om tiltak som
har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser (bomiljetiltak)og som géar ut over
vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnader. Hvis tiltak etter dette avsnitt
forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pd mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomferes hvis disse seksjonseiemne uttrykkelig sier seg enige.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er til stede og begge er enige i vedtaket.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn to deltakere, gjor
lederens stemme utslaget.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne

og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem 1 fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.
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§ 10
Sameiermete (arsmetet)

Den everste myndighet i sameiet uteves av drsmetet. Ordinzert drsmate holdes hvert ar innen
30 juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og siste frist for
mnlevering av saker som gnskes behandlet. Ekstraordineert drsmete skal holdes nir styret
finner det nedvendig eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt 1 innkallingen.

§11
Saker som skal behandles pé ordinaert sameiermote (arsmeate)

P& det ordinzre drsmatet skal disse saker behandles:

Konstituering,.

Styrets drsberetning.

Regnskap med arsoppgjor (§ 44).

Velge styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

SR WD

§12
Merteledelse og avstemming

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre irsmatet velger en annen mateleder som ikke
behesver veare seksjonseier.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig

(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

§13
Om sameiermeote (arsmete)

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen
skal legge frem skriftllig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende
arsmete, med mindre det fremgér at annet er nevnt. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake. Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & veare til stede pa drsmetet, med mindre det er dpenbart

unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & veere til stede pa drsmetet og rett til & uttale seg.
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Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmatet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives
av metelederen og minst én av de tilstedevarende seksjonseierne valgt av drsmetet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§14
Revisjon og regnskap

Sameiets statsautoriserte eller registrerte revisor velges av rsmetet og tjenestegjar inntil ny
revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§15
Forretningsforer

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det horer inn under styret & ansette forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan drsmetet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.
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§17
Fravikelse

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen efter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner § 39.

§ 18
Byegningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgiende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spersmaélet for arsmetet til
avgjorelse.

Hverken sameiet eller en den enkelte seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning
som gjelder endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen
bygningsteknisk.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarcalene som er
nodvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Reklame eller markedsforingsutstyr pa fasaden til neering skal godkjennes av styret. Det
forutsettes at eventuelle inngrep har nadvendige offentlige tillatelser og for evrig ikke bryter
med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere.

§19

Endringer 1 vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§20

Habilitetsregler for sameiermete og styre

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmeatet om;
1. et spksmal mot en selv eller narstaende,
2. ens eget eller ens nerstiendes ansvar overfor sameiet,
3. et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser,
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4. pélegg eller krav om salgspalegg og / eller fravikelse som er rettet mot en selv eller
ens narstiende.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta 1 behandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk serinteresse 1.

§21
Sarskilte bestemmelser om disponering av fellesareal

I fellesarealet i kjeller er det avsatt fellesareal til folgende:
e Teknisk rom#2 : For IT/data utstyr.
o Tecknisk rom#1 : Varmepumpeanlegg, varmtvannsberedere og meterom.
o Vaskeri/Terkerom: Et eget Vaske og tarkerom i kjeller for de som har behov for
vaskemaskin og fa terket klesvask.
Rom for parkering av sykler.
Oppbevaringsrom for Sameiet.

Disse rommene skal benytttes i henhold til retningslinjet fra styret, retningslinjer skal veere
oppslatt pa veggen.

§22
Eierskiftegebyr

Forretningsfarer er berettiget til a innkreve eierskiftegebyr fra bade selger og kjeper ifm
eierskifte. Gebyret utgjer vederlag som skal dekke forretningsforers arbeid ifm avgivelse av
opplysninger til takstmann og megler, samt notering av eierskiftet.

§23
Forholdet til Lov om eierseksjoner

For s& vidt ikke annet foslger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot Eierseksjons-
loven, gjelder reglenc i Lov om eierseksjoner.

§24
Brannsikring

I henhold til "Forskrift om brannforebygging” §7, skal hver seksjonseier pise som et
minimum at minstekrav til brannsikring er ivaretatt i i bruksenheten.

Minstekrav:
¢ 1 stk raykvarsler/detektor per 60 kvadratmeter.
¢ 1 stk ABC pulverapparat pd minst 6 kg

Seksjonseier skal sarge for at raykvarslere og manuelt slokkeutstyr blir kontrollert ved

funksjonspreve eller ettersyn i samsvar med leverandarens anvisninger, og at de
vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.
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Ved utleie av boenheten er det eiers ansvar 4 serge for at leietaker er kjent med
branninnstruksen for bygget, remningsveier, kontroll/vedlikehold/sjekk av brannsikringsutstyr
1 hver enhet og andre relevante opplysninger som anses som relevant for utleier & ha
kjennskap til.

§25
Forsikring

Sameiet skal serge for at eiendommen/bygningsmassen til enhver tid er forsikret. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og til enhver tid opprettholdes.

Andre forsikringer (slik som innboforsikring) er den enkelte seksjonseier ansvar og ma derfor
dekkes av seksjonseier.

§26
Begrensninger 1 mulighet for kjep av flere eierseksjoner

Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie. Dette gjelder uavhengig om erververen er privat eller
stat/kommune/offentlig.

Styret kan uten varsel pilegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet 1 strid med

paragraf § 26.

§27

Begrensninger 1 korttidsutleie

Kortidsutleie av en enhet er begrenset til 80 dager 1 dret. Med korttidsutleie menes utleie pa
degn- eller ukebasis i inntil 30 dager sammenhengende. Forslagene berorer ikke
langtidsutleie.

§28
Parkeringsplasser

Sameiet disponerer i dag 6 stk parkeringsplasser for utleie til seksjonseierne. Plasser gis etter
«ferste mann til mella»/venteliste prinsippet.

§29
Nearingsvirksomhetene

Det forventes at naering gjer sitt ytterste for & sarge for et representabelt uteomride ved
seppelcontainere og inngangsparti/fortau.

Neringsvirksomhet skal ikke pafare beboemne ytterligere kostnader. Styret har i sa fall rett til

a fakturere/illgge gebyr til naering for de eventuelle ekstra kostnadene som nzring medferer,
dersom en saklig grunn foreligger.
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Ytterlige kostnader kan veare slikt som:

¢ Kost/feie/opprydning av seppel utenfor fortau ved naering, eventuelt seppel som
forplanter seg rundt i neeromradet.
Ytterligere assistanse fra vaktmester utover hva som kan forventes for enhver beboer.

o Bruk av varmtvann: Hver nzringsseksjon skal ha installert egen varmtvannsbereder
da anlegget er ikke dimensjonert for 4 supplere varmtvann til neeringsseksjoner. Denne
varmtvannsberedet skal kobles til kaldtvannsledningen.

e Branntekniske forskrifter er ivaretatt i henhold til gjeldende regler og for
forsikringsvilkarene.

¢ Overfylte sappelcontainere: Naering er pliktig til & legge til rette for egne avtaler for
temming av sgppelcontainere i henhold til egen aktivitet. Sameiet kan ikke ta ansvar
for store mengder seppel, det er begrenset med plass med dagens lesning. Naring skal
heller ikke pa noen mate kaste sitt sappel i seppelcontainere som er allokert for
beboerne.

¢ Tekniske/byggtekniske krav til systemer som mé implementeres pa grunn av at det
drives nzring i seksjonen.

Tildeling av boder i kjeller/loft via styret, ved for fa tilgjengelige boder s vil private
seksjonseiere ha fortrinnsrett.
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Sak &
Bygging av balkonger, Sameiet Kirkeveien 48

Forslag fremmet av: Barre Sasthre
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Utredning av mulighet for bygging av balkonger / mandat for innhenting av
uforpliktende pristilbud p8 vegne av Sameiet. (SE VEDLEGG)

Forslag til vedtak
Med mandat fra Sameiet @nsker vi & starte arbeidet med & utrede mulighet for bygging
av balkonger samt innhenting av uforpliktende pristilbud pa vegne av Sameiet

Vedlegg
1. balkonger_KA48.pdf
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SAK TIL ARSM@TE 2021 —- SAMEIET KIRKEVEIEN 48

UTREDNING AY MULIGHET FOR BYGGING AV BALKONGER / MANDAT FOR
INNHENTING AV UFORPLIKTENDE PRISTILBUD PA VEGNE AV SAMEIET.

Vi er flere seksjonseiere som er interessert i a underspke muligheten for & bygge balkonger i
tilknytning til leilighetene, og vi gnsker & utrede hvorvidt dette er mulig og hvilke kostnader
det vil innebare.

Det er i farste rekke aktuelt for leilighetene med vinduer mot bakgarden samt de som vender
ut mot Mariesgate. I fgrste omgang gnsker vi a lufte interessen for et slik prosjekt, og videre
spker vi et mandat for 4 igangsette et forprosjekt samt innhente uforpliktende pristilbud pa
vegne av Sameiet.

Kostnadene i forbindelse med en evt. utbygging av balkonger vil tilfalle den enkelte
seksjonseier, og for at en slik utbygging skal kunne forsvares prismessig, er vi avhengig av d
fa med sd mange seksjonseiere som mulig. Antall eiere som melder interesse vil ogsa pavirke
kostnaden pr.balkong (jo flere som evt. velger & bygge ut, jo lavere kan vi presse anbudet ...
0SV.).

Initiativet kommer fra Borre Sathre og Roy W. Elvegard, og med nok interesse og mandat fra
Sameiet gnsker vi a starte arbeidet med a utrede dette prosjektet.
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Sak 7
Styresammensetning / Valg av styre

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 2 &r

Karl Erik Nordheim

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 ar

Roy Elvegard

Bent Lersbryggen

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 &r

Aleksander Moen
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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