== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

827 966 282

Aksjeselskap

NYHEIM NORDBYEN AS
Storgata 85

9008 TROM S

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Forenklet IFRS

Tom Klausen
14.02.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.02.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 827966282

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 4223202 3694977
Verdigkning investeringseiendommer 3 1878 070
Sum inntekter 4223 202 5573047
K ostnader

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 2 000 000

Annen driftskostnad 4,5 1669 280 1507 205
Sum kostnader 3669 280 1507 205
Driftsresultat 553 921 4065 842
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 314 210
Sum finansinntekter 314 210
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 665 350 633 631
Annen rentekostnad 6 3888 826 2374418
Annen finanskostnad 6 75 000
Sum finanskostnader 4554176 3083049
Netto finans -4 553 862 -3082 839
Ordineert resultat far skattekostnad -3999 940 983 003
Skattekostnad pa resultat 7 -879 988 216 261
Ordineert resultat etter skattekostnad -3119 952 766 742
Arsresultat -3119 952 766 742
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3119 952 766 742
Totalresultat -3119952 766 742
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til fond for urealiserte gevinster 1464 895
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827966282

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Overfert frafond for urealiserte gevinster -1 560 000

Udekket tap -1 559 952

Overfert fra annen egenkapital -698 153

Sum overfaringer og disponeringer -3119 952 766 742
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827966282

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 13 88 000 000 90 000 000
13

Sum varigedriftsmidler 88 000 000 90 000 000

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 8

Sum anleggsmidler 88 000 000 90 000 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 283 346 221821
Andre kortsiktige fordringer 9 27 869 42 787
Sum fordringer 311215 264 608

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 96 774 111212
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 96 774 111212
Sum omlgpsmidler 407 989 375820
SUM EIENDELER 88 407 989 90 375 820

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 11 30 000 30000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827966282

Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum innskutt egenkapital 30000 30000

Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte gevinster 10 333621 11 893 622
Udekket tap 2192272 632 320
Sum opptjent egenkapital 8141 349 11 261 302
Sum egenkapital 8171349 11291 302
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 2296 278 3176 266
Andre avsetninger for forpliktel ser 12 402 728 380577
Sum avsetninger for forpliktelser 2 699 006 3 556 843
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13,15 62 126 915 62 360 514
Langsiktig konserngjeld 8 14 843 525 12378 175
Sum annen langsiktig gjeld 76 970 440 74 738 689
Sum langsiktig gjeld 79 669 446 78 295 532

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 248 71701
Kortsiktig konserngjeld 8 202 894
Annen kortsiktig gjeld 14 552 948 514 391
Sum kortsiktig gjeld 567 195 788 986
Sum gjeld 80 236 641 79084 518
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 88 407 989 90 375 820
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827966282

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 310398

827 966 282
Aksjeselskap
NYHEIM NORDBYEN AS
Storgata 85

9008 TROMSO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Forenklet IFRS
organ

Tom Klausen
14.02.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.02.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.02.2025 kl 16:04

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827966282

Organisasjonznr: 827 966 282

NYHETIM NORDBYEN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 4 223 202 3 694 977
Verdiekning

investeringseiendommer 3 1 878 070
Sum inntekter 4 223 202 5 573 047
Kostnader

Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 2 000 000

Annen driftskostnad 4, 5 1l 669 280 1 507 205
Sum kostnader 3 669 280 1 507 205
Driftsresultat 553 921 4 065 842
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 314 210
Sum finansinntekter 314 210
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5] 665 350 633 631
Annen rentekostnad 6 3 888 B26 2 374 418
Annen finanskostnad 6 75 000
Sum finanskosztnader 4 554 176 3 083 049
Netto finans -4 553 862 -3 082 839
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -3 999 940 983 003
Skattekostnad pa resultat 7 -879 988 216 261
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -3 119 952 766 742
Arsresultat -3 119 952 766 742
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -3 119 952 766 742
Totalresultat -3 119 952 766 742
Overferinger og

disponeringer

Avsatt til fond for

urealiserte gevinster 1 464 895
Overfert fra fond for

urealiserte gevinster -1 560 000

Udekket tap -1 5592 952

Utskriftsdato 22.02.2024

Organisasjonsny 827 966 282

8ide 1 av

4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827966282

Overfert fra annen

egenkapital -698 153

Sum overferinger og

disponeringer -3 119 952 766 742
Utskriftedato 22.02.2024 Organisasjonsny 827 966 282 Side 2 av 4
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827966282

Organisasjonznr: 827 966 282
NYHETM NORDBYEN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note

2023 2022

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Investeringseiendom 1, 3,
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme
konsern 8

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 9
Andre kortsiktige

fordringer 9
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 10
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende

Sum omlepsmidler
SUM EIENDELER

BALANSE -
GJELD

EGENKAPITAL 0OG

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital 11
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Fond for urealiserte
gevinster

Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Utskriftsdato 22.02.2024

13 88

Organisasjonsny 827 966 282

000
88 000

000
000

90 000
90 000

000
000

88 000 000 90 000 000

283 346 221 821

27 869 42
311 215 264

787
608

96 774 111 212

96 774 111 212

407 989 375 820

88 407 989 90 375 820

30 000 30
30 000 30

000
000

10 333
2 192
8 141

621
272
349

11 893
632
11 261

622
320
302

8ide 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 827966282

Sum egenkapital 8 171 349 11 291 302

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 2 296 278 3 176 266

Andre avsetninger for

forpliktelser 12 402 728 380 577

Sum avsetninger for

forpliktelzer 2 699 006 3 556 843

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13, 15 62 126 915 62 360 514

Langsiktig konserngjeld 8 14 843 525 12 378 175

Sum annen langsiktig gjeld 76 970 440 74 738 689

Sum langsiktig gjeld 79 669 446 78 295 532

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 248 71 701

Kortsiktig konserngjeld 8 202 894

Annen kortsiktig gjeld 14 552 948 514 391

Sum korteiktig gjeld 567 195 788 986

Sum gjeld 80 236 641 79 084 518

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 88 407 989 90 375 820
Utskriftedato 22.02.2024 Organisasjonsny 827 966 282 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827966282

Organisasjonznr: 827 966 282
NYHETM NORDBYEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Nyheim Nordbyen AS

Arsregnskap 2023
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827966282

Resultatregnskap

Nyheim Nordbyen AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Salgsinntekt 2 4223 202 36594977
Verdigkning investeringseiendommer 3 o} 1878 070
Sum driftsinntekter 4223 202 5573047
Verdireduksjon investeringseiendommer 3 2 000 000 0
Annen driftskostnad 4,5 1669 280 1507 205
Sum driftskostnader 3 669 280 1507 205
Driftsresultat 553 921 4 065 842

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 314 210
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 665 350 633631
Annen rentekostnad 6 3888 826 2374418
Annen finanskostnad 6 0 75000
Resultat av finansposter -4 553 862 -3 082 839
Resultat f@r skattekostnad -3999 940 983 003
Skattekostnad p resultat 7 -879 988 216 261
Resultat -3 119 952 766 742
Arsresultat -3 119 952 766 742
Oppstilling over totalresultat

Arets utvidede resultat 0 0
Totalresultat -3 119 952 766 742
Overforinger

Avsatt til fond for urealiserte gevinster 0 1464 895
Overfart fra fond for urealiserte gevinster 1560000 0
Overfgrt til udekket tap 1559952 0
Overfgrt fra annen egenkapital 0 698 153
Sum overferinger -3 119952 766742
Nyheim Nordbyen AS Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827966282

Eiendeler
Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Investeringseiendom
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlppsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omigpsmidier

Sum elendeler

Balanse

Nyheim Nordbyen AS

Note

1,313

10

2023 2022

88 000 000 90 000 000
88 000 000 90 000 000
88 000 000 90 000 000
283 346 221821

27 869 42787
311215 264 608

96 774 111212

407 989 375 B20

88 407 989 90 375 820
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827966282

Balanse

Nyheim Nordbyen AS

Egenkapital og gjeld Nate 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 30000 30000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte gevinster 10333621 11893622
Udekket tap -2192 272 -632 320
Sum opptjent egenkapital B 141 349 11 261 302
Sum egenkapital 8171349 11 291 302
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 7 2296278 3176 266
Andre avsetninger for forpliktelser 12 402728 380577
Sum avsetning for forpliktelser 2 699 006 3 556 843

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13,15 62 126 915 62 360 514
Langsiktig konserngjeld 8 14 843 525 12378175
Sum annen langsiktig gjeld 76 970 440 74 738 6389
Leverandgrgjeld 14 248 71701
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 8 0 202 894
Annen kortsiktig gjeld 14 552 948 514 391
Sum kortsiktig gjeld 567 195 788 986
Sum gjeld 80 236 641 79 084 518
Sum egenkapital og gjeld 88 407 989 90 375 820
Tromsg, 14.02.2024
Styret i Nyheim Nordbyen AS
" Kristian Hgifies Mathisen 7 Kjetil Emil Dlsen John Giaver
styreleder styremedlem styremedlem
Martin Sundsfjord Pettersen Fredrik Lunde Michalsen
styremediem daglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827966282

OPPSTILLING OVER ENDRING | EGENKAPITAL

fond for
urealiserte Udekket Sum
Belgpi NOK Aksjekapital Overkurs gevinster tap egenkapital
Egenkapital pr 31.12,22 30000 0 11 893 622 -632 320 11 291 302
Arsresultat -1560000 -1559952 -3119952
Utvidet resultat for aret - -
Egenkapital pr 31.12.23 30 000 0 10 333 621 -2192272 8171349
KONTANTSTRGMOPPSTILLING
Belgp i TNOK 2023 2022
fra oper |
Resultat far skatt -4000 983
Ordinaere ayskrivninger 1] 0
Verdiendring investeringseiendom 2000 -1878
Kostnadsferte, ikke betalte renter 703 818
Endring i kundefordringer -62 -103
Endring i leverandargjeld -57 72
Endring i driftsrelaterte tidsavgrensningsposter -166 408
Netto k fra op lle ak -1582 300
fra ktivi
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -122
Netto k rgm fra i 0 -122
dmmer fra fi k
Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 1800 63 165
Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld -233 <75 846
Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld 0 k)
Utbetaling ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0 o
Innbetaling av aksjekapital stiftelse 0 1}
Netto k frra fi L 1567 -12 584
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -15 -12 406
Beholdning kontanter og kontantekvivalenter pr 1.)anuar 111 12517
Behold| X ogh i pr 31.ds 97 111
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827966282

Note Regnskapsprinsipper

Nyheim Nordbyen AS er et aksjeselskap registrert i Norge. Selskapets hovedkontor er lokalisert i Storgata 85 i Tromsp.
Nyheim Nordbyen ASs selskapsregnskap for regnskapséret 2023 ble vedtatt i styremgte den 14.februar 2024.

Nyheim Nordbyen AS er datterselskap av Nyheim Bolig AS og inngar i konsolidert konsernregnskap som ble
vedtatt | styremate 14.februar 2024. Nyheim Bolig AS har forretningskontor i Storgata 85 i Tromsd.
Konsernregnskapet kan fas pa forespgrsel til selskapet.

Grunnlag for utarbeidelse av drsregnskapet

Arsragnskapet er aviagt i henhold til regnskapsloven § 3-9 og forskrift om forenklet IFRS fastsatt av Finansdepartementet 7.
februar 2022. Dette innebaerer i hovedsak at maling og innregning felger internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og
presentasjon og noteopplysninger er i henhold til norsk regnskapslov og god regnskapsskikk.

Regnskapet legger til grunn prinsippene i et historisk kost regnskap, med unntak av fglgende regnskapsposter:

¢ |nvesteringseiendommer vurderas til virkelig verdi

Inntekts- og kostnadsfgringsprinsipper

Leieinntekter fra investeringseiendommer inntektsf@res lineaert over leieperioden. Leieinntekten inkluderer utleie av
boligeiendom og parkeringsplasser samt kostnader il fiernvarme som ogsa viderefaktureres leietaker i henhold til
leiekontrakt.

Driftskostnader inkluderer efendomsrelaterte kostnader knyttet til forvaltning av eilendommene, kostnader knyttet til
utleie, markedsfering av eiendomimene, og felleskostnader som bade viderebelastes leietaker og dekkes av utleier, samt
drifts- og vedlikeholdskostnader knyttet til eiendommene. Utgifter sammenstilles med og kostnadsfdres samtidig med de
inntekter utgiftene kan henfgres til. Utgifter som ikke kan henfgres direkte tilinntekter kostnadsfgres nar de palaper.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler klassifiseres som omlgpsmiddel ndr konsernet forventer & realisere eiendelen, eller har til hensikt 4 selge eller
forbruke den i konsernets ordinre driftssyklus. Videre er eiendeler som primzert holdes for omsetning eller som forventes
realisert innen tolv maneder etter rapporteringsperioden ogsa 3 anse som omlgpsmidler. Tilsvarende gjelder ogsa eiendeler
i form av kontanter eller kontantekvivalenter, med mindre disse er underlagt begrensninger som gjgr at den ikke kan
veksles eller benyttes til & gjgre opp en forpliktelse i minst tolv maneder etter rapporteringsperioden. Alle andre eiendeler
klassifiseres som anleggsmidler.

Forpliktelser klassifiseres som kortsiktig nir de forventes 4 bli gjort opp i konsernets ordinzere driftssyklus, ndr de primaert
holdes for omsetning, eller dersom forpliktelsen forfaller til oppgj@r innen tolv maneder etter rapporteringsperioden, eller
foretaket ikke har en ubetinget rett til & utsette oppgjaret av forpliktelsen | minst tolv maneder etter
rapporteringsperioden. Eventuelle vilkar for forpliktelsen, som etter motpartens valg kan fgre til at den gjgres opp ved
utstedelse av egenkapitalinstrumenter, pavirker ikke forpliktelsens klassifisering. Alle andre forpliktelser klassifiseres som
langsiktige.

Investeringseiendom

Investeringseiendommer, inkludert investeringseiendom under oppfaring, er eiendeler som eies enten for 4 appna
leieinntekter og/eller verdistigninger og som ikke er benyttet til eget bruk av selskapet. Investeringseiendommer
regnskapsfgres til virkelig verdi | henhold til IAS 40. Endringer i virkelig verdi regnskapsfares i resultatregnskapet.
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827966282

Aile investeringseiendommer er verdsatt basert pa neddiskontering av fremtidige |eieinntekter (DCF modell), med et
avkastningskrav som reflekterer risiko i netto kontantstremmer. Newsec Advisory har bistatt Nyheim Nordbyen AS i
verdsettelsen av investeringseiendommene. Se ytterligere beskrivelse i note 4.

Dersom selskapet videreutvikler en eksisterende investeringseiendom, forblir den en investeringseiendom som males
basert pa virkelig verdi. Senere utgifter forbundet med fast eiendom aktiveres hvis pakostningen tilfredsstiller krav for
balansefgring, mens Ispende vedlikehold kostnadsfares.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler bestér hovedsakelig av inventar og driftslasgre. Varige driftsmidler males til anskaffelseskost, fratrukket
akkumulerte av- og nedskrivninger. Nar eiendeler selges eller avhendes, blir balansefgrt verdi fraregnet, og eventuelt tap
eller gevinst resultatferes.

Anskaffelseskost for varige driftsmidler er kippsprisen, inkludert avgifter/skatter og kostnader direkte knyttet til & sette
anleggsmiddelet i stand for bruk. Utgifter palgpt etter at driftsmidlet er tatt i bruk, slik som lgpende vedlikehold,
resultatfgres som driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt
med driftsmidlet.

Varige driftsmidler avskrives linezrt over eiendelens estimerte brukstid,

Skatt

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er beregnet pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skatternessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.

En eiendel ved utsatt skatt er regnskapsfort nir det er sannsynlig at selskapet vil ha tilstrekkelige skattemessige overskudd i
senere perioder til 3 nyttiggjgre skattefordelen. Selskapene regnskapsfgrer tidligere ikke regnskapsfert eiendel ved utsatt
skatt i den grad det har blitt sannsynlig at selskapet kan benytte seg av den utsatte skattefordelen. Likeledes vil selskapet
redusere eiendel ved utsatt skatt i den grad selskapet ikke lenger anser det som sannsynlig at det kan nyttiggjere seg av den
utsatte skattefordelen.

Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er malt basert p3 forventet fremtidig skattesats til selskapet hvor det har oppstatt
midlertidige forskjeller.

Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt miles til nomineli verdi og er klassifisert som langsiktig forpliktelse
(anleggsmiddel) | balansen. Betalbar skatt og eiendeler eller forpliktelser ved utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot
egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til poster fart direkte mot egenkapitalen.

Nedskrivninger av ikke-finansielle eiendeler

Konsernet vurderer pa hvert rapparteringstidspunkt om det finnes indikasjoner pa at en eiendel har falt i verdi. Dersom
slike indikasjoner foreligger, estimeres eiendelens gjenvinnbare belap.

Gjenvinnbart belgp anses som den h@yeste verdi av virkelig verdi fratrukket salgsutgifter og bruksverdi, og beregnes for en
enkelt eiendel, med mindre eiendelen ikke genererer inngiende kontantstrgmmer som i all vesentlighet er uavhengige av
kontantstremmer fra andre eiendeler eller grupper av eiendeler.

En eiendel har falt i verdi ndr dens balanseférte verdi overstiger dens gjenvinnbare belap, og eiendelen nedskrives i slike
tilfeller til gjenvinnbart belgp. Reduksjonen er et tap ved verdifall som fgres i resultatet,

Konsernet vurderer pd hvert rapporteringstidspunkt om det finnes indikasjoner p# at et tap ved verdifall som er innregnet
for en annen eiendel enn goodwill i tidligere &r, ikke lenger finnes eller er redusert. Dersom slike indikasjoner foreligger,
estimeres denne eiendelens gjenvinnbare belgp, og tidligere nedskrivning reverseres til et belpp som maksimalt tilsvarer
tidligere det gjenvinnbare belgp med fradrag for akkumulerte avskrivninger.

Fordringer

Kundefordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til piregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap
gigres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Andre fordringer er ogs3 gjenstand for en
tilsvarende vurdering.

Fordringer som forventes oppgjort innen ett &r klassifiseres som omlppsmidler, i motsatt fall klassifiseres de som
anleggsmidler.
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Utbytte og konserbidrag

Regnskapsfaring av utbytte og konsernbidrag gjgres i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, det vil si bokfaring i
avsetningsdret og ikke ved godkjenning i generalforsamlingen. Dette falger av forskrift om forenklet IFRS § 3-1 nr 3 som
tillater 4 fravike reglene etter full IFRS, Skattekonsekvenser av avsatt konsernbidrag regnskapsferes ogsa i samme periode
som konsernbidraget innregnes som forpliktelse.

Ki og ppstilling

Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoade. 1 kontantstrgmoppstillingen er kassakreditt fratrukket
beholdningen av kontanter og kontantekvivalenter.

Hendelser etter balansedagen
Ny informasjon etter balansedagen om selskapets finansielle stilling pA balansedagen er hensyntatt i 3rsregnskapet.

Hendelser etter balansedagen som ikke pavirker selskapets finansielle stilling pa balansedagen, men som vil pavirke
selskapets finansielle stilling i fremtiden er opplyst om dersem dette er vesentlig.

18.02.2025 kl 16:04

Brgnngysundregistrene Side 18 av 27



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827966282

[Note 2 - salgsinntekter —I
2023 2022
Virksomhetsomrade
Leieinntekter Erik Vangbergsgate 5 4223 202 3688889
Annen salgsinntekt 0 6 088
Sum 4223 202 3694 977
[Nute 3 - Investeringselendom
2023 2022
Inngdende balanse 1.1 90 000 000 88000 000
Tilgang ved kjgp 0 121930
Avgang
Verdiendring som er resultatfgrt -2 000 D00 1878070
Utgsende balanse pr 31.12 88 000 000 90 000 000
2023 2022
Akkumulert verdiendring investeringseiendam 13248233 15248233
Sensitivitet

Tahellen under viser hvor mye virkelig verdi vil endre seg dersom diskonteringsrenten/exit yield endres pr

31.12.2023

Forutsetning Endring i forutsetning Endring i virkelig verdi
Endring i diskonteringsrente/exit yield +0,25% -5 504 500
Endring i diskonteringsrente/exit yield -0,25% 6324 500

Metode for verdsettelse

Newsec Advisory har bistatt Nyheim Nordbyen AS i verdsettelsen av investeringseiendarnmen,

Verdifastsettelsen gjgres pa bakgrunn av to ulike beregningsmetader; Netto kapitalsert verdi og Cash flow verdi.
Begge modellene er basert pa netto leieinntekter og yield-vurderinger.

Netto kapitalisert verdi tar utgangspunkt i dagens markedsleie for eiendommen med et fastsatt avkastningskrav.
Modellen forutsetter en fast, arlig inntekt for eiendommen for all framtid. Verdien av eiendommene beregnes
som naverdien av denne evigvarende kontantstrammen,

Verdi kapitalisert verdi = Arlig markedsleie/avkastningskrav

Oppbyggingen av avkastningskravet (yield) for beregning av netto kapitalisert verdi tar h@yde for en rekke forhold
som inflasjon, risikofri rente, swap spread, lanemargin, eiendomsrisiko, beliggenhet, type eiendom, teknisk
standard og kontraktsforhold.

Cash Flow verdi - modellen tar utgangspunkt i selskapets kontantstremmer i 10 &r framover med en beregnet

terminalverdi pa eiendommen etter 10 &, Naverdien av disse kontantstrgmmene (inkludert terminalverdi) utgjer
verdi av eiendammen i dag,

Qutput fra de ovennevnte modellene danner grunnlaget for den endelige fastsettelsen av markedsverdi (virkelig verdi)
pa eiandommene.
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lNote 4 - Lennskostnad, antall ansatte, godtgjgralser, Iin til ansatte m.m. ]

Selskapet har ingen ansatte, og er falgelig ikke pliktig til  etablere tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjprelse tit revisor fordeler seg pd:

2023 2022
Lovpalagt revisjon 103 850 27749
Andre tjenester 40 203 0
Sum 144 253 27 749
Oppgitt honorar til revisor er inklusive mva.
lNote 5 - Andre driftskostnader
Spesifikasjon av andre driftskostnader
2023 2022
Eiendomsskatt 78 902 o]
Forsikting 44 125 52763
Vann, avlgp og renovasjon 181821 65993
Reparasjon og vedlikehold eiendom 48 842 54120
Forvaltning 512 988 553763
Managament fee 139 320 160 570
Drift 115152 99 665
Internett boliger 71346 76 551
Annen kostnad boliger {oppvarming/garasje) 204 897 258 849
Regnskap og revisjon 220694 88999
Annen driftskostnad 51193 91931
Sum andre driftskostnader 1669 280 1507 205
INote 6 - Finansposter
Spesifikasjon av finansposter
Finansinntekter 2023 2022
Renteinntekter bank 314 210
Renteinntekter konsernselskap 0 0
Sum finansinntekter 314 210
Finanskostnader 2023 2022
Rentekostnader bank 3888 826 2374418
Rentekostnader konsernselskap 665 350 633 631
Etableringsgebyr opptak tan 0 75 000
Sum finanskostnader 4554176 3083049
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INote 7 - Skattekostnad

Arets skattekostnad fremkommer shik: 2023 2022
Betalbar skatt 0 1]
Skatteeffekt av avgitt konsernbidrag 0 0
Skatteeffekt av endret skattesats 0 0
Endring i utsatt skatt -879988 216 261
Skattekostnad ordinaert resultat -875 988 216 261
Beregning av érets skattegrunnlog 2023 2022
Ordinaert resultat for skattekostnad -3 999 940 983 004
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 1824 207 -2 097 812

-2175733 -1114 808
Anvendt fremferbart underskudd 0 o
Ytet konsernbidrag 0 0
Mottatt konsernbidrag 0 0
Arets skattegrunnlag -2175733 -1114 808
Spesifikosjon av midiertidige forskjeller 2023 2022
Driftsmidler inkl. goodwill 13744 873 15569 080
Utestaende fordringer 0 0
Gevinst og tapskonto 0 o]
Underskudd til fremfpring -3 307 246 -1131512
Netto midlertidige forskjeller 10 437 627 14 437 568
Inngar ikke i beregning av utsatt skatt 0 0
Grunnlag beregning utsatt skatt 10 437 627 14 437 568
Utsatt skatt/skattefordel (22 %) 2296278 3176 266
Avstemming av effektiv skattesats 2023 2022
Resultat fgr skatt -3999 540 983 004
Skatt beregnet til 22% -879988 216 261
Endring ikke balansefgrt utsatt skattefordel 0 0
Skatt pa Ikke fradragsberettide kostnader b} 0
Ikke skattepliktig inntekt 0 0
Skattekostnad i arsregnskap -879 988 216261
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INme 8 - Meli de med satsk i samme konsern/tilknyttet selskap I
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 2023 2022
Nyheim Utleiebolig AS 0 202 894
Sum 0 202 893
1 ktig gjeld tii konsernselsk 2023 2022
Nyheim Bolig AS 14 843 525 12 378175
Sum 14 843 525 12378175
Langsiktig gjeld til konsernselskap sam forfaller mer enn S ar etter regnskapsarets slutt 0 0
Gjeld til naerstdende selskap er renteberegnet etter prinsippet om armlengdes avstand.
|Nute 3 - Fordringer
Kundefordringer 2023 2022
Palydende verdi kundefardringer 283 346 221821
Avsatt til tap p3 kundefordringer 0 0
Bokfert verdi pd kundefordringer 283 346 221821
Spesifikasjon av andre kortsiktige fordringer 2023 2022
Forskuddsbetalt forsikring 21383 42787
Forskuddsbetalt internett 6 486 0
Sum kortsiktige fordringer 27869 42787
lNol: 10 - Bankinnskudd l
Likvide midler 2023 2022
Bundne skattetrekksmidler 1] 0
@vrige bankinaskudd 96774 111212
Sum likvide midler 96774 111212
|Note 11 - Aksjekapital og at formasjon ]
Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pilydende Balansefart
Ordinaere aksjer 3000 10 30000
Quersikt over aksjonaerene i seiskapet pr 31.12

Ordinere

aksjer Elerandel Stemmeandel

Nyheim Bolig AS 3000 100 % 100 %
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Note 12 - Uapptjent inntekt l

Uopptjent inntekt pa kr 402 728 vedrgrer husleie januar 2024 som er fakturert i desember 2023.

Note 13 - Langsiktig rentebarende glald

Gjennomsnittlig Lineform
Bankforbindelse 2023 2022 rente 2023 fast/flytende Forfall
Lan Eiendomskreditt 51080 000 51080 000 6,10% Flytende 31.01.2046
L&n Sparebank 68 grader nord 11 451 640 11684519 6,90 % Flytende 31.12.2051
Sum gjeld kredittinstitusjoner 62 531 640 62 764519
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 52 940 6D5 55068 936

Jhht til 1AS 1 skal avdrag pa lin som kommer til forfall innen 12 mnd klassifiseres som kortsiktig gield.

Gjeld til kredittinstitusjoner 2023 2022

Sum gjeld kradittinstitusjoner 62 531640 62 764 519

Avdrag neste ar 404 725 404 005

Sum bokfart verdi langsiktig gleld til kredittinstitusjoner 62126 915 62 360 514

Pantsatte eiendeler

1} t verdi av eiendel t for egen gleld 2023 2022

Leiligheter ink|. tomter og parkering Erik Vangbergsgate 5 28 000 000 90 000 000
Sum 88 000000 30 000 000
[Note 14 - Annen kortsiktig gield |
Spesifikasjon av annen kortsiktig gjeld 2023 2022
Palgpte renter 148 222 110386
Neste ars avdrag |an 404 725 404 005
Sum annen kortsiktig gjeld 552 948 514 391
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Note 15 - Finansiell risiko ]

Selskapets aktiviteter medfarer ulike typer finansiel risiko: kredittrisiko, likviditetsrisiko og renterisiko.

Kredittrisiko

Kredittrisko er i hovedsak knyttet til risikoen for 4 bli pafgrt tap som falge av at leietakerne ikke betaler avtalt leie.
Det er innfart rutiner som sikrer at utleie kun skjer til leietakere med tilfredsstillende kredittverdighet, I tillegg sikres
leien gjennom depositum eller bankgaranti/NAV-garanti, Selskapet har hatt lave tap p3 leiekrav de senere dr. Til tross
for gkende inflasjon i 2023 har tap p# leiekrav veert lav, og riskoen for at selskapet skal bli pafert betydelige tap

anses derfor 3 veere lav.

Likviditetsrisike
Likviditetsrisikoen knyttet til selskapets evne til 4 betjene gjeldsforpliktelser etter hvert som de forfaller.
Likviditetsrisikoen dempes i det korte bildet ved & ha langsiktige Ianeavtaler samt stor leieetterspersel.

Renterisiko

Med renterisiko menes risiko for endringer i konsernets kontantstram, resultat eller egenkapital som falge av endringer
i det kort- og langsiktige rentemarkedet. Av selskapets totale gjeld er 19,2 % av gjelden til eiere der renter

ikke betales lgpende. Dette demper renterisikoen noe. NAr det gjelder ekstern gjeld s er 100 % inngitt pa flytende
rente-avtale.

Ekstern gjeld fordelt etter renteavtale; Lan Andel
Fast rente 0 0,0%
Flytende rente 62 531 640 100,0 %
Sum ekstern gjeld 62 531 640 100,0%

Tabellen under viser hvilken hyoptetisk resultateffekt en endring i utiansrente vil ha pa irlige rentekostnader basert
pd utestdende gjeld pr31.12

Endring
basispunkter 2023 2022
|Balansef¢rt verdi gjeld {fiytende rente) 62531640 62764519
+25 -156 329 -156 911
+50 -312 658 -313823
+100 -625 316 -627 645
+200 -1250633 -1255290
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
ﬁJg%;‘:_? Internet www.kpmg.no
_ . romsg Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Nyheim Nordbyen AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nyheim Nordbyen AS som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap, utvidet resultatregnskap, oppstilling over endringer i egenkapital og
kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Penneo document key: 1G68V-FIY2Y-DFNTX-573PE-TITBG-T650Y

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for
a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
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©KPMG AS, a Morwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromse

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Boda Knarvik Stord Alesund
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for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjenshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonshevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forheld som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er hasert pa revisjonshevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern
kontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.
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Tromse, 14. februar 2024

KPMG AS

@rjan Trondsen Lysvoll
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

18.02.2025 ki 16:04 Brgnngysundregistrene Side 26 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827966282

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”
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