== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 539 619
Eiersekgonssameie

SAMEIET TIUVHOLMEN F3
c/o Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Elin Skilbrei
23.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993539619

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 716 412 12 829 434
Sum inntekter 12 716 412 12 829 434
K ostnader

L gnnskostnad 425 861 425 285
Annen driftskostnad 14 408 423 11 319 853
Sum kostnader 14 834 284 11 745 137
Driftsresultat -2117 872 1084 297

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 59 191 51718
Sum finansinntekter 59191 51718
Annen finanskostnad -97 338
Sum finanskostnader -97 338
Netto finans 59 288 51380
Ordinaert resultat far skattekostnad -2 058 584 1135676
Ordinaert resultat etter skattekostnad -2 058 584 1135676
Arsresultat -2 058 584 1135676
Totalresultat -2 058 584 1135676
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 138 138 280810
Andre fordringer 943 067 1044 039
Sum fordringer 1081 205 1324 849
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1815761 4458 678
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1815761 4458 678
Sum omlgpsmidler 2 896 967 5783 527
SUM EIENDELER 2 896 967 5783 527

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1024 270 3768 620
Sum opptjent egenkapital 1024 270 3768 620
Sum egenkapital 1024 270 3768620
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1687 157 1366 989
Skyldige offentlige avgifter 185540 338630
Annen kortsiktig gjeld 309 289
Sum kortsiktig gjeld 1872 697 2014 907
Sum gjeld 1872697 2014 907
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 896 967 5783527
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 814508
Enheten
Organisasjonsnummer : 993 539 619
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET TJUVHOLMEN F3
Forretningsadresse: c/o Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1
0661 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elin Skilbrei
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 539 619
SAMETET TJUVHOLMEN F3

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 716 412 12 829 434

Sum inntekter 12 716 412 12 829 434

Kostnader

Lennskostnad 425 861 425 285

Annen driftskostnad 14 408 423 11 319 853

Sum kostnader 14 834 284 11 745 137

Driftsresultat -2 117 872 1 084 297

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 59 191 51 718

Sum finansinntekter 58 191 51 718

Annen finanskostnad -97 338

Sum finanskostnader -97 338

Netto finans 59 288 51 380

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -2 058 584 1 135 676

Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 058 584 1 135 676

Arsresultat -2 058 584 1 135 676

Totalresultat -2 058 584 1 135 676
Utskriftsdato 08.08.2022 Organisasjonsnr 993 539 619 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 539 619
SAMETET TJUVHOLMEN F3

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 138 138 280 810
Andre fordringer 943 067 1 044 039
Sum fordringer 1 081 205 1 324 849
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 815 761 4 458 678
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 815 761 4 458 678
Sum omlepsmidler 2 896 967 5 783 527
SUM EIENDELER 2 896 967 5 783 527

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 024 270 3 768 620
Sum opptjent egenkapital 1 024 270 3 768 620
Utskriftedato 08.08.2022 Organisasjonsnr 993 539 619 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 024 270 3 768 620

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 687 157 1 366 989

Skyldige offentlige

avgifter 185 540 338 630

Annen kortsiktig gjeld 309 289

Sum korteiktig gjeld 1 872 697 2 014 907

sum gjeld 1 872 697 2 014 907

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 896 967 5 783 527
Utskriftedato 08.08.2022 Organisasjonsnr 993 539 619 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 539 619
SAMETET TJUVHOLMEN F3

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
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Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til arsmetet 1
Sameiet Tjuvholmen F3

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Tjuvholmen F3 sitt arsregnskap som viser et underskudd pa

kr 2.058.584. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
¢ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per
31. desember 2021 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet 1 Revisors oppgaver og plikier ved revisjon av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Ovrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestir av styrets drsberetning.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt
til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i s henseende.

Telefon: 419 288 71

Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
2010 Stremmen Medlem av Den norske Revisorforening

14.07.2023 kl 17:28 Brgnngysundregistrene
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Revisoren AS

Styrets ansvar for drsreghskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som feslge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Strgmmen 30. mai 2022
Revisoren AS

8.5'11 // l/(ri)‘(g Huon Tem

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Side 2 av2
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Arsregnskap

SAMEIET TJUVHOLMEN F3

2021

SAMEIET TJUVHOLMEN F3 Org.nr. 993539619

Dokumentet er elektronisk signert
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SAMEIET TJUVHOLMEN F3

Resultatregnskap

Note Regnskap 2021 Budsjett 2021 Regnskap 2020
Inntekter
Fellesko stnader 11 809 952 11 809 127 11 573 239
Andre inntekter 315 ¢00 620 000 749 975
Kabel-TV, bredbind 591 420 587 874 506 220
Sum inntekter 1 12 716 412 13 017 001 12 829 434
Driftskostnader inkl mva 2
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 3 1 825 384 1137 652 2124 286
Renovasjon 4 262 392 309 593 232 305
Vaktmester 5 75 281 57 401 54 430
Off. avgifter/vannavgift 6 720 296 704 190 712 148
Sikkerhet og vakthold (inkl. branovern) 7 1 404 740 1193 203 1133217
Energl 8 3 662 824 3131 383 1603 037
Renhold 9 427 870 375710 415 665
Uteomrader 10 325271 495 088 288 368
Forsikring 11 731111 681 242 508 130
Kabel-TV og bredband 12 566 563 587 874 531 074
Teknisk Drift og -Forvaltning 13 2 570 430 2495 370 2498 433
Stettefonksjoner 14 136 385 125913 133 984
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 15 2125737 1362977 1510 061
Sum driftskostnader 14 834 234 12 657 596 11 745 137
Driftsresultat -2 117 872 359 405 1084 297
Finansinntekter 16 59191 0 51718
Finanskostnader 17 97 0 338
Sum finansinnt.- og kostmader 59 288 0 51 380
Resultat -2 058 584 359 405 1135 676

Dokumentet er elektronisk signert
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SAMEIET TIUVHOLMEN F3
Balanse

Note 2021 2020
Fiendeler:
Anleggsmidler:
Omlspsmidler:
Kundefordringer 138 138 280 810
TI-avregning tilgode 145 893 369 257
Andre kortsiktige fordringer 0 6 750
Periodiserte- og forskuddsbet. kostnader 18 797174 668 032
Bankinnskudd 19 1815 761 4458 678
Sum omlepsmidler 2 896 967 5783 527
Sum eiendeler 2 896 967 5 783 527
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 1024 270 3 768 620
Sum egenkapital 20 1024 270 3768 620
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld:
Leverandorgjeld 1687 157 1366 989
Skyldige offentlige avgifter 0 0
Forskuddsbetalte felleskostnader 185 540 338 630
Annen kortsiktig gield 0 309 289
Sum kortsiktig gjeld 1872697 2014 907
Sum gjeld og egenkapital 2 896 967 5783 527
Arbeidskapital:
Omlep smidler 2 896 967 5783 527
Kortsiktig gield 1872 697 2014 507
Sum Arbeidskapital 1024 270 3 768 620

Oslo, 20.05.2022
Styret for SAMEIET TTUVHOLMEN F3
Per Ame Damm Christina Vinje Stein-Erik Schenning
Styreleder Styremedlem Styremredlem
John Hihmar Larsen Daniel Rosenberg
Styremedlem Styremedlem

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2021 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendemmen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortigpende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer filfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld | sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.
For lite'mye fakturert neering blir bokf@rt mot egenkapitalen aret etter regnskapsaret.

Note 1 Inntekter
Fordeling av sameiets inntekter for Bolig, Kontor, Servicesameiet og Neering, se vedlagt rapport
«Resultatregnskap mot budsjett 2021 — fordelty.

Note 2 Driftskostnader

Driftskostnadene til sameiet bestar av bade DIREKTE kostnader (kostnader fakturert direkte til sameiet), og
kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur AS som er sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av felles
infrastruktur pa Tjuvholmen (TI - kostnader). Sameiet betaler a-konto belgp hvert tertial som deretter avregnes
mot de faktiske Tl-kostnader pr 31.12. hvert &r. Avregnet belep som sameiet har til gode, eller er skyldig, er
bokfert som henholdsvis fordring eller gjeld i sameiets regnskap pr 31.12.

Fordeling av sameiets driftskosthader for henholdsvis Bolig, Kontor, Servicesameiet og Nzering, se vedlagt
rapport «Resultairegnskap mot budsjeft 2021 — fordelf».

Sameiets driftskostnader fordelt pa hhv. DIREKTE- og Tl-kostnader, se vedlagte rapporter
«Direikte- og Tl-kostnader mot budsjeits.

Sum Driftskostnader beregnet pr. kvm/mnd.

Bolig Kontor Nzering/TBRH Servicesameiet  Sameiet
Kvm iht tinglyst seksjonsbegjaering 12499 526 1727 347 15099
Kvm i % 82,78 % 3,48% 11,44 % 2,30 % 100,00 %
Driftskostnad pr kvm/mnd {kr} 2021 79,03 65,82 110,65 65,36 81,87

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 3 Vedlikehold bygg/tekn.anlegg

Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.

Vedlikehold bygninger 543292 444 156 987 448
Vedlikehold nytt utstyr 0 22197 22197
Vedlikehold heis 126 972 3922 130 894
Vedlikehold VVS 127 982 82916 210 898
Vedlikehold ventilasjon 289932 50 135 340 067
Vedlikehold elektrisk anlegg -170621 304 503 133 882
Sum Vedlikehold byggitekn. anlegg 917 556 907 828 1825 384

Gjelder faste service- og vedlikeholdsavtaler til tekniske installasjoner og anlegg, samt reparasjoner og
utbedringer/vedlikehold pa bygget.

Note 4 Rencvasjen

Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Seppeltemming 0 262 392 262 392
Sum Renovasjon 0 262 392 262 392
Note 5 Vakimester
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Vaktmestertjeneste 10 952 55823 88 775
Diverse utstyr 5375 3131 8 506
Sum Vaktmester 16 327 58 954 75281
Tjuvholmen Drift AS leverer vaktmestertjenester til sameiet.
Note 6 Off. avgifter/vannavgift
Dir. kostn. Til-kostn. Sum Kkostn.
Offentlige avgifter 600 892 119 404 720 296
Sum Off. avgifterivannavgift Tjuvh. 600 892 119 404 720 296
Note 7 Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Vakthold 0 821419 821419
Vedlikehold brannvemanlegg 427 353 66 948 494 301
Drift Alarm 0 89 020 89 020
Sum Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 427 353 977 387 1404 740
Note 8 Energi
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Strem/nettleie 825380 50722 876 101
Fjemvarme 2786723 0 2786723
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Sum Energi

Nete 9 Renhold

Renhold
Sum Renhold

Note 10 Uteomrader

Sngbrayting

Skadedyrkontroll

Vedlikehold uteanlegg
Sum Uteomrader

Note 11 Forsikring

Forsikringspremie
Forsikringskadeoppgjer
Sum Forsikring

Note 12 Kabel-tv cg bredband

Tv, bredband
Sum Kabel-tv og bredband

Note 13 Teknisk drift og -Forvaltning

Konsulenthonorar
Driftsavtaler TD og TI
Sum Teknisk Drift og -Forvaltning

Tjuvholmen drift AS leverer teknisk drift og -forvaltningstjenester til sameiet.

Note 14 Stettefunksjoner

Leie av driftssentral
Kontor rekvisita fra Tl

3612102

Dir. kostn.

380493
380 493

Dir. kostn.

0
0
24 778
24778

Dir. kostn.

608 111
100619
708729

Dir. kostn.

566 563
566 563

Dir. kostn.

51 906
961 008
1012914

Dir. kostn.

0
0

50722

Tl-kostn.
47 376
47 376

Tl-kostn.
61842
4719
233933
300 493

Tl-kostn.
22 382

0

22 382

TI-kostn.
0
0

TI-kostn.

26 107
1531 408
1557 515

TI-kostn.
83 561
0

3662 824

Sum kostn.
427 870
427 870

Sum kostn.
61 842
4719

258 711
325271

Sum kostn.
630 492
100 619
731 111

Sum kostn.
566 563
566 563

Sum kostn.
78 013
2492 418
2 570 430

Sum kostn.
83 561
0
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Tele/Data 0 52 165 52 165
Diverse kostnader 0 658 659
Sum Stettefunksjoner 0 136 385 136 385

Note 15 Adm. inkl. forr.fersel og styrehonorar

Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Styrehonorar 300000 0 300 000
Arbeidsgiveravgift 42 300 0 42 300
Forretningsfersel 218767 101 879 320 646
Forretningsfersel, tilleggstienester 28 250 0 28 250
Revisjoenshonorar 16 500 11 362 27 862
Juridisk honorar 1338653 0 1338 653
Datakostnader 13 342 0 13 342
Porto/kopi/arkiv/matr. 19 205 0 19 205
Styremeter 22 500 0 22 500
Arsmgte 0 0 0
@reavrunding 0 0 0
Bankgebyr 12 980 0 12 980
Diverse kostnader, adm. 0 0 0
Sum Adm. inkl. forr.fersel og styrehonorar 2012 496 113 241 2125737
Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.
Note 16 Finansinntekter
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Annen renteinntekt 3214 0 3214
Renteinntekt, bank 2 558 0 2 558
Annen finansinntekt (utbytte 53 670 0 53 670
Annen rentekostnad -252 0 -252
Sum Finansinntekter 59 191 0 59 191
Note 17 Finanskostnader
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Annen finanskostnad -97 0 -97
Sum Finanskostnader -97 0 -97
Note 18 Forskuddsbet. og periodiserte kostnader
Periodisert forsikring 510 888
Periodiserte kostnader 286 285
Sum forskuddsbet. - og periodiserte kostnader 797 174
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Note 19 Bankinnskudd
Driftskonto DnB 1503 08 87791 197 378
Plasseringskento DnB 1203 01 23857 1618 384
Sum bankinnskudd 1815761

Note 20 Egenkapital

Bolig Kontor Servicesameiet Neering/TBRH Sameiet
Annen egenkapital IB 3082853 101 2%0 69815 514 661 3768 619
avgang/tilskudd -101 290 -69815 -514 661 -685 766
-/+&rets resultat -2017634 -734%6 -40842 73388 -2 058584
Annen egenkapital UB 1065219 -7349% -40842 73388 1024270

Sameiet vil i 2022 fakturere Kontor, Servicesameiet med hhv. kr 73 496, 40 842 og kreditere kr 73 388 som
gjelder for lite/for mye fakturerte felleskostnader i 2021. Dette vil bokféres mot egenkapitalen i 2022.
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SAMEIET TJUVHOLMEN F3
Budsjett 2022

Budsjett 2022 Regnskap desember Budsjett 2021 Regnskap 2020
Inntekter
Fellesko stnader 12 982 040 11 809 992 11 805 127 11 573 239
Andre inntekter ) 315 000 620 000 749 975
Kabel-TV, bredbind 592 020 591 420 587 874 506 220
Sum inntekter 13 574 060 12 716 412 13 017 001 12 829 434
Driftskostnader inkl. mva
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 1168 028 1825384 1137652 2124 286
Renovasjon 542 389 262 392 309 593 232 305
Vaktmester 66 803 75281 57 401 54 430
Off. avgifter/vannavgift 754 080 720 296 704 190 712 148
Sikkerhet og vakthold (inkl. branovern) 1266 062 1 404 740 1193203 1133217
Energl 3637 650 3662 824 3131 383 1603037
Renhold 331 365 427 870 375710 415 665
Uteomrader 344 949 325271 495 088 288 368
Forsikring 675 006 731111 681 242 508 130
Kabel-TV og bredband 588 000 566 563 587 874 531074
T eknisk Drift og -Forvaltning 2 550456 2570430 2495 370 2 498 433
Stettefonksjoner 138 937 136 385 125913 133 984
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 1643 319 2125737 1362977 1510061
Sum driftskostnader 13 707 044 14 834 284 12 657 596 11 745 137
Driftsresultat -132 934 -2 117 872 359 405 1084 297
Finansinntekter 0 59191 0 51 718
Finanskostnader 0 -97 0 338
Sum finansinnt.- og kostmader 1) 59 2838 0 51 380
Resultat -132 984 -2 058 584 359 405 1135676
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ARSBERETNING FOR 2021

1. TILLITSVALGTE
Siden ordinzert arsmete den 25. mai 2021 har sameiets tillitsvalgte veert

felgende:

STYRET: VALGT:
Styreleder: Per Arne Damm 2020-2022 (2 ar)
Styremedlem: Christina Vinje 2020-2022 (2 ar)
Styremedlem: Stein-Erik Schenning 2020-2022 (2 ar)
Styremedlem: John H. Larsen 2020-2022 (2 ar)
Styremedlem: Daniel Rosenberg 2021-2023 (2 ar)
Varamedlem: Jargen Ngrstenses 2021-2023 (2 ar)
Varamedlem: Tore Brandsaster 2020-2022 (2 ar)

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET
ANSATTE
Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON
Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

EIENDOMMEN
Sameiet bestar av 146 seksjoner fordelt pa 4 nzeringsseksjoner og 142 boligseksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr. 210 og bruksnr. 36 i Oslo kommune.
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 993 539 619.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

SAMEIETS LAN
Sameiet har ingen laneopptak.

VAKTMESTERTJENESTE

Vaktmestertjenesten leveres av Tjuvholmen Drift AS.

Ta kontakt med driftssentralen ved innflytting, stremstans, heisstans, lekkasjer og
ved eventuelle lignende hendelser.

Driftssentralen har adresse Tjuvholmen Allé 8.

Vakitelefon 23 11 88 99, e-mail: drift@tjuvholmen.no

Se ogsa http://iwww.tjuvholmendrift.no/ for praktisk informasjon.

BOLIGPERM

Tjuvholmen Drift AS gnsker at alle beboere pa Tjuvholmen benytter boligperm.no
for rapportering av avvik og bestillinger, samt ved generelle spgrsméil.
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Henvendelser via boligperm vil ga direkte til den/de som er ansvarlig for fagomradet
henvendelsen gjelder. Systemet ivaretar at beboere skal fa rask tilbakemelding ved kontakt til
Tjuvholmen Drift AS, og en effektiv oppfelging av henvendelsen.

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
{Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra

1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet
med & etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap, herunder eierseksjonssameier, er definert som virksomhet og skal derfor ha
internkontrollsystem. Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk anlegg/utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden. Nar det gjelder elektrisk anlegg og utstyr i den enkelte seksjon, er det styrets plikt &
gjere seksjonseier og/eller bruker oppmerksom pa det ansvar som den enkelte har etter
gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning oppfylt gjennom dette punkt
i &rsberetningen.

For gvrig vises det til sameiets avtale om teknisk drift og -forvaltning/Driftsavtale med
Tjuvholmen Drift AS. Sameiets styre innehar denne avtalen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det veere installert reykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Seksjonseier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og
fungerer.

KABEL-TV OG BREDBAND

Sameiet har avtale med Telenor Norge AS om kabel-tv og bredbénd.
Spersmal vedrgrende kabel-TV og bredband rettes til Telenor kundeservice
http://www.telenor.no/ eller telefon 915 09000.

FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med forsikringsnummer
83421259. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver
tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far
melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved
totalskade skal erstatningsbelgpet dekke oppfgring av ny bygning av samme standard og
starrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgr inne i
holigen.

Egenandelen pr. skade vil i 2021 utgjere kr 10 000.

Sameiet har i 2021 mottatt utbytte fra Gjensidige Forsikring pa kr 53 670 (for aret 2020).

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret i

sameiet og til Tjuvholmen Drift. Tjuvholmen Drift kontakter deretter skadeavdelingen i
Giensidige.
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Den enkelte seksjonseier mé selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesare. Ved utleie, mé seksjonseier sgrge for & enten selv eller besarge at leietaker har
tilsvarende forsikring.

ARSOPPGAVE - LIGNINGSVERDI - EIENDOMSSKATT

Seksjonseier far tisendt &rsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets skattepliktige inntekter, utgifter, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte seksjonseier oppgitt hos Skatteetaten.

Seksjonseier far tilsendt egen faktura for eiendomsskatt direkte fra Cslo kommune,
Kemnerkontoret.

ENERGIMERKING AV BOLIG

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og Energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. P4 www.energimerking.no kan sameierne selv utarbeide en energiattest for sin
bolig.

3. TJUVHOLMEN INFRASTRUKTUR AS (Tl)

Tjuvholmen Infrastruktur AS (T1) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvholmen.
Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det private
stikkledningsanlegget for vann og avigp, varme-, Kjgle- og stremforsyning og annet
ledningsanlegg frem til eiendommene/sameiene samt kaikanter og bryggeanlegg pa
Tjuvholmen.

Eiere av Tl er:

Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS (16%), Tjuvholmen
Hotel AS {16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%), Tjuvholmen F7 Naering AS (8%),
Tjuvholmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Neering AS (5%), Tjuvholmen F3 Neering AS
{5%), Tjuvholmen F1-N Naering AS (4%), Tjuvholmen F1-S Naering AS (3%), Tjuvholmen F8
Nezering AS (3%). Styrets leder er Bjgrn Aanensen (Selvaag Eiendom), og daglig leder er
Johanne Kirkerud (Newsec).

| henhold til kjgpekontraktene for fgrstegangssalg av bolig- og neeringsseksjoner, sameiets
vedtekter og tinglyst erkleering pa hver enkelt seksjon, har Tl rett til dekning av
eiendommens/sameiets forholdsmessige andel av de Igpende kostnadene knyttet til
fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til drift, vedlikehold, forsikring,
reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende. Kostnadene dekkes av
eiendommene/sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde areal BTA.
Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pa basis av mait forbruk.

Tl Brukerforum (BF):

For 4 sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pé beslutninger i Tl er

det opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pé Tjuvholmen har
rett til & gve innflytelse pa slike beslutninger gjennom brukermgter, som arrangeres av Tl hvert
halvar. Styreleder representerer sameiet pa Brukerforum og har stemmer tilsvarende breken
for fordeling av kostnadene sameiene imellom. Brukerforum skal ha rett til & uttale seg om
nivéet pa service og vedlikehold samt alle andre beslutninger som pavirker nivaet pa de
kostnader som skal dekkes av dem, herunder vedtagelsen av de arlige budsjetter. Med mindre
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det foreligger seerlige forhold som tilsier noe annet, er Tl bundet av det flertallet pa
brukermgtene bestemmer om alle forhold som bergrer dem.

Tl Kontaktutvalg (KU):

For & serge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere (herunder sameier) og Tl, er
det etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og Tl og skal legge
grunnlaget for at bolig- og neeringsseksjonene skal kunne utgve sin beslutningsmyndighet i BF
pa en god mate gjennom & behandle utkast til budsjett for Tl, foresla saker pa sakslisten til
mgtene i BF og gi synspunkter pa saker eller forvaltning av kontrakter der Tl gnsker dette.

4. STYRETS ARBEID

1 STYRETS ARBEID

Styrearbeidet har ogsa i 2021 fungert sveert bra, og styret har hatt en rekke sterre og mindre
saker til behandling. Som felge av koronatiltakene har de fleste styremgtene blitt giennomfart
via Teams, men styremedlemmene har i tillegg i betydelig utstrekning dreftet saker via telefon
og e-post. Styremedlemmene har enkeltvis og samlet cgsé hatt flere mgter med leverandgrer
av varer og tjenester, i tillegg til mgter med representanter for Selvaag-konsernet, Tjuvholmen
Infrastruktur, Tjuvholmen Drift AS og neeringsseksjonene. Styrets leder Per Arne Damm har i
tillegg matt som sameiets representant i Brukerforum (BF) for Tjuvholmen og som medlem i
Kontaktutvalget for Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI-KU) p& vegne av samtlige sameier p4
Odden (den landfaste delen av Tjuvholmen).

Av de viktigste sakene styret har arbeidet med i 2021 kan nevnes felgende:

2 VANNLEKKASJER | FASADER

Saken har uten sammenligning veert den klart mest arbeidskrevende for styret, og det har vaert
ngdvendig & engasjere blant annet byggtekniske radgivere og juridisk bistand i betydelig
omfang gjennom hele aret. Utbygger Tjuvholmen KS (TKS) ble tidlig i 2021 prosessvarslet, jf.
nedenfor, men bestred ethvert ansvar. Utbygger fremprovoserte gjennom sine advokater
betydelige mengder dokumentasjon, og det er utvekslet flere hundre sider brev med vedlegg.
Grunnet at vi gjennom aret var avhengig av stadig nye samtykker fra TKS til utsettelse av
lovbestemte foreldelsesfrister matte det ogsa utarbeides stevning med vedlegg, slik at denne
kunne sendes inn pa svaert kort varsel. Etter lange og vanskelige forhandlinger har utbygger
TKS tilbudt & betale NOK 12.500.000 til sameiet som fullt og endelig oppgjer. Styret vil
anbefale at tilbudet aksepteres av seksjonseierne i ordinaert arsmgte 2022.

Seksjonseierne er Igpende gjiennom 2021 og i 2022 holdt crientert om de byggtekniske
rapportene fra henholdsvis OPAK og Multiconsult og deres konklusjoner. Styret har varslet
Gjensidige Forsikring om saken og opplyst at vi vil bruke rettshjelpsforsikringen i sameiets
bygningsforsikringsavtale. Sameiets bygningsforsikring dekker utbedring av felgeskaden, dvs.
skadene pa leilighetene innvendig, men ikke utbedring av &rsaken {eksempelvis utettheter i
fasaden). Kostnadene til dette vil saledes matte beeres av sameiet eller utbygger.

Sameiet engasjerte Fokus Radgivning som prosjektledere for utbedringsarbeidet, og
giennomferte en anbudsutlysning, hvor tre velrennomerte entreprengrfirmaer med bred
erfaring fra utbedring av vann- og fasadeskader ble innbudt. Etter anbefaling fra prosjektleder
Henning Brekke i Fokus Radgivning, besluttet styret 4 akseptere tilbudet fra Flyt Entreprengr
som ogsa hadde det laveste tilbudet. Etter forhandlinger ble avtale om utbedringsarbeider
inngatt med Flyt Entreprener, basert pa NS 8407 Aiminnelige kontraktsbestemmelser for
totalentrepriser. Sameiet besluttet | ekstraordinzert arsmate 11.03.2022 4 finansiere
utbedringsarbeidene gjennom et rammel&n pa inntil NOK 30 mill. Etter forhandlinger med
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forskjellige banker, aksepterte styret et tilbud fra Boligbanken ASA, som hadde det gunstigste
og mest fleksible tilbudet.

Utbedringsarbeidene ble igangsatt i mars 2022, og vil paga uavbrutt frem til arbeidene er
ferdige, noe som forventes & skje i lepet av august 2022. Hensett til at sameiets
bygningsmasse ble oppfert og ferdigstilt i 2008, var den absolutte foreldelsesfrist pa 13 ar i
ferd med & utlepe da styret prosessvarselet utbygger. Styret er derfor svaert forngyd med at
man til tross for dette, lyktes & fa utbygger til & akseptere & betale en betydelig del av
utbedringskostnadene.

Styret mottok i slutten av mars 2021 varsel fra Claims Link i forbindelse med erstatningskrav
under en eierskifteforsikring, der kjgper hadde oppdaget betydelige vannskader i leiligheten.
Claims Link varslet at sameiet ville bli holdt skonomisk ansvarlig for et neermere angitt mulig
tap. Sameiet avviste giennom sin advokat at det var grunnlag for ansvar for sameiet. Etter
ytterligere dialog mellom partene gjiennom 2021, har saken na bilitt forlikt uten ansvar for
sameiet. Sameiet varslet ogsa for denne saken Gjensidige Forsikring om at man ville kreve
sakskostnader til advokat dekket under rettshjelpsforsikring i sameiets
bygningsforsikringsavtale.

For begge de to nevnte lekkasjetvistene, vil utbetalinger fra Gjensidige under
rettshjelpsforsikringen bli inntektsfart i 2022.

3 VANNLEKKASJER | GARASJEANLEGGET

Tjuvholmen Parkering AS overdro ved arsskiftet 2019/2020 parkeringsplasser i
parkeringsanlegget under Odden til brukerne, gjiennom etablering av et eierseksjonssameie —
Sameiet Tjuvholmen 510-1 (garasjesameiet). Det ble kort etter overtakelsen observert
lekkasjer ned i parkeringsanlegget i vesentlig sterre omfang enn det kjgperne hadde fatt
opplysning ved overtakelsen. Sa vel selger (Tjuvholmen Parkering) som utbygger Tjuvholmen
KS (TKS) ble derfor prosessvarselet. Begge bestred ethvert ansvar.

Etter at begge parter hadde engasjert egne sakkyndige, byggfaglige radgivere og advokater,
ble det i desember 2021 inngéatt forlik der utbygger patok seg & foreta neermere undersgkelser
p4 enkelte avialte omrader pa bakkenivé og tilsvarende inne i garasjeanlegget, der det var
observert lekkasjer og dekke kostnadene ved undersgkelsene og utbedring av evt. funn av
lekkasjepunkter.

Det ble i denne forbindelse avdekket at enkelte av lekkasjene kunne komme fra Sameiet 3s
tomt, da denne noen steder strakk seg noe ut over bygningskroppenes yttervegger. Ogsa
Sameiet 3 ble derfor prosessvarsel av garasjesameiet. Ansvarsspgrsmal knyttet til
grensesnittet for denne type skader, er et juridisk komplisert og uklart omrade. Etter &4 ha
innhentet en juridisk vurdering, avviste styret ethvert ansvar for sameiet. Prosessvarselet ble
ikke fulgt opp av seksmél, og saken ble forlikt som foran nevnt.

4 VAKTHOLD, SIKKERHET OG KRIMINALITET

Securitas har ansvar for sikkerhet og vakthold pa Tjuvholmen. Styrets oppfatning er at
sikkerheten og vakitienesten ivaretas p4 en god méte. Det skjer en Igpende oppgradering av
kameraer og annet teknisk utstyr. Kameraene er skjermet, slik at de ikke rettes mot vinduer,
balkonger og terrasser.

Styret har giennom 2021 mottatt et betydelig antall rapporter fra Securitas vedregrende
ugnskede hendelser i vart sameie, i det vesentlige knyttet til festbrak kombinert med hgy
musikk. Totalt dreier det seg om ca. 40 avviksrapporter. Det er imidlertid ikke rapportert om
alvorlige hendelser i form av vold eller lignende i vart sameie, men nar det gjelder hele
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Tjuvholmen har Securitas loggfert flere tusen hendelser pa Tjuvholmen i 2021. De fleste av
hendelsene gjaldt mindre alvorlige forhold, men den store tilstremmingen til Tjuvholmen,
seerlig i sommerhalvéret, innebeerer en betydelig utfordring for vakttjenesten. Forsterket
vakthold i badesesongen er derfor besluttet av Kontaktutvalget.

Enkelte sameier har klaget over at de mener vekterne har veert for forsiktig med & gripe inn
overfor ordensforstyrrelser med bortvisning av dem som overtrer ferdselsreglene pa
Tjuvholmen. Det er her viktig & veere oppmerksom pa at vekterne ikke har adgang til fysisk
inngripen, selv om steyende besgkende ikke etterkommer bortvisningsbeskjed. Det ber
allikevel understrekes at Securitas, basert pa loggfaringer, bortviser flere hundre besgkende
hver uke i sommerhalvaret, uten at det oppstar problemer eller fysiske konfrontasjoner.

5 BRUDD PA HUSORDENSREGLER OG VEDTEKTER

Styret har giennom 2021 mottatt et betydelig antall rapporter fra Securitas vedrerende
usnskede hendelser i vart sameie, i det vesentlige knyttet til festbrak kombinert med hoy
musikk. Vi viser til punkt 4 foran om dette.

Det er ogsé avdekket flere tilfeller av utleie som styret og forretningsferer ikke har blitt varslet
om, slik vedtektene krever. Styret har fulgt opp disse sakene, men mistenker at det kan veere
tale om betydelige mgrketall.

6 DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift- og vedlikeholdstjenester ivaretas av Tjuvholmen Drift AS (TD) etter avtale med
Tjuvholmen Infrastruktur {T1). TD/TI har i tillegg inngétt en rekke avtaler om ulike
tienesteleveranser, herunder gartnertjenester, sngrydding, renhold og diverse
utemiljetjenester.

7 GASSPEISER

Det er ikke lenger mulig & kj@pe reservedeler til de gasspeisene som er installert i mange av
leilighetene i vart sameie. Styret besluttet derfor i styremete & innhente tilbud pa utskifting av
gassregulatorene som sikrer stabilt trykk til peisene, samt gassmaélere. Det er i dag forskjellige
mélesystemer for gassforbruk, dvs. at det i noen leiligheter registreres timeforbruk, mens
andre méaler kubikkmeter gass forbrukt.

Det er ogsé fra flere seksjonseiere uttrykt gnske om at styret innhenter tilbud pa fornyelse av
eksisterende peiser. Innhentede tilbud vil bli fremlagt for behandling pa ordinaert &rsmate
2022.

8 STAOYENDE OMBYGGINGSARBEIDER

Det har i l@pet av de siste drene blitt gjennomfert omfattende ombyggingsarbeider i flere
leiligheter. Ombyggingsarbeidene har tidvis vasrt seerdeles steyende, og pagatt over flere
uker. Styret har derfor besluttet & foresld overfor sameiet pa ordinzert arsmote 2022 at det
vedtas regler for denne type arbeider.

9 LOPENDE VEDLIKEHOLD

Bygningsmassen i vart sameie naermer seg 15 ar, og det er et tydelig gkende behov for
utskifting og lepende vedlikehold. Styret vil saerlig peke pa at det har veert behov for utskifting
av deler til viftene pa taket, og utskifting av deler til heisene. Det er ogsa konstatert problemer
med terrassederene i en del leiligheter, serlig i Strandpromenaden 5. Styret har i samrad med
leverandgr og Tjuvhelmen Drift gjennomfert befaring, og vil fa tilbud pa utbedring. Dette vil bli
gjennomfert i Igpet av 2022.
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10 TV AVTALE

1 2016 gjennomfgrte vart sameie sammen med sameiet Lille Stranden 4-10/Bolette Brygge 3-7
forhandlinger med flere tilbydere for leveranse av TV og bredbéndstjenester, der Canal Digital
{Telenor) leverte det beste tilbudet. Sameiene erfarte at det tekniske utstyret som ble levert i
2016 ble oppfattet som tregt og umoderne og ikke i trad med dagens forventninger. Med dette
som utgangspunkt valgte vi sammen med Sameiet Lille Stranden 4-10/Bolette Brygge 3-7
giennomferte vi reforhandlinger med Telenor angéende betingelser for eventuell viderefering
av TV og bredbandstjenester.

Telenor tilbed sameiene oppgradering til nyeste TV dekoder som stgtter 4K og HDR
hildekvalitet samt 100 valgfritt poeng for individuelle program-tjenester som styres fra
brukernes egne sider hos Telenor. Vi fikk ogsa tilbudt en ny WiFi ruter som skulle oppgraderes

til 100 Mbps.

Videre fikk vi viderefgrt Telenor-fordelene:

. Tilkoblet Norges sterste fibernett.

. Nettvern — med filteret Telenor har pa sin infrastruktur blir kunder beskyttet mot trusler
og angrep pa nett.

. «Alltid pa nett» garanti dersom bredbandet faller ut.

Unike Telenor-fordeler pa underholdning:

. Mest innhold og rettigheter i Norge

. Se hva du vil nér du vil: Starst pa arkiv og brukerfunksjonalitet pa tjienester tilknyttet
underholdning.

. Starst fleksibilitet pa innhold. Bytt kanaler s ofte du vil. Ingen bindingstid.

Annet:
. Markedsledende tilgjengelighet pa kundeservice.
. Familiebonus i Telenor.

Fasit p4 forhandlingene ble at sameiene gikk ned i pris pa alle boenheter samtidig som
alle beboerne fikk tilbud om nytt utstyr.

11 STYRETS HJEMMESIDE

Sameiets forretningsferer, Sebra Forvaltning, har siden 2019 kunnet tilby at deres kunder
opprettet en hjemmeside pa Sebras portal "styret.com"”. Link her www.tjuvholmenf3.no Styret
har lagt inn vedtekter, husordensregler og referater fra de siste tre &rs sameiermeter/arsmgter
med innkalling. | tillegg har styret siden 2019 lagt ut nyhetsoppdateringer og annen info av
generell interesse pa hjiemmesiden. Hiemmesiden er ogsa en effektiv kanal for & kunne gi
beskjeder til alle seksjonseiere, idet disse med meget fa unntak na er registrert med eposter.
Det er ogsd mulighet for SMS-varsling nar det gjelder hastesaker.

Styret har s langt erfart at hjemmesiden fungerer slik vi hapet, og vi oppfordrer alle
beboere/seksjonseiere til & bruke hjemmesiden aktivt.

12 EKSEMPLER PA ANDRE SAKER STYRET HAR VART ENGASJERT IGJENNOM
2021

. Egen avtale om vindusvask for sameiet F3 etter at det firmaet som var engasjert

giennom Tjuvholmen Drift for vindusvask pa hele Tjuvholmen ikke leverte i hht.

kontrakt

Lekkasjesaker — bodomradene

Krav/sgknader om & bytte bod

En rekke forsikringssaker

Manglende postkasser

Diverse henvendelser fra Servicesameiets vertskap

Reseksjonering av leiligheter

Soknader om kjsp av fellesarealer
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Sgknader om installering av diverse hjelpemidler for bevegelseshemmede
Konflikter som falge av passiv reyking

Sgknader og henvendelser om ulike arrangementer

Klager over sykkelparkering

Utskifting av brannmeldere

Bytting til LED og termostat

Utskifting og oppgradering av rgrferinger og kummer

Lepende malearbeid (vedlikehold)

Sgknader om kabeltrekkinger over sameiets eiendom

Klager over manglende renhold og tilgrising av fellesarealer

Klager over hensetting av gjenstander og avfall i fellesomrader

Klager over oppsetting av utvendige salgsboder mv.

Klager over darlig bredbandshastighet og spm. knyttet til Canal Digital/Telenors

leveranser
. Klager over manglende skjgtsel av uteomradene og tilgrising utendsrs
. Skriftlig og muntlig dialog med styrene i andre sameier om felles saker

Flere av disse sakene har medfert til dels omfattende korrespondanse med bl.a.
seksjonseiere, leverandgrer og Tjuvholmen Drift/Newsec, i tillegg til at det har veert ngdvendig
& engasjere juridisk bistand.

5. REGNSKAPET FOR 2021
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2021 og er overfgrt til balansen under

konto for egenkapital. Resultatet for aret 2021 viser et underskudd pa
kr 2 058 584 mot budsjettert kr 359 405.

Arets resultat for sameiet fordeler seg slik:
Boligseksjonene kr -2017 634

Kontorseksjonen kr -73 496
Serviceseksjonen  kr -40 842
Neering/TBRH kr 73388

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Inntektene i 2021 (eks. finansinntekter) var pa totalt kr 12 716 412, som er kr 300 589
lavere enn budsjett. (Det var budsjettert med en kapitalinnkalling pa 620 000).

Driftskostnadene i 2021 var pa totalt kr 14 834 284 som er kr 2 176 688 lavere enn budsjett,
hovedsakelig grunnet felgende:

+ Vedlikehold bygg/tekniske anlegg:

« Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)

e Energi

+ @kte administrasjonskostnader hovedsakelig grunnet hgyere kostnader enn budsjettert
til juridisk honorar

Sameiets kostnader er et resultat av direkte kostnader (forsikring, kabel-TV/bredband,

forretningsfersel, styrehonorar etc.) og sameiets andel av drift og vedlikehold av felles
infrastruktur pa Tjuvholmen (Tl-kostnader). Fordeling av kostnadene internt i sameiet falger
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sameiets vedtekter § 3. Fordeling av Kostnadene mellom sameiets bolig- og neeringsseksjoner
er utarbeidet av Tjuvholmen Drift AS jf. sameiets vedtekter. Tjuvholmen Drift AS utferer
sameiets tekniske drift og -forvaltning.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.21 som péavirker regnskapet i
vesentlig grad.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under notene.

6. BUDSJETT 2022

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader for 2022. Budsjettet
ligger vedlagt for orientering.

Oversikten er basert pa en gkning av fellesutgifter for Bolig pa 10 %.

Inntektene fra naeringsseksjonene Kontor, Servicesameiet og Neering/TBRH er budsjettert
med en gkning som dekker de budsjetterte kostnader tilstrekkelig. Neeringsseksjonene
avregnes hvert &r, se arsregnskapets note 20.

Den forelgpige oversikten gir et forventet negativt arsresultat pa kr 132 984 .
For gvrig vises til de enkelte tallene i oversikten.

SAMEIETS ANDEL AV KOSTNADER TIL TJUVHOLMEN INFRASTRUKTUR AS (TI)

| tillegg til at driftskostnadene i Tl gker med ca. 3,4 % i 2022, er det i 2022 budsjettert med
ekstra tiltak/vedlikehold i Tl pa totalt kr 3 445 000 der sameiets andel utgjer

kr 152 500. Tiltakene er:

+ Vedlikehold VVS:
Montere vaskekar i kjglesentral i F3. Det jobbes mye med kloakk-kummen i dette
rommet og faren for & spre smitte er meget stor.
Bytte av kompensatorer pa varmeanlegg. Kompensatorer er laget av gummi og har en
begrenset levetid. De ber byttes far de far sprekker.

« Vedlikehold Ventilasjon:
Bytte av kompensatorer pa varmeanlegg. Kompensatorer er laget av gummi og har en
begrenset levetid. De ber byttes far de far sprekker.

+ Vedlikehold EL:
Montere lysstyring i trappesjakter — bolig. Etablere bevegelsesstyring for trappesjakter

ENERGI
Som utgangpunkt for budsjett er det lagt til grunn vurderinger basert pa fiorarets
forbruk og forventet pris. Postene er som felge av sesong- og temperaturvariasjoner forbundet

med usikkerhet. Budsjetterte energikostnader i 2022 er basert pa kostnadsnivéet vi s& i 2021
med et tillegg pa 20%.

FORSIKRING
Indeksregulering av verdigrunnlaget pa bygningsmassen ble justert med bransjens indeks pa
4% fra 2022. Denne reguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets
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forsikringspremie blir i tillegg regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.
Gjensidige varslet i fjor en kraftig prisgkning for sameiene p& Tjuvholmen. Forsikringsmegler
Marsh forsgkte & reforhandle og satt portefgljen ut p& anbud, uten at andre forsikringstilbydere
kom med lavere tilbud. Budsjettet for forsikring er, som fglge av dette, gkt med 25 %.

KOMMUNALE AVGIFTER | OSLO KOMMUNE

Renovasjonsavgiften er uendret fra 2021.
Vann- og avigpsavgiften gker med 4,5 % fra 1.1.2022.

Oslo, 20.5.2022
Styret
i

Sameiet Tjuvholmen F3

Per Arne Damm Christina Vinje
Styreleder Styremedlem
Stein-Erik Schanning John Hilmar Larsen
Styremedlem Styremedlem

Daniel Rosenberg
Styremedlem
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Sameiet Tjuvholmen F3
Til Revisoren AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Tjuvholmen F3 for ret
som ble avsluttet den 31. desember 2021. Formélet er & kunne konkludere pa hvorvidt regnskapet 1 det
alt vesentlige gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar for 2 pase at sameiets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner nedvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt virt ansvar for utarbeidelse av regnskapet, og mener at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til nzrstdende parter og transaksjoner med
disse 1 overensstemmelse med kravene i regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller omtale, er
korrigert eller omtalt

Vimener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bide enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

Vi er ikke kjent med forhold som kan medfere at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon
som felge av misligheter.

Vi er ikke kjent med at det foreligger tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.

Vi har pé tilberlig mite regnskapsfert eller opplyst om alle forpliktelser, bdde aktuelle og latente, og
har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller heftelser
pé sameiets eiendeler, med unntak av dem som fremkommer av notene i regnskapet.

Oslo, 2005 2022

Styrets leder Styremedlem

Dokumentet er elektronisk signert

14.07.2023 kl 17:28

Brgnngysundregistrene Side 33 av 34



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993539619

Arsmetedokumenter
Name Date
Larsen, John Hilmar 2022-05-20

Identification
;:E banle Larsen, John Hilmar

Name Date

Rosenberg, Daniel 2022-05-20
Identification

==z bag'ﬁ!ﬂq Rosenberg, Daniel

Name Date

Vinje, Christina 2022-05-20
Identification

==Z bank|D Vinje, Christina

PR MoOIL

Name Date

Damm, Per Arne 2022-05-23
Identification

==X bank|D Damm, Per Arne

PR MOOIL

Name Date

Schenning, Stein-Erik 2022-05-21

Identification

;:E ba nk ID Sch@nning, Stein-Erik

7N

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation {(EU) No 910/2014 (elDAS))
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