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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

832 681 962

Aksjeselskap

PRESTELANDET BOLIGANDELSLAG AS
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Frida Louise Myhre
09.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 832681962

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 679 206 553 202
Sum inntekter 679 206 553 202
K ostnader

L gnnskostnad 34230 33030
Annen driftskostnad 3925169 449 850
Sum kostnader 3959 399 482 880
Driftsresultat -3280193 70321

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 150 247
Sum finansinntekter 150 247
Annen finanskostnad 50 663 44 963
Sum finanskostnader 50 663 44 963
Netto finans -50 513 -44 716
Ordinaert resultat far skattekostnad -3330 706 25 606
Ordinaert resultat etter skattekostnad -3 330 706 25 606
Arsresultat -3330706 25 606
Totalresultat -3330 706 25 606

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -3 330 706 25 606
Sum overfaringer og disponeringer -3 330 706 25 606
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1377618 1377618

Sum varige driftsmidler 1377618 1377618

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1377618 1377618
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2813

Andre fordringer 53924 41 379
Sum fordringer 56 737 41 379
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 262 346 512 389
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 262 346 512 389
Sum omlgpsmidler 319084 553 768
SUM EIENDELER 1696 701 1931 385

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 124 000 124 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 124 000 124 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 938 012
Udekket tap 2 392 694

Sum opptjent egenkapital -2 392 694 938 012
Sum egenkapital -2 268 694 1062 012
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3669 578 838 177
Sum annen langsiktig gjeld 3669 578 838 177
Sum langsiktig gjeld 3669578 838 177

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3504 124
Leverandergjeld 292 243 24 160
Annen Kortsiktig gjeld 70 6912
Sum kortsiktig gjeld 295 817 31196
Sum gjeld 3965 395 869 373
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1696 701 1931 385
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 465781

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

832 681 962

Aksjeselskap

PRESTELANDET BOLIGANDELSLAG AS
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Frida Louise Myhre
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.06.2022
Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet

ikke skal revideres: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 832 681 962
PRESTELANDET BOLIGANDELSLAG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 679 206 553 202

Sum inntekter 679 206 553 202

Kostnader

Lennskostnad 34 230 33 030

Annen driftskostnad 3 925 169 449 850

Sum kostnader 3 959 399 482 880

Driftsresultat -3 280 193 70 321

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 150 247

Sum finansinntekter 150 247

Annen finanskostnad 50 663 44 963

Sum finanskostnader 50 663 44 963

Netto finans -50 513 -44 716

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -3 330 706 25 606

Ordinert resultat etter

skattekostnad -3 330 706 25 606

Arsresultat -3 330 706 25 606

Totalresultat -3 330 706 25 606

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -3 330 7086 25 606

Sum overferinger og

disponeringer -3 330 706 25 606
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 832 681 962 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 832 681 962
PRESTELANDET BOLIGANDELSLAG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 377 618 1 377 618
Sum varige driftzmidler 1 377 618 1 377 618

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 377 618 1 377 618
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 2 813

Andre fordringer 53 924 41 379
Sum fordringer 56 737 41 379
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 262 346 512 389
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 262 346 512 389
Sum omlepsmidler 319 084 553 768
SUM EIENDELER 1 696 701 1 931 385

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 124 000 124 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 124 000 124 000

Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 832 681 962 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 938 012
Udekket tap 2 392 594

Sum opptjent egenkapital -2 392 694 938 012
Sum egenkapital -2 268 694 1 062 012
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 669 578 838 177

Sum annen langsiktig gjeld 3 669 578 838 177

Sum langsiktig gjeld 3 669 578 838 177

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 504 124

Leverandergjeld 292 243 24 160

Annen kortsiktig gjeld 70 6 912

Sum kortsiktig gjeld 295 817 31 196

Sum gjeld 3 965 395 869 373

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 696 701 1 931 385
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 832 681 962 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 832 681 962
PRESTELANDET BOLIGANDELSLAG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

14.06.2023 kl 07:44 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

4154 Prestelandet Boligandelslag AS

€ oBOS
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2 Prestelandet Boligandelslag AS

Til aksjonzerene i Prestelandet Boligandelslag AS

Velkommen til arsmgte, mandag 13. juni 2022 kl. 18.00 i @raveien 15 B (Denofa).
Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved a delta pa arsmetet.
Dette er en god anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Prestelandet Boligandelslag AS det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

| arsmgtet kan aksjeeier og ektefelle eller eventuelt samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Prestelandet Boligandelslag AS

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Prestelandet Boligandelslag AS
avholdes mandag 13.06.2022 kl. 18.00 i @raveien 15 B (Denofa).

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfering av arets resultat til udekket tap.

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring
Innkommet forslag er tatt inn som eget vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Fredrikstad, 30.05.2022
Styret i Prestelandet Boligandelslag AS

Chris Solgun @vereng /s/ Karl Fredrik Edvardsen /s/ Ann Merete Sevberg /s/

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no
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4 Prestelandet Boligandelslag AS

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har aksjeselskapets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Chris Solgun @vereng (2021-2023) Prestelandet 13 A
Styremedlem Karl Fredrik Edvardsen (2021-2023) Prestelandet 13 A
Styremedlem Ann Merete Sevberg (2020-2022) Prestelandet 13 B
Varamedlem Gina Berghagene (2021-2022) Prestelandet 13 A
Varamedlem Kari S Sevberg Haagenrud (2021-2022) Prestelandet 13 A

Generelle opplysninger om Prestelandet Boligandelslag AS

Aksjeselskapet bestar av 15 leiligheter knyttet til aksjer.

Prestelandet Boligandelslag AS er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 832681962, og ligger i Fredrikstad kommune med fglgende
adresse: Prestelandet 13A-B, gardsnr. 303 og bruksnr. 882.

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Prestelandet Boligandelslag AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapet har fritak fra Brenn@ysund for revisor. Vi praktiserer internrevisjon.
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5 Prestelandet Boligandelslag AS

Styrets arbeid

2021 var et sveert krevende ar for styret hvor utfordringene sted i ke. Prosjektet med
rehabilitering av fasaden og bytting av vinduer/darer krevde enormt mange arbeidstimer,
og mange beslutninger matte tas pa veien. Underveis i prosjektet ble det avdekket blant
annet rateskader pa tak (vindskier), takrenner son var rustet i stykker, edelagte ventiler og
ledninger som var gamle og utgjorde en brannfare (utvendig).

Det har veert salg/kjgp av 4 leiligheter. | tillegg har det veert en lang og tung prosess i
forbindelse med igangsetting av et tvangssalg.

Styret har avholdt 2 styremgter.
Det har i tillegg veert en tett kommunikasjon innad i styret via e-post, telefon og fysiske
samtaler.

Styret har ogsa jobbet en del med & fa bedre priser pa f.eks. forsikringer, TV/internett og
gressklipping/sngmaking.
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6 Prestelandet Boligandelslag AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapsts eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen {grunnet rehabilitering). Dette er
nzermere omtalt i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 679 206.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte felleskostnader.
Andre inntekter bestar i hovedsak av fakturert beboere for ventiler.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 959 399.

Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak vedlikehold av fasade og utskifting
av vinduer.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 3 330 706 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 23.267

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Prestelandet Boligandelslag AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 41.000 til ordineert drift- og vedlikehold.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er lagt inn med 4% gkning av arets kostnader.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. Det er
budsjettert kr. 115.000 til energikostnader.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Prestelandet
Boligandelslag AS. Det er budsjettert en gkning pa 6%.

Lan
Prestelandet Boligandelslag AS har falgende lan:

Betegnelse Rest lanebelgp Restlgpetid Lanetype Rente

Sparebank 1 3654939,00 354 terminer  Annuitet, manedlig 1,8% flytende

Forretningsfererhonorar
Det er budsjettert med 2,5% gkning

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet kjgper. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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8 Prestelandet Boligandelslag AS

PRESTELANDET BOLIGANDELSLAG AS
ORG.NR. 832 681 962, KUNDENR. 4154

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 639 060 547 632 565 000 720 000
Andre inntekter 3 40 146 5570 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 679 206 5§53 202 565 000 720 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -3030 -17 200 -5 000
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 -35 000
Forretningsf@rerhonorar 49170 -47 855 -49 300 -50 400
Konsulenthonorar 6 -54 132 0 0 -3 000
Drift og vedlikehold 7 -3407810 -76 115 -261 000 -41 000
Forsikringer -37 564 -35988 -37 100 -36 707
Kommunale avgifter 8 -120 246 -110 884 -113 500 -125 500
Energiffyring 9 -138 858 -55 886 -110 000 -115 000
TV-anlegg/bredband -99 270 -95 519 -98 400 -97 000
Andre driftskostnader 10 -18 119 -27 594 -35 000 -40 650
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 959 399 -482 880 -751 500 -549 257
DRIFTSRESULTAT -3 280 193 70321 -186 500 170 743
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 150 247 1250 1250
Finanskostnader 12 -50 663 -44 963 -40 000 -86 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -50 513 -44 716 -38 750 -84 750
ARSRESULTAT -3 330 706 25 606 -225 250 85993
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 25606
Fra opptjent egenkapital 938 012 0
Udekket tap -2 392 694 0
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PRESTELANDET BOLIGANDELSLAG AS
ORG.NR. 832 681 962, KUNDENR. 4154

Prestelandet Boligandelslag AS

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1239828 1239828
Tomt 137 790 137 790
SUM ANLEGGSMIDLER 1377618 1377 618
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 15 562 3114
Kundefordringer 2813 0
Forskuddsbetalte kostnader 38 362 38 265
Driftskonto OBOS-banken 261 030 512 389
Innestaende i andre banker 1316 0
SUM OML@PSMIDLER 319 084 553 768
SUM EIENDELER 1696701 1931385
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 124 000 124 000
Opptjent egenkapital 0 938 012
Udekket tap 15 -2 392 694 0
SUM EGENKAPITAL -2268694 1062012
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 3669 578 838 177
SUM LANGSIKTIG GJELD 3 669 578 838 177
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 6 842
Leverandargjeld 292 243 24 160
Palgpte renter 3504 124
Annen Kkortsiktig gjeld 17 70 70
SUM KORTSIKTIG GJELD 295 817 31196
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1696701 1931385
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Pantstillelse 18
Garantiansvar

Fredrikstad, 30.05.2022
Styret i Prestelandet Boligandelslag AS

Chris Solgun @vereng /s/ Karl Fredrik Edvardsen /s/

Prestelandet Boligandelslag AS

3700000 2900000

0

Ann Merete Sevberg /s/

0
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1 Prestelandet Boligandelslag AS

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 480 204
Kabel-tv 80 820
Oppvarming 72 036
Garasje 6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 639 060
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger- vaskeriet 5355
Fakturert beboere for ventiler 27 003
Jkning felleskostnader juli 2021 7 788
SUM ANDRE INNTEKTER 40 146
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12 Prestelandet Boligandelslag AS
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -41 130
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 2677
Meter Arkitektur AS -10 325
SUM KONSULENTHONORAR -54 132
NOTE:7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Lasse Holst AS - Rehabilitering av fasade -3 249 428
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 249 428
Drift/vedlikehold bygninger -55182
Drift/vedlikehold VVS -2 425
Drift/vedlikehold elektro -45 346
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -36 588
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -3 800
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 842
Egenandel forsikring -3 000
Kostnader dugnader -200
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 407 810

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene. Lasse Holst har kreditert deler av faktura, kr. 77.468,75 (bokfart i 2022).

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -40 995
Kommunale avgifter -79 252
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -120 246
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13 Prestelandet Boligandelslag AS
NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -17 285
Fiernvarme -121 574
SUM ENERGI / FYRING -138 858
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -100
Snarydding -11 875
Andre fremmede tjenester -112
Trykksaker -854
Andre kontorkostnader -2 208
Porto -166
Bankgebyr -2 285
Velferdskostnader -520
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -18 119
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 150
SUM FINANSINNTEKTER 150
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan OBOS01 i OBOS-banken -14 396
Renter og gebyr pa lan SPARB1 i SpareBank 1 -36 267
SUM FINANSKOSTNADER -50 663
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 1087 243
Sentralfyr 152 585
SUM BYGNINGER 1239 828

Tomten er kjopt

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 124 000
fordelt pa 248 aksjer a kr 500

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere.

SUM AKJEKAPITAL 124 000

14.06.2023 kl 07:44 Brgnngysundregistrene

Side 22 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 832681962

14

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Prestelandet Boligandelslag AS

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,60 %. Leopetiden er 9 ar.
Opprinnelig 2020

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

SpareBank1 Jstfold Akershus
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,80 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-851 583
13 406
838 177

-3 700 000
0
30 422

-3 669 578

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-3 669 578

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelén

3 669 578

TOTALT

3 669 578

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger
Tomt

1239828
137 790

TOTALT

1377 618
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4. GODTGJORELSE

Kr. 35.000 er forslatt i styrehonorar for perioden 2021/2022.

5. INNKOMMET FORSLAG
A) Vedtektsendring § 5-17 vedlikehold, flertallskrav 2/3.
Forslagsstiller: Gina Berghagene

Saksinformasjon:

Ombygging av leiligheter

Det er ikke lov & endre "starrelsen” pa leiligheten. 1-roms, 2-roms og 3-roms leiligheten
skal forbi som de er. De skal ikke gjgres om s statusen gker antall rom. Dette fordi
kommunale avgifter beregnes etter leilighets standard og ikke beboerantall. Det vil bli
dyrere for eiendommen hvis leilighetene blir flere 3-roms og 4-roms. Endringer kan ogséa
bergre forsikring og brannkrav.

Flytting av kjgkken til "stuesiden” kan medfare ugnsket matlukt pa naboers veranda ved
ventilasjon og lufting. Store inngrep i leiligheter har ogsa vist seg & gjere skade pa
naboleiligheter.

Forslag til vedtak:

§ 5-17 vedlikehold

Ved omgjeringer —

fornying av leiligheter som omfatter baerende konstruksjoner

Vat rom og kjekken ,samt brann skiller mellom leiligheter (vegger — tak — gulv)

Sa skal styret kontaktes for godkjenning. Det skal brukes autoriserte handverkere der dette
er et vanlig krav ( rerlegger — elekiriker) Skulle det da oppsta skader vedr. arbeidene sa vil

firmaets forsikring dekke skadene. Det er forbud mot endring av leilighetens rom norm.

Det er forbud mot endring av leilighetens planlasning.

Styrets innstilling:

Styret gnsker forbud mot endring av leilighetens rom norm og planigsning, og stetter
vedtektsendringen.
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16 Prestelandet Boligandelslag AS

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Ann Merete Sevberg Prestelandet 13B
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Chris Solgun @vereng Prestelandet 13 A, 1632

Karl Fredrik Edvardsen Prestelandet 13 A, 1632

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Gina Berghagene Prestelandet 13A

Kari Sevberg Haagenrud Prestelandet 13A
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17 Prestelandet Boligandelslag AS

Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med
forsikringsavtale 459896. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer serge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeaerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i l@pet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.
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18 Prestelandet Boligandelslag AS

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2021 - 2021 Bytte darer og vinduer VD Montasje - bytter vinduer og darer,

2021 - 2021 Rehabilitering av fasade Lasse Holst skal rehabilitere fasaden,
samt veere prosjektleder for arbeidene
med bytte dgr og vindu.

2021 - 2021 Nytt tak garasje Thoreby tak: levert, montert nytt
takbelegg, nye takrenner og nedigp, og
toppbordbeslag/ TH
Prosjektkostnad betales av de beboerne
som eier garasje.

2021 - 2021 ©okning i FK 20% wokning av FK fra 01.mai 2021 ihht
vedtak fra GF 15.03.2021/ TH
YTTERLIGERE 20% gkning av FK fra
01 juli 2021 ihht vedtak fra XO
25.05.2021/ TH
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19 Prestelandet Boligandelslag AS

4154 Prestelandet Boligandelslag AS

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Prestelandet Boligandelslag AS
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