== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 469 369

Borettslag

BORETTSLAGET BAGLERBYEN
v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Arthur Jahnsen
18.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990469369

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 716 036 7 368 005
Sum inntekter 10 716 036 7 368 005
K ostnader

Lgnnskostnad 313 205 293 693
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 73787 73216
Annen driftskostnad 5703 689 4 586 837
Sum kostnader 6 090 681 4953 746
Driftsresultat 4625 355 2414258

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 370 946 211 038
Sum finansinntekter 370 946 211038
Annen finanskostnad 6 733 550 3474989
Sum finanskostnader 6 733 550 3474989
Netto finans -6 362 605 -3263 951
Resultat far skattekostnad -1 737 250 -849 693
Arsresultat -1737 250 -849 693
Totalresultat -1737 250 -849 693

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -1737 250 -849 693
Sum overfaringer og disponeringer -1737 250 -849 693
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 250 936 000 250 936 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 135 956 209 743
Sum varige driftsmidler 251 071 956 251 145 743
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 805 017 786 441
Sum finansielle anleggsmidler 805 017 786 441
Sum anleggsmidler 251 876 973 251932 184
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 136 365 44 258
Andre fordringer 391735 357 963
Sum fordringer 528 100 402 222
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 567 567
Sum investeringer 567 567
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9230816 9 608 382
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9230816 9 608 382
Sum omlgpsmidler 9759 483 10011 170
SUM EIENDELER 261 636 456 261 943 354
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 550 000 550 000
Sum innskutt egenkapital 550 000 550 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7426 191 9163 441
Sum opptjent egenkapital 7426 191 9163 441
Sum egenkapital 7976191 9713441
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 150 599 830 150 600 000
@vrig langsiktig gjeld 100 380 800 100 380 800
Sum annen langsiktig gjeld 250980 630 250 980 800
Sum langsiktig gjeld 250980 630 250980 800
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 677 906 460 465
Leverandergjeld 1048771 335550
Skyldige offentlige avgifter 12 246 10946
Annen kortsiktig gjeld 940712 442 152
Sum kortsiktig gjeld 2679 635 1249113
Sum gjeld 253 660 265 252229913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 261 636 456 261 943 354
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

- GENERELL INFORMASJON

2024 408792

990 469 369

Borettslag

BORETTSLAGET BAGLERBYEN

v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Arthur Jahnsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 18.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 990469369

Organisas jonsnr:

990 469 369
BORETTSLAGET BAGLERBYEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 716 036 7 368 005
Sum inntekter 10 716 036 7 368 005
Kostnader

Lennskostnad 313 205 293 693
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 73 787 73 216
Annen driftskostnad 5 703 589 4 586 837
Sum kostnader 6 090 681 4 953 746
Driftsresultat 4 625 355 2 414 258
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 370 946 211 038
Sum finansinntekter 370 946 211 038
Annen finanskostnad 6 733 550 3 474 989
Sum finanskostnader 6 733 550 3 474 989
Netto finans -6 362 605 -3 263 951
Resultat fer skattekostnad -1 737 250 -849 693
Arsresultat -1 737 250 -849 693
Totalresultat -1 737 250 -849 693
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 737 250 -849 693
Sum overferinger og

disponeringer -1 737 250 -849 693

Utskriftsdato 03.06.2024

Organisasjonsny 990 469 369

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 990 469 369
BORETTSLAGET BAGLERBYEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 250 936 000 250 936 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 135 956 209 743
Sum varige driftsmidler 251 071 956 251 145 743
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 805 017 786 441
Sum finansielle

anleggsmidler 805 017 786 441
Sum anleggsmidler 251 876 973 251 932 184
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 136 365 44 258
Andre fordringer 391 735 357 963
Sum fordringer 528 100 402 222
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 567 567
Sum investeringer 567 567

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 230 81lse 9 608 382
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 230 816 9 608 382
Sum omlepsmidler 9 759 483 10 011 170
SUM EIENDELER 261 636 456 261 943 354

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 03.06.2024 Organisasjonsny 990 469 369 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 550 000 550 000

Sum innskutt egenkapital 550 000 550 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 426 191 9 163 441

Sum opptjent egenkapital 7 426 191 9 163 441

Sum egenkapital 7 976 191 9 713 441

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 150 5929 830 150 600 000

@vrig langsiktig gjeld 100 380 800 100 380 800

Sum annen langsiktig gjeld 250 980 630 250 980 800

Sum langsiktig gjeld 250 980 630 250 980 800

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 677 906 460 465

Leverandergjeld 1 048 771 235 550

Skyldige offentlige

avgifter 12 246 10 946

Annen kortsiktig gjeld 940 712 442 152

Sum kortsiktig gjeld 2 679 635 1 249 113

Sum gjeld 253 660 265 252 229 913

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 261 636 456 261 943 354
Utskriftedato 03.06.2024 Organisasjonsny 990 469 369 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 469 369
BORETTSLAGET BAGLERBYEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5748
Borettslaget Baglerbyen
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Velkommen til &rsmgte i Borettslaget Baglerbyen

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:

18. april 2024 kl. 18:00, | OBOS sine lckaler i Kvaernerbyen, Freserveien 1. Derene apnes 17.30.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Individuell maling av strem

8. Oppsigelse av Techem

9. Redusere felleskostnadene fra 01.07.24

10. Forslag fra styret; oppussing av oppgangene, kerridorene efc.
11. Forby leietakere fri tilgang til garasjeanlegget.

12. Leietakere skal ikke veere registrert pa Vibbo

13. Endring i vedtekter i punkt 12. Parkering

14. Andelseiere som ble belastet via felleskostnader for bekjempelse av skjeggkre i blokk 14 i 2023, skal t4 alle
penger tilbake.

15. Hagelaget bestemmer beskjeering av busker og treer
16. Sette opp et overvakningskamera for seppelboden.

17. Det foreslas at utecmradet foran blokkene skal bygges tilbake akkurat p4 den samme méte som den var far
rasering

18. Det foreslas en mistillit til styret i Baglerbyen borettslag

2av4l
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19. Bytte av forretningsferer

20. Energianalyse

21. Innfere IN-ordning

22. Endring av vedtekt nr. 12 - utleie av parkeringsplass

23. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Borettslaget Baglerbyen

3av4l
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Meteleder velges pa generalforsamlingen

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokollvitne velges pa matet

4 av 41
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resuliat dekkes av egenkapital.

Styrets innstilling

Styret godkjenner arsregnskapet.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1. 5748 Arsrapport 2023 endelig.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 321 000.

Styrets innstilling

Fordeles av styret.

5av 4l
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Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 321 000

Sak 7
Individuell maling av strem

Forslag fremmet av:
Forslag fra Robert Terey

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Opplever at vi har forholdsvis heye stremregninger, og det er vanskelig & beregne forbruket. | disse tider kan

strempriser svinge voldscmt. Jeg synes ikke Techem portalen er enkel 4 forholde seg til, og det er vanskelig &
lese sitt eget forbruk, og ikke minst gjere noe med det. Jeg hadde ensket meg en Tibber lasning, eller lignende.
Der vi med APP kan se forbruk i egen, og hybel.

Styrets innstilling

Etter en grundig vurdering har styret kemmet frem til at det ikke stetter forslaget av felgende grunner:

Kostnader: 1 2020 ble borettslaget innvilget fritak frainstallasjon av Avanserte Male- og Styringssystemer (AMS)
og individuell stremmaling hos den enkelte beboer. Fritaket ble gitt pa grunn av de betydelige kestnadene som
er forbundet med installasjonen.

Et komplett tilbud fra Elektro Sivert 14 den gang pa 7,2 millioner. Med dagens priser antas det at kostnadene vil
overstige defte belapet, og det er usikkert om borettslaget vil fa statte til disse kostnadene.

Universell utforming av ramningsvei/gang: Enhver endring i maten stremmen males pa vil medfare ombygging
av sikringsskapene som er plassert i gangen i hver etasje. Det vil medfere at sikringsskapene kommer lenger
inn pa fellesarealet, og det kan komme i strid med krav til bredden pa gangen som er remningsvei.

Det er ogsa uklart om det vil vesre mulig & fa skoncmisk stefte til kostnadene forbundet med en eventuell
omlegging av stremmalingssystemet.

Selv om vi i dag ikke stetter forslaget om individuell stremmaling, ensker styret a informere
generalforsamlingen om at vi ser verdien av a utrede alternative lesninger. Vi vil derfor igangsette en grundig
utredning for & undersake hvilke muligheter som finnes for & effektivisere strammalingen p4 en méte som er
skonomisk baerekraftig og i trad med kravene til universell utforming.

Forslag til vedtak

Hente inn pristilbud pa Tibber installasjon eller lignende. Felles eller for hver enkelt bruker. Legge opp til en
ramme som gjer at den enkelte har mulighet til 4 spare inn med tiltak, som ogs4 kan komme frem i et tiltak
rundt energimilje.

6 av 41
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Sak 8
Oppsigelse av Techem

Forslag fremmet av:
Forslag fra Dunja Sukalic

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg vil foresla at borettslaget sier opp sin avtale med Techem, som for tiden baserer avregningen pa avleste
malerverdier per andel pa slutten av aret. Techem avleser ogsa stremforbruk for vaskerier, garasje og
fellesarealer, for deretter 4 beregne gijennomsnittsprisen per kilowatt, per andel basert pa manedlige fakturaer
fra stramleverandgren for hele borettslaget. Avregningen produseres en gang i aret.

| stedet ber alle seksjonseiere overfares til individuelle avialer hes et selskap som forhandler strem. Avtalen
med valgt leverander leper inntil den enkelte beboer eventuelt forhandler en egen avtale med en annen
leverander.

Dette vil gi en rekke fordeler for beboerne:

Direkte fakturering: Hver beboer far manedlig faktura direkte fra stremleverander pa faktisk forbruk. Ingen a
konto betaling, ingen avregning i ettertid. Akontobetaling via felleskostnad fra OBOS avsluttes.

Individuell kentroll: Beboerne vil fa fullstendig kontroll over sitt eget stremforbruk. Ved a felge opp timespriser
hos sin valgte stremleverandar, kan hver beboer selv styre sitt forbruk og dra nytte av lavere priser pa&
bestemte tidspunkier av dagen. Dette vil oppmuntre til mer bevisst strambruk og potensielt redusere totale
energiforbruket, noe som er positivt for bade miljeet og lommeboken til beboerne.

Gebyrer: Beboere vil ikke lenger padra seg unedvendige gebyrer for avregning fra tredjepartsleverandsrer
som Techem og OBOS. Dette vil bidra til at nettleien som skal hver enkelt T4 pa méanedlig faktura ikke overstiger
naveerende nefttleien per andel som avregnes i dag.

For a sikre en smidig overgang til individuelle faktura, foreslar jeg at styret gis fullmakt til & avvikle den
eksisterende avtalen med Techem med frist ut 4ret. Deretter kan styret velge en stremleverandsr. Senere kan
den enkelte beboer eventuelt velge 4 forhandle frem sin egen avtale med en annen leverander.

Jegvil ogsa foresla at eksisterende undermalere omstilles til minusmalere, slik at de ikke lenger trenger a leses
av stremselskapet. Hovedmaleren vil deretter male stremforbruket for hele boligen, mens minusméleren kan
brukes av andelseieren il 4 avlese og avregne stremforbruket i utleiedelen, dersom det er enskelig at leietaker
skal betale for sitt eget ferbruk. Med manedlig faktura direkte fra stremleveranderen vil dette bidra til rettferdig
oppgjer av stremforbruket i utleiedelen.

Konklusjon: Jeg oppfordrer generalforsamlingen til 4 vurdere dette forslaget naye, da det vil gi betydelige
fordeler for alle bebeoerne i borettslaget, bade ekonomisk, praktisk og miljgmessig. Jeg foreslar at
generalforsamlingen vedtar & gi styret fullmakt til & implementere denne endringen og sikre en jevn overgang
til individuell stremavtaler for alle beboerne. Det er pa tide at vi endelig implementerer noe som nesten alle
borettslag i Norge har innfert siden 1. januar 2019 da forskrifter om obligateriske AMS-malere tradte i kraft.

Styrets innstilling

Styret stetter forslaget, men vi mé ferst finne en alternativ tilbyder til Techem.

Vi vil derfor starte en grundig utredning av alternative tilbydere og vurdere 4 si opp avtalen med Techem nar
vi har kartlagt aktuelle alternativer.

7av 4l
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Forslag til vedtak

Jeg vil foresla at borettslaget sier opp sin avtale med Techem

Sak 9
Redusere felleskostnadene fra 01.07.24

Forslag fremmet av:
Forslag fra Dunja Sukalic

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Fra og med 1. januar 2024 betaler vi 12,5 prosent mer i felleskostnader sammenlignet med 2023. | midten av
november begynte vi & falge opp fyllingsgraden i seppelbeholderne fer hver tamming etter en gjiennomgang
av okte kommunale avgifter. Det viste seg at minst 3 beholdere var tomme hver gang fer temming. Etter 4 ha
beregnet kostnadene, fant vi ut af ved a4 redusere hyppigheten av seppeltamming fra 3 fil 2 ganger i uken, kunne
vi spare rundt 156 000 kr.

Derfor harvi fra januar 2024 innfart et sparetiltak ved & informere kommunen om endringen av frekvensen pa
sappeltemming fra 3 til 2 ganger i uken. Dette tiltaket har vist seg & vaere vellykket, med bare noen f4 tilfeller
av overfylte containere pa grunn av vaerforhold som hindret kommunen i & hente seppel.

Siden dette sparetiltaket sparer oss rundt 156 000 kr, har jeg gjort en beregning for a finne ut hvordan vi kan
implementere denne besparelsen for 4 redusere fellesutgiftene knyttet til kommunale utgifter som vi sparer
med seppeltemmingstiltaket.

Beregningene viser at ved 4 redusere dagens felleskostnader tilsvarende belepet vi sparer pa kommunale
avgifter, kan vi redusere felleskosthadene med 8 prosent fra juli 2024. Til tross for denne reduksjonen, vil

vi likevel se en ekning i fellesutgifiene pa 8 prosent ved slutten av aret, nce som fortsatt er hayere enn
KPl-indeksen pa 4,8 prosent oppgitt i desember 2023.

En ekning pa 8 prosent, etter en reduksjon pa 8 prosent fra juli, anses som forsvarlig i ferhold til sterrelsen pa
de disponible midlene i borettslaget, som blant annet benyttes til & vurdere behovet for endringer i starrelsen
pa innkrevde felleskostnader.

| vedlegg 1, nederst i innkallingen, felger beregningen som forslaget om reduksjon av felleskostnader er basert
pa

Styrets innstilling

Styrets ensker & utsette endringer knyttet til en eventuell reduksjen felleskostnadene inntil vi har tydelige
data om den faktiske innsparingene sem felge av endringer i seppeltemmingssystemet. Vi vil neye cvervake
og evaluere innsparingen frem mot budsjettprosessen for 2025 far vi tar en endelig beslutning om eventuell
justering av husleien basert pa besparelsen fra seppeltemming og kostnadsutviklingen forevrig.

Forevrig gjer vioppmerksom pé at Obos’ anbefaling til budsjettet for 2024 var & gke felleskostnadene med 25%
fra 01.01.24.

Styret valgte i stedet 4 sette opp med 12,5% med bakgrunn i at styret mente forslaget fra OBOS innebar en for
drastisk gkning i denne omgang.

8av 41
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Forslag til vedtak

Felleskostnadene reduseres fra 01.07.24

Vedlegg
2. 5748 Vedlegg 1.pdf

Sak 10
Forslag fra styret; oppussing av oppgangene, korridorene etc.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Forslag til generalforsamlingen fra styret — oppussing av oppganger, korridorer etc.

Styret har etter vedtatt forslag fremlagt pa generalforsamling 2023, innhentet anbud for oppussing av
oppganger og kerridorer i borettslaget.

Vi har innhentet anbud fra fem leverandaerer: Alia Malermesterfirma AS, Selvaag Prosjekt, Nor Entreprenar,
Servicealliansen og Buma. Alle leveranderene deltok pa befaringen som fant sted 8. februar 2024. Tre av
leveranderene har kommet med pristilbud: Alfa Malermesterfirma AS, Selvaag Prosjekt og Nor Entreprener.
Pristilbudene var relativt like, men det var ncen forskjeller i hva de inkluderte. Etter noye gjennomgang ba styret
de to rimeligste leveranderene om mulighet for prisreduksjon. Begge reduserte prisen noe.

Etter en helhetlig vurdering anser styret Alfa Malermesterfirma AS, som det beste alternativet, da deres
tilbud fremstar som mest helhetlig. Pris for maling av oppganger, korridorer, derkarmer, sluser og to vegger i
garasjen

er kr. 975 000,- ink. mva.

Styret ensker & ha en buffer til prosjektet og foreslar at den settes

fil kr125 000 slik at totalkostnaden kan bli inntil 1 100 000.- ink. mva.

Styrets innstilling:
Baglerbyen borettslag v/styret, engasjerer Alfa Malermesterfirma AS til oppussing av ovennevnte omrader.

Styrets innstilling

Det er nedvendig a pusse opp oppganger m.m., og styret har derfor utredet hva omfanget og kostnadene blir.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar & bevilge inntil kr 1100 000 til oppussing av oppgangene.

9av 41
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Sak 11
Forby leietakere fri tilgang til garasjeanlegget.

Forslag fremmet av:
Elena Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas & forby for leietakere, som ikke leier parkeringsplasser en tilgang fil & g4 fritt gjennom
garasjeanlegg. Dette skal bidra til mer sikkerhet i borettslaget, forebygge tyverier, reduserer forsepling cog
lufting av hunder foran garasjeporten.

Styrets innstilling

Styret harikke grunnlag for & mene at leietakere har gjort ugagn eller forseplet i garasjeanlegget. Styret stetter
ikke forslaget da det ikke er praktisk gjennomferbart.

Forslag til vedtak

Forby leietakere fri tilgang til garasjeanlegget

Sak 12
Leietakere skal ikke vaere registrert pa Vibbo

Forslag fremmet av:
Elena Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas at leietakere ikke skal veere registrert pa Vibbo. Hver enkelt andelseier har informasjonsansvar
for sine leietakere. Det foreslas at mulige sjeldne beskjeder fra borettslaget skal sendes via SMS eller e-post til
leietakere.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget, da det ikke er gjennomferbart. Styret bruker vibbo som informasjonskanal og
ansker at alle beboere skal kunne orienteres pa den maten. Dette er viktig blant annet av hensyn til informasjon
om HMS-forhold.

Forslag til vedtak

Leietakere skal ikke vaere registrert pa Vibbo
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Sak 13
Endring i vedtekter i punkt 12, Parkering

Forslag fremmet av:
Elena Eriksen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas & korrigere den siste setningen i Vedtekter i punkt 12. Parkering, 12-1. Enerett til bruk av
parkeringsplasser. Setning skal lyde: «For @vrig kan parkeringsplass kun leies ut til eller lanes ut til, beboere i
borettslaget».

Kort forklaring: Garasjeanlegg i Baglerbyen borettslag er fellesareal som tilherer og bekostes av felleskapet.
Det er 76 parkeringsplasser i borettslaget, som en del av andelseiere har bruksrett til. Fellesareal tjener
felleskapets interesser og bestir som regel av uteomrader, oppganger, Kjellerareal, loftsareal, boder, vaskerom
og parkeringsplasser. Eierskapet til fellesareal er felles/delt og gir i utgangspunktet bare ikke-eksklusiv rett til
bruk for andelseierne. Det er begrenset adgang til &4 etablere rettigheter for nocen pa andres bekostning. Derfor
salg av parkeringsplasser er ikke tillat. Forretningsferer i berettslaget ble informert om det i sommer 2023, og
ble spurt om & informere styret om det. Han er ansvarlig i at lover og retningslinjer skal falges opp pé en riktig
mate.

Styrets innstilling

Styret stetter ikke forslaget om forbud mot salg av garasjeplass iil andelseiere internt i borettslaget.

Forslag til vedtak

Siste setning, i vedtektenes punki 12. Parkering, skal lyde: «For avrig kan parkeringsplass kun leies ut til eller
l&nes ut til, beboere i borettslaget».

Sak 14
Andelseiere som ble belastet via felleskostnader for bekjempelse av skjeggkre i
blokk 14 i 2023, skal fa alle penger tilbake.

Forslag fremmet av:
Elena Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Andelseiere som ble belastet via felleskostnader for bekjempelse av skjeggkre i blokk 14 i 2023, skal fa alle
penger tilbake. Bekjempelse av skjeggkre skal dekkes via innboforsikring til de bererte. Ikke via forsikring fil
borettslaget.

Styrets innstilling

Mav 41
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Styret er ikke enige i forslaget. Bekjempelse av skadedyr er et fellesanliggende som alle andelseiere mé veere
med 4 bekoste.

Forslag til vedtak

Andelseiere som ble belastet via felleskostnader for bekjempelse av skjeggkre i blokk 14 i 2023, skal fa alle
penger tilbake.

Sak 15
Hagelaget bestemmer beskjzering av busker og trzer

Forslag fremmet av:
Elena Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas, i tilfelle at borettslaget trenger hjelp til beskjzering av busker og traer fra vaktmesteren og noen
andre cppgaver i grentomradet, at vaktmesteren tar kontakt med de som sitter i Hagelag for borettslaget og
far oppgavebeskjed fra Hagelaget. Veiledning av vakimesteren i disse oppgaver fra styret, som har ingen gode
kunnskaper i det, skal opphere. Vi har et Hagelag i borettslaget, som har tatt pa seg ansvar for 4 ta vare pa et
grent uteomradet rundt blokkene. For 4 utfere denne cppgaven pa en riktig mate ma de ansvarlige ha en god
kunnskap i det. De som er i Hagelaget har denne kunnskapen, og er flinke til & beholde grentutecmradet i god
stand med pene vekster.

Styrets innstilling
Savidt styret er kient med er Hagelaget ikke aktivt. Det har heller ikke kommet noen henvendelser til styret fra
Hagelaget pa flere ar. Vaktmester ivaretar grentomradet. Styret stetter ikke forslaget.

Forslag til vedtak

Hagelaget bestemmer hva som skal gjeres pa borettslagets grent omrader.

Sak 16
Sette opp et overvakningskamera for sgppelboden,

Forslag fremmet av:
Elena Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas at seppelkonteinere skal settes tilbake i seppelbeden, der hvor de er beregnet til & sta.
For a avslutte ulovlig avfallshandtering fra beboere i Baglerbyen borettslag, foreslas det a sette opp et

12 av 41

27.05.2025 kI 20:21 Brgnngysundregistrene Side 21 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990469369

overvakningskamera for seppelboden. De ansvarlige for feil avfallshandtering, plassering av mebler og andre
gjenstander, som borettslaget har intet ansvar til 4 kaste, skal belastes akonomisk for det.

Styrets innstilling

Omradet der seppelboden var, var opprinnelig ment og innredet som sykkelskur. Det ser man merker etter

i betonggulvet der de tidligere sykkelstativene er kappet av. Seppelhandteringen vil bli ivaretatt gjennom
prosjektet om oppgradering av uteomradet. Styrets innstilling til kameraovervaking av sappelrom, er at dette
ikke er giennomferbart.

Forslag til vedtak

Sette opp et cvervakningskamera for seppelboden.

Sak 17
Det foreslas at uteomradet foran blokkene skal bygges tilbake akkurat pa den
samme mate som den var fer rasering

Forslag fremmet av:
Elena Eriksen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det foreslas at uteomradet foran blokkene, som styret har adelagt, skal bygges tilbake akkurat pa den samme
mate som den var fer rasering

Styrets innstilling

Se svar pa sak 16.

Forslag til vedtak

Det foreslas at uteomradet foran blokkene skal bygges tilbake akkurat pa den samme mate som den var fer
rasering

Sak 18
Det foreslas en mistillit til styret i Baglerbyen borettslag

Forslag fremmet av:
Elena Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det foreslas en mistillit til styret i Baglerbyen berettslag

Styrets innstilling
13 av 41
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Styret kan ikke ta stilling til defte.

Forslag til vedtak

Det foreslas en mistillit til styret i Baglerbyen borettslag

Sak 19
Bytte av forretningsferer

Forslag fremmet av:
Elena Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas en bytte av forretningsferer. Det er ikke obligatorisk & ha en ny ferretningsfarer kun fra OBOS.

Styrets innstilling

Det er en omfattende oppgave & bytte forretningsferer. OBOS er ledende innen forvaltning av boligselskaper
og har sveert gede digitale lasninger bade for beboerne og styret. Styret stetter ikke forslaget.

Forslag til vedtak

Det foreslas en bytte av forretningsferer.

Sak 20
Energianalyse

Forslag fremmet av:
Melisa Gecevic-Aris

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Stadig nye EU krav banker pa deren og for at vi skal na klimamalene mot 2030 og 2050 vil vi pa sikt mate gjere
tiltak.
En energianalyse av byggene vil kunne si oss hva vi bar prioritere cg hver mye vi sparer.

P4 grunn av stadig strengere EU-krav cg n@dvendigheten av & oppfylle klimamaélene for 2030 og 2050, foreslar
jeg a giennomfare en energianalyse av vare bygg. Denne analysen vil bli utfert av en energiradgiver og vil gi oss
nedvendig innsikt for &4 identifisere prioriterte tiltak for & redusere energiforbruket og bidra til 4 oppné vare
miljgmal.

En energianalyse vil gi oss konkrete data om hvilke cmrader som ber pricriteres for energieffektivisering, samt
estimater over potensielle energibesparelser. Dette vil tillate css 4 ta informerte beslutninger om investeringer
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i energieffektive tiltak som vil bidra til 4 redusere var karbonavtrykk og samtidig potensielt redusere vare
energikostnader p4 lang sikt.

Oppfordrer derfor generalforsamlingen til 4 stemme for gjennomferingen av en energianalyse fra en
energiradgiver. Dette vil vaere et viktig skritt mot & sikre at vare bygg er i samsvar med fremtidige krav og bidrar
til & oppfylle vart ansvar for &4 bekjempe klimaendringene."

Styrets innstilling

Styret stetter ikke forslaget. Vi ansker 4 behandle den nylig fremlagte vedlikeholdsplanen fer vi eventuelt gar
videre med energianalysen.

Forslag til vedtak
Innvilge: 120.000,- til komplet energianalyse

Sak 21
Innfere IN-ordning

Forslag fremmet av:
Adnan Malik og Tom Hartvin

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vil med dette foresla for generalforsamlingen i Baglerbyen borettslag, at det innferes en IN — ordning
(individuell nedbetaling av fellesgjeld) i borettslaget.

Malsetting: Lavere felleskostnader for alle.

» Renten pé vart l1an i borettslaget er i dag heyere enn den man eventuelt kan forhandle seg frem til i sin egen
eller andre banker.

* Nar banker tilbyr Ian til borettslag anser de oss for & vaere naeringsdrivende, og 1an til nasring prises heyere
enn lan til privatpersoner utfra en tanke om at risikoen er hayere til naeringskunder. Borettslaget kommer
falgelig aldri til & fA samme rente pa sitt lAn som en privatperson kan fa.

* Ved 4 innga en IN-ordning, kan man flytte felleslanet tilharende sin bolig over til sin egen bank, deretter kan
man forhandle seg frem til en bedre rente enn den vi har pa vart lan i dag. | tillegg far man bare ett gebyr a
forholde seg til da all gjeld er samlet i en bank.

» Du bestemmer cgsa selv nar du vil begynne a betale ned lanet ditt, hvor mye du vil betale og kan styre
skonomien etter dette.

* Det er ogsé lettere, ifelge eiendomsbransjen, 4 selge en bolig i et borettslag som har IN-ordning. Malet er
lavere felleskostnader for alle.

Har vi en IN-crdning er det ikke slik at alle m& inngé en avtale om det. Man kan fortsatt ha samme lgshing som
i dag, lanekostnader i husleien.

Undersakelse:
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» Det er foretatt en uheytidelig undersekelse i borettslaget vart, i aldersgruppen 30 — 40 ar med hensyn til
rentebetingelser i bank.

* Rente pa lan i Baglerbyen borettslag — Nominell : 5.5 Effektiv : 5.64 + mnd. avgift.

* Person 1 — Nominell : 5.25 Effektiv 5.42 + mnd. avdift. Uten forhandlinger med bank.

* Person 2 — (tekna medlem) — Nominell 519 under 34 ar / 5.49 over 34 &r. Uten forhandlinger med bank.
* Person 3 — Nominell 5.43 Effektiv 5.62. Uten forhandlinger med bank.

Hva kosteren IN — ordning:

Obos:
Etableringskostnad for borettslaget kr. 31 750,-

Arlig avgift pa 10 % forretningsfarerhonoraret, fra ar 2. (minimum kr. 12000,- — maksimum kr. 18000,- pr. ar)

Pr. 2023 krever OBOS eft vederlag pa 5 000 kroner per avtale/andel om innbetaling.
Hvis dere er to som eier en andel, gjgres innbetalingen pa vegne av begge og det gjeres kun en avtale, med ett
gebyr.

Handelsbanken:
Etableringskostnad for borettslaget kr. 10 000,-.

Andelseier betaler kr1000,- pr. innbetaling.

Kan betales inn 2 ganger pr. &r med minimum kr. 60 000Q,- pr. gang.

Avgiftene for & etablere IN ordningen fordelt over antall andeler/Ieiligheter, 110 stk.:
Kostnader pr. andel for & etablere erdningen, kr. 379,- (engangsbelep)

Kostnader pr. andel pr. ar ca. kr. 92,-

Styrets innstilling

Styret stilles seg naytrale og overlater avgjerelsen til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gar inn for forslaget om a innfere IN-ordning.

Sak 22
Endring av vedtekt nr, 12 - utleie av parkeringsplass

Forslag fremmet av:
Tom Hartvin

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas endring av felgende vedtekt:

" 12. Parkering 12-1 Enerett til bruk av parkeringsplasser. Andelseier med rett til parkeringsplass i
garasjeaniegget kan, med mindre den overferes sammen med andelene, bare cverfares til andelseiere
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i borettslaget Baglerbyen. Disposisjonsretten til parkeringsplassen skal fortrinnsvis selges sammen med
boligen Forevrig kan parkeringsplass kun selges, leies ut til elier Idnes ut til, beboere | boligselskapet. "

Det vises til at andre borettslag med tilgang til var felles garasje, tillater utleie til eksterne brukere.

For & kunne oppna markedspris for vare parkeringsplasser, foreslas det at generalforsamlingen endrer denne
vedtekten til:

" 12. Parkering 12-1 Enerett til bruk av parkeringsplasser. Andelseier med rett til parkeringsplass i
garasjeaniegget kan, med mindre den overferes sammen med andelene, bare cverfares til andelseiere

i borettslaget Baglerbyen. Disposisjonsretten til parkeringsplassen skal fortrinnsvis selges sammen med
boligen. Den som ensker & leie ut parkeringsplass skal ferst kunngjere ledig parkeringsplass ovenfor beboere
i titherende boligbebyggelse. Styret skal varsles skriftlig om utleie senest samiidig med at slik kunngjering
utstedes. Hvis ikke plassens eier innen en mdned etter at styret har mottatt skriftiig melding om utleie, ikke
har funnet leietaker til plassen biant tilherende bolighebyggelse, kan plassen fritt leies ut til personer utenfor
titherende bolighebyggelse for en periode pd inntil to ar. Dersom utleieforholdet etter to dr enskes forlenget,
skal styret varsles om dette.

Styret og forretningsferer skal ha oversikt over utleide plasser. Styret og forretningsfarer skal ha informasjon
om leietakers navn, adresse, e-post adresse, mobiltelefonnummer. Styret kan gi pdlegg om at utieieforholdet
oppherer dersom leietaker opptrer i strid med disse vedtekter eller ordensregler gitt i medhold av disse
vedtektene. "

Styrets innstilling

Styret stetter ikke forslaget. Bakgrunnen er at vi ikke ensker ekt trafikk av perscner som ikke bor i borettslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gar inn for forslaget om & endre vedtekt nr. 12-1

Sak 23
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling er lagt ved som eget vedlegg.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:
* Tom Hartvin

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Dunja Sukalic
* Mohammed Adnan Malik

* Rein Jonsson
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Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Carsten Johan Jespersen
¢« Hege Hartvin

¢« Marius C Sagen Eikenes

Vedlegg

1. Innstiling fra valgkomiteen.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder @yvind Rutledal (pa valg) Grefsenkollveien 14 A
Nestleder Melisa Gecevic-Aris Alnagata 18
Styremedlem Hege Hartvin Alnagata 18
Styremedlem Muhammad Adnan Malik (pa valg) Alnagata 16
Styremedlem Oddvar Steylen Alnagata 14
Varamedlem Marius C Sagen Eikenes (pa valg) Alnagata 16
Varamedlem Carsten Johan Jespersen (pa valg) Alnagata 18
Varamedlem Dunja Sukalic (pa valg) Alnagata 18

Valgkomiteen
Kjersti Hemma Alnagata 14
Caroline Western Torgersen Alnagata 18

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post styret@baglerbyen.net. Se Borettslaget Baglerbyens hjemmeside pa
www.baglerbyen.net for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Borettslaget Baglerbyen

Borettslaget bestar av 110 andelsleiligheter.

Borettslaget Baglerbyen er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 990469369, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
233 244

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget Baglerbyen har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.
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STYRETS ARBEID i 2023

Styret har avholdt 10 styremater i lgpet av aret.

| tillegg til matene har styret daglig kommunikasjon via e-post og telefon. Den daglige driften av
borettslaget er tidkrevende.

Vi mottar et titalls e-poster hver uke fra beboere og leverandarer som ma besvares.

| tillegg har det veart vannlekkasjer, hasrverk, heisstopp og klager pa beboere som har krevd mye
tid.

Ulovlig bruksoverlating, dvs. utleie uten godkjenning, er ogsa saker styret bruker tid pa a falge opp.

Techem utfarer som kjent arlig avlesning av forbruket av strem og varmtvann.

Hverken styret eller beboerne har vaert spesielt forneyde med leveransene, men styret besluttet at
vi ikke bytter leverandar i 2023 fordi borettslaget byttet malere i 2022 for 4 tilpasse seg til Techems
systemer.

Styret vurderer pa nytt a finne andre leveranderer av tjenesten, fortrinnsvis med manedlig
avregning.

Arbeidet med a fa stoppet vannlekkasjene i garasjen fortsatte ogsa i 2023. Na ser det endelig ut til
at problemene er lgst og at det ikke lekker inn vann lenger.

Deler av arbeidet ble utfgrt pa Alnagata 22's eiendom sa kostnadene som vedrgrer dem ble
viderefakturert og er betalt av dem.

Vi gnsker videre & informere dere om de pagaende tiltakene for & lgse problemene med
varmtvannsforsyningen i blokk nr. 18. Som mange av dere har erfart, har enkelte beboere mattet la
vannet renne lenge fer det blir varmt, og dette har vedvart inn i 2024.

For a adressere denne utfordringen har vi igangsatt undersekelser i blokk nr. 18 for & kartlegge
omfanget av problemet. Etter grundige undersekelser av rarsystemet, har vi identifisert flere
defekte blandebatterier, szerlig fra byggearet, som forarsaker ubalanse i

varmtvannsforsyningen. De berarte beboerne i blokk nr. 18 har blitt informert om situasjonen og
palagt & bytte ut de defekte blandebatteriene. Vi forstar at dette kan vasre en ulempe, men det er
nadvendig for a sikre en bedre varmtvannsforsyning for alle. Det er ogsa kjent at lignende
utfordringer med varmtvannet kan forekomme i andre blokker. Derfor vil tilsvarende kartlegging bli
utfert i blokk nr. 14 og 16 i naermeste fremtid.

Styret fikk inn et par saknader om a fa installere varmepumpe.

Saknadene ble innvilget og det er viktig & minne om at andelseiere som @nsker a sgke om dette
tiltaket, ma sette seg grundig inn i hvilke retningslinjer som finnes for dette, far man inngar kontrakt
med leverandar om montering.

Retningslinjene finner du pa vibbo under «Temaer» og «Varmepumpe».

Det har over tid utviklet seg usikkerhet om hvor mye taket over garasjene egentlig taler.

Flere har hatt sterke meninger om forholdet, og for a fa satt en endelig sluttstrek i saken, tok styret
kontakt med prosjektleder da Borettslaget Baglerbyen ble bygget. Hans konklusjon er helt klar;
dekket taler ikke heyere kjgretayvekt enn 3,5 tonn!

Dette er bakgrunnen for at sappelbilene ikke kan kjare inn pa plassen fordi de veier opp til 19 tonn.

Den navasrende tilstandsrapporten med vedlikeholdsplan som ble utarbeidet av OPAK i 2024,
naermer seg slutten av sin virketid. Styret har derfor bestilt en ny vedlikeholdsplan fra Selvaag
Prosjekt for de neste 10 arene. Rapporten ferdigstilles vinteren 2023-24.
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Sykkelboden i kjelleren i 18 har lenge vaert stengt, men er na nymailt og ser fin og ordentlig ut.
Retningslinjer for bruk og tilgang er lagt ut pa vibbo.

Styret har gjennom en god del av aret vasrt engasjert i prosjekter som etter planen skulle fremmes
for generalforsamlingen til varen. Dette gjelder bl.a. oppussing av oppgangene og uteomradene
med sykkelbod.

Prosjektet vedrarende uteomradet har vaert krevende og omfattende. Det har krevd mye tid og
innsats fra alle involverte parter.

Vi har mottatt forslag fra to tilbydere, som har presentert til sammen fem ulike skisser. Disse er
basert pa arkitektens erfaring pa omradet og i kombinasjon med @nsker vi la frem, som resultat fra
sparreundersakelsen blant beboere i fjor hast.

Disse skissene og kostnadsoverslagene vil bli presentert for dere pa en ekstraordinzer
generalforsamling senere i var.

Arsaken til at saken ikke fremmes pa ordinasr generalforsamling er at tiltaket er spknadspliktig. Vi
ma falgelig fa kommunens godkjennelse far bygging.

Vi har sendt en forespersel til kommunen om en forhandskonferanse for a fa godkjent utkastene
far vi innhenter anbud.

Forhandskonferansen er planlagt & bli avholdt i mai. Etter dette vil vi kunne gi dere ytterligere
informasjon om veien videre og hva dere kan forvente.

Prosjektet for oppussing av oppgangene har ogsa krevd mye innsats fra styret. Det har veert flere
mater med aktuelle entreprenarer og forslag med anbud til oppussingen vil bli lagt frem pa
generalforsamlingen som egen sak.

Vaskerisystemet PayPerWash kommer til & gjsre endringer i driftsformen, sa vi undersaker hvilke
alternative lgsninger som finnes i markedet. Mer info kommer.

Det ble gjennomfart en betydelig beskjsering av traarne i borettslaget. Beskjseringen ble anbefalt pa
grunn av tilstedevaerelsen av rate i treerne.

Informasjonskanaler

Informasjon til beboerne vil i hovedsak bli formidlet via https://vibbo.no/borettslagetbaglerbyen
Sjekk denne regelmessig for a for & holde deg oppdatert om hva som skjer i borettslaget.
Borettslagets hjemmeside, www.baglerbyen.net vil gradvis bli faset ut, og inneholder na kun
bestillingsskjema.

Pa vibbo.no kan man oppdatere kontaktinformasjonen sin, se felleskostnader, fa beskjeder fra
styret eller ta kontakt med oss direkte.

Innholdet pa vibbo.no vil bli utvidet gradvis med informasjon fra styret, men ogsa direkte fra OBOS.
Beboere kan ogsa benytte vibbo.no til & legge ut oppslag om forskjellige ting som utleie av
garasjeplass, kigp og salg, og bytte av ting.

Andelseierne er forpliktet til & melde sine leietakere inn pa vibbo.no slik at ogsa de far nadvendig
informasjon fra styret.

Sosiale tiltak
Dugnaden ble gjennomfart bl.a. med rydding i sykkelbod og fjerning av sykler som ikke har vaert i
bruk pa lenge.

| august arrangerte vi sommerfest og dette er et tiltak som mange beboere setter stor pris pa.
Serveringen besto av grillmat som Marco A. Aris Astudillo og Tom Hartvin, begge fra nr. 18,
tilberedte pa mesterlig vis med mineralvann a drikke til.

En takk til Bunnpris som sponset det meste av maten!
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Generalforsamlingen

Den ordingere generalforsamlingen ble avholdt pa i OBOS’ lokaler i Kvaernerbyen, med flere
konkrete forslag til forbedringer av forholdene i borettslaget.

Alt ble ikke vedtatt, men det er bra at andelseierne kan mates til grundig debatt om aktuelle saker.

@konomi
Styret falger kontinuerlig opp borettslagets skonomi og avtalene vi har med ulike leverandgrer for
a sikre at vi hele tiden har sa gode vilkar som mulig.

Norges Bank hevet ogsa i 2023 styringsrenten betraktelig, og det har fart til at felleskostnadene for
den enkelte andelseier har skt tilsvarende.

Borettslagets skonomi er god grunnet god gkonomistyring over lang tid.

For aret 2024 anbefalte OBOS at vi burde gke felleskostnadene med 25 % med bakgrunn i gkte
kostnader for borettslaget.

Styret mente at en slik skning ville bli for stor for mange andelseiere, sa vi gkte med 12,5 % og vil
eventuelt vurdere om det er behov for 4 gke mer fra 1. juli.

Bom

Pa generalforsamlingen i 2023 ble det vedtatt 4 installere en bom for & begrense unadvendig
kjering inn pa omradet. Av ulike arsaker tok det lang tid & f4 bommen pa plass, men den er na
endelig installert.

Vi minner om at maks vekt for kjgretay pa omradet vart er 3.5T.

Hittil ser det ut til at bommen har fungert bra, og det oppleves allerede faarre kjaretay pa omradet,
som er bra for bade store og sma.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Kommentarer til driftsinntekter/-kostnader

Innkrevde felleskostnader er som forventet og i henhold til fastsatte priser. Avvik mot
budsijett skyldes gkning i innkreving 1an, grunnet hyppige rentegkninger i 2023.
Innkreving eiendomsskatt var ikke tatt med i budsjettet for 2023

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader til drift og
vedlikehold.

Konsulenttienester, kommunale avgifter, kostnader garasje og TV-anlegg har alle veert noe
over budsjett.

Finanskostnader er hayere enn budsjettert og skyldes gkte renter i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
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Disponible midler

Borettslagets disponible midler, kr 7 079 848,-, (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld)
viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en
del av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 876 000 til sterre vedlikehold som
omfatter oppussing av oppgangene og oppgradering av uteomradene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avigp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget
Baglerbyen.

Lan

Borettslaget Baglerbyen har lan i Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 12,5 % wkning av felleskostnadene fra 1.1.2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET BAGLERBYEN
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til BORETTSLAGET BAGLERBYEN.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 = Gir 8rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible miadler stilling per 31. desember 2023, og
» Noter til &rsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnhskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: XWBCT-LYCOA-LNVGV-UV2NG-AL4GO-MISWK

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen} er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappei deenkelte land. Foretaksregisteret: NO 957@@5&%'&%0“ 208 éﬁ‘delig.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
besluthingene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Mozart Aarvold

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Penneo Dokumentnokkel: XWBCT-LYCOA-LNVGV-UV2NG-AL4GO-MISWK

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapprj de enielte land. Foretaksregisteret: NO 957@@5&%'&%0“ 208 éﬁ‘delig.pdf
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BORETTSLAGET BAGLERBYEN
ORG.NR. 990 469 369, KUNDENR. 5748

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &4
vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note  Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 8 762 057 9 545 063 8 762 057 7079 848
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -1737 250 -849693 -2562360 -2 925000
Tilbakefering av avskrivning 16 73787 73216 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -170 0 0 0
Avsluttet sparekonto 23 2664 0 0 0
Innsk. gremerk. bankkto 23 -21 240 -6 529 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 682 209 -783006 -2562360 -2 925000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7 079 848 8 762 057 6 199 697 4 154 848
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 9759 483 10011 170
Kortsiktig gjeld -2679635 -1249113
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7 079 848 8 762 057
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BORETTSLAGET BAGLERBYEN
ORG.NR. 990 469 369, KUNDENR. 5748

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 10394873 6821860 8082000 12373000
Vaskeri 10 96 170 95 092 90 000 120 000
Garasjer 196 240 198 000 200 640 198 000
Andre inntekter 28 753 253 053 70 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 10716036 73683005 8442640 12761000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -38 704 -36 293 -43 000 -43 000
Styrehonorar 5 -134 100 -134 000 -141 000 -157 000
Avskrivninger 16 73787 -73 216 0 0
Revisjonshonorar ¢] -14 258 -11 502 -15 000 -15 000
Andre honorarer 5 -140 400 -152 000 -164 000 -164 000
Forretningsfagrerhonorar -129 200 -139 434 -154 000 -140 000
Konsulenthonorar 7 -96 912 -419 099 -70 000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -2463507 -1757067 -4735000 -3876000
Forsikringer -335611 -292 489 -334 000 -371 000
Kommunale avgifter 9 -1191997 -745584 -1090000 -1322000
Vaskeri 10 -44 795 -27 431 -30 000 -70 000
Garasjer 11 -234 796 -130 871 -100 000 -130 000
Energi/fyring -15 066 -2 295 0 0
TV-anlegg/bredband -573 859 -468 819 -540 000 -600 000
Andre driftskostnader 12 -603 689 -592 246 -680 000 -715 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 6090681 -4953746 -8096000 -7703000
DRIFTSRESULTAT 4625355 2414258 346 640 5058 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 370 946 211038 0 0
Finanskostnader 14 6733550 -3474989 -2909000 -7 983000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6362605 -3263951 -2909000 -7983000
ARSRESULTAT -1 737 250 -849 693 -2562360 -2 925000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -1 737 250
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 235 115000 235115000
Tomt 15 821 000 15 821 000
Andre varige driftsmidler 16 135 956 209 743
Premerkede bankinnskudd 23 805 017 786 441
SUM ANLEGGSMIDLER 251 876 973 251932 184
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 136 365 44 258
Forskuddsbetalte kostnader 391735 298 168
Energiavregning 21 0 59795
Andre obligasjoner 567 567
Driftskonto OBOS-banken 1888 005 835142
Driftskonto OBOS-banken || 5253 5068
Skattetrekkskonto OBOS-banken 8 580 7 280
Sparekonto OBOS-banken 356 659 1116 040
Innestaende i andre banker 6 972 319 7 644 851
SUM OML@PSMIDLER 9 759 483 10 011 170
SUM EIENDELER 261 636 456 261 943 354
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 110 * 5 000 550 000 550 000
Opptient egenkapital 7426 191 9163 441
SUM EGENKAPITAL 7976 191 9713 441
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 150 599 830 150 600 000
Borettsinnskudd 18 100 374 400 100 374 400
Annen langsiktig gjeld 19 6 400 6 400
SUM LANGSIKTIG GJELD 250 980 630 250 980 800
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 130 506 124 196
Leverandargjeld 1048771 335 550
Skyldige offentlige avgifter 20 12 246 10 946
Palegpte renter 677 906 460 465
Energiavregning 21 751283 0
Annen Kortsiktig gjeld 22 58 923 317 956
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 679 635 1249 113
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 261 636 456 261 943 354
Pantstillelse 24 250 974 400 250974 400
Garantiansvar 0 0
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Oslo, . 2024
Styret i Borettslaget Baglerbyen

@yvind Rutledal /s/ Oddvar Staylen /s/ Melisa Gecevic-Aris /s/

Muhammad Adnan Malik /s/ Hege Hartvin /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3391678
Lan leiligheter 6394 171
Internett/TV 547 179
Eiendomsskatt 61 845
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 394 873
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

lce Communication Norge AS, leie antenneplass 2023
Nettinnbetalinger

Nekler

24 596
1357
2 800

SUM ANDRE INNTEKTER

28 753

NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Lennskostnader til fordeling
Arbeidsgiveravgift

4 301
-43 005

SUM PERSONALKOSTNADER

-38 704

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
Kr 4 033 av arbeidsgiveravgiften har blitt videre belastet garasjeregnskapet.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 149 000.

Ekstern styreleder har i tillegg mottatt kr 156 000 i honorar

Kr 14 900 av styrehonoraret og kr 15 600 av honorar til ekstern styreleder, i alt kr 30 500
har blitt videre belastet garasjeregnskapet.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 14 258.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Plan- og bygningsetaten

Morgendugg AS

OPAK AS

-5 157
-12 656
-1719
-77 380

SUM KONSULENTHONORAR

-96 912
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Steinbakken Entreprener AS, Grunnarbeider i Alnagata 22 -276 178
Steinbakken Entreprengr AS, Grunnarbeider i Alnagata 14-18 -1 586 247
Refusjoner 276 177
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 586 248
Drift/vedlikehold bygninger -62 938
Drift/'vedlikehold VVS -142 104
Drift/vedlikehold elektro -52 198
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -151 598
Drift/vedlikehold fellesanlegg -45 000
Drift/vedlikehold heisanlegg -144 522
Drift/vedlikehold brannsikring -161 963
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -47 759
Annet vedlikehold -63 000
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -176
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -2 463 507

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -61 845

Vann- og avlgpsavgift -649 890

Renovasjonsavgift -480 263

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 191 997

NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 96 170

SUM INNTEKTER VASKERI 96 170

KOSTNADER VASKERI

Drift/Vedlikehold -30 342

Strgm og nettleie -14 453

SUM KOSTNADER VASKERI -44 795

SUM VASKERI 51375
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NOTE: 11

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 196 240
SUM INNTEKTER GARASJER 196 240
KOSTNADER GARASJER

Andel forretningsfererhonorar og revisjonshonorar -7 550
Drift/Vedlikehold -156 371
Andel vaktmesterkostnader -21 860
Andel forsikring 14 214
Andel styrehonorar med tilhgrende arbeidsgiveravgift -34 800
SUM KOSTNADER GARASJER -234 795
SUM GARASJER -38 555
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container 9242
Annet driftsmateriale -7 930
Vaktmestertjenester -196 740
Vakthold -60 563
Renhold ved firmaer -203 969
Snarydding -50 231
Gressklipping -45 525
Andre fremmede tjenester -3 309
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 980
Andre kontorkostnader -4 983
Telefon u/mva -13 456
Bankgebyr -4 380
Greavrunding 176
Velferdskostnader -1 551
Tap pa fordringer, -5
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -603 689
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5578
Renter av sparekonto i OBOS-banken 36 887
Renter av konto i Sandnes Sparebank 327 468
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1013
SUM FINANSINNTEKTER 370 946
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NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter

Renter pa leverandergjeld

Borettslaget Baglerbyen

-6 730873
-2677

SUM FINANSKOSTNADER

-6 733 550

NOTE: 15
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi

235115000

SUM BYGNINGER

235 115 000

Vedlegg 1

Tomten ble kjept i 2007.
Gnr.233/bnr.244

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Diverse utstyr

Tilgang 2007

Avskrevet tidligere

Garasjeanlegg
Tilgang 2012

Ladestasjoner for el-bil
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskeritavle
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

22188
-22 187

100 000
100 000

318 000

-246 074

-45 426
26 500

194 510

-156 695

-28 361
9454

119 813
-119 812
1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

135 956

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-73 787
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lapetiden er 40 ar., avdragsfritt frem til 01.02.28

Opprinnelig 2012 -150 600 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
Forfalte ikke betalte renter pr. 31.12.2023 170
-150 599 830
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -150 599 830

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Leilighetsnr Handelshanken Ferste avdrag er 01/02-2028
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/01-2028
3,4,8,9,13, 14 1600
18, 19, 23, 24, 28, 29 1600
33, 34, 38, 39, 45, 46 1600
77,78, 82,83, 87,88 1600
92, 93, 97, 98, 102, 103 1600
107, 108 1600
2,5,7,10,12,15 2 300
17, 20, 22, 25, 27, 30 2 300
32, 35, 37,42, 44, 47 2 300
49, 51, 53, 55, 57, 59 2 300
61, 63, 65, 67, 69, 71 2 300
73,79, 80, 81,84, 85 2 300
86, 89, 90, 91,91, 94 2 300
95, 96, 99, 100, 101, 104 2 300
105, 106 2 300
1,6, 11,16, 21, 26 2900
31, 36, 43, 48, 50, 52 2900
54, 56, 58, 60, 62, 64 2900
66, 68, 70, 72, 74 2900
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110 3000
40,41, 75,76, 109 3500
NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2007 100 374 400
SUM BORETTSINNSKUDD 100 374 400
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum vaskerikort -6 400
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -6 400
NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -8 580
Skyldig arbeidsgiveravgift -3 666
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -12 246
NOTE: 21

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2 616 919
SUM INNTEKTER -2 616 919
KOSTNADER

Techem administrasjonskostnader 67 716
Stremkostnader 1797 920
SUM KOSTNADER 1 865 636
SUM ENERGIAVREGNING -751 283

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkeltes forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1
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NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Borettslaget Baglerbyen

Periodisert leie lce Communication Norge AS, leie antenneplass 2024 -58 923

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -58 923

NOTE: 23

PREMERKEDE BANKINNSKUDD

Garasjefond

Saldo 1/1 783 826

Renter i ar 21191

Saldo 31/12 805017

Vedlikeholdsfond 2615

Renter i ar 48

Avsluttet konto -2663

Saldo 31/12 0

SUM OREMERKEDE BANKINNSKUDD 805017

@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som

generalforsamlingen har fastsatt.

NOTE: 24

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 100 374 400

Pantelan 150 600 000

TOTALT 250 974 400

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 235 115 000

Tomt 15 821 000

TOTALT 250 936 000
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6650112.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2020 - 2023  Tettet lekkasjer i garasjen
2016 - 2016  Malt fasader
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Vedlegg 1

Forslag til GF reduksjon av fellesutgifter fra og med juli 2024

Per mnd ar 2024
Fellesutgifter per mnd na, etter gkning 12,5 prosent 317 969 3815628
Sparingstiltak kommunale avgifter -156 000
Fellesutgifter etter reduksjon 3659628
Fellesutgifter betalt/betales periode januar-juni 2024 317 969 1907 814
Rest som skal betales periode juli-desember 291 969 1751814

| 3 659 628 |

Forslag, fellesutgifter reduseres fra og med juli 8 prosent

reduksjon reduksjon
per mnd juli-des
Ved 3 redusere fellesutgifter 8 prosent fra juli 25438 152 625
reduserer vi fellesutgifter for ca belgp som er resultat
av sparingstiltak (156 000 kr)
Fellesutgifter 3r 2023 31391678
okning 12,5 prosent jan-juni 1907 814
jan-juni reduksjon juli-des
per mnd 8 prosent per mnd
fellesutgifter juli-desember 1755 189 317 969 25438 292531
etter redusering 8%
Sum fellesutg ar 2024 | 3 663 003 |
etter reduksjon fra juli
Pkning
Felleskostnad ar 2023 3391678
Felleskostnad ar 2024 etter reduksjon fra juli 3663003 1,08

38 av 41 5748 Vedlegg 1.pdf
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Baglerbyen Borettslag
Generalforsamling 18. april 2024

Innstilling fra Valgkomiteen

1. Valgkomiteen foresldr at det opprettes en representantplass til 1 styret, som da far seks
medlemmer. Det vil lette arbeidsbyrden pa den enkelte representant fordi det blir flere til &
dele pa oppgavene. Samtidig far vi en god miks av erfaring og fornyelse.

2. Valgkomiteen mener av prinisippielle grunner at vi trenger en styreleder som bor i
borettslaget, og som selv opplever hvordan det er & bo her.

Styreleder @yvind Rutledal, Grefsenkollveien 14 A, er pé valg sammen med styremedlem
Adnan Malik. Og under forutsetning av at forslaget i pkt. 1 blir vedtatt, har Valgkomiteen
felgende mnnstilling:

Styreleder: Tom Hartvin

Hvis Tom blir valgt, stiller Hege Hartvin sin plass til disposisjon, slik at vi skal innstille pa
to nye representanter og tre vararepresentanter.

Styrerepresentanter:

Mohammed Adnan Malik, Alnagata 18, gjenvalg

To nye:

Dunja Sukalic, Alnagata 18

Rein Jonsson, Alnagata 16

Vararepresentanter:

Marius C Sagen Eikenes, Alnagata 16
Hege Hartvin, Alnagata 18

Carsten Johan Jespersen, Alnagata 18

Med hilsen Valgkomiteen
Caroline Torgersen
Kjersti Hemma tlf. 90502947

Oslo 24. februar 2024

1
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 18.04.24
Selskapsnummer: 5748 Selskapsnavn: Borettslaget Baglerbyen

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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