== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 838 863

Aksjeselskap

KARL JOHANS GATE 20 AS
c/oMadlling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 15

0250 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern David-Andersen
10.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 12 655 822 9779702
Sum inntekter 12 655 822 9779702
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler 2 1034 846 95 378
Annen driftskostnad 3 2 390 588 2118 460
Sum kostnader 3425434 2213838
Driftsresultat 9230 388 7 565 864

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 102 431 513098
Annen finansinntekt 13 964 9412
Sum finansinntekter 116 395 522 510
Annen rentekostnad 1632774 1479311
Sum finanskostnader 1632774 1479311
Netto finans -1516 379 -956 800
Ordineert resultat far skattekostnad 7 714 009 6 609 064
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1697 616 1456 494
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 016 393 5152 570
Arsresultat 6 016 393 5152570
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 016 393 5152 570
Totalresultat 6 016 393 5152 570

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 3 4989 600 9 147 600
Avsatt til annen egenkapital 1026 793
Overfart fra annen egenkapital 3 -3995 030
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 6 016 393 5152570
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Bygninger o.afast eiendom 2,7 59940971 43223185
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 7

Sum varigedriftsmidler 59940971 43223185

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 7 967 683 803 509
Sum finansielle anleggsmidler 967 683 803509
Sum anleggsmidler 60 908 654 44 026 694
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 7

Fordringer

Kundefordringer 254779 23678
Andre kortsiktige fordringer 8 6172 494 3435060
Sum fordringer 6427 273 3458738

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 12 778 951 28 795 328
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 778 951 28 795 328
Sum omlgpsmidler 19 206 225 32 254 067
SUM EIENDELER 80114 879 76 280 761
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 72000 72000
Sum innskutt egenkapital 72 000 72 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2744 180 1717 388
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 2744 180 1717 388
Sum egenkapital 3 2 816 180 1789 388
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 3120482 1 422 866
Sum avsetninger for forpliktelser 3120482 1422 866
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 67 500 000 62 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 67 500 000 62 500 000
Sum langsiktig gjeld 70 620 482 63 922 866

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7

Leverandergjeld 1235555 3912537
Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 470 478
Utbytte 3 4989 600 4989 600
Annen kortsiktig gjeld 453 061 1195 892
Sum kortsiktig gjeld 6 678 217 10 568 507
Sum gjeld 77 298 699 74 491 373
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 114 879 76 280 761
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BDO AS
Malmskriverveien 18

1337 Sandvika

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Karl Johans Gate 20 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Karl Johans Gate 20 AS

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2020 Er &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter 1 henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel NITUM-ACQ22-66HCO-P32GL-7MF4A-UVAZ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Karl Johans Gate 20 AS- 2020 side 1 av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:// revisorforeningen. no/ revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 300C
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon=, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Tommy Benum
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel NITUM-ACQ22-66HCO-P32GL-7MF4A-UVAZ

Uavhengig revisors beretning Karl Johans Gate 20 AS- 2020 side 2 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Forataksregisterat: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Tommy Benum

Patther

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5997-4-292558
1P: 188.95. XX
2021-02-0812:30:16Z

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: NJTUM-ACQ22-66HCO-P3ZGL-7MF4A-UNAZ

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2020
KARL JOHANS GATE 20 AS

Org.nr.: 920 838 863
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Resultatregnskap
KARL JOHANS GATE 20 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Leieinntekter 12 655 822 9779 702
Sum driftsinntekter 12 655 822 9 779 702
Avskrivning av driftsmidler 2 1034 846 95 378
Annen driftskostnad 3 2 390 588 2 118 460
Sum driftskostnader 3425 434 2 213 838
Driftsresultat 9 230 388 7 565 864
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt 102 431 513 098
Annen finansinntekt 13 964 9412
Rentekostnad 1632774 1479 311
Resultat av finansposter -1 516 379 -956 800
Ordineert resultat for skattekostnad 7 714 009 6 609 064
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 1697 616 1 456 494
Arsresultat 6016 393 5152 570
Overferinger

Avsatt til utbytte 3 4 989 600 4 989 600
Tilleggsutbytte 0 4 158 000
Avsatt til annen egenkapital 1026 793 0
Overfert fra annen egenkapital 3 0 3995030
Sum overfaringer 6016 393 5152 570
KARL JOHANS GATE 20 AS Side 2
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Balanse
KARL JOHANS GATE 20 AS

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Bygninger o.a fast eiendom 2,7 59 940 971 43 223 185

Sum varige driftsmidler 59 940 971 43 223 185

Andre langsiktige fordringer 7 967 683 803 509

Sum finansielle anleggsmidler 967 683 803 509

Sum anleggsmidler 60 908 654 44 026 694

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 254779 23 678

Andre kortsiktige fordringer 8 6 172 494 3 435 060

Sum fordringer 6427 273 3 458 738

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 12 778 951 28 795 328

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 12 778 951 28 795 328

Sum omlepsmidler 19 206 225 32 254 067

Sum eiendeler 80 114 879 76 280 761

KARL JOHANS GATE 20 AS Side 3
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Balanse
KARL JOHANS GATE 20 AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital
Aksjekapital 4 72 000 72 000
Sum innskutt egenkapital 72 000 72 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2744180 1717 388
Sum opptjent egenkapital 2744 180 1717 388
Sum egenkapital 3 2816 180 1789 388
Gjeld
Utsatt skatt 5 3120482 1422 866
Sum avsetning for forpliktelser 3120 482 1422 866
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 67 500 000 62 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 67 500 000 62 500 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1235555 3912 537
Skyldig offentlige avgifter 0 470 478
Utbytte 3 4 989 600 4 989 600
Annen kortsiktig gjeld 453 061 1195 892
Sum kortsiktig gjeld 6678 217 10 568 507
Sum gjeld 77 298 699 74 491 373
Sum egenkapital og gjeld 80114 879 76 280 761
Oslo, 03.02.2021
Styret i KARL JOHANS GATE 20 AS
Bjorn David-Andersen Morten Hedal
styreleder styremedlem
Bystein Henske Flateba Marianne Gjesvik Mancini
styremedlem styremedlem
KARL JOHANS GATE 20 AS Side 4
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Noter til regnskapet 2020

Noter til arsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp etter reglene i regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er styrets oppfatning at denne
forutsetningen er til stedet.

Driftsinntekter
Husleieinntekter innektsferes etter hvert som de opptjenes.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a vaere forbigaende.
Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet har ingen ansatte og ingen pensjonskostnader.

KARL JOHANS GATE 20 AS Side 5
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Noter til regnskapet 2020

Note 2 Varige driftsmidler

Tomter,
bygninger o a
fast eiendom

Anskaffelseskost 01.01 44 995 034
Tilgang 17 752 633
Anskaffelseskost 31.12 62 747 667
AKK. av-/nedskrivninger 31.12 -2 806 695
Balansefert verdi 31.12 59 940 972
Arets avskrivninger 1034 846
Avskrivningssats 2-10 %
Avskrivningsplan Saldo

Selskapet har ferdigstilt et stort byggeprosjekt, som har pagatt i 2019-2020. Det er aktivert i 2020

kr 17 752 633.

Note 3 Egenkapital

Aksjekapital Annen egenkapital Sum egenkapital
Egenkapital 01.01 72 000 1717 388 1789 388
Avsatt til utbytte -4 989 600 -4 989 600
Arets resultat 6016 393 6 016 393
Pr 31.12 72 000 2744 180 2 816 180

Note 4 Annen driftskostnad/ lennskostnad

Selskapet har ingen ansatte i 2020, og derav ingen lennskostnader. Selskapet er ikke pliktig & ha

pensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Revisor

Revisjonshonoraret for 2020 utgjer kr. 67 000

Honorar for andre tjenester utgjer kr. 77 000

Belopene er eks. mva

Forretningsfererhonorar
Kostnadsfert forretningsfererhonorar i 2020 utgjer kr. 428 482

Styrehonorar
Det er ikke utbetalt honorar til styremedlemmene i 2020.

Det er ikke gitt lan til styremedlemmer. Selskapet har ikke daglig leder.
Styremedlemmer har ikke avtale om sluttvederlag ved avslutning av verv

KARL JOHANS GATE 20 AS Side 6
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Noter til regnskapet 2020

Note 4 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i KARL JOHANS GATE 20 AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert

Ordinere aksjer 720 100,0 72 000
Sum 720 72 000
Eierstruktur
Aksjonaerer i % pr. 31.12:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Jens August Holm 90 12,5 12,5
Sonja Henske Flatebe 80 11,1 11,1
Wenche Rost Christoffersen 80 11,1 11,1
Helene Sofie David-Andersen 60 8,3 8,3
Lillian Henske 60 8,3 8,3
Bjern David-Andersen 40 56 5,6
Jan Bue David-Andersen 40 5,6 5,6
Berit Gjesvik 30 4,2 4,2
Carina Henske 30 4,2 4,2
Else Cathrine David-Andersen 30 4,2 4,2
Bente David-Andersen 20 2,8 2,8
Geir Halbo 20 2,8 2,8
Ingrid Halbo 20 2,8 2,8
Geir David- Andersen 15 2,1 2,1
Hege Masdal 15 2,1 2,1
Kristin Samuelsen 15 2,1 2,1
Sigurd Nicolai Samuelsen 15 2,1 2,1
August Ulstrup David-Andersen 10 1,4 1,4
Kristin Gjelseth 10 1,4 1,4
Marianne Gjesvik Mancini 10 1,4 1,4
Morten Hedal 10 1,4 1,4
Nini Gjesvik 10 1,4 1,4
@ystein Henske Flatebg 10 1,4 1,4
Totalt antall aksjer 720 100,0 100,0
Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:
Navn Verv Ordinare
Marianne Gjesvik Mancini styremedlem 10
Bjern David-Andersen styreleder 40
Bystein Henske Flatebe styremedlem 10
Morten Hedal styremedlem 10
Totalt antall aksjer 70
KARL JOHANS GATE 20 AS Side 7
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Noter til regnskapet 2020

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 1] 1]
Endring i utsatt skatt 1697 616 1 456 494
Skattekostnad ordinaert resultat 1697 616 1456 494

Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat fer skatt 7 714 009 6 609 064
Permanente forskjeller 2 431 11 362
Endring i midlertidige forskjeller -19 526 018 -8 794 469
Skattepliktig inntekt -11 809 578 -2 174 044
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 28 487 633 8 641 615 -19 846 018
Fordringer -320 000 o] 320 000
Sum 28 167 633 8 641 615 -19 526 018
Akkumulert fremferbart underskudd -13 983 622 -2 174 044 11 809 578
Grunnlag for utsatt skatt 14 184 011 6 467 572 -7 716 439
Utsatt skatt (22 %) 3120 482 1422 866 -1 697 617
Note 6 Bankinnskudd
Bundne skattetrekksmidler kr 260
KARL JOHANS GATE 20 AS Side 8
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Noter til regnskapet 2020

Note 7 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

2020 2019
Fordringer med forfall senere enn ett ar 697 817 630 058
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar o 0
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 67 500 000 62 500 000
Sum 67 500 000 62 500 000
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2020 2019
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 59 940 971 o
Sum 59 940 971 0

Note 8 Andre kortsiktige fordringer

Av denne regnskapsposten utgjer kr 6 412 000 avsatt krav pa MVA til skattemyndighet, som vil fremsettes i
forbindelse med ferdigstillelse av byggeprosjektet i Karl Johans Gate 20. Endelig krav kan avvike noe fra

avsetningen.

Note 9 Korona og fortsatt drift

Det er ved avleggelse av regnskapet en urolig markedssituasjon som fglge av den vedvarende globale

spredning av koronavirus. Tiltak for 3 hindre spredningen pavirker markedet og gkonomien negativt. Dette kan fa
fglger for verdien pa selskapets kundefordringer og fremtidig inntjening dersom leietakere ikke er i stand til a
overholde sine forpliktelser. Dersom utbruddet/krisen blir langvarig kan det pavirke den virkelige verdien p4

eiendommen.

Det er pr. na ikke mulig & estimere konsekvenser av koronautbruddet. Regnskapet er utarbeidet under forutsetning
om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av utbruddet ikke vil endre pa denne forutsetningen. Dette skyldes

selskapets leietakersammensetning og forventning om en forbigaende usikker markedssituasjon.
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