== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 558 931

Borettslag

@VRE HAUGEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
03.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 019 864 16 768 335
Sum inntekter 17 019 864 16 768 335
K ostnader

L gnnskostnad 422 170 407 312
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 228748 228 744
Annen driftskostnad 12 656 227 33499 608
Sum kostnader 13 307 145 34 135 664
Driftsresultat 3712719 -17 367 328
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 21079 27 767
Sum finansinntekter 21079 27 767
Annen finanskostnad 908 914 929 229
Sum finanskostnader 908 914 929 229
Netto finans -887 835 -901 462
Ordineert resultat far skattekostnad 2 824 884 -18 268 790
Ordineert resultat etter skattekostnad 2 824 884 -18 268 790
Arsresultat 2 824 884 -18 268 790
Totalresultat 2824 884 -18 268 790
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 2824 884 -18 268 790
Sum overferinger og disponeringer 2824884 -18 268 790
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 46 994 654 46 917 219
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 228 750
Sum varige driftsmidler 46 994 656 47 145 969

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 46 994 656 47 145 969
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 62 535 3901
Andre fordringer 415113 509 084
Sum fordringer 477 648 512 985
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 584 454 9747 153
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 584 454 9747 153
Sum omlgpsmidler 13 062 102 10 260 137
SUM EIENDELER 60 056 758 57 406 106
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 29 300 29 300
Sum innskutt egenkapital 29 300 29 300
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 191 305 10016 188
Sum opptjent egenkapital -7 191 305 -10 016 188
Sum egenkapital -7 162 005 -9 986 888
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 57282911 58 423 107
@vrig langsiktig gjeld 8681 700 8698 134
Sum annen langsiktig gjeld 65 964 611 67 121 241
Sum langsiktig gjeld 65964 611 67 121 241

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5430 5045
Leverandergjeld 918 017 266 709
Annen Kortsiktig gjeld 330705

Sum kortsiktig gjeld 1254151 271754
Sum gjeld 67 218 762 67 392 995
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 056 758 57 406 106

20.06.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene Side 3 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951558931

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 434905
Enheten
Organisasjonsnummer : 951 558 931
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: OVRE HAUGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 03.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 558 931
GVRE HAUGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 019 864 16 768 335
Sum inntekter 17 019 864 16 768 335
Kostnader

Lennskostnad 422 170 407 312

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 228 748 228 744
Annen driftskostnad 12 656 227 33 499 608
Sum kostnader 13 307 145 34 135 664
Driftsresultat 3 712 719 -17 367 328
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 21 079 27 767
Sum finansinntekter 21 079 27 767
Annen finanskostnad 908 914 929 229
Sum finanskostnader 908 914 929 229
Netto finans -887 835 -901 462

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 824 884 -18 268 790
Ordinert resultat etter

zkattekostnad 2 824 884 -18 268 790
Araresultat 2 824 884 -18 268 790
Totalresultat 2 824 884 -18 268 790

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 824 884 -18 268 790

Sum overferinger og

disponeringer 2 824 884 -18 268 790
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 951 558 931 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 558 931
GVRE HAUGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 46 994 654 46 917 219
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 228 750
Sum varige driftsmidler 46 994 656 47 145 969

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 46 994 656 47 145 969
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 62 535 3 901
Andre fordringer 415 113 509 084
Sum fordringer 477 648 512 985
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 12 584 454 9 747 153
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 12 584 454 9 747 153
Sum omlepsmidler 13 062 102 10 260 137
SUM EIENDELER 60 056 758 57 406 106

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 29 300 29 300
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 951 558 931 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 29 300 29 300
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 7 191 305 10 016 188
Sum opptjent egenkapital -7 191 305 -10 016 188
Sum egenkapital -7 162 005 -9 986 888
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 57 282 911 58 423 107

@vrig langsiktig gjeld 8 681 700 8 698 134

Sum annen langsiktig gjeld 65 964 611 67 121 241

Sum langsiktig gjeld 65 964 611 67 121 241

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 430 5 045

Leverandergjeld 918 017 266 709

Annen kortsiktig gjeld 330 705

Sum kortsiktig gjeld 1 254 151 271 754

Sum gjeld 67 218 762 67 392 985

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 056 758 57 406 106
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 951 558 931 Side 3 av 3

20.06.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene Side 7 av 44



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951558931

Organisasjonznr: 951 558 931
GVRE HAUGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

20.06.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

@vre Haugen Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 31. mai - 3. juni 2022

Selskapsnummer: 432

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate | Svre Haugen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 31. mai kl. 09:00 og lukker 3. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/432

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av meteleder

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Forslag om tilfeyelse i vedtektene punkt 1-3 Kommunikasjon
7. Forslag fra OBOS om tilfayelse i vedtektene punkt 9.4

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Dvre Haugen Borettslag

2av 30

20.06.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten generalforsamlingen er innkalt pd og méaten
den gjennomferes p4.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av mateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det foreslas at rddgiver i OEF Aud Aasnes Hansen er meteleder i den digitale
generalforsamlingen.

Forslag til vedtak
Godkjent.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Anne M. Pedersen og @ivind Myhre er valgt.

3av30

20.06.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 0432 Arsrapport med regnskap 20271.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 385 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 385 000.

Sak 6
Forslag om tilfeyelse i vedtektene punkt 1-3 Kommunikasjon

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

01.04.2021 tradte det nye bestemmelser i kraft i borettslagsloven. Borettslagsloven er
ufravikelig og bestemmelsene vil gjelde for vart borettslag uavhengigom de tas inni
vedtektene eller ikke.

| samarbeid med forretningsfarer har styret identifisert det vi mener er de viktigste

og mest relevante lovendringene for vart borettslag, og styret anbefaler at denne
bestemmelsene tas inn i vare vedtekter.

4 av 30
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Forslag til endring:

Vedtekter nytt punkt 1-3, gjelder kemmunikasjon mellom styret og andelseiere. 1-3
Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
andelseierne i rimelig tid far ny kemmunikasjonsméte tas i bruk. Meldinger skal gis pa
en betryggende og hensiktsmessig méte.

(2) Naren andelseier skal gi meldingerog lignende til laget, kan han eller hun gjere dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til styrets e-postadresse.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder
for elektronisk kommunikasjon.

Forslag til vedtak
Godkjent.

Sak 7
Forslag fra OBOS om tilfayelse i vedtektene punkt 9.4

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mete og stemme pé saker.

Deltakelsen p& OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter 8.

Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger
delegater som far stemmerett pd OBOS’ generalforsamling.

Valg av delegerte skal gjares hvert &r p8 borettslagets generalforsamling.
Far & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pd

generalforsamling i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i var
borettslag.

Forslag:

5av 30

20.06.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene Side 14 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951558931

Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p& ordinser generalforsamling.

Nytt punkt i vedtektene punkt 9.4
Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling.

Forslag til vedtak
Det tilfeyes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p& ordinser generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Bjern Justad
e @ystein Grinna

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:
¢ Anne-Marie Berdahl

¢ Susan Emily Engebretsen

Vedlegg
1. 0432 Valgkom innstilling 14.02.2022.pdf

6 av 30
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Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som delegat:
* Tove Forseth

Valg av 1varadelegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Bjern Justad

Sak 10
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som medlem:

* Anpumalar Rashasingham

¢ Gyvind Myhre

7 av 30
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Maria Dehlis Vei 15
Maria Dehlis Vei 29 A

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Tove Forseth

Nestleder Bjern Justad

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem

@ystein Grinna
Bjgrnar Kristiansen
Kari Mathisen

Anne Marie Berdahl|

Maria Dehlis Vei 19 A
Maria Dehlis Vei 35
Maria Dehlis Vei 17 B

Maria Dehlis Vei 33

Varamedlem Susan Emily Engebretsen Maria Dehlis Vei 37
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Tove Forseth Maria Dehlis Vei 15
Varadelegert
Bjern Justad Maria Dehlis Vei 29 A
Valgkomiteen

@yvind Myhre

Anpumalar Rashasingham

Maria Dehlis Vei 19 B
Maria Dehlis Vei 15

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om @vre Haugen Borettslag

Borettslaget bestar av 293 andelsleiligheter.

@vre Haugen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 951558931, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune med felgende
adresse:

Maria Dehlis Vei 15-37

Gards- og bruksnummer:
104 73

Farste innflytting skjedde i 1975. Tomten, kjept i 1986 er pa 55 130 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

vre Haugen Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 8av 30 0432 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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2 Jvre Haugen Borettslag

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede ekonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 17 019 864.
Andre inntekter er spesifisert i note 3 i regnskapet.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 13 397 145.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte energi kostnader og at vi ikke
hadde budsjettert med avskrivninger.

Resultat
Arets resultat pa kr 2 824 884 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021

kr 11 807 951 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Borettslagets skonomiske situasjon

Det er styrets vurdering at borettslaget har en god gkonomiske situasjon.

Styret prioriterer god gkonomisk styring i kombinasjon med tilstrekkelig og hensiktsmessig
vedlikehold. Styret opplever & ha god kontroll og oversikt, og haper det farer til en trygghet
for beboerne.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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Diagrammet nedenfor viser i prosent hvordan kostnadene er blitt fordelt i 2021.

Forsikring Div. honorarer
6,8 % 63%

Perskost/styrehon

Avdrag 28%

Drift og ved|.
17,2 %

Energi
14,0 %

Kabel-Tv
35%

Komm.avg
14,7 %

Renter
6,0%

VMS Dr.kostn.
7,6 % 7.6%

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 4 000 000 til sterre vedlikehold inkludert
infrastruktur for lading av el-biler i garasjeanlegget.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Vedlegg 1 10 av 30 0432 Arsrapport med regnskap 2021.pdf

20.06.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene Side 19 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951558931

4 Jvre Haugen Borettslag

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret satt energikostnader til kr 3,5 mill.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 55 000. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i @vre Haugen Borettslag.

Lan

@vre Haugen Borettslag har 2 1an.

Ett an i OBOS banken og ett 1an OBOS Boligkreditt AS. Flytende rente, 1,73 %.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfgrerhonoraret sker med kr 6 182 fra 1.1. 2022.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 3 % fra 1.1.22.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Sameiet Furuset vaktmestersentral

Borettslaget var medeier i sameiet Furuset vaktmestersentral til og med 31.12.21.

Til orientering er resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2021 satt inn
bakerst i arsrapporten. De som @nsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende
seg til forretningsfarer for & fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap.
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Til generalforsamlingen i @vre Haugen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert @vre Haugen Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i Arsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gaie 71, Postboks 748 Senirum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 03. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

JR [
-,._\_T'_)Cr\ i— \i‘\ "Lj:l:,_“;i‘_:l\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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OVRE HAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 558 931, KUNDENR. 432

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til a vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 9988384 -2210045 9988384 11807 950
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
4 0722 -1177
Arets resultat (se res.regnskapet) 2824 884 -18 268 790 32 400
Tilbakefaring av avskrivning 15 228 748 228 744 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 0 31000 000 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 17 -1140196 678 705  -1140 000 -1 984 000
Tilbakebetalt innskudd -16 434 0 0 0
Jkning egenkapital i fellesanlegg -77 435 -82 820 0 0

B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER 1819567 12198429 2932232 -3161400

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 11807951 9988383 12920 616 8 645 550

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 13062 102 10260 137
Kortsiktig gjeld -1254 151 -271754
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 11 807 951 9 988 383
Vedlegg 1 14 av 30 0432 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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@VRE HAUGEN BORETTSLAG

ORG.NR. 951 558 931, KUNDENR. 432

Jvre Haugen Borettslag

Vedlegg 1

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 16601689 16361078 16613000 17 111 000
Ladepunkt 75 051 13 568 0] 45 000
Antenneanlegg 115 721 111 190 110 000 0
Andre inntekter 3 227 404 282 499 245 000 160 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 17019864 16768335 16968 000 17 316 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -52 170 -37 312 -94 000 -60 000
Styrehonorar 5 -370 000 -370 000 -370 000 -385 000
Avskrivhinger 15 228748 -228 744 0 0
Revisjonshonorar 6 -13 495 -11 420 -12 000 -12 000
Forretningsf@rerhonorar -247 265 -241 235 -247 000 -253 000
Konsulenthonorar 7 640284 -107 002 -160 000 -180 000
Kontingenter -58 600 -58 600 -58 600 -58 600
Drift og vedlikehold 8 -2595380 -26111523 -2700000 -4 000 000
Forsikringer -1022 869 -990 212 -1023000 -1077 000
Kommunale avgifter 9 -2221210 -2159259 -2185000 -2 292000
Kostnader sameie 22 -1146 056 467 249 1251260 0
Energi/fyring 10 2123567 -1228535 -1575000 -3 500000
TV-anlegg/bredband -14347289 -1410604 -1441908  -1445000
Andre driftskostnader 11 1152772 -713 968 -860 000 -1 900 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 13307145 -34135664 -11977768 15162600
DRIFTSRESULTAT 3712719 17367328 4990 232 2153 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 21 079 27 767 0 0
Finanskostnader 13 908 914 -929 229 -818 000 -976 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER  -887 835 -901 462 -918 000 -976 000
ARSRESULTAT 2824884 18268790 4072232 1177400
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -8252602
Udekket tap 0 -10016 188
Reduksjon udekket tap 2 824 884 0
15 av 30
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@VRE HAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 558 931, KUNDENR. 432

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 44 400 000 44 400 000
Tomt 1747 490 1747 490
Andel egenkapital i fellesanlegg 22 847 164 769 729
Andre varige driftsmidler 15 2 228 750
SUM ANLEGGSMIDLER 46 994 656 47 145 969
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 62 535 3901
Forskuddsbetalte kostnader 415113 509 084
Driftskonto OBOS-banken 1611833 1721734
Sparekonto OBOS-banken 10 972 621 8 025 419
SUM OML@PSMIDLER 13 062 102 10 260 137
SUM EIENDELER 60 056 758 57 406 106
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 293 * 100 29 300 29 300
Udekket tap 16 -7 191 305 -10 016 188
SUM EGENKAPITAL -7 162 005 -9 986 888
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 57 282 911 58 423 107
Borettsinnskudd 18 8 676 700 8 676 700
Annen langsiktig gjeld 19 5 000 21434
SUM LANGSIKTIG GJELD 65 964 611 67 121 241
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 918 017 266 709
Palepte renter 5430 5045
Annen Kortsiktig gjeld 20 330705 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1254151 271754
SUM EGENKAPITAL OG
GJELD 60 056 758 57 406 106
Pantstillelse 21 76 676 700 76 676 700
Garantiansvar 22 1643 979 1111 882
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Oslo, 26.04.2022
Styret i @vre Haugen Borettslag
Tove Forseth /s/ @ystein Grinna /s/ Bjernar Kristiansen /s/
Kari Mathisen /s/ Bjarn Justad /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

Vedlegg 1 17 av 30 0432 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 15 851 369
Forretningslokale 581 879
Kabel-tv 181 900
Parkering 8 400

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 623 548

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -17 059
Parkering -4 600
Kabel-tv -200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 601 689
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kortterminal 204 069
Egenandeler 23 335
SUM ANDRE INNTEKTER 227 404
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -52 170
SUM PERSONALKOSTNADER -52 170

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 370 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 10 274, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 13 495.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -120719
Tilleggstjenester, OBOS -46 382
OBOS Prosjekt AS -348 278
@degard og Lund AS -124 906
SUM KONSULENTHONORAR -640 284
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -569 238
Drift/vedlikehold VVS -378 981
Drift/vedlikehold elektro -180 940
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -875 844
Drift/vedlikehold heisanlegg =227 726
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -59 092
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -123 793
Drift/vedlikehold sappelanlegg -163 765
Egenandel forsikring -16 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 595 380

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse

av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 579 272
Renovasjonsavgift -641 938
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2221 210
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -529 886
Strem oljefyr el.bereder -1 593 681
SUM ENERGI / FYRING -2 123 567
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -118 538
Skadedyrarbeid/soppkontroll -48 682
Diverse leiekostnader/leasing -10 302
Driftsmateriell -1 579
Vakthold -191 184
Renhold ved firmaer -720 230
Kontor- og datarekvisita -12 324
Trykksaker -2 477
Andre kostnader tillitsvalgte -10 274
Andre kontorkostnader -12 208
Telefon, annet -15 588
Porto -5618
Gaver -761
Bank- og kortgebyr -3 009
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 1162772
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 21079
SUM FINANSINNTEKTER 21 079
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -205 344
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -703 570
SUM FINANSKOSTNADER -908 914
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1976 44 400 000
SUM BYGNINGER 44 400 000

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.104/bnr.73
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Machintosh

Tilgang 2013 26 500
Avskrevet tidligere -26 499

Seppelhus

Tilgang 2011 2 287 446
Avskrevet tidligere -2 058 697
Avskrevet i ar -228 748

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -228 748

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,73 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2007 -20 000 000
Nedbetalt tidligere 6 576 893
Nedbetalt i ar 714 667

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,73 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2019 -45 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 425 529

Jvre Haugen Borettslag

-12 708 440

44 574 471

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-67 282 911

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1976

-8 676 700

SUM BORETTSINNSKUDD

-8 676 700

NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum parkeringsplasser
Depositum leiligheter

-3 000
-2 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-5 000

NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Furuset vaktmestersentral

-330 705

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-330 705

Vedlegg 1 21av 30
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 8 676 700
Pantelan 57 282 911
TOTALT 65 959 611

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 44 400 000
Tomt 1747 490
TOTALT 46 147 490
NOTE: 22

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar

Selskapet eier 13,22 % av Furuset vaktmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sentralen og garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i sentralen og utgjar kr 1 643 979.

Selskapets andel i sentralen vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i sentralen er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Til crientering vedlegges sameiets regnskap.

Vedlegg 1 22 av 30 0432 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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Annen informasjon om borettslaget

STYRETS ARBEID 2021

Styret har ansvar for & forvalte, drifte, vedlikeholde og utvikle borettslaget pa en forsvarlig
mate. Dette innebasrer et administrativt, skonomisk, juridisk, teknisk og sikkerhetsmessig
ansvar.

Vedtektene og borettslagsloven palegger styret en vedlikeholdsplikt som innebaerer &
holde bygninger og eiendommen i forsvarlig stand.

| 2020 har vi avholdt 18 styremeter, Arbeidsutvalget har mgte far hvert styremeote og
mgates utover dette ved behov.

HMS-runder og HMS mater utfgres regelmessig i samsvar med gjeldende krav.
Brannvern er en del av dette. Kravene i brannforskriften er strenge, og vi ma ha en
lepende oppfelging innen dette omradet.

Hensetting av sgppel og skrot i fellesarealer og ganger blokkerer remningsveier og er
ulovlig og skal ikke forekomme.

2021 har veert preget av pandemien. Mye av mgtevirksomheten har blitt gjennomfart
digitalt.

Styret har som mal at mest mulig kommunikasjon med beboerne skjer digitalt.

Vibbo.no er var hiemmeside der all kommunikasjon og informasjon.
Vér erfaring er na at de aller fleste av beboerne bruker siden.

Oppgaver utfart i 2021

¢ Forberedelser til overgang til ny driftstjeneste (vaktmestertjenester inkludert
vintervedlikehold og grgnt vedlikehold).

s Forprosjektering av garasjerehabilitering.

¢ Prosjektering og innhenting av anbud til ny infrastruktur i garasjene. Dette
inkluderer etablering av ny trafo ved 15/37, da den gamle ikke kan levere nck
kapasitet til det det er behov for.

¢ Fellingffierning av dede treer pa begge sider av veien i svingen langs garasjen og i
skraningen bak garasjen.

s Utskifting av gjerder.
s Nytt fallunderlag under husker mellom 15 og 17.
¢ Nye fotoceller i garasjeportene.
¢ Reparasjon og stort vedlikehold av avfallscontainerne.
Vedlegg 1 23 av 30 0432 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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KOMMENDE PLANLAGT VEDLIKEHOLD

¢ Ny infrastruktur i garasjene inkludert ny trafo ved MDV 15/37, dette ma gjeres for &
dekke fremtidig gkt behov for lading av el-biler.
* Rehabilitering av garasjeanlegget. Planlagt oppstart ikke bestemt.

OPPGAVER SOM STAR FOR TUR - IKKE TIDFESTET

Rarfornyelse av avigpsregr i alle leiligheter.
Utskifting av hovedtavler.

Rehabilitering av heiser.

Nye varmtvannsberedere.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6649734.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for &4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sarge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lasore.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. @vre Haugen Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold

2015 Nye inngangsderer/nytt adgangssystem og ringetabla med video.

2018 Ny innvendig belysning i alle blokkene.

2018 Oppgradering av brannsikkerheten i alle blokker og garasjene.

2018 Ny drenering ved MDV 29 og 31.

2018 Oppgradering av utelekeplassene.

2019 -2020 Rehabilitering av balkonger, nye tak, etterisolering og ny trekledning.
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0432 @vre Haugen Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER F@LGENDE PERSONER:

A. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Leder Tove Forseth  Maria Dehlis Vei 156
Styremedlem Kari Mathisen Maria Dehlis Vei 17 B
Styremedlem Bjemar Kristiansen Maria Dehlis Vei 35

Som styremedlemmer foreslag;

e BYTEN, GEONA: . v 10 I, [T

postadresse, LT ARG, RO, (oI soraizR)
e S0 SIOGTAD P e A -

E-postadresse. f5{L/. ITAD. @IOJTML. {61

C. Som varamedlemmer foreslas

1. Navnémwr EQEMM Adresse HMIA DEHZ!B V. }?

...... )
rovmies st DT Lo (-

. Navn: ANRE T AQ.[L Aﬂ(r- posmdrﬁ?&% g
R e T

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: /FV& fO('SETﬂ AdresseHAmADE’K’s\l / _17

_ Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Navn&j@MJujrﬂ‘D Adresse.. HA{QA’ DE’&L{ > V ‘:27 1A(

E. Som vaigkomité foresl3

Navm-@ \) ”\5>H2/H IZE ..... Adresse...?:(é@.!{.l! DEHZ’(S B V_ ( ? @ _— (
N GBIV VA (oo i 0 1 i

E—pnstadresse..fc?‘.‘f‘.QS-}.’?.“.‘*:\Q.{ jmfwf (o

[N\, 1 USROS Adresse..Ylaurtee, dedabs
E-postadresse.............c..o

Dato... [ / 9&022 | valgkomiteen for @vre Haugen Borettslag
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9 Furuset Vaktmestersentral

A

pwc

Til irsmgtet i Sameiet Fumnset Vakhmastarsentral

Uavhengig revisors beretning

Konklusion

¥i har revidert sameiat Samesiet Pomset Vaktmectersewtral= drsceen skap som bectir av balance per 31.
desamber 2094, recultatrepnskap for repnskapsitet avslottet per denne datoen ox noter til
irsregnskapet, herander et sammendrag av viktige regn=kapsprincippar.

Fiter vir mening

+« opphler irsresnskapet pieldende Joviaaw, of

s  gir irsregnskapet et rettvivende bilde av rameiets finansielle stilling per 31. desember z0m, ox
av detx reraltater for regockapriret avslottet per denne datoen i samevar med regnslapslovens
regler o, pod regnrlapsskikk i Horge.

Grunniag for Konklusjonen

¥1 har pjennomdart revisjonen i =amsvar med de interna<jonale revisjonsstandamdene International
Standards en Anditing {15A-ene). Vire oppeaver ag phkter i henhald 1l disse slandardene or beckrevet
nedenfor ander Revisors appgaver og plikter ved rewvisfonen av Sreregnskaepet, Vi er navhengips av
sameict <lik det krevoc § low, forskrift of Intermational Code of Ethies for Frofeccional Aceeontands
{inklodert intermasjonale uavhmgl;heﬁstanﬂirﬂﬂ}utsledtavﬂlelnlﬂ'nﬂhﬂnil Ethics Standards
Eoard for Accountants [IESRA-reslene}, of vi har overholdt ware avrige etiche forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjomshevic ar etter var vardering tilstrekkalip or honcikdsmessiy om
grunnlag for wir kankhnsjom.

Burig informasion

Styret (ledelren} er ancvarlie for avrip informarjon som ar pablivert sammen med drsremnskapet, Brrie
informasjon omfatter informasjon i Arsrapporten bortsett fra rsreenskapat o den tiTharende
revisjonsheratnin gen. Berir informasjon emfatsr opsd bodsjettall om ar presentert sammen mad

Intbum]a]semedrmmavaIsmgnslapeferﬂﬂmuppgiw i lace gurig infermasjon, Pormdlet e
1 vardere hvorvidt det forelizper verenflip inkonsivtent mellom den gvrirs inform asjonen or
uﬂegnshpdogdmkmﬂmwhxappubadﬂmmﬂmmmm-wumhpd,eﬂu
hvorvidt evriz informasjon ellers Frem stir sam vesenthip feil. ¥i har plikt 4 3 cappertere desom avmip
informasjon fremsbiT som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rappartere i si henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen ar ansvarkig for 3 mtarbeide Srsrepnckapet o for at det gir ot retivisende hilde i samevar med
regnskapzlovens ragler oz god ragn=hkapzskikk i Horge. Ledelsen er opred ansvartix for slik intam
kontrall som den finner nadrendie for 4 knmne ntarbeide et drsreenskap zom ikke inneholder wesentlie
feilinformasjon, werken som falge av micligheter eller otilsiktede fail.

Pricenspter iousernopers A5, Droneing Exferaies gote 72, Postboks 748 Serirwm, o oaob Ol
o 02316, . M7 GET 009 710 MVA, WWW. PRWC DD
SETISAGOTESETTE Mepisarer, medirmmeer an ben aorshe Revisarforenieg og @utarisert requeskapsfarerseiskop
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10 Furuset Vaktmestersentral

J Uavhenriz revisors heretning - Sameist Furnset Vadmestarsentral

pwc

Ved ntarbeidalsan av irsregnckapet mi ledelzen ta standponkt il sameiets ene til fortsatt drift of
applyse om farhold av betydning for foctratt drift. Forotsetningen om fortsatt drift skal leggpes til sronm
for drsreenskapet 53 lenge det ikke er sannsynlix at virk=ombeten vl bli avviklat.

Revisors oppgaver og plikter ved revisfenen au &rsrequskapet

Vﬂmﬂﬁi@mb@gﬁmﬂesﬂlﬁhﬂ&rdmm&hpﬁmmhﬂhﬂﬂem&bﬂdﬂ\mﬂg
,vetkznsumﬁalgeavmlshgheﬁm’eﬂeruﬂsﬂfedefﬁ] og & avg en revisjonsheretning
som inneholder wir konklusjon, Betrrgrende sikkerhet ex en hey grad av sikkerhet, men ingen Faranti
for at en revisjon. atfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil awlekke vecentlip feilinformasiom som
eksitterer, Feilinfarmacjon kan appst som falre av mislighater dller wtilsiktede feil. Feilinformasjon
Hlir vardert som vesentlig dersom den snkeltvis eller zamlat med rimalighet kan forveatss 3 pivirka

Furmdu'el:ﬁh'welse :vmrﬂsursuppgam-lg pHHerws.E det til

Osle, 22, febmar 2029
PricewakerhonseCoopers AS

e—— L [
ST e

Rerit Alstad
Statsantorisert revisar

(=)

20.06.2023 kI 17:34

Brgnngysundregistrene Side 37 av 44



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951558931

11 Furuset Vaktmestersentral

SAMEIET FURUSET VAKTMESTERSENTRAL
ORG.NR. 977 459 486, KUNDENR. 192

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9117747 9903115 9408000 9627 000
Salg anleggsmidler 3999 0 0 0
Andre inntekter 3 102 501 10 351 8 000 8 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9224247 9913466 9416000 9635000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 5536321 -5875793 -6174000 -6259000
Styrehonorar 5 -240000 -240000 -240000 -250 000
Avskrivninger 12 -398 951 -558 788  -550000  -535 000
Revisjonshonorar 6 -45 650 -37 000 -45 000 -50 000
Forretningsf@rerhonorar -260648 254168 -260000 -263 900
Konsulenthonorar 7 -44 450 67 761 -40 000 -90 000
Drift og vedlikehold 8 -139097 -208 484 0 -173000
Forsikringer 120066 143272 -145000 -150 000
Energiffyring -86 234 A7 312 -50 000 -85 000
Andre driftskostnader 9 1732468 -1874993 1670000 -1779000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8612885 9307571 9174000 -9634900
DRIFTSRESULTAT 611 362 605 895 242 000 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 11 503 16 810 0 0
Finanskostnader 11 -161 0] 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 343 16 810 0 0
ARSRESULTAT 622704 622 705 242 000 100
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 622 704 622 705
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Furuset Vaktmestersentral

SAMEIET FURUSET VAKTMESTERSENTRAL
ORG.NR. 977 459 486, KUNDENR. 192

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 1112005 1487 644
Aksjer og andeler 13 100 100
Langsiktige fordringer 201 142 201 142
SUM ANLEGGSMIDLER 1313247 1688 886
OMLO@PSMIDLER
Beholdninger 32 008 36 360
Restanser pa felleskostnader 127 117
Andre kortsiktige fordringer 0 222 402
Driftskonto OBOS-banken 74 701 626 376
Skattetrekkskonto OBOS-banken 160 870 166 196
Sparekonto OBOS-banken 6473163 4158 978
SUM OML@PSMIDLER 6740869 5210429
SUM EIENDELER 8054116 6899 315
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 6410137 5787 433
SUM EGENKAPITAL 6410137 5787 433
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 102 403 120 283
Skyldige offentlige avgifter 14 390 055 302 890
Annen kortsiktig gjeld 15 1151 520 688 709
SUM KORTSIKTIG GJELD 1643979 1111 882
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8054116 6899 315
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo0,17.02.2022
Styret i Sameiet Furuset Vaktmestersentral

Shahid Dar Mohammad Nasir Umar Sheikh Munir
Mohamed Benali Trond Degerdal Fredrik Ribe
Sara Arooj Saleem Age Sveen Jan Erik Knutsen

20.06.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene

Side 39 av 44



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 951558931

20.06.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene Side 40 av 44



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951558931

REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 31.05.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 3.06.22
Selskapsnummer: 432  Selskapsnavn: @vre Haugen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av mateleder
Godkjent.

O For
1 Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Anne M. Pedersen og @ivind Myhre er valgt.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

27 av 30
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 385 000.

O For
1 Mot

Sak8 Forslag om tilfeyelse i vedtektene punkt 1-3 Kommunikasjon
Godkjent.

O For
1 Mot

Sak 7 Forslag fra OBOS om tilfayelse i vedtektene punkt 9.4

Det tilfeyes felgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker
som skal behandles pa ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

O For
O Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 skal velges)
O Bjern Justad

[0 Bystein Grinna
Varamedlem (2 skal velges)
[ Anne-Marie Berdahl

[0 Susan Emily Engebretsen
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Sak 9 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Delegat (1 skal velges)

O Tove Forseth

Varadelegat (1 skal velges)

O Bjern Justad

Sak10 Valg av valgkomite

Medlem (2 skal velges)
[0 Anpumalar Rashasingham
O @yvind Myhre
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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