== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 266 430

Eiersekgonssameie

SAMEIET TRIADEN

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

26.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971266430

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3057 025 2 257 756
Sum inntekter 3057025 2 257 756
K ostnader

L gnnskostnad 186 249 217 222
Annen driftskostnad 2769 430 2 135 067
Sum kostnader 2 955679 2 352 289
Driftsresultat 101 346 -94 533

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10 730 11 005
Sum finansinntekter 10 730 11 005
Annen finanskostnad 2974
Sum finanskostnader 0 2974
Netto finans 10730 8031
Resultat far skattekostnad 112 076 -86 502
Arsresultat 112 076 -86 502
Totalresultat 112 076 -86 502

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 112 076 -86 502
Sum overferinger og disponeringer 112 076 -86 502
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 24 606 11043
Andre fordringer 132 645 123 348
Sum fordringer 157 251 134 391
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 354 559 264 479
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 354 559 264 479
Sum omlgpsmidler 511811 398 869
SUM EIENDELER 511811 398 869

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 391768 279 692
Sum opptjent egenkapital 391 768 279 692
Sum egenkapital 391 768 279692
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 33837
Leverandaergjeld 58 467 31629
Skyldige offentlige avgifter 2462 5604
Annen kortsiktig gjeld 59114 48 107
Sum kortsiktig gjeld 120 043 119177
Sum gjeld 120 043 119177
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 511811 398 869
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 357627

971 266 430
Eierseksjonssameie

SAMEIET TRIADEN

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
26.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.04.2026 kI 17:36

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971266430

Organisasjonznr: 971 266 430
SAMETET TRIADEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 057 025 2 257 756

Sum inntekter 3 057 025 2 257 7586

Kostnader

Lennskostnad 186 249 217 222

Annen driftskostnad 2 769 430 2 135 067

Sum kostnader 2 955 679 2 352 289

Driftsresultat 101 346 -94 533

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 730 11 005

Sum finansinntekter 10 730 11 005

Annen finanskostnad 2 974

Sum finanskostnader 0 2 974

Netto finans 10 730 8 031

Resultat fer skattekostnad 112 076 -86 502

Arsresultat 112 076 -86 502

Totalresultat 112 076 -86 502

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 112 076 -86 502

Sum overferinger og

disponeringer 112 076 -86 502
Utskriftedato 10.04.2025 Organisasjonsny 971 266 430 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 266 430
SAMETET TRIADEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 24 606 11 043
Andre fordringer 132 645 123 348
Sum fordringer 157 251 134 391
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 354 559 264 479
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 354 559 264 479
Sum omlepsmidler 511 811 398 869
SUM EIENDELER 511 811 398 869

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 391 768 279 692
Sum opptjent egenkapital 391 768 279 692

Utskriftedato 10.04.2025 Organisasjonsny 971 266 430 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 391 768 279 692

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 33 837

Leverandergjeld 58 467 31 629

Skyldige offentlige

avgifter 2 462 5 604

Annen kortsiktig gjeld 59 114 48 107

Sum kortsiktig gjeld 120 043 119 177

Sum gjeld 120 043 119 177

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 511 811 398 869
Utskriftedato 10.04.2025 Organisasjonsny 971 266 430 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 266 430
SAMETET TRIADEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971266430

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

z‘VA% o

(=

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5683
SAMEIET TRIADEN
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971266430

Velkemmen til arsmete i SAMEIET TRIADEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
26. mars 2025 kl. 18:00, Idretshallen (Thon Arena pa Triaden) - Adresse: Gamleveien 88, 1461 Rasta..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Det kan avgis kun en stemme pr. boligseksjon, til sammen 70 stemmer, mens samleseksjon nzering stemmer
for 83/153.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoell og minst en eier som protcokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

8. Fastsettelse av honorarer

7.S5ak 1 - Endring / korrigering av Vedtekter for Sameiet Triaden, under Bruksreglementet for fellesarealer i
Sameiet Triaden samt garasjeanlegg pa gnr 101, bnr 211

8. Revidering av Husordensregler for Boligdelen.

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET TRIADEN

2 avb0o
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971266430

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

@konomiradgiver Pernille Olsen.

Forslag til vedtak

Pernille Olsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3avbo
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971266430

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Vedlegg
1. Arsberetning 2024 - 5683.pdf

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

2. Arsregnskap 2024 - 5683 - Triaden Sameie.pdf
3. Arsregnskap - Kommentarer 5683.pdf

4. Avdelingsregnskap - 5683.pdf

5. Revisjonsberetning 5683 Triaden Sameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 20 000.

4 av 50
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Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 90 000.

Sak 7
Sak 1- Endring / korrigering av Vedtekter for Sameiet Triaden, under
Bruksreglementet for fellesarealeri Sameiet Triaden samt garasjeanlegg pa gnr101,
bnr 211

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sak 1 - Endring /korrigering av Vedtekter for Sameiet Triaden, under Bruksreglement for fellesarealer i
Sameiet Triaden samt garasjeanlegg pa gnr 101 bnr 211.

1. avsnift: «Nasrveerende bruksreglement innehold forutsetninger ............. boder, sykkelboder i
garasjeanlegg/anleggseiendom gnr......bnr......., jf sameievedtektenes § 2, 2. cg 4. ledd, § 4 og § 8, 2. 0g 5. ledd.

<«

Endres/korrigeres til: Neervaerende bruksreglement innehold forutsetninger .............. boder, sykkelboder i
garasjeanlegg/anleggseiendom gnr 101, bnr 211 {tinglyst 27. april 2023), jf sameievedtekienes § 2, 2. og 4. ledd,
8408 8§ 8,2 0g 5. ledd».

Heading foran pkt 1.8: Rettigheter i parkeringsanlegget gnr ............ ,bNr e,
Endres/korrigeres til: Rettigheter i parkeringsanlegget gnr 101, bnr 211.

Pkt 1.8, 1. setning: Eierne av boligseksjonen har en tinglyst enerett ........... pa plan M......... pa gnr 101, bnr 211
(tinglyst 27. april 2023) som vist pa planregningen, underbilag 4.

Endres/korrigeres til: Eierne av boligseksjonen har en tinglyst enerett ........... pa plan M (PM) p& gnr 101, bnr 211
som vist pa planregningen, underbilag 4.

Forslag til vedtak

Forslaget fra Styret om Endringer/korrigeringer i Bruksreglementet vedtas fremmet.

Vedlegg
6. 5683 Triaden Sameie - Vedtekter.pdf

5av b0
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Sak 8
Revidering av Husordensregler for Boligdelen,

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har giennomgétt og revidert navaerende / gjeldende Husordensregler til ny utgave av Husordensreglene,
jf vedlegg

Styrets innstilling

Styrets forslag til Revidering av Husordensreglene vedtas fremmet .

Forslag til vedtak

Styrets forslag til Revidering av Husordensreglene vedtas fremmet.

Vedlegg
7. 2025 Huscrdenregler .pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte
Astri Sandnes Neset stiller til gjenvalg som styreleder.

Det er forelepig 3 kandidater til varamedlemmer. Dette er Vegar Hjermundrud snr 14, Fredrik Falldin snr 170g
Muhammed Nasir snr 40.

Ettersom det er 3 kandidater og kun 2 plasser vil det vaere anonym avstemming.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 &r
Kandidater velges i moatet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

6 av 50
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Styrets arbeid.
Arsra pport for 2024 - Orientering om sameiets drift.

Arsmotet og beboermote:
Arsmatet 2024 ble avholdt 21. mars 2024. | etterkant av arsmetet ble det avviklet et

beboermate, hvor det var adgang for alle beboere som var megtt opp a komme med
sp@rsmal.

Styremeter:
| 2024 har styret avholdt 6 styremgter, hhv

- 11.01.24 — Waglen-saken

- 21.02.24 — Regnskapsmgte (Arsregnskap 2023)
- 26.03.24 - Konstituerende mgte

- 10.05.24

- 10.09.24

- 31.10.24 - Budsjettmate (budsjettet for 2025)

Videresalg av seksjoner

Seksjonnr. | Tidligere eier Ny eier Pris Mnd.

4 Mert & Beyza Dag Per Richard S Neeb 07.12.24
47 Tifn Eiendom AS Said Heravi og Mehwish 3200 000

Razi
19 Mehran Igbal Farrakh Igbal 09.07.24
48 Stian Strand Ismat Jahan Sirji Ema 3100 000 01.11.24
17 Tom Halvorsen Michael Fredrik Falldin 27.05.24
35 May-Britt Aas Arvid Aas Hadland 01.01.24
Hadland (bo}

Utleie av seksjoner:
Av en boligmasse pa 70 seksjoner var i alt 35 seksjoner utleid siste driftsar. Av disse var 16
seksjoner utleid fra Olav Thon gruppen (OTG), 4 seksjoner fra Lérenskog kommune og 15

seksjoner var privatutleid.

Vedlegg 1 7 av 50 Adrsberetning 2024 - 5683.pdf
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1 2024 har styret bestilt komprimatorbil ifm rydding (dugnad) av hensatte ting og
gjenstander i sameiets fellesarealer og fra den enkelte beboer.

Styrerepresentanter fra Boligdelen har fortlgpende plukket sgppel/hensatte ting, kastet eller
kjgrt bort. Noe som skal kastes i container er plassert i en bod styret disponerer. Dette vil bli
kastet neste gang vi skal ha bestille container.

Bomiljo og trivsel, jfr. husordensreglene:

Alle tiltak som er gjennomfgrt er ment a virke til det beste for bomiljget. Forholdet mellom
beboerne har vaert bra det siste dret. Noe st@y fra enkelte leiligheter, forsgpling forekommer
fremdeles. Alle beboere, det vzaere seg seksjonseiere eller leietakere, bes om a vise hensyn
og vise respekt for sine naboer. Pa den maten far vi et godt bomiljg. Det store flertallet viser
hensyn og fglger husordensreglene. Det er stort sett falgende punkter i husordensreglene
det syndes mot:

Renhold i felles innganger

| flere av fellesgangene er renholdet mangelfullt. Dette skyldes at enkelte beboere unnlater
avaske. Alle beboere, det vaere seg seksjonseier el leietaker, med felles inngangsparti skal
ukentlig vaske gangen etter tur, jf Husordensreglene.

For 2025 har styreleder satt opp vaskeliste i fellesinngangene. Vaskelisten bar fglges.

Det er seksjonseieres ansvar at det blir vasket i felles inngangspartier, jf Husordensregelen
pkt 1, 2. avsnitt.

Understreker at Husordensreglene er en del av vedtektene.

1 2024 har vi maket utenfor inngangspartiene til alle felles inngangsderer. Noen beboere er
flinke til 3 hjelpe til med sngmaking, disse vil vi takke spesielt.

Dyrehold
|1 2024 har styret igjen fatt klager pa 2 innekatter som slippes ut pa fellesomradet vart.
Leietaker og seksjonseier har fatt videreformidlet klagene.

Sappelhdndtering
Plassering av de nedgravde sgppel-/papirbrgnnene, gjor at de ogsa benyttes av personer
som ikke har tilknytning til sameiet. Det er noe vi bare ma leve med, selv om dette er privat

eie.

Kommunen har satt ut avfallsdunk for matavfall. | matavfallsdunken, er det kun matavfall
som skal kastes der, og da skal det brukes granne matavfallsposer. De grgnne
matavfallsposene skal ikke brukes til annen sgppel, som kastes i sgppelbrgnnene, jf
Husordensreglene pkt 6.

Vedlegg 1 8 av 50 Adrsberetning 2024 - 5683.pdf
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De fleste av Sameiets beboere er flinke til 2 handtere avfallet. Det er imidlertid noen som

fremdeles ikke vet hvordan man handterer sgppelhandtering. Igjen er dette ett ansvar som

tilligger seksjonseier.

Merking av postkasser

Resultatet av styrets arbeid med opprydding av merkingen av postkassene er godt synlig.

Inngangspartiene er blitt mye penere. Slik gnsker vi 4 ha det ©.

Forsgpling pé gateplan/fellesareal

Styret har observert at mange kaster fra seg, det vaere seg papir, matrester, gl-/brusbokser,

sneiper, brukte snusposer pa gateplan og i fellesareal (inngangspartier, heiser,

parkeringsanlegg).

Utfort vedlikehold/annet arbeid i 2024:
Det er utfart fglgende:

Vedlegg 1

Rengjering av ventilasjonsanlegget i 70 seksjoner. Ved denne rengjgring fikk Styret
rapport om alarmerende feil i enkelte seksjoner som den enkelte seksjonseier ble
palagt a utbedre
Nye mansjetter pa utluftingsvifter tilhgrende snr 29 — 70.
Nytt tak (papp) over snr 29 — 70 (Nzering ansvarlig)
Rensing av sluk pa terrassene og fellesomradet (utfgrt av Oslo VVS)
Utskifting av

o Inngangsdar hhv snr 15, 18 og 25

o Terrassedgr, hhv snr 14, 17 og 26

o Soveromsvinduer mot gateplan, hhv snr 2 (1 stk) og snr 15 (2 stk).
Reparasjon vegg tilhgrende snr 18 — inne- og utvendig fuktighet
Sjekket ut og vedlikeholdt alle boksene {plassert utvendig) hver bl.a. jordledninger og
div andre ledninger hevedledninger til seksjonene er plassert
Skiftet ut 2 lamper i trappehus til taket med 2 ledlamper
Montert stikkontakt i en tidligere ngdutgang som styrer disponerer
Skiftet nye r@ykvarselbatteri i alle fellesinngangene
Sjekket alarm i heisene at de fungerer
Utbedret hellene pa gateplan fra pyramiden inng B (fra gateplan mot Gamleveien) til
pyramide C (inng C). Resterende omrade ma utbedres til varen. Dette arbeidet er blitt
gjort pd dugnad. Justering av gatehellene vil bli utf@rt videre. Styret takker de
seksjonseiere som frivillig har stilt opp pa dugnadene.

Styret understreker at det er den enkelte seksjonseier som er ansvarlig for innvendig
vedlikehold, jf vedtektene § 8.
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Styret vil imidlertid nevne at OTG har utarbeidet ordensregler for Garasjeanlegget. Disse er

publisert pa Vikbbo.

Gangareal

Den 8. juli 2021 ble kontrakt {renovering av steinhellene pa gateplan) mellom Styret i
Sameiet Triaden v/davaerende styreleder Torger Eliseussen og Christian Waglen inngétt.
Det ble totalt utbetalt 1 320 240 kr.

Historikken fra 2021 frem til 2024 fremgar av arsberetningen for 2023 (er tilgjengelig pa
Vibbo).

| desember 2023 far styret kontakt med Waglen, hvor det ble avtalt nytt mgte pa nyaret.
Mgtet ble avholdt 11. januar 2024.

Pa mgtet ble det vedtatt fglgende:

Ny avtale ble skrevet, og sendt til Waglen for signering. Fatt frist til 9. februar 2024 med a
underskrive avtalen.

7. mai 2024 kl 1200-1400: Formgate (planlegging, opprigging osv)

21. mai 2024: Oppstart

Styret gnsket navn pa den nye stiftelsen, til det opplyste Waglen at selskapet er ett A/S, Det
gregnne liv A/S som ble etablert i 2021. Det ble understreket fra var side at vi ikke kan
overfgre kravet vart til andre enn Waglen, dvs at reklamasjonsarbeidet utfgres av Det

grgnne liv A/S, men at Christian Waglen er ansvarlig. Kravet viderefgres til Christian Waglen.

Styret hadde avtale med Waglen 7. mai 2024, planleggingsmgte. Waglen meldte forfall pga
sykdom. Vi har hatt skriftlig kommunikasjon, siste kommunikasjon hvor styret ber om at
legeattest fremvises.

Pa styremgte 10. mai 2024 var det enighet om at kravet til Waglen pa 1,3 mill. kr blir sendt
Waglen for at han skal ha mulighet for a gjgre opp for seg, far vi sender saken til
Forliksradet. Frist for innbetaling ble satt til 18. september 2024. Brevet ble sendt rek og pr

epost.

Pa styremgte 31. oktober 2024, informerte styreleder at kravet forfalti september d.a. , og
at fgrste purring vil bli sendt ut i oktober, og andre purring i november 2024.

Den 1. november 2024 fikk styreleder fglgende melding fra OBOS: "Vi har fatt beskjed om at

inkasso ikke kan ta kravet til Waglen, det vil trolig bli avvist av Forliksradet da kravet er pa

over kr 200 000. Hvis tvistesummen er kr 200 000 eller mer, ma begge partene samtykke for

at Forliksradet skal kunne gi en dom. Vi anbefaler at kravet sendes til OBOS-adv for videre

etterfalgelse, deres timepris er kr 2 400 eks mva. ...."
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Styret sjekker Brenngysundregisteret. Der fremgar det at Waglen er konkurs. Hans selskap
"Et grennere liv A/S" ble tvangsopplgst 30. mai 2024,
Pa styremgtet ble det et enstemmig vedtak pa at vi ikke gar videre med kravet til OBOS-adv

for videre etterfglgelse. Vi avslutter saka na, og vi anser 1,3 mill. kr som tapt.

De etterfglgende styrene har brukt mye ressurser pa denne saken.

Informasjon om Sameiet:

HMS

Sameiet fglger reglene for HMS og det blir utfert daglige og ukentlige kontroller av
fellesarealene for evt. vannskader og med brannsikkerheten spesielt.

Branninstruks henger i begge to hovedinnganger.

informasjonsplattform - Vibbo

Du kan finne informasjon om sameiet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. Videre er det
en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret. Viktig at alle seksjonseiere er koblet
pa/kobler seg p3, slik at alle far informasjonen styret legger ut. Anmoder alle, bade
seksjonseiere og leietakere om a logge seg inn pa Vibbo. Er det noen som trenger hjelp til

oppkobling, er det bare a ta kontakt med styret.

Brannsikringsutstyr
Iflg forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst &én godkjent reykvarsler, samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er seksjonseieres ansvar

a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret eri orden.

Planer 2025:
Bygningsmasse samt teknisk anlegg i Sameiet er na for det meste oppgradert. Det er likevel
saker/forhold vi ma fglge opp og se pa i 2025:

¢ Ytre vedlikehold (utskifting av dgrer og vinduer)

¢ Pusse og male vindusposter i oppgang B og C

s Uforutsette vedlikehold

¢ Rensing av sluk pa fellesarealer og terrasser

¢ Utbedring/justering av heller pa gateplan - dugnadsarbeid

¢ Utbedring av takene. OTG v/Naering starter opp utbedring av den siste takdelen i

inneveerende ar.

¢ Montere nye mansjetter pa gjenstdende takvifter (snr 1 — 28).

¢ Vask av utvendige plater — dugnhadsarbeid

¢ Montering av vannmalere pa avgangen nede i senteret som gar opp til sameiet —

Sameiet far egen vannmaler.
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Langtidsplaner:
¢ Ytre vedlikehold
¢ Rengjering av ventilasjonsanlegg 70 seksjoner — ar 2032
¢ Utskifting av takviftene til ventilasjonsanlegget
¢+ Gateplan —rehabilitering

s [Etterisolasjon av ytterveggene

Kabel-TV

Telia er sameiets leveranddr av TV- og bredbandstjenester. For & spare penger, ble ny avtale
inngatt i 2024. Tidligere avtale ble nedgradert fra Flex Universal {50 poeng) til Flex Medium
(30). Avtalen som ble inngatt i 2024 har en gyldighet pa 2 ar.

o Telia Play TV med fast kanalpakke + 30 poeng til 4 velge inn flere kanaler.
s 50 Mbps netthastighet

s Ny ruter med Smart Wi-Fi

« Telia tv-box

+ Opptak

o Individuell pris for & kjepe Telia Play TV med 50 poeng: 99,- / maned

Det som er viktig er at alle som flytter ut fra seksjonen, m3 si opp kontrakten med Telia. Ny
seksjonseier/leietaker ma opprette nytt abonnement. Vikan ogsa opplyse at HO numrene
ligger under «min bolig» pa Vibbo. Viktig & sjekke den ved uthenting av boks/oppsigelse av
kontrakt.

Styrets ansvar:
Styret i Sameiet Triaden har etter loven, ansvar pa vegne av Sameiet til 3 gjennomfgre de
tiltak som fglger direkte av Eierseksjonsloven eller annen lovgivning som Sameiet er

underlagt.

Budsjettet for 2025 er budsjettert ngkternt. Det er ogsa viktig & opparbeide en
Arbeidskapital. Styret vil planlegge og prioritere naye ogsa i 2025.

Vi ber om at den enkelte seksjonseier/leietaker opptrer pa en méate som gjgr at vi kan unnga
a bli pafert ekstra utgifter (haerverk, adeleggelser, forsepling osv).
Viktig at vi tar vare pa boomradet vart©.

Vaktmestertjenester:
Vaktmestertjenesten har veert utfgrt av styreleder og styremedlem.
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Renhold:
Ewa Sztaba Jedrusik er tilsatt som sameiets renholdsassistent. Hun har vaert sykmeldt store
deler av 2024. Styret har tilsatt Sabina Bednarska som vikar for Ewa. Renholdsassistenten

gjor en utmerket jobb.

Forsikring:

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6656558.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og preve a
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet. Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes
hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den
enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsdre.
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SAMEIET TRIADEN
ORG.NR. 971 266 430, KUNDENR. 5683
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3013 300 2 252 352 3 048 686 3 857 000
Garasjer 10 37 350 0 0 0
Andre inntekter 3 6 375 5404 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3057025 2257756 3048686 3857 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -93 999 -127 222 -139 000 -139 000
Styrehonorar 5 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -15 687 -15 663 -18 000 -18 720
Andre honorarer -2 250 0 0] 0
Forretningsfarerhonorar -135 818 -129 160 -136 000 -142 800
Konsulenthonorar 7 -27 067 -17 063 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -977 560 -566 930 -828 000 -1 300 000
Forsikringer -260 497 -216 517 -238 000 -285 600
Kommunale avgifter 9 678 195 478 521 -590 000 -848 500
Energif/fyring 11 -52 385 -67 020 -70 000 -70 000
TV-anlegg/bredband -430 490 470749 -495 000 -400 000
Andre driftskostnader 12 -191 732 -173 444 -133 000 -150 780
SUM DRIFTSKOSTNADER -2955679 -2352289 -2752000 -3460 400
DRIFTSRESULTAT 101 346 -94 533 296 686 396 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 10 730 11 005 0 0
Finanskostnader 0 -2 974 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 10 730 8 031 1] 0
ARSRESULTAT 112 076 -86 502 296 686 396 600
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 112 076 0
Fra opptjent egenkapital 0 -86 502
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SAMEIET TRIADEN
ORG.NR. 971 266 430, KUNDENR. 5683
BALANSE
Note 2024 2023

EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 24 606 11 043
Forskuddsbetalte kostnader 98 895 123 348
Andre kortsiktige fordringer 14 33750 0
Driftskonto OBOS-banken 46 271 36 210
Skattetrekkskonto OBOS-banken 860 2727
Sparekonto OBOS-banken 307 428 225 541
SUM OML@PSMIDLER 511 811 398 869
SUM EIENDELER 511 811 398 869
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 391 768 279 692
SUM EGENKAPITAL 391 768 279 692
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 444 36728
Leverandgrgjeld 58 467 31629
Skyldige offentlige avgifter 15 2462 5604
Palepte renter 0 33837
Annen Kkortsiktig gjeld 16 34 670 11 379
SUM KORTSIKTIG GJELD 120 043 119 177
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 511 811 398 869
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0] 0

Lerenskog, 11.02.2025

Styret i Sameiet Triaden
Astri Sandnes Neset/s/ Jargen Lund Solveils/ Inger Lise Ulven/s/
Eystein Karl Henriksen/s/ Elisabeth Febjsr/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linesert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2950612
Forretningslokale 90 000
Avregnet nasring 2024 27 312
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3013 300
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 4 200
Korrigert gamle purregebyr 1175
Viderefakturering, hensatt gjenstander ved sa@ppelbrann 1 000
SUM ANDRE INNTEKTER 6 375
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte 63 625
Palepte feriepenger -7 358
Arbeidsgiveravgift -23 016
SUM PERSONALKOSTNADER -93 999

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsardning etter lov om abligatorisk tjeneste-
pensjon.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONCRAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 687.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -27 067
SUM KONSULENTHONORAR -27 067
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -509 656
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -15 832
Drift/'vedlikehold heisanlegg -240 828
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 177 595
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -13 500
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -149
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -977 560
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -309 829
Renovasjonsavgift -368 366
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -678 195
NOTE: 10

GARASJER

Leieinntekter 37 350
SUM GARASJER 37 350
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -52 385
SUM ENERGI / FYRING -52 385
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NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Handverktay

Datautstyr

Annet driftsmateriale
Vakthold

Renhold ved firmaer
Snarydding

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Andre kontorkostnader
Porto

Bank- og kortgebyr

-12 349
-199
2214
-2 867
-85 421
-13 469
-65 404
-2423
914
-1784
-1 540
-3 150

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-191 732

NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader

9235
1495

SUM FINANSINNTEKTER

10 730

NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Innbetaling fra Time Park AS

33 750

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

33 750

NOTE: 15

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-860
-1 602

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-2 462

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger

Avregnet nasring 2024

-7 358
-27 312

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-34 670
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Resultatanalyse 2024
Sameiet Triaden

Regnskap Budsjett Differanse kr Differanse %
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 3013 300 3616 000 602 700 17 %
Garasjer 37 350 0 -37 350 100 %
Andre inntekter 6 375 0 -6 375 100 %
Sum driftsinntekter 3 057 025 3 616 000 558 975 15 %
Driftskostnader
Personalkostnader -93 999 -139 000 -45 001 32 %
Styrehonorar -90 000 -90 000 0 0%
Revisjonshonorar -15 687 -18 000 2313 13 %
Andre honorarer -2250 0 2250 100 %
Forretningsfarerhonorar -135 818 -136 000 -182 0%
Konsulenthonorar -27 067 -15 000 12 067 -80 %
Drift og vedlikehald -977 560 -828 000 149 560 -18 %
Forsikringer -260 497 -238 000 22 497 -9 %
Kommunale avgifter -678 195 -590 000 88 195 -15 %
Energiffyring -52 385 -70 000 -17 615 25 %
TV-anlegg/bredband -430 490 -495 000 -64 510 13 %
Andre driftskostnader -191732 -133 000 58 732 -44 %
Sum driftskostnader -2 955 679 -2 752 000 203 679 -1 %
Driftsresultat 101 346 864 000 762 654 88 %
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 10730 -10 730 100 %
Res. finansinnt./-kostnader 10 730 -10 730 100 %
Arsresultat 112 076 864 000 751 924 87 %
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Disponible midler utgjar kr. 391 768,- pr. 31.12.2024 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt
gjeld) viser sameiets likviditet. De disponible midlene bgar til enhver tid veere positive, som
en del av forutsetningene for videre drift.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 20 % gkning av felleskostnadene fra 1. januar 2025.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Byadey Allé 2

0257 Gslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmaotet i SAMEIET TRIADEN

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET TRIADEN.

Arsregnskapet bestar av; Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

«  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Noter til drsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkemmer i rsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver cg
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig g hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kentroll sam den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
innehalder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinfermasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes & pavirke de @konomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Perneo Dokumentriokkel; 4GMBD-XTBKE-E7HDE-FYPLE-HUOA-3TVTT

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aks|eselskap. er deltaker | BDO Infernational Limited, el engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av detinternasjonale nettverket BDO, sol | uavhengige selskap f : : f
Vedleggs el c9t Foretakeregistorot Mo 963 06 650 MVA, PP ﬁéﬂ'ﬁspnsberetnmg 5683 Triaden Sameie.pdf
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VEDTEKTER
for
Eierseksjonssameiet Triaden

tilpasset og vedtatt i arsmeate den 27. januar 2011 i medhold av lov om eierseksjoner av 23.
mai 1997 nor. 31, sist endret etter lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 or 65 pa
arsmetet 30, august 2021. Ny §19 vedtatt pa ordinzrt Arsmete 21. mars 2024,

§1
Eiendommen - formal
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 101 bnr. 88 i Lerenskog med
pastiende bygninger. Sameiets navn er Sameiet Triaden.

Sameiet har til formal 4 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 70 boligseksjoner og 1 samleseksjon nzring. Til hver seksjon er
knyttet enerett til bruk av en bruksenhet. En bruksenhet bestar alltid av en hoveddel,
men kan ogsa ha tilleggsareal.

Alle deler av tomten og bebyggelsen som ikke ligger innenfor noen bruksenhet, blant
annet tak-, vegg- og terrasseflater, er fellesarealer.

Sameiebrekene bygger p4 bruksenhetenes areal.

Boligdelens boder og biloppstillingsplasser ligger i et parkeringsanlegg opprettet som
en anleggseiendom. Bodene utgjer 539 m?2 og ligger i parkeringsanleggets plan 1, M
og 2. Parkeringsplassene, en for hver seksjon (70 stk) og 10 gjesteparkeringsplasser
ligger i plan M, se bruksreglement pkt 2.1 og utgjer samlet et areal pa 2309 m2.
Rettighetene skal tinglyses som en heftelse pa anleggseiendommen eller seksjoneres
som en egen seksjon pa et senere tidspunkt.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte seksjonseier har full rettslig disposisjonsrett over sin seksjon og kan fritt
selge, pantsette og leie ut denne med mindre noe annet folger av lov, avtaler eller disse
vedtektene.

Ingen kan kjope eller pd annen mite erverve flere enn to boligseksjoner.
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Vedlegg 6

Styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

Overforing eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret. Ved overforing
skal det betales et eierskiftegebyr til forretningsforer.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren for et
belop som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop, jf. eierseksjonsloven § 31.1
samleseksjon naring, snr 71, har seksjonseierne i tillegg en tinglyst pantesikkerhet pé kr
10.6 mill for de samme kravene. Denne kan av boligdelen til enhver tid kreves forhoyet
slik at sikkerheten samlet tilsvarer 106 ganger folketrygdens grunnbelop.

§4
Rett til bruk
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Det er forutsatt at enkelte seksjonseiere alene eller sammen med andre seksjonseiere
vederlagsfritt skal ha enerett til 4 bruke enkelte bestemte deler av fellesarealene, jf eget
bruksreglement som er en del av sameievedtektene og vedlegges disse (vedlegg 1). Det
skal ikke svares vederlag til sameiet for disse bruksrettighetene.

Dersom endring av bruksreglement eller vedtekter medforer at seksjonseiere taper
rettigheter, skal det ytes full erstatning for tapet. I mangel av enighet fastsettes
erstatningsbelopet gjennom domstolsbehandling. For erstatningsbelopene er de gvrige
seksjonseiere ansvarlig i forhold til sameiebrekene, med mindre retten bestemmer noe
annet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formaélet og ma ikke
benyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de ovrige
seksjoner. Varelevering skal bestrebes gjennomfort uten sjenanse for seksjonseierne.
Fellesarealer kan ikke innlemmes i, eller omgjares til bruksenheter uten skriftlig
samtykke fra samtlige seksjonseiere.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

§5
Husordensregler og dyrehold
Arsmatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Husordensreglene mé ikke begrense den naturlige og forutsatte bruk av bruksenhetene
eller fellesarealene.

Det er ikke tillatt med dyrehold. Dette gjelder likevel ikke dersom gode grunner taler for

det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Forbud mot
dyrehold gjelder ikke for samleseksjon nzering.
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§6
Bygningsmessige arbeider
Ledning, rer o.l. nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Seksjonseiere ma ikke foreta noen form for inngrep i felles tekniske installasjoner i
bruksenhetene eller bore eller pa annen méte foreta gjennomforinger i vegger mellom
bruksenheter og fellesarealer (utvendige eller innvendige vegger) uten skriftlig tillatelse
fra styret.

Seksjonseier mé ikke endre utvendige fasader, f. eks. ved utskifting av vindusglass e 1,
uten skriftlig samtykke fra styret. Det samme gjelder glass i innvendige vegger og
fasader mot fellesarealer.

Planer om 4 installere tekniske anlegg i eller pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
skriftlig av minst 4/5 av de seksjonseiere som berores av installasjonen. Dette gjelder
ogsi fellesarealer som en eller flere seksjonseiere har enerett til 4 bruke.

En seksjonseier kan allikevel med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
fellesarealene som er nodvendige pi grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

7

Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) skal fordeles pd seksjonseierne etter fordelingsnakler som fremgér av
prinsipper for fordeling av felleskostnader (vedlegg 2).

Vedlegget anses som en del av vedtektene og fordelingsnaklene kan bare endres etter
reglene om vedtektsendringer. Dersom bruksomridet for en seksjon endres, skal styret ta
opp spersmélet om eventuell endring av fordelingen. Endring av fordelingen gis virkning
fra 1. januar pafolgende ar og fir ingen betydning for avregningen i forbindelse med
arsoppgjoret.

Fordelingen av felleskostnadene skal alltid veere i samsvar med rettferds- og
likhetsprinsippet. Ved fordelingen skal det forst og fremst tas hensyn til hva som
forarsaker de enkelte kostnadselementer og dernest hvilken nytte de enkelte
seksjonseiere har av det tiltak eller den innretning som forarsaker utgiften.

Styret fastsetter 4 kontobelop som innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte

seksjonseier. A kontobelapet skal ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold nar dette vedtas av arsmetet.
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Vedlegg 6

Ved for sen betaling kan ilegges renter m.v. etter lov 17. desember 1976 nr. 100 om
renter ved forsinket betaling.

8
Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen
bruksenhet slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som vann- og avlapsrer inne i seksjonen, elektriske
ledninger og sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige derer og flater. Plikten omfatter videre innvendig
vedlikehold av vinduer, inngangsder og balkongder. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Scksjonseieren skal holde sin balkong/terrasse fri for lev, sne og annet slik at sluk er
apne og tilfredsstillende avrenning sikres. Gjenstander fastmontert av seksjonseier pa
balkong/terrasse, s som markise, utvendige persienner/zip screen og varmepumpe, er
seksjonseiers ansvar.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter scksjonseieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Oppdager seksjonseieren skade 1 boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

P& samme mate skal de seksjonseiere som alene eller i fellesskap har enerett til
fellesarealer, vedlikeholde disse slik det fremgér av vedlegg 1, bruksreglement.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, er sameiets ansvar. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
samt utskifting av vinduer og felles derer. Videre omfattes inngangs- og
balkong/terrassederer til seksjonene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter blant annet reparasjon eller utskiftning av tak,
balkonger, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er
bygd inn 1 baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler inne i bruksenhetene.
Videre omfattes felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av boligen.
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§10

Vedlikeholdsansvar mellom boligdel og nzeringsdel
Ved fastsettelsen av vedlikeholdsansvaret mellom boligdelen og naeringsdelen skal
det bygges pé den fiksjon at boligdelen er en egen eiendom beliggende pé taket av en
annen eiendom (nzringsdelen) og der adkomsten til boligeiendommen gér utenfor
n&ringseiendommen. Ansvar for vedlikehold av boligdelen ligger pa boligeierne,
mens ansvar for nzringseiendommen samt tomten for evrig ligger pa naringsdelen.
For nazrmere avgrensning vises til bruksreglement (vedlegg 1) og prinsipper for
fordeling av fellesutgifter (vedlegg 2). Boligdelen og naringsdelen skal vedlikeholde
sin del av eiendommen pé en slik mate at unnlatelse ikke p& urimelig eller unedvendig
méte er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

§11

Mislighold. Palegg om salg og kray om fravikelse
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Medfarer
seksjonseieren eller brukerens oppfersel fare for odeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
bestemmelsene 1 tvangsfullbyrdelsesloven kap 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta 5 medlemmer med 5 personlige
varamedlemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene ber velges etter innstilling
av falgende grupper seksjonseiere:

1. Eiemne av boligseksjonene innstiller pa 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer.
2. Eiemne av naringsseksjonene innstiller pa 3 styremedlemmer og 3 varamedlemmer.

Styrets leder velges szerskilt av drsmetet. Tjenestetiden for styremedlemmene er to ar.
Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinzere arsmotet i det ir tjenestetiden
utloper.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmotet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller nzerstiende har en framtredende personlig eller gkonomisk

s&rinteresse.

I felles anliggender forpliktes sameiet av 2 styremedlemmer 1 fellesskap.
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§13
Arsmetet
Sameiets overste myndighet utoves av drsmetet. Ordinrt drsmete holdes hvert r innen
utgangen av juni. Styret skal pa forhind varsle seksjonseierne om dato for metet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordineere
Arsmetet med minst 8 og hoyst 20 dagers varsel.

Ekstracrdinzrt drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert
arsmete med minst 3 og heyst 20 dagers varsel.

Innkalling til arsmete skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for metet bestemt
angi de saker som skal behandles. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzre
irsmetet alltid behandle:

* styrets drsberetning

* styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer

I arsmetet har eier av boligseksjon stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier,
til sammen 70 stemmer, mens samleseksjon nzring stemmer for 83/153. Foruten eieren
har ett husstandsmedlem mote- og talerett. Seksjonseieren har rett til 4 mote ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten
anses 4 gjelde pa forstkommende arsmate med mindre annet fremgér. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren
har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller nzrstaende eller om sitt eget eller neerstédendes ansvar.

§14
Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsferer og andre
funksjonaerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 61.

§15
Mindretallsvern
Arsmotet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.
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Vedlegg 6

§16
Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskapet skal
revideres av revisor valgt pa drsmotet.

§17
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§18
Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt
av drsmatet.
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Vedlegg 6

§19
Rettslig raderett over parkeringsplasser
Alle seksjoner disponerer en parkeringsplass 1 felles parkeringskjeller (PM).
Parkeringsplassene er seksjonert som en tilleggsdel og kan bare selges sammen med
hoveddelen. Sameiet har til sammen 4 parkeringsplasser tilpasset personer med nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser). HC-plassene er plassert pa biloppstillingsplass nr. 3, 5, 11
og 67.

Styret kan palegge seksjonseier som er tildelt HC-plass i PM 4 bytte parkeringsplass
med seksjonseier med nedsatt funksjonsevne. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet og legger frem nedvendig dokumentasjon pa behovet for tilrettelagt plass.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun s4 lenge et
dokumentert behov er til stede. Styret administrerer bytteordningen. Denne
vedtektsendringen kan ikke endres uten at samtlige scksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige.

Vedlegg
1. Bruksreglement
2. Prinsipper for fordeling av felleskostnader.
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Vedlegg 1

BRUKSREGLEMENT
for
fellesarealer i Sameiet Triaden
samt garasjeanlegg pi gnr 101 bnr 211

Vedtatt i ekstraordinzert arsmete den 27. januar 2011, sist endret etter lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr 65 pa drsmetet 21. mars 2024.

Nearvarende bruksreglement inneholder forutsetninger for fordelingen av rettigheter
og plikter vedrarende fellesarealene pi eiendommen samt for boligseksjonenes
garasjeplasser, boder, sykkelboder i garasjeanlegg/anleggseiendom gnr.... bnr..., jfr.
sameievedtektenes § 2,2 og 4 ledd, § 4 og § 8,2 og 5 ledd.

Fellesarealer er alle arealer og flater som ikke ligger innenfor grensene til noen bruksenhet og
omfatter sdledes ogsa tomten og tak-/terrasseflater, utvendige vegger og fasader, jfr.
sameievedtektenes § 2, 2 ledd. Bruksreglementet er en del av sameievedtektene og kan bare
endres etter reglene for vedtektsendringer. Tegninger for de aktuelle plan vedlegges
bruksreglementet, se underbilag 1, 2, 3, 4 og 5.

1. Rettigheter for eierne av boligseksjoner.

Retticheter i Sameiet Triaden

1.1  Eierne av boligseksjonene har enerett til & bruke flaten rundt boligseksjonene
med de gangarealer ("gater") og balkonger/terrasser som tilligger deres
bruksenheter, eksklusive 2 glasskupler som tilherer neeringsseksjonen.
Gangarealet og balkongene er inntegnet pé plantegninger for plan 7 se
underbilag 1. Boligeierne har rett til 4 kaste sammenméket sne fra "gaten”
eller terrassene over kanten ned pd tomten, sa fremt det gjores pd en
hensynsfull méate. Den enkelte seksjonseier avtaler fremgangsmaéte og
tidspunkter med driftsleder i n&eringsseksjonen.

1.2 Eierne av boligseksjonene har rett til & montere markiser og persienner, male
fasader og sikre remningsveier merket med X i plantegningene, jf. underbilag
2 etter egne regler godkjent av styret. Eierne av boligseksjonene fra snr 1 til
28, og fra snr 52 til 70, har rett til & montere varmepumper etter samtykke fra

styret.

1.3  Eierne av boligseksjonene har enerett til & bruke trapperom med heiser til
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

innganger B og C fra garasjeanlegg, se underbilag 1.

Eierne av boligseksjonene har enerett til & bruke mgterom og redskapsrom 1
plan 7 som vist pa plantegningene.

Eierne av boligseksjonene har enerett til & bruke tidligere sappelrom tilknyttet
oppgang C. Rommet har adkomst i plan 1 som vist pa plantegning for oppgang
C, underbilag 3. Eierne av boligseksjonene kan ikke benytte rommet til
avfallsh&ndtering pa noen mate, verken p& midlertidig eller permanent basis.
Eierne av boligseksjonene er ansvarlig for at rommet blir tilstrekkelig
vedlikeholdt og rengjort, slik at det ikke oppstar vond lukt eller er pa andre
mater sjenerende for Sameiet. Dersom det oppstar en slik situasjon, skal
Rettighetshaver umiddelbart foreta nadvendig vedlikehold og rengjering av
rommet.

Eierne av boligseksjonene har rett til vederlagsfri bruk av parken over
parkeringskjelleren.

Bestemmelsene i pkt. 1.4 - 1.6 om enerett til bruk er ikke til hinder for at eierne
av naringsseksjonen har tilgang til tekniske installasjoner som befinner seg 1

fellesarealer som boligeierne har enerett til & bruke.

Rettigheter i parkeringsanlegget gnr... bnr...

Eierne av boligseksjonene har en tinglyst enerett til & bruke 80
biloppstillingsplasser pa plan M i parkeringsanlegget (anleggseiendom) pa gnr
101, bnr 211 (tinglyst 27. april 2023) som vist pa plantegningen, underbilag 4.
Av disse er 4 plasser opparbeidet som HC-plasser. Resten av plassene er 265
cm brede. Arealet er samlet pd 2309 m2, se underbilag 4. Eierne av
boligseksjonene kan merke egne plasser. Utleie eller utldn kan bare skje til
andre eiere av boligseksjoner. Anleggseiendommen kan senere bli seksjonert,
uten at rettighetene nevnt i dette avsnitt blir pavirket. Eierne av
boligseksjonene kan ikke motsette seg & fa sine rettigheter i parkeringsanlegget,
herunder boder, tinglyst som en seksjon.

For de 80 biloppstillingsplassene (70 til de enkelte boligseksjoner og 10
gjesteparkeringsplasser) betaler boligdelen et fast arlig tilskudd pé kr 400
pr. plass pr. ar som fulldekkende bidrag for kostnadene ved renhold og
belysning/varmekabler. Tilskuddet er ikke merverdiavgiftspliktig.
Tilskuddet kan arlig kreves regulert i henhold til Statistisk Sentralbyras
konsumprisindeks med basis i indeks pr 1. desember 2020
(basisindeksen). Det samlede tilskuddet overferes arlig nzringsdelen pr 1.
juli etter faktura. Tilskuddet utregnes pa bakgrunn av indekstallet pr. 1.
desember foregéende &r. Den enkelte boligseksjonseier belastes for
tilskudd til sin garasjeplass gjennom felleskostnadene.

1.10 Eierne av boligseksjonene har en tinglyst enerett til & bruke boder til bolig samt

Vedlegg 6

sykkelboder, samlet 539 m2 pé plan 1, M og 2 i parkeringsanlegget som vist
pa plantegningene, underbilag 3,4 og 5, jf vedtektene § 2 siste avsnitt.
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1.11 Eierne av naeringsseksjonen har plikt til & sarge for at boligseksjonenes

rettigheter i parkeringsanlegget ivaretas til enhver tid ogsa etter et eventuelt
eierskifte.

2. Rettigheter for eierne av nzringsseksjonen.

2.1

2.2

23

Eiemne av nzringsseksjonene har rett til & sette opp reklameskilt m.m. for egen
virksombhet 1 henhold til den enhver tid gjeldende plan for fasade godkjent av
Lerenskog kommune. For seknad sendes kommunen, skal endringene vaere
godkjent av styret.

Det skal ikke svares vederlag til sameiet for utavelse av denne retten.

Det som er bestemt i pkt. 2.1. gjelder ogsé oppsetting av utvendige markiser,
flaggstenger, lys- og lysreklame, dekorasjoner o.l. utvendig i plan 1 og 2 og
for evrig ethvert tiltak som medferer endring av fasadene.

Bestemmelsen i pkt. 1.7 gjelder tilsvarende for boligeiernes tilgang til
tekniske installasjoner som befinner seg i naeringsdelen. Boligeieme har videre
tilgang til naeringsdelens tak for spyling av terrasser og ved reparasjon av
terrasser og leiligheter.

3. Vederlag for enerett til bruk.

Det skal ikke svares vederlag til sameiet for rettigheter 1 henhold til dette reglementet,
men rettighetshaverne har plikt til & beserge og bekoste drift og vedlikehold, jf. pkt. 4.

4. Bruk, vedlikehold og renhold.

4.1

4.2,

4.3.

Vedlegg 6

Seksjonseierne har plikt til selv & renholde og vedlikeholde fellesarealer som
de har enerett til & bruke. Dette gjelder ogsa utvendige vegger og vindusflater
til hver sine bruksenheter. Innvendig og utvendig vask av vinduer med
underliggende jembjelker samt sprinkelanlegg i inngangspartiene underbilag
1 for oppgang B, C og glasstirnene i1 akse 0/59-60 og 0/72-73, besarges av
neringsdelen.

Seksjonseiere som har enerett til & bruke uteomradene, har plikt til & renholde
og vedlikeholde disse omrader og til & dekke eventuelle ekstrakostnader
som bruken medferer.

Boligseksjonene dekker kostnadene ved drift og vedlikehold av
overflatematerialet over membranen som skiller boligseksjonene fra
naringsseksjonene, eksklusive selve membranen som er naringsdelens ansvar,
men inklusive sluk til underkant dekke i plan 7.
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4.4.  Anvendelse, utstrekning og andre bruksbetingelser er til enhver tid avhengig
av styrets godkjennelse.

5. Ansvar for at rettighetene respekteres.

Sameiestyret skal iverksette nedvendige tiltak for at enerettighetene til bruk og
pliktene som falger derav, respekteres. Sameiet har intet gkonomisk ansvar for at
rettighetene respekteres.

6. Overdragelse og bortleie (lin) av fellesarealer med enerett til bruk.

6.1 Enerett til fellesarealer kan ikke benyttes til andre formél enn det som naturlig
harer sammen med den virksomhet som drives i seksjonen.

6.2  Eneretten til & bruke deler av fellesarealene kan ikke overdras eller pa annen
miate skilles fra seksjonene.

6.3 En seksjonseier kan for sin eiertid leie ut eller lane bort sin enerett til 4 bruke
deler av fellesarealene. Utleie eller utlin kan skje til andre seksjonseiere eller
til utenforstaende.

Retten til utleie og utlin gjelder ikke nar eneretten til bruk skal utaves til
formél som ikke har naturlig sammenheng med virksomheten i den
seksjonen som leier eller laner ut. Retten til & bruke fasader og vegger til
reklame o.L etter pkt. 2.1. kan ikke leies ut til andre.

6.4  Utleie/fremleie av fast biloppstillingsplass, tillates bare til andre
seksjonseiere / brukere 1 eierseksjonssameict som har registrert adresse 1
Isak H Wiiksgt 3 og 9. Eksempelvis inneberer dette at en seksjonseier
bare kan leie ut /fremleie til andre hjemmelshavere/leietakere 1 Sameiet.

Det er kun tillatt 4 leie 1 — en — plass i tillegg til seksjonseiers faste
biloppstillingsplass. Gjesteparkeringskortet er privat eie, og skal kun
brukes til véres gjester / besakende. Gjesteparkeringskortet kan ikke
brukes til bil nr 2.

MC plassene (totalt 2 plasser) skal kun brukes av
seksjonseiere/leietakere med registrert adresse 1 Isak H Wiiks gt 3 og 9.
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Det er IKKE tillatt 4 leie ut / 1ane ut disse MC-plasser. Ved bruk av
MC- plassene, skal MCen(e) registreres inn til Styret. Unntak kan gis i en
husstand ved seknad til styret.

7. Remningsveier over fellesarealer med enerett til bruk.

Seksjonseiere som alene eller sammen med andre har rett til & bruke deler av
fellesarealene, mé serge for at godkjente remningsveier over disse arealene eller
gjennom seksjoner alltid holdes tilgjengelig med adkomstmulighet for tilstetende
bruksenhet og fellesarealer, herunder ogsd remningsveier over tak. Seksjonseier har
rett til & montere alarm pa eget areal mot & bere alle kostnader, ogsa til utrykning.
Bolig- eller neringsdelen har rett til & montere alarm pa felles ramningsveier mot selv
a beere kostnader ved dette. Kostnader ved utrykning deles her likt mellom boligdelen
og naringsdelen.
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UNDERBILAG:

[

Vedlegg 6

Plantegninger seksjonssameiet
Plantegning over plan 7 1 hovedbygningen

. Plantegning remningsveier plan 7

Plantegninger anleggseiendom/garasjeanlegg

Plantegning over plan 1. Boligseksjonenes trapp og bodareal
Plantegning over plan M. Boligseksjonenes trapp, bod og
parkeringsareal

. Plantegning over plan 2. Boligseksjonenes trapp, samt sykkel

og bodareal
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Vedlegg 6

Vedlegg 2

SAMEIET TRIADEN

Prinsipper for fordeling av felleskostnader

fastsatt i pd sameiermete 27. januar 2011, sist endret etter lov om eierseksjoner av 16.

juni 2017 nr 65 pé arsmetet 30. august 2021

I medhold av sameievedtektenes § 7 er det fastsatt folgende prinsipper og regler for
fordeling av felleskostnader i sameiet:

1.

3.1

Hovedprinsipp for fordeling mellom boligdelen og naeringsdelen.

Ved fordelingen skal man bygge pa den fiksjon at boligdelen er en egen eiendom
beliggende pa taket av en annen eiendom {naringsdelen) og der adkomsten til
boligeiendommen gér utenfor neeringseiendommen. Alle kostnader knyttet til
boligeiendommen skal bares av boligeierne, mens kostnader ved
naeringseiendommen samt tomten for gvrig skal beeres av naeringsdelen.

Felleskostnader som boligseksjonseierne skal baere alene.

Boligseksjonseierne skal dekke felleskostnader knyttet til fellesarealet over
membran, men inklusive sluk til underkant plan 7 beliggende innenfor
hovedentreer i akse A/59-60 og A/72-73 og innenfor remningsderer i akse 51 og
81. Dette innebaerer at eierne av boligseksjonene skal bare den del av
felleskostnadene som refererer seg til vedlikehold av utvendige vegger og tak
over membranens niva med unntak av glassoverbygg i akse ©/59-60 og B/7273,
som 1 sin helhet skal dekkes av n®ringsseksjonseierne.

Pa tak er det plassert aggregater og takventilatorer som tilherer naeringsdelen.
Denne har vedlikeholdsansvaret for disse og for gangbanene som forer til
viftene. Etter storre utbedringer/arbeider pa aggregatene/ventilatorene skal
naringsdelen kontakte det firma som har serviceavtale med boligdelen, slik at
dette p4 nzringsdelens kostnad, kan foreta en inspeksjon av pappen rundt viftene
og eventuelt foreta ngdvendige utbedringer.

Felleskostnader som skal fordeles bade pa boligseksjonene oq
nzringsseksjonene

Folgende kostnader fordeles etter spesielle fordelingsnekler:

Forsikringer.

Boligdelen og nzringsdelen er ansvarlig for 4 tegne egne bygningsforsikringer.
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Vedlegg 6

3.2. Eiendomsskatter, vann- og kloakkavgifter.

3.3.

34.

Offentlige avgifter, eiendomsskatt og kostnader til vedlikehold av felles vann-
og avlepsledninger fordeles med 31.473/36.332 pé nzeringsdelen og med
4.839/36.332 pa boligdelen, dog slik at boligdelen ikke skal betale mer i
offentlige avgifter og skatter enn kommunens satser for boliger generelt eller
hoyere skatter enn for boliger generelt.

Strem, lys- og varme for fellesarealer.

Kostnader knyttet til utearealene pa grunnplanet belastes nzringsseksjonen.

Kostnader knyttet til takflaten ("tomten" rundt boligene), samt heis- og
trappehus opp til boligene belastes boligseksjonene.

Vedlikeholds- og renholdskostnader for fellesarealenes heiser, trapper -
og vinduer.

Kostnader av denne art knyttet til:

Trappene (2 stk.), heisene (2 stk.) 1 trappehuset til boligene belastes
boligseksjonene. Utvendig og innvendig vask av vinduer med
underliggende jernbjelker samt sprinkelanlegg i trappehus, besprges
av neeringsseksjonen og inkluderes i dennes vaskeplan. Kostnadene
fordeles slik at boligdelen belastes gverste etasje og naeringsdelen
resten. Flukttrappene til/fra boligdelen deles mellom nzaeringsdelen og
boligdelen etter sameiebrok. Dette gjelder ikke kostnader til service,
vedlikehold og utskifting av reyklukene som belastes nzring.

De pvrige kostnader vedrerende inngangspartiene deldkes
av nzringsseksjonen.

3.5. Renovasjon.

Belastes etter separate regninger.

3.6. Sneryddingskostnader.

Boligene belastes slike kostnader i tilknytning til "gaten" 1 plan 7. Resten
dekkes av neringsseksjonene.

3.7. Varmekabler.

Kostnader til drift og vedlikehold av varmekabler 1 "gaten” i plan 7 fordeles
med 50 prosent pa boligdelen og 50 prosent pa naeringsdelen. Varmekablene
skrus bare pa etter avtale mellom partene i det enkelte tilfelle.
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Vedlegg 6

3.8. @vrige kostnader som skal bares i fellesskap av naringsdel og boligdel.

S4 lenge naringsdelen bestdr av en samleseksjon skal sameiets avrige
kostnader, s som honorarer, gebyrer, etc. og andre mindre driftskostnader,
fordeles med 2/3 pé boligdelen og 1/3 pd nzringsdelen. Hvis samleseksjon
naring deles opp i enkelt seksjoner, skal disse kostnader fordeles etter

sameiebrek. Neeringsdelen skal kun betale 1/10 av styrchonoraret sa lenge de

tre styrerepresentantene fra naringsdelen ikke far styrehonorar fra sameiet.

Foloende felleskostnader skal dekkes av eierne av nzringsseksjonen alene

Neeringsdelen skal dekke alle felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold
av innvendige og utvendige fellesarealer som ikke er omhandlet i punktene 2
og 3 foran. Eierne av nzringsseksjonen skal videre dekke alle kostnader ved
opparbeidelse, drift og vedlikehold av hele tomten.

Fordeling av felleskostnader mellom boligseksjonseierne.

Den del av felleskostnadene som etter det foranstaende faller pa eierne av
boligseksjoner fordeles slik at premien for bygningsforsikringen og kostnader til
vedlikehold av fellesarealene deles etter sameiebreokene. Egenandel ved
forsikringsutbetalinger belastes den som benytter forsikringen. De ovrige utgifter
deles likt mellom seksjonene.

Betaling av felleskostnadene.

Den enkelte seksjonseiers andel av felleskostnadene innfordres av og betales til
sameiet ved forretningsfereren.
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HUSORDENSREGLER FOR BOLIGDELEN I SAMETET TRIADEN,

Jfastsatt pd drsmotet 26. mars 2025.

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er onskelig 4 sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnds ved at alle falger husordensreglene og at alle opptrer
med hensyn og forstielse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin
seksjon plikter & gjare leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. BEBOELSE
Leiligheten skal brukes til beboelse og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.
Det er ikke tillatt & montere opp parabolantenne.

Beboere med felles inngang skal vaske gangen etter oppsatt vaskeliste.
Seksjonseier skal straks melde fra til styret om salg eller utleie av seksjonen.

Postkassene skal vere tydelig merket med ensartede skilt. Skiltene skal merkes snr og navn.

Postkasseskilt kan bestilles hos ngkkelbutikken SnapService, vis a vis Jula pé Triaden.
Papirlapper eller klistremerker tillates ikke.

2.STOY

Alle beboere oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor hverandre.

Det skal veare stille i sameiet mellom kl 2200 og 0700 pa hverdager og sendager mellom
k1 2300 og 0800. I dette tidsrommet ma det ikke spilles hay musikk eller andre haylytte

aktiviteter.

Oppussingsarbeider bes begrenses til tidsrommet kl 0800 til kl 2000 pa hverdager og mellom
kl 1000 og 1800 pi lerdager. Pa sendager og helligdager skal det veere stille.

3. SKADER OG FORSIKRING
Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader 1 seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr 1 seksjonen.
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Sarg for 4 holde luftekanalene apne for 4 unngd fukt- og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikringen dekker blant annet skader som fordrsakes av en plutselig og uforutsett hendelse.
Nar skade oppstar er man forpliktet til 4 begrense skadeomfanget.

Dersom seksjonseier misligholder sin vedlikeholdsplikt i sameiet og en skade oppstar som
dekkes av bygningsforsikringen, mé seksjonseier selv dekke egenandelen til
forsikringsselskapet. Kravet vil bli sendt seksjonseier som egen faktura.

Seksjoneiere/leietakere ma selv forsikre eget innbo og lasare.
4. BRUK AV TERRASSER
Terrasser ma holdes fri for sne og sluket ma til enhver tid holdes apent.

Terrasser eller andre fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller
soppel.

Ta hensyn til de avrige beboerne ved bruk av grill. Kun gass-og elektrisk grill er tillatt. Gass
skal IKKE oppbevares i kjelleren (kjellerboder).

5. BRANNVERN
Sykler, barnevogner, leker og andre ting mé ikke plasseres i fellesomradene, men i egne boder
eller anviste plasser.

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk & teste og

skifte batteri 1 brannvarslere &rlig — 1. desember.
Godkjent brannslange er montert 1 alle leilighetene.
6. SOPPEL

Sappel skal sorteres slik:

e Matavfall og restavfall skal plasseres i respektive avfallsbrenner
¢ Papp/papir legges i egne avfallsbrenner.

Avfall som ikke kommer inn under nevnte kategorier ma seksjonseier selv kjore bort.

7. UTEOMRADER
Sen- og helligdager skal det ikke torkes tey eller henge ut kleer/sengetey til lufting i
fellesomradet.
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Det er ikke tillatt med ballspill, & sykle, bruke rulleskeyter, rullebrett, sparkesykkel eller
lignende i fellesomradene.

8. DYREHOLD
Uten skriftlig tillatelse fra styret er det ikke tillatt & holde hund eller katt. Viser for avrig til
vedtektene § 5, 2. ledd. Seknadsskjema ligger inne pd Vibbo.

Dyreeiere ma pése at dyrene ikke gjor fra seg pd fellesarealene.

9. PARKERING
Hver seksjon har sin egen parkeringsplass.
Gjesteplassene er beregnet for gjester, ikke for seksjonseier eller leietakere.

10. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
Brudd pa husordensreglene anses som mislighold.

11. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE
Arsmate vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 26.03.25
Selskapsnummer: 5683 Selskapsnavn: SAMEIET TRIADEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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