== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

885 286 992

Aksjeselskap

NORDRE JARLSBERG BRYGGE AS
c/o Schage Eiendom AS

Askekroken 11

0277 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

MatildaVinje
25.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 50 476 000 467 790 861
Annen driftsinntekt 1292 274 710 575
Sum inntekter 51 768 274 468 501 436
K ostnader

V arekostnad 41 488 617 439 768 413
L gnnskostnad 0 82 554
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1094 085 395 883
Annen driftskostnad 8 825 447 4787 632
Sum kostnader 51 408 149 445 034 482
Driftsresultat 360 124 23 466 954
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 0 1000 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 960 469 877 282
Annen rentei nntekt 286 806 130 708
Annen finansinntekt 7 961 9876
Sum finansinntekter 1255 236 2017 866
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9216 961 9631 748
Annen rentekostnad 771 302 -308
Annen finanskostnad 505 333 1 060 855
Sum finanskostnader 10 493 595 10 692 295
Netto finans -9 238 359 -8 674 429
Resultat far skattekostnad -8 878 235 14 792 525
Skattekostnad -1 953212 3040 956
Arsresultat -6 925 024 11 751 569
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 8542 070 -33128 813
13.05.2026 kil 19:32 Brgnngysundregistrene Side 1 av 25



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 885286992

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Udekket tap 1617 046 -21 377 244

Sum overfaringer og disponeringer -6 925 024 11 751 569
13.05.2026 kl 19:32 Brgnngysundregistrene Side 2 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1590 953 2047043
Sum immaterielle eiendeler 1590 953 2047043
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 20 754 615 5245 664
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 393995 39 207
Sum varigedriftsmidler 21148 610 5284871
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3753128 3753128
Lan til foretak i samme konsern 15687 427 15 526 958
Investeringer i tilknyttet selskap 55 000 55000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 200 000 200 000
Sum finansielle anleggsmidler 19 695 555 19 535 086
Sum anleggsmidler 42 435118 26 867 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 262 966 097 289 097 903
Sum varer 262 966 097 289 097 903
Fordringer

Kundefordringer 130 955 44 826
Andre kortsiktige fordringer 469 892 1184083
Konsernfordringer 11019 479 16 354 882
Sum fordringer 11 620 326 17 583 791
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6200 334 6178 254
13.05.2026 Kkl 19:32 Brgnngysundregistrene Side 3 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 200 334 6178 254
Sum omlgpsmidler 280 786 757 312 859 948
SUM EIENDELER 323221875 339 726 948
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 929 000 2929 000
Overkurs 108 425 760 108 425 760
Annen innskutt egenkapital 8542 070 0
Sum innskutt egenkapital 119 896 830 111 354 760
Opptjent egenkapital

Udekket tap 22202510 15 277 487
Sum opptjent egenkapital -22 202 510 -15277 487
Sum egenkapital 97 694 320 96 077 273
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 46 509 500 46 509 500
Sum annen langsiktig gjeld 46 509 500 46 509 500
Sum langsiktig gjeld 46 509 500 46 509 500
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 402 639 15 866 930
Skyldige offentlige avgifter 0 12 327
Kortsiktig konserngjeld 170915 060 178 444 824
Annen kortsiktig gjeld 700 356 2816 093
Sum kortsiktig gjeld 179 018 055 197 140 175
13.05.2026 kl 19:32 Brgnngysundregistrene Side 4 av 25



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 885286992

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
sum gjeld 225 527 555 243 649 675
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 323221 875 339 726 948

13.05.2026 kl 19:32 Brgnngysundregistrene Side 5 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 365851

885 286 992

Aksjeselskap

NORDRE JARLSBERG BRYGGE AS
c/o Schage Eiendom AS
Askekroken 11

0277 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Matilda Vinje
25.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.05.2026 kl 19:32

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Organisasjonznr: 885 286 992

NORDRE JARLSBERG BRYGGE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 50 476 000 467 790 861
Annen driftsinntekt 1 292 274 710 575
Sum inntekter 51 768 274 468 501 436
Kostnader

Varekostnad 41 488 617 439 768 413
Lennskostnad 0 82 554
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 094 085 395 883
Annen driftskostnad 8 825 447 4 787 632
Sum kostnader 51 408 149 445 034 482
Driftsresultat 360 124 23 466 954
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 0 1 000 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 960 469 877 282
Annen renteinntekt 286 806 130 708
Annen finansinntekt 7 961 9 B76
Sum finansinntekter 1 255 236 2 017 866
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 9 216 9261 9 631 748
Annen rentekostnad 771 302 -308
Annen finanskostnad 505 333 1 060 855
Sum finanskosztnader 10 493 595 10 692 295
Netto finans -9 238 359 -8 674 429
Resultat fer skattekostnad -8 878 235 14 792 525
Skattekostnad -1 953 212 3 040 956
Arsresultat -6 925 024 11 751 569
overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 8 542 070 -33 128 813
Udekket tap 1 617 046 -21 377 244
Sum overferinger og

disponeringer -6 925 024 11 751 569

Utskriftsdato 26.04.2025

Organisasjonsny 885 286 992

8ide 1 av 3

13.05.2026 kl 19:32

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Organisasjonznr: 885 286 992
NORDRE JARLSBERG BRYGGE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 590 953 2 047 043
Sum immaterielle eiendeler 1 590 953 2 047 043

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 20 754 615 5 245 664
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 393 995 39 207
Sum varige driftzmidler 21 148 610 5 284 871
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 753 128 3 753 128
Lan til foretak i samme

konsern 15 687 427 15 526 958
Investeringer i

tilknyttet selskap 55 000 55 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 200 000 200 000
Sum finansielle

anleggsmidler 19 695 555 19 535 086
Sum anleggsmidler 42 435 118 26 867 000
Omlepsmidler

Varer

Varer 262 966 097 289 097 903
Sum varer 262 966 097 289 097 903
Fordringer

Kundefordringer 130 955 44 826
Andre kortsiktige

fordringer 469 892 1 184 083
Konsernfordringer 11 019 479 16 354 882
Sum fordringer 11l 620 326 17 583 791
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 6 200 334 6 178 254

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 200 334 6 178 254
Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsny 885 286 992 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Sum omlepsmidler 280 786 757 312 859 948

SUM EIENDELER 323 221 875 339 726 948

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 929 000 2 929 000
Overkurs 108 425 760 108 425 760
Annen innskutt egenkapital 8 542 070 0
Sum innskutt egenkapital 119 896 830 111 354 760
Opptjent egenkapital

Udekket tap 22 202 510 15 277 487
Sum opptjent egenkapital -22 202 510 -15 277 487
Sum egenkapital 97 694 320 96 077 273
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 46 509 500 46 509 500

Sum annen langsiktig gjeld 46 509 500 46 509 500

Sum langsiktig gjeld 46 509 500 46 509 500

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 402 639 15 866 930

Skyldige offentlige

avgifter 0 12 327

Kortsiktig konserngjeld 170 915 060 178 444 824

Annen kortsiktig gjeld 700 356 2 8lé 093

Sum kortsiktig gjeld 179 018 055 197 140 175

Sum gjeld 225 527 555 243 649 675

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 323 221 875 339 726 948
Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsny 885 286 992 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Organisasjonznr: 885 286 992
NORDRE JARLSBERG BRYGGE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

13.05.2026 kl 19:32 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Arsregnskap

Nordre Jarlsberg Brygge AS

Penneo Dokumentnokkel: Ai0B2-9TK5K-D3W2V-P49UK-3H7PQ-2CEFX

13.05.2026 Kkl 19:32 Brgnngysundregistrene Side 11 av 25



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Nordre Jarisberg Brygge AS

Resultatregnskap

NOTE DRIFTSINNTEKTER CG DRIFTSKOSTNADER 2024 2023

2 Leieinntekter 1052 802 0
2 Salgsinntekt 50 476 000 467 790 861
2 Annen driftsinntekt 239 472 710 575
Sum driftsinntekter 51 768 274 468 501 436
3 Varekostnad 41 488 617 439 768 413
4 Lennskostnad 0 82 554
5 Avskrivning pa varige driftsmidler 1094 085 395 883
4 Annen driftskostnad 8 825 447 4 787 832
Sum driftskostnader 51 408 149 445 034 482

Driftsresultat 360 124 23 466 955 x

Ly

)

~N

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER g

N~

S

6 Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 0 1 000 000 g

6 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 960 852 8§77 585 &

Annen renteinntekt 286 423 130 405 ;‘L

Annen finansinntekt 7 961 9 876 %

6 Rentekostnad til foretak i samme konsern 9216 961 -9631748 S

Annen rentekostnad -771 302 0 E

6 Annen finanskostnad -505 333 -1 060 547 2

Netto finansresultat -9 238 360 -8 674 429 §

Arsresultat fer skattekostnad -8 878 235 14 792 525 g

7 Skattekostnad -1953 212 3 040 956 é

ARSRESULTAT -6 925 023 11 751 569 qé

X

8

2

OVERF@RINGER S

L

o
8 Avgitt konsernbidrag 33128 813
8 Overfaringer annen egenkapital -6 925 023 -21 377 244
Sum overfgringer -6 925 023 11 751 569

13.05.2026 Kkl 19:32 Brgnngysundregistrene Side 12 av 25



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Nordre Jarlsberg Brygge AS

Balanse pr 31. desember

NOTE EIENDELER 2024 2023

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

7 Utsatt skattefordel 1590 953 2 047 043
Sum immaterielle eiendeler 1 590 953 2047 043

Varige driftsmidler

58 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 20754615 5 245 664

5 Driftslesgre, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 393 993 39 207

Sum varige driftsmidler 21148 610 5284 871
Finansielle anleggsmidler

10 Investering i datterselskap 3753128 3753128

6 Lan til foretak i samme konsern 15 687 427 15 526 958

10 Investeringeri felleskontrollert virksomhet 53 000 55000

10 Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 200 000 200 000

Sum finansielle anleggsmidler 19 695 595 19 533 086

Sum anleggsmidler 42 435118 26 867 000

Omlgpsmidler

Penneo Dokumentnokkel: Ai0B2-9TK5K-D3W2V-P49UK-3H7PQ-2CEFX

3 Prosjekter under utfgrelse i egenregi 262 966 097 289 097 903
Fordringer

[§] Kundefordringer 130 955 44 826

[§] Fordringer pa konsemselskap 11018 479 16 354 882
Andre kortsiktige fordringer 469 892 7107 972
Sum fordringer 11 620 326 23 507 680

11 Bankinnskudd, kentanter og lignende 6 200 334 254 365
Sum omlagpsmidler 280 786 757 312 859 948
SUM EIENDELER 323 221 875 339 726 948

13.05.2026 Kkl 19:32 Brgnngysundregistrene Side 13 av 25



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Nordre Jarlsberg Brygge AS

Balanse pr 31. desember

NOTE EGENKAPITAL OG GJELD 2024 2023
Egenkapital
Innskutt egenkapital
8,12 Aksjekapital 2929 000 2929000
8 Overkurs 108 425 760 108 425 760
8 Annen innskutt egenkapital 8 542 070 0
Sum innskutt egenkapital 119 896 830 111 354 760
Opptjent egenkapital
<] Annen egenkapital -22 202 510 -15 277 487
Sum opptjent egenkapital -22 202 510 -15 277 487
Sum egenkapital 97 694 320 96 077 273
>
Gjeld E)ﬁ
Annen langsiktig gjeld g
9 Gjeld til kredittinstitusjoner 46 508 500 46 508 500 <
Sum annen langsiktig gjeld 46 509 500 46 509 500 &
Kortsktig gjeld x
6 Leverandergjeld 7402 639 15 866 930 S‘E
6 Konrtsiktig gjeld til konsernselskap 170915 060 178 444 824 ﬁ
Skyldige offentlige avgifter 0 12 328 %
Annen kortsiktig gjeld 700 356 2 816 093 S
Sum kortsiktig gjeld 179 018 055 197 140 176 E
N
Sum gjeld 225 527 555 243 649 676 §
<
SUM EGENKAPITAL CG GJELD 323 221 875 339 726 948 §
2
|5
g
£
8
b
=
25.03.2025 b
o

Styret i Nordre Jarlsberg Brygge AS

Matilda Vinje Tarjei Sandnes Vibeke Warlgs Naess
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Nordre Jarilsberg Brygge AS

Kontantstremoppstilling

2024 2023
KONTANTSTR@M FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
Arsresultat fer skattekostnad -8 878 235 14 792 525
Ordineere avskrivninger 1094 085 395883
Poster klassifisert som investerings- eller finansieringsaktiviteter 3209362 0
Endring i prosjekt i egenregi 26 131 806 213 636 085
Endring i kundefordringer -86 129 -44 826
Endring i leverandargjeld -8 464 290 6 056 099
Endringer i konsernmellomvaerender 54 874 966 122 098
Endring i tidsavgrensningsposter mv. -1 574 343 -7 045118
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 66 307 222 227 912 746
KONTANTSTR@M FRA INVESTERINGSAKTIVITETER: e
L
Ly
)
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -20 167 185 -29 895 g
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -20 167 185 -29 895 E
o
>
)
KONTANTSTR@M FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER: Y
™
=
Uthetalinger ved nedbetaling av gjeld 0 -228 976 741 a
Sluttoppgjer byggelan 5923 889 0 §
Innbetaling av konsembidrag 16 354 882 0 E
Utbetaling av konsernbidrag -62 472 838 0 %
S
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -40 194 067 -228 976 741 7‘;
5
2
Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende 5945 970 -1 083 880 E
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01. 254 365 1348 256 g
X
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.12. 6 200 335 254 366 8
<
&
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885286992

Nordre Jarlsberg Brygge AS

Noter til regnskapet 2024

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge.

Inntekter
Inntektsfering ved salg av boliger skjer pa tidspunkt for overdragelse av boligene.

Kostnader
Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar sammenheng mellom utgifter
og inntekter fastsettes fordelingen etter skjsnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt.
Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsernbidrag, feres mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinzert resultat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil i henhold til skattegrunnlaget.
Utsatt skatt ¢g utsatt skattefordel er presentert nettc i balansen.

Hovedregel for vurdering eg klassifisering av eiendeler og gjeld
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler. Fordringer som
skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersom dette er lavere enn bokfert verdi, og verdifallet forventes
ikke & veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.

Aktiverte renter
Eventuelle renter som knytter seg til anlegg under oppfaring, blir aktivert som en del av kostprisen.

under ieg gi
Prosjekt under utferelse i egenregi, herunder boliger under utfarelse, verdsettes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Anskaffelseskost er entreprise kostnader og andre direkte og indirekte tilvirkningskostnader.

Pr

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydence etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kentanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre maneder
fra anskaffelse.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre
kortsiktige, likvide plasseringer.

Konsernkentoordning

Morselskapet Schage Eiendom AS og et utvalg datterselskaper i Schage Eiendom konsern inngar i en avtale om konsernkonto hver morselskapet er
eier av avtalen med kredittinstitusjonen. Netto midlerftrekk tilknyttet kontoen feres som bankinnskudd/gjeld til kredittinstitusjon | morselskapet, mens
posisjoner knyttet til det enkelte datterselskap klassifiseres som fordring til konsernselskap eller kortsiktig gjeld til konsernselskap. Konsernregnskapet
for Schage Eiendom AS er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet felger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.
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Nordre Jarlsberg Brygge AS

Noter til regnskapet 2024

Note 2 Virksomhetsomrade

Selskapet utvikler ett tomteomrade i Sande i Vestfold til bolig og naering. Selskapets forretningskontor er Askekrokken 11, 0277 i Oslo kommune.

Note 3 Prosjekter under utfgrelse i egenregi

Selskapet bygger boliger for salg. Bokfart belep pr 31.12.2024 inkluderer ogsa tomtekostnader for flere fremtidige byggstrinn.

INfrastruktur-
Annen kostnad Boliger under
varebeholdning boligprosjekter oppfering Sum
Anskaffelseskost 01.01.24 9 685 000 91 020 401 188 392 507 289 097 908
Tilgang 158 002 7013875 4975 569 12 147 448
Tilgang prosjektkostnader tidligere aktivert som AUU 3209 362 3209 362
Avgang salg av enheter, boder, p-plasser -415 000 -41 073 617 -41 488 617
Anskaffelseskost 31.12.2024 9 428 002 98 034 276 155 503 820 262 966 097

Varekostnader per 31.12.24 inkluderer 3,2 mNOK i rivekostnader som har vaert aktivert som AUU under driftsmidler. Ettersom kostnaden er padratt ifm
oppfering av boligprosjektet Bryggeparken er denne overfert til kostnader for oppfering av bolig og klassifisert som varekostnad i resultatregnskapet

Note 4 Ytelser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

Posten lannskostnader bestar av 2024 2023
Lenn 63 300
Arbeidsgiveravgift 10 202
Andre lpnnsrelaterte ytelser 9 052
Sum - 82 554
Gjennomsnittlig antall arsverk - 0,2

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har en ansatt i deltidsstiling, og er derved ikke forpliktet til & innfere ordning om obligatorisk tjenestepensjon.
Det foreligger ikke forpliktelser til ledende ansatte ved oppher eller endring av ansettelsesforholdet. Det foreligger ikke bonusavtaler.

Lan til ansatte
Det er ikke gitt |an/sikkerhetsstillelse til styreleder eller andre nzerstiende parter.

Ytelser til ledende personer
Styremedlemmer i selskapet har ikke mottatt styrehonorar.
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Kostnadsfert honorar til revisor 2024 2023
Ordinzer revisjon 159 413 135 000
Annen bistand 750
Sum 159 413 135 750
Anlegg under Forretningsbygg Faste Inventar og
utfarelse og tomt og anlegg installasjoner driftsmidler LT tilpasninger Sum

Anskaffelseskost 01.01.24 3362562 7 606 493 124 133 934 847 12 028 035
Justert for feil i IB -38 227 -38 227
Tilgang 7 804 626 2479071 450 214 9433 274 20 167 185
Avgang -3 209 362 -3 209 362
Anskaffelseskost 31.12.24 153 200 15372 892 2603 204 1385 061 9433 274 28 947 631
Akk. avskrivninger 01.01.24 - 5723 390 124 133 895 6840 - 6 743 163
Justert for feil i IB -38 226 -38 226

Akk nedskrivninger 01.01.24 - - - - -

Akk. avskrivninger 31.12.24 - 6036 150 206 7686 991 068 585 040 7 799 022
Bokfort verdi pr. 31.12.24 133 200 9 336 742 2 396 438 393 995 8868 233 21148 610
Arets avskrivninger - 350 986 82633 95426 565 040 1094 085
konomisk levetid ia 20-50 ar 10ar 9ar ia
Avskrivningsplan i.a linezer linezer lineaer ia
Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.
Annen langsiktig fordring Annen Kortsiktig fordring
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 15687 427 15526 958 11019479 16 354 882
Felles kontrollert virksomhet 200 000 200 000 -
sSum 15 887 427 15 726 928 11 019 479 16 354 882
Leverandergjeld Kortsiktig gjeld
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 5485 000 170 915 060 178 444 824
Sum 5485 000 - 170 915 060 178 444 624
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Finansinntekt Finanskostnad

2024 2023 2024 2023

Foretak i samme konsern 960 852 877 585 9216 961 0631748
Sum 960 852 877 585 9216 961 9 631 748

| 8chage Eiendom konsernet som Nordre Jarlsberg Brygge AS er en del av foreligger det ulike avtaler mellom de juridiske enhetene. Avtaler omfatter bl.a.,
men er ikke begrenset til: Administrasjons, forvaltning- og prosjektshonorar, garantier, Ian og leieavtaler. De kommersielle vilkarene i konserninterne avtaler
er satt til markedsmessige vilkar. Nordre Jarlsberg Brygge AS er et heleid datterselskap av Schage Eiendom AS.

Note 7 Skattekostnad

Arets skattekostnad fremkommer slik: 2024 2023
Skatt av konsernbidrag -2 409 302 9 344 024
Endring i utsatt skatt 456 090 -6 303 069
Skattekostnad -1953 211 3 040 956
Avstermming fra nominell til faktisk skattesats: 2024 2023
Arsresultat fgr skatt -8 878 235 14 792 525
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats (22 %) -1953 212 3254 356

Skatteeffelten av folgende poster:

Andre ikke fradragsberettigede kostnader 0 o]
Skattefritt utbytte 0 -213400
Endring i nedvurdering av utsatt skattefordel 0 0
Andre poster 0 0
Skattekostnad -1 953 212 3 040 956
Effektiv skattesats 2% 21%
Oversikt over utsatt skatt: 2024 2023

Driftsmidler -693 988 -650 901 E

Varebeholdning -130 629 -629 805 )

Avskdaret rentefredrag til fremfgring -768 337 -766 337 g

Netto utsatt skatt / yrdel -1 590 953 -2 047 042 &

jung

Beregnet Utsatt skatt (neg = skattefordel) -1 590 853 -2 047 042 :

Bokfert Utsatt skatt / skattefordel -1 590 953 -2 047 042 a

: g

<

2

Annen Innskutt sum ™

Aksjekapital Overkurs EK Annen EK egenkapital S

Egenkapital 01.01.24 2929 000 108 425760 -15 277 487 96 077 273 9]

&

Arets Resultat -6 925 023 -6 925 023 e

Mottatt/avgitt konsernbidrag m/skattemessig effekt 8542070 8 542 070 ®

Egenkapital 31.12.24 2929 000 108 425 760 8 542 070 -22 202 509 97 694 320 ?l:

o

=

2024 2023 £

Pantelan i Handelsbanken 46 509 500 48 509 500 5

Byggekreditt i Handelsbanken 0 - §

=

Gjeld til kredittinstitutisjoner er sikret med fast eiendom (800 mNOK)) samt tilhgrende driftsmidler (80 mNOK). Gjeld til kredittinstitusjoner er ogsa sikret med C%

kausjon fra morselskap. Morselskapet, Schage Eiendom AS, har inngatt laneavtaler med pant i selskapets eiendom og aksjer. Pantelan forfaller 15.01.2025. b

<

<

g

Investeringer i datterselskap/tilknyttede selskap regnskapsferes etter kostmetoden. Nordre Jarsberg Brygge AS har eiendeler i felgende selskaper:

Stemmeandel/
Datterselskap / Felleskontrollert virksomhet eierandel Bokfert verdi
Nordre Jarlsberg Brygge Marina AS 100 % 3753128
Hagebyen Utvikling 2 AS 50 % 55 000
2024 2023
Motatt utbytte fra Hagebyen Utvikling 2 AS - 1 000 000

Note 11 Bank

| posten inngar bundne bankinnskudd med kr 3 517.
Note 12 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12.24 bestar av felgende aksjeklasser:

Eier Antall Palydende Eierande!
Schage Eiendom AS 25 000 101 100 %
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Arsberetning 2024

Virksomhetens art og tilholdssted

Nordre Jarlsberg Brygge AS er et eiendomsselskap med formal & utvikle en tidligere industritomt i
Holmestrand kommune til bolig, naering og bathavn. Eiendommen ligger vestvendt og er pa 265 mal
og har 1,2 km strandlinje. | 2021 ble det vedtatt en omradeplan der utviklingspotensialet er beregnet il
115.000 kvm. bolig, 4.000 kvm. Naering og 1.300 batplasser. Utvikling, forvaltning og utleie av
batplasser ble i 2013 fisjonert til datterselskapet Nordre Jarlsberg Brygge Marina AS.

Selskapets virksomhetsomrade er oppfering- og salg av boliger, samt noe begrenset utleie av fast
eiendom.

Nordre Jarlsberg Brygge AS har totalt oppfart 528 leiligheter. | tillegg har selskapet opparbeidet og
solgt 9 eneboligtomter.

1 2023 pagikk det produksjon og ferdigstillelse av prosjektet «Bryggeparken» med til sammen 105
leiligheter. Produksjonen av «Bryggeparken» ble igangsatt i 2021. Per 31.12.2024 er det solgt og
overlevert 101 av 105 leiligheter. Nye utviklingsprosjekter er under vurdering med méal om 4 fortsette
utviklingen av Nordre Jarlsberg Brygge som et attraktivt bolig- og ferieomrade for alle aldersgrupper.
Utviklingstakten er betinget av markedsforhold og fremdrift infrastrukturforhold mot kemmunale
myndigheter.

Selskapets forretningsvirksomhet foregar fra selskapets lokaler i Askekroken 11 i Oslo kommune.
Fortsatt drift
Styret bekrefter at forutsetning om fortsatt drift er til stedet, og at &rsregnskapet for 2024 er satt opp

under denne forutsetning.

Redegjorelse for arsregnskapet
Arsresultatet ble i 2024 et underskudd pa 6,9 mNOK mot et overskudd pa 11,8 mNOK i 2023.

Selskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2024.
Kontantstrem fra operasjonell virksomhet i 2024 var 66,3 mNOK mot 227,9 mNOK i 2023.

Differansen mellom kontantstrgm fra operasjonell virksomhet og driftsresultat skyldes overleverte
enheter.

Penneo Dokumentnokkel: Ai0B2-9TK5K-D3W2V-P49UK-3H7PQ-2CEFX

Likviditetsbeholdning var 6,2 mNOK per 31.12.2024. Overskuddslikviditet benyttes til finansiering av
nye prosjekter og I@pende nedbetaling av langsiktige lan.

Finansiell risiko

Virksomheten har ikke direkteeksponering mot valutarisiko. Varer og tjenester kjgpes i hovedsak i
norske kroner, men virksomheten kan ha indirekte eksponering mot valutaendringer da
valutaendringer kan pavirke prosjektkostnader i norske kroner.

Det knytter seg kredittrisiko til inngatte salg av boliger men risikoen vurderes som moderat. Det
foreligger regulert prosess for evt. dekningssalg og det er stor spredning i kjgpermassen.

Virksomheten er eksponert for renterisiko gjennom finansiering i norske kroner. Den rentebasrende
gielden har flytende rentebetingelser. Renteendringer kan ogsa pavirke boligmarkedet.
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Markedsutviklingen med vedvarende hgye renter, hgye byggekostnader og markedsituasjonen for nye
boliger i randsone har skapt ekt usikkerhet og vil derfor kunne pévirke tidspunkt for videre utvikling og
virksomhetens gkonomiske resultater fremover.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering
Selskapet har ingen ansatte og administreres av Schage Eiendom AS. Det er derfor ingen forhold
knyttet til arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering.

Ytre miljo
Virksomheten medfgrer verken forurensing eller utslipp som kan veere til skade for det ytre miljg
utgver det som er vanlig for denne type virksomhet.

Forsikring for styrets medlemmer
Det er i 2024 tegnet forsikring for styrets mediemmer for mulig ansvar overfor foretaket og
tredjepersoner.

Apenhetsloven

Schage Eiendom offentliggjorde innen 30. juni 2024 en redegjerelse for gjennomfarte
aktsomhetsvurderinger. Det er utarbeidet et rammeverk for & utfere og redegjere for
aktsomhetsvurderinger tilpasset Schage Eiendoms stgrrelse og aktivitet. Redegjerelsen er gjort
tilgjengelig pa Schage Eiendoms nettside (www.schage.no).

Resultatdisponering
Styret foreslar felgende disponering av arsresultatet i Nordre Jarlsberg Brygge AS:

Arsresultat 2024 -6 925 023 NOK
Avgitt konsernbidrag NOK
Overfering fra annen egenkapital -6 925 023 NOK
Totalt disponert -6 925 023 NOK

Etter disponeringen utgjer Nordre Jarlsberg Brygge AS sin frie egenkapital 97,7 mNOK.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.
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Matilda Vinje Vibeke Warlgs Neess Tarjei Sandnes
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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ORDINAER GENERALFORSAMLING

NORDRE JALRSBERG BRYGGE AS

ble avholdt den 25.03.2025 i selskapets lokaler pa Skeyen.

Til stede var: Schage Eiendom AS v/Matilda Vinje som eier av 100 % av aksjene. Dermed var alle
aksjene representert. | tillegg mette Vibeke Warlgs Naess og Tarjei Sandnes.

Til behandling forela:

1. Valg av meteleder

Matilda Vinje ble valgt til & lede mgtet.

2. Godkjennelse av innkallingen

Det fremkom ikke bemerkninger til innkallelsen, og denne ble séledes godkjent.

3. Valg av representant til @ undertegne protokollen sammen med metelederen
Vibeke Warlgs Naess og Tarjei Sandnes ble vaigt til & undertegne protokollen sammen med meteleder.
4. Godkjennelse av styrets forslag til arsregnskap og arsberetning

Styrets forslag til selskapets arsregnskap og arsberetning ble gjennomgatt og godkjent. Det ble vedtatt a
disponere arets resultat i overensstemmelse med styrets forslag.

5. Fastsettelse av styrets honorar for siste ar
Det ble fastsatt at styrets mediemmer ikke skulle ha honorar for 2024.

6. Godkjennelse av honorar til selskapets revisor

Penneo Dokumentnokkel: Ai0B2-9TK5K-D3W2V-P49UK-3H7PQ-2CEFX

Revisors honorar gedkjennes etter regning.

Oslo, 25.03.2025

Matilda Vinje Vibeke Warlgs Naess Tarjei Sandnes
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Shape the future Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Nordre Jarlsberg Brygge AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Nordre Jarlsberg Brygge AS som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, cg

gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

Penneo Dokumentnokkel MUSAR-RISXL-7J025-O8GBW-947WO-80LXG

| ferbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet css i revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har cpparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er cgsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjonen er & anse som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som
brukerne foretar, p& grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjgnn og utviser profesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikocer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstilinger eller overstyring av
intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for
en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi moedifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokkel MUSAR-RISXL-7J025-O8GBW-947WO-80LXG

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjenen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjenncm revisjonen.

Oslo, 27. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Trond Stian Nytveit
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Nordre Jarlsberg Brygge AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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