== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 110503

Borettslag

NEDRE RYEN BORETTSLAG
c/o BORI BBL

Tarudgata 16

2004 LILLESTR@M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Morten
29.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1513 260 1383870

Sum inntekter 1513 260 1383870

K ostnader

L gnnskostnad 2 74 165 74 165

Annen driftskostnad 3,4,5,6 986 349 1386 003
7

Sum kostnader 1060 514 1460 168

Driftsresultat 452 746 -76 298

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 92 288
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 216 009 125 395
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -215917 -125 107
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat 236 829 -201 405
Totalresultat 236 829 -201 405

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 10 -201 405
Overfaringer til/fra annen egenkapital 10 236 829
Sum overfaringer og disponeringer 236 829 -201 405
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 869 939 869 939

Sum varige driftsmidler 869 939 869 939

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 869 939 869 939
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7394 16 894
Andre fordringer 183 697 172 479
Sum fordringer 191 091 189 373
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 374700 348 230
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 374700 348 230
Sum omlgpsmidler 565 792 537 603
SUM EIENDELER 1435731 1407 542

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3000 3000
Sum innskutt egenkapital 0 0
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2879735 3116565
Sum opptjent egenkapital -2879 735 -3116 565
Sum egenkapital -2876 735 -3113 565
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4094 534 4207 418
@vrig langsiktig gjeld 128 815 128 815
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 4223349 4336 233

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 86 424 172 479
Annen kortsiktig gjeld 2693 12 395
Sum kortsiktig gjeld 89117 184 874
Sum gjeld 4 312 466 4521 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1435731 1407 542
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 571576

950 110 503
Borettslag

NEDRE RYEN BORETTSLAG
Biszrnscns gate 35
2003 LILLESTRGM

01.01.2023 -

31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Morten
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 29.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 110 503
NEDRE RYEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1 513 260 1 383 870
Sum inntekter 1 513 260 1 383 870
Kostnader

Lennskostnad 2 74 165 74 165
Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 986 349 1 386 003
Sum kostnader 1 060 514 1 460 168
Driftsresultat 452 746 -76 298
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 92 288
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 216 009 125 395
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -215 917 -125 107
Resultat fer skattekostnad o} 0
Arsresultat 236 829 -201 405
Totalresultat 236 829 -201 405

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 10 -201 405
Overferinger til/fra

annen egenkapital 10 236 829

Sum overferinger og

disponeringer 236 829 -201 405

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 950 110 503 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 110 503
NEDRE RYEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 869 9239 8692 939
Sum varige driftzmidler 869 039 869 939

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 869 939 869 939
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 7 394 16 894
Andre fordringer 183 697 172 479
Sum fordringer 151 091 189 373
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 374 700 348 230
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 374 700 348 230
Sum omlepsmidler 565 792 537 603
SUM EIENDELER 1 435 731 1 407 542

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 000 3 000
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 950 110 503 Side 2 av 3
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Udekket tap 2 879 735 3 116 565
Sum opptjent egenkapital -2 879 735 -3 116 565
Sum egenkapital -2 876 735 -3 113 565
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner 4 094 534 4 207 418
@vrig langsiktig gjeld 128 815 128 815
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 4 223 349 4 336 233
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 86 424 172 479
Annen kortsiktig gjeld 2 693 12 395
Sum kortsiktig gjeld 89 117 184 874
sum gjeld 4 312 466 4 521 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 435 731 1 407 542
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 950 110 503 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 110 503
NEDRE RYEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Avets Fijordrets
9165.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
65000.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
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74165.00
Necte
Ekstraordin=re inntekter og kostnader
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Nete

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
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Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinr generalforsamling i Nedre Ryen Borettslag avholdes 29.5.2024 kl. 18:00.
Sted: Quality Hotel Olavsgaard, Hvamstubben 11, 2013 Skjetten.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING

Valg av moteleder

Opptak av navnefortegnelse

Valg av sekretzr og to personer til & undertegne protokollen
Spersmal om metet er lovlig kalt inn

2. ARSBERETNING FOR 2023
3. ARSOPPGJGRET FOR 2023

4. GODTGJORELSER TIL TILLITSVALGTE
s Forslag til styrehonorar legges frem pd metet.

5. INNKOMNE FORSLAG
* Mottatt seknad utbygging av balkong i Nedre Ryens vei 15
¢ Vedtektsendring — @ke felleskostnader for tilbygg.

6. YALG AV STYREMELEMMER -
s Styremedlemmer
* Varamedlemmer

Stremmen, 08.05.2024

I styret for Nedre Ryen Borettslag
Bade andelseier og cktefelle/samboer kan mete pa generalforsamlingen, men bare én
kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker av andelen har meterett,
men ikke stemmerett.
Andelseier som ikke selv kan vare til stede pa generalforsamlingen, kan mate ved
fullmektig. Fullmakten skal vare skrifilig. Det er kun anledning til & vaere fullmektig
for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som ikke selv er andelseier, ber

medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA
ORDINAR GENERALFORSAMLING 29.05.2024.

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen

2. ARSBERETNING FOR 2023
Arsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGJ@RET FOR 2023
A) Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.

B) Kommentar arsresultat.
Det vises til arsberetning for styret 2023 punkt 5.

4, GODTGJGRELSER TIL TILLITSVALGTE
Forslag til styrehonorar legges frem pa matet.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Seknad utbygging av veranda — Nedre Ryens vei 15, forste etage, beboer:
Abdel Belayachi. Seknad er mottatt pr e-post den 8.4.2024

Beboer har sekt om & bygge en veranda ut fra stuevegg, lik naboen sin veranda. Beboer har
gitt opplysninger at det vil bli sendt en seknad til kommunen om en fasadeendring fra en

godkjent arkitekt firma som skal vere Ansvarlig for seknaden og byggingen.

Det er vedlagt folgende skisse med sgknad:

Styrets innstilling til mottatt seknad:

Styret foreslar & akseptere innkommende seknad med en forutsetning at styret sender en
byggeteknisk kontroller ved ferdigstillelse av prosjektet. Prosjektet skal godkjennes av
byggeteknisk kontroller valgt av styret. Beboer faktureres for kostnad medgatt tid til en slik
kontroll samt kostnad knyttet til en sluttrapport.
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Beboer barer all risiko og kostnader frem til en sluttrapport foreligger. Videre forutsettes det
at det er minst 5 &rs garanti pa sluttprodukt (terrasse) og beboer er ansvarlig for alle
vedlikeholdskostnader i garantiperioden.

B) Vedtektsendring — @ke felleskostnader for tilbygg.

Styrets innstilling:

Felleskostnader for tilbygg har ikke vaert justert i trid med markedsutvikling. Disse
felleskostnadene er en del av vedtektene og mé derfor tas stilling til av beboere pa en
generalforsamling. Styret anbefaler at disse felleskostnadene né justeres i trad med
markedsutviklingen, tilsvarende 36 prosent, og at den videre skal falge normal utvikling i
trad med prosentvis utvikling av felleskostnader. Styre anbefaler at dette varsles beboere
umiddelbart etter generalforsamling og at det vil fi virkning fra og med 1.7.2024.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av | delegater og 1 varadelegater til BORIs generalforsamling

Pr. mai 2024 har ingen beboere meldt seg som kandidat til styreverv.

25.06.2025 ki 22:37 Brgnngysundregistrene
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Nedre Ryen Borettslag
STYRETS ARSBERETNING 2023

1. TILLITSVALGTE

Styret har 1 perioden bestétt av:

Styreleder : Lilly A. Holth (valgt for 2 ar i 2023)
Styremedlem : Kim André Borgen (valgt for 2 ar 1 2022)
Styremedlem : Kenneth Westby (valgt for 1 ar i 2023)
Styremedlem : Morten Fredriksen (valgt for 2 &r 1 2023)
Varamedlemmer til styret:

Britt @stdahl (valgt for 1 ar 1 2023)
Margareth Berg (valgt for 1 ar i 2023)
Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2023:

Lilly A. Holth som delegat

Kim André Borgen som varadelegat

2. FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Forretningsferer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrem.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER
A Nedre Ryen Borettslag ble stiftet 21.05.1953 og har organisasjonsnummer
950 110 503

Postadresse:
Postboks 323, 2001 Lillestram

Fakturaadresse:
Borettslaget ensker & motta EHF. EHF-adressen er borettslagets organisasjonsnummer.
Ved eventuell faktura i PDF-format sendes dette pa e-post til 950110503@bori.no

Eventuell papirfakturaer stiles slik:
Nedre Ryen Borettslag, org.nr. 950 110 503
Postboks 2719

7439 Trondheim

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som falger av Lov om borettslag og har til
formdl & drive eiendommen i samrdd med og til beste for andelseierne.

Bygningsadresser:
Borettslaget bestar av 30 andelsboliger, fordelt pd 10 bygninger med adressene Villaveien 5,
6,7,9, 11, 12, Nedre Ryens vei 15, 17, 19 og Egnehjemveien 11.

Eiendommen har gnr. 75, bnr. 124, 125, 126, 127, 136, 144, 145, 146, 148 og 148 1
Lillestrem kommune.

25.06.2025 ki 22:37 Brgnngysundregistrene
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Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som falger av Lov om
borettslag og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
HMS / Ansatte / arbeidsmilje

Borettslaget styre bestar av har 1 kvinne og 3 menn og borettslaget har ingen
ansatte.

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften
palegger borettslaget & planlegge, gjennomfere og dokumentere alle
nedvendige tiltak i forbindelse med helse, miljo og sikkerhet 4 gjere 1
borettslaget.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og
egenkontroll av utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til &
varsle styret dersom det oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen.
Lovverket krever at hver bolig skal

vaere utstyrt med reykvarsler og brann-sloknings-utstyr, enten pulverapparat
eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret.
Utstyret skal std igjen i boligen ved flytting.

Styret ivaretar den avrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk
fellesanlegg, lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmilje og ansattes helse og
sikkerhet.

Styret jobber med & f pa plass et internkontrollsystem.

4. STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinzre generalforsamling har styret avholdt 3 meter og behandlet
rutinesaker, si som:

s Bruksoverlating

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Lapende vedlikehold

Ferdigstillelse av diverse arbeid ifbm maling av utvendig bygg.
Forsikringsskader (vann, skadeyr)

Diverse spknader fra beboere vedr. inne- og uteareal

Info — rundskriv

Bruksrett av vei

Av andre starre saker kan nevnes:

s Planlagt og utfereclse av nedvendig vedlikehold av terrasser.
+ Vanninntrenging og spyling av rer i Egnehjemveien 11.
s Utbedring av vannskade i Villaveien 11.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfare gkonomisk ansvar for borettslaget.

25.06.2025 Kkl 22:37
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5. REGNSKAPET FOR 2023

Regnskapsrapport pr. 31.12.2023 som viser et positivt resultat etter
finansinntekter/finanskostnader pa kr 236 829.

Boligselskapet har positive, men lave disponible midler pa kr 476 675. Styret bar vurdere
tiltak for & bedre likviditeten, ved & for eksempel oke felleskostnadene. Borettslagets
likviditet ber ligge pd minimum 4 maneder sum felleskostnader. Noten tar hensyn til bade
avdrag pé lan og laneopptak der det er aktuelt. Endringen i arbeidskapital/ disponible midler
viser om likviditeten eker eller om det brukes av likvide midler.

Resultatutvikling:
Driftsinntekter

Boligselskapets inntekter var i perioden kr 1 513 260 mot budsjetterte inntekter pé kr
1513032,

Driftskostnader

Boligselskapets driftskostnader var i perioden kr 1 060 514 mot budsjetterte kostnader pé kr
1 249 289, som er 188 775 kr mindre enn budsjettert.

Finanskostnader

Finanskostnader var 1 perioden kr 216 009 mot budsjetterte kostnader pé kr 206 069, som er
9 940 kr sterre enn budsjettert.

Periodens resultat

Periodens resultat etter finansposter var kr 236 829 mot budsjettert kr 58 174, som er 178
655 kr hayere enn budsjettert.

Styret foreslar at det positive arsresultatet overfores til udekket tap.

Det er gjennomfert vedlikehold som, etter styrets oppfatning, er tilstrekkelig til & ivareta
bygningenes tilstand og verdi. Det er foretatt avsetninger til fremtidig vedlikeholdsansvar.

For avrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de regnskapsoversikter som
kommer frem under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr. 31.12.2023 og
for resultatet og kontantstrommene i regnskapsaret som er i overensstemmelse med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av akonomiske eller av annen karakter fra
31.12.2023 og frem til styrets &rsberetning er gitt.

6. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT FOR 2024

Felleskostnader
Oversikten er basert pd navarende innbetaling av felleskostnader.

Vedlikehold

Borettslaget har falgende planer for vedlikehold:
- Ferdigstille arbeid i forbindelse med vannskade (Villaveien 11).
- Gjennomfore planlagt nodvendig vedlikehold av terrasse i Nedre Ryens vei 19
(setningsskade) og 15 (rateskade).
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Forsikringer:

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og en
individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er budsjettert med en
gkning pa 10 %.

Kommunale avgifter

De kommunale avgiftene har variert de siste arene. Det er lagt til grunn en generell gkning
pa ca. 15 % i forhold til 2023. Det er usikkerhet rundt ekningens sterrelse av kommunale
avgifter og eiendomsskatt for 2024. Styret har forsekt & budsjettere denne posten etter beste
evne.

Finanskostnader

Det er lagt til grunn en ekning av lanerenten 1 lapet av 2023 og derav gkte finanskostnader.
For 1an med flytende rente er nedbetalingsplanen pr. oktober 2023 lagt til grunn ved
budsjetteringen.

For @vrig vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pd bakgrunn av de planer
som foreligger for 2023 og de endringer som ellers er omtalt 1 rsberetningen.

Det vil bli tatt opp et nytt lan p& 400 000,- Dette for a dekke kostnader ifb. med utbedring av
det siste arets saker, knyttet til vannskader som ma utbedres viren 2024.

Arsmeldingen er godkjent av styret den 13.05.2024
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INFORMASJON OM NEDRE RYEN BORETTSLAG

Nedre Ryen Borettslag ble stiftet 21.05.1953 og borettslaget er tilknyttet BORI
BBL.

Styret kan kontaktes pa e-post nedreryen@gmail.com, eller pr. tif eller post til
respektive styremedlemmer.

Vedtekter/regler

Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget.
Siste revisjon av vedtektene ble godkjent pad ordinser generalforsamling
20.04.2023 og husordensreglene ble godkjent under ekstraordineer
generalforsamling 28.10.2013.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften
palegger borettslaget & planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle
ngdvendige tiltak i forbindelse med helse, miljg og sikkerhet & gjgre i
borettslaget.

Den enkelte beboer har plikt til & foreta egenkontroll pa elektrisk anlegg og
brannvarslings-/brannslukningsutstyr i boligen og til 8 varsle styret dersom det
oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk
fellesanlegg, lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmiljg og de ansattes helse
og sikkerhet.

Parkering
Skedsmo kommune regulerer parkering langs vei vinterstid, og det er beboers
ansvar at reguleringen og skiltingen blir fulgt.

Ngkler

Ngkler til egen leilighetsd@r er andelseier selv ansvarlig for. Bestilling av ngkler
til felles ytterdgr gjgres av styreleder pa bestilling av den enkelte andelseier.
Ngkler ma hentes og betales av andelseier hos Romerike Lasservice pa
Stremmen.

Bruksoverlating (utleie mm)

Sgknadsskjema om bruksoverlating kan lastes fra www.bori.no eller fas ved
henvendelse til BORI. Sgknader behandles av borettslagets styre. Eier ma sgrge
for at styre og forretningsfarer har oppdatert kontaktinformasjon pa bade eier
og beboer.

Brannsikringsutstyr

Lovverket krever at hver bolig skal veere utstyrt med ragykvarsler og brann-
slokningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal sta igjen i boligen ved
flytting.
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Kabel-TV, bredb&nd og telefoni

Borettslaget har en fellesavtale med Telia (Tidligere Get) om levering av TV og
Internett som er inkludert i husleien.

Chat med Telia hverdager mellom kl. 08 — 22, Igrdag 09 - 19 eller sgndag 10 -
20.

Chat med Otelia, Telias chattende robot, dggnet rundt. Se
www.telia.no/kontakt-oss/ for mer informasjon.

Tilleggstjenester som ekstra dekoder, gkt hastighet pa bredband og telefoni
bestilles og betales av den enkelte beboer.

Energimerking
Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut.
Attesten kan utarbeides av eier pa www.energimerking.no.

Vedlikeholds historikk

Gjennomfgrt vedlikehold Arstall
Tre felling (grantre) — Nedre Ryens vei 17 2023
Utbedret vanninntrengning og spyling av rgr i Egnehjemveien 11 2023
Utbedring av skade etter fuglerede i Nedre Ryens vei 17 2023
Ferdigstille utvendig malejobber (div. boenheter) 2023
Utbedret innvendig vannskade i boenhet | Egnehjemveien 11 2022
Utbedret drenering i Egnehjemveien 11 grunnet vanninntrenging 2021
Utbedret lekkasje pa inntaksledning Nedre Ryens vei 17 2021
Utbedret rekkverk pa balkong Villaveien 9 grunnet rate 2021
Utbedret drenering i Villaveien 12 grunnet vanninntrenging 2021
Utbedring av balkong Villaveien 12 grunnet rateskade 2020
Utbedring av vannskade i Nedre Ryens vei 17 2020
Fortsatt prosjektet med utskiftning av gamle vinduer 2019
Ny grus pa parkeringsplasser 2019
Fortsatt prosjektet med maling av hus 2019
Vannskade Nedre Ryens vei 17 2019
Bytte av gamle vinduer 2018
Utbedring av rateskader pa balkong i Villaveien 12 2018
Fortsatt prosjektet med maling av hus 2018
Befaring av vinduer i borettslaget og status pa disse, utskiftning vill | 2017
blii 2018

Bytte lassystem for hoveddgrer 2016
Installasjon av vannmalere 2016
Utskifting av defekte vinduer 2015
Utskifting av panel pa Villaveien 11 og Nedre Ryens vei 19 2015
Avtale med Anticimex om skadedyr bekjempelse 2014
Startet opp arbeid med maling og vedlikehold av panel pa hus 2014
Utskifting av defekte vinduer 2014
Utbedring av soilrgr gjennomfgrt av Olimb 2014
Utbedring etter vannlekkasje gjennom tak i Nedre Ryens vei 15 2013
Ny membran og terrassegulv i Nedre Ryens vei 15 etter 2013
vannlekkasje

Inngatt avtale med Olimb om utbedring av soilrer 2013
Utbedring etter vannlekkasje gjennom tak i Nedre Ryens vei 15 2013
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Forsikringer

Felleskostnader
Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling av felleskostnader i
skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Bygninger
Borettslagets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i If Skadeforsikring AS,
polise nr 587323.

Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er
plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak.
«Totalforsikring for boligselskap» dekker fglgeskade av utett vatrom, men selve
vatrommet er eiers vedlikeholdsansvar.

Skadedyr

Forsikringen dekker bekjempelse av skadedyr og den enkelte eier kan ta
kontakt direkte med Anticimex pa 815 48 250, dersom det oppdages mus,
rotter, kakerlakker, veps, maur, sglvkre eller lignende i boligen. Det er ikke
egenandel pa skadedyrbekjempelse.

Styret blir kontaktet dersom det har oppstatt skader pd bygningen.

Egenandel er for tiden kr 10.000, -. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsgre.
Den enkelte andelseier bgr selv tegne en innboforsikring.

BORI samordner skademeldinger og melder forsikringsskadene til forsikrings-
selskapet. Ved skade i boligen benyttes skademeldingsskjema pa www.bori.no.
Utenfor kontortid kan If skadeforsikrings vakttelefon 02400 benyttes.

Forkjepsrett

Andelseierne har forkjgpsrett ved salg av leiligheter i borettslaget. Som
andelseier i borettslaget har man anledning til 3 tre inn i hgyeste bud, foran de
med lengst ansiennitet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har
mottatt innbetaling pd medlemskapet.

Forkjgpsrett utlyses pd BORIs nettsider www.bori.no. Andelseierne ma selv
fglge med og melde sin forkjgpsrett direkte til BORI.

N3r boligen selges betyr det at det medlemmet som har lengst ansiennitet kun
trenger & melde sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger & delta
aktivt i budgivningen. Hvis boligen er solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i

den fastsatte kjgpesum.

BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan pa
bestilling ans|& markedspris.
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Resultatregnskap 2023

Nedre Ryen Borettslag
Alle belop i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 1 513 260 1 383 870 1 513 032 1 600 061
Sum driftsinntekter 1513 260 1383 870 1513 032 1 600 061
Kostnader

Lennskostnad 2 74 165 74 165 74 168 74 165
Konsulenttjenester 3 8% 210 124 887 94 324 93323
Kontingenter 4 12 242 12 242 12 300 12 500
Rep og vedlikehold 5 110 406 370 468 200000 339997
Forsikringer 159 858 149 342 165 000 179128
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 365 250 508 874 488 500 440 000
Enerdi og fyring 34 074 43 185 30000 35 000
Kabel-TV og telefoni 193 290 166 018 174 000 205 000
Andre driftskostnader 1 21 959 10971 11 000 9900
Sum driftskostnader 1060514 1 460 168 1249 289 1389610
Driftsresultat for finansposter 452 746 -16 298 263 743 210 451
Finansielle poster

Finansinntekt 92 288 500 0
Finanskostnad 216 009 125 385 206 069 263 484
Sum finansposter -215 9117 -125 107 -205 569 -263 484
Arsresultat 236 829 -201 405 581714 -53 033
Overfert til annen egenkapital 10 236 829 0 0 0
Overfert udekket tap 10 0 -201 405 0 0
Sum disponering 236 829 -201 405 0 0

Resultatrapport 2023 for Nedre Ryen Borettslag
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Balanse 31.12.2023
Nedre Ryen Borettslag
Alle belsp i NOK
Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8, 13 847 039 847 039
Tomt 8, 13 22900 22 900
Sum varige driftsmidler 869 939 869 839
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 869 939 869 939
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 183 697 172 479
Kundefordringer 7354 16 894
Sum fordringer 191 081 189 3713
Bankinnskudd, kasse o.1. 374700 348 230
Sum omlepsmidler 565 792 537 603
SUM EIENDELER 1435131 1 407 542

Balanserapport 2023 for Nedre Ryen Borettslag
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Balanse 31.12.2023
Nedre Ryen Borettslag
Alle belsp i NOK
Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 9 3 000 3000
Udekket tap 10 -2 819135 -3 116 565
Sum egenkapital -2 876 735 -3 113 565
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 11 4094 534 4 207 418
Borettsinnskudd 12 128 815 128 815
Sum langsiktig gjeld 13 4223 349 4 336 233
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 86 424 172 479
Annen kortsiktig gjeld 2693 12 385
Sum kortsiktig gjeld 89117 184 874
Sum gjeld 4 312 466 4521 101
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14351731 1 407 542
Nedre RyenBcorettslag
Lilly Annette Holth Morten Fredriksen
Styrets leder Styremedlem
Kim Andre Borgen Kenneth Westby
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Nedre Ryen Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og drsheretning for borettslag.

Vurdering og Klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett &r er Klassifisert som
omlepsmidler. Cmlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfering er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
3600 Generelle Felleskostnader 1 057 440 1013 340 1 057 338 1 075766
3603 Stipulerte renter 206 160 14 360 206 069 263 484
3604 Stipulerte avdrag 117 240 163 750 117 205 110391
3606 Kabel TV/bredband 72 000 12 000 72000 90 000
3628 Tibygg 60 420 60 420 60 420 60 420
Sum felleskostnaderx 1513 260 1 383 870 1513032 1600 061

Note 2 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjeorelse til styre- og bedriftsforsamling 65 000 65 000 65 000 65 000
Arbeidsgiveravyift 9165 9165 9165 9165
Sum lennskostnader 14 165 74165 74165 74 165

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Styret har ikke fatt dekket ytterligere
utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.
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Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Revisjon 4 625 4 625 5000 5 000
Forretningsfererhonorar 84 645 84 488 88 324 88 323
Andre forvaltningstjenester 0 0 1 000 0
Juridisk bistand 0 13 574 0 0
Teknisk bistand 0 22 200 0 0
Sum konsulenttjenester 89 270 124 881 94 324 93 323

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 4 Kontingenter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kontingent NBBL 12 242 12 242 12 300 12 500
Sum kontingenter 12 242 12 242 12 300 12 500

Note 5§ Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold bygg 68 296 366 685 160 000 300 000
Vedlikehold VVS 0 3 085 25000 0
Vedlikehold elektro 21 485 0 5000 9999
Vedlikehold utvendig anlegg 10 625 718 10 000 9999
Andre vedlikeholdskostnader 0 0 0 10 000
Egenandel forsikringsskader 10 000 0 0 9 999
Sum vedlikeholdskostnader 110 406 370 468 200 000 339 9917
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Note § Kormmumunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Kommunale avgifter 309101 508874 430000 380000
Eiendomsskatt 56 149 0 58 500 60 000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 3653 250 5083874 488500 440000
Note 7 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Seppeltemming/container 200 200 0 0
NeKler, laser og skilt 3126 2 889 500 500
Mote, kurs, oppdatering o.l. 0 0 1 000 1 000
Generalforsamling/arsmete 9615 5022 6 000 6 000
Velferdskostnader 0 0 1 000 0
Gave, ikke 0 294 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 2572 2 500 2400
Konstaterte tap pa 6618 0 0 0
Sum andre driftskostnader 21959 10971 11000 9900
Note 8 Anleggsmidler
Tomt Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 22 800 847 039
Anskaffelseskost pr.31.12 22 900 847 039
Bokfort verdi pr.31.12 22 900 847 039
Anskaffelsesar 1951 1951

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 9 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 3 000 fordelt pa 30 a kr. 100
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Note 16 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -3 116 565 -2 915 159
Tilfert til/fra EK fra &rets resultat 236 829 -201 405
Sum opptjent egenkapital 31.12 -2 879135 -3 116 565

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pa gjennomferingstidspunktet,
og finansiert med opptak av lan. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige

overskudd.

Note 11 Panteldn

Nordea Bank ABP
Renter 31.12.23: 2,40%, lopetid 25 ar

Opprinnelig 2018 4790 000
Nedbetalt tidligere 582 582
Nedbetalt i ar 112 884
Lanesaldo 31.12 4 094 534
Beregnet innfrielsesdato: 04.01.2044
Sum langsiktig gjeld 4094 534
Note 12 Borettsinnskudd
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til palydende den gangen borettslaget
ble stiftet.
Note 13 Pant og sikkerhetsstillelse
Regnskap Regnskap
2023 2022
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 4 223 349 4 336 233
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 869 939 869 939
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 5128 815 5128 815
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
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Note 14 Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler 01.01 352 7129 694 796
B. Endringer disponible midler:
Aretsresultat 236 829 -201 408
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -112 884 -140 661
B. Arets endring i disponible midler 123 945 -342 066
C. Disponible midler 31.12 476 675 352 729
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlepsmidler 565 192 537 603
- Kortsiktig gjeld 89117 184 874
= Disponible midler 31.12 476 675 352 729
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Nedre Ryen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nedre Ryen Borettslagsom viser et overskudd pa
NOK 236 829. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 7. mai 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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Elektronisk signatur

Si t Dato og tid

ignert av (UTC+01:00) Central European Time (Berlin}
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 05/07/2024 17.03:43

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme méate som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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