== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

911 770 717
Aksjeselskap

PILARES EIENDOM AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Hilde Dstby
19.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 25 520 998 18 662 840
Annen driftsinntekt 15

Sum inntekter 25 520 998 18 662 840
K ostnader

L gnnskostnad 3 25 746 748 24773 825
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 136 526 21483
Annen driftskostnad 5773 346 3732313
Sum kostnader 31 656 620 28 527 620
Driftsresultat -6 135 622 -9864 781

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4614719 2316 278
Inntekt pdinvestering i annet foretak i samme konsern

Annen rentei nntekt 6 148 727 490 864
Annen finansinntekt 175001 170 206
Gevinst ved redlisagjon av akgjer 152 803
Sum finansinntekter 4938 447 3130151
Tap ved realisagon av aksjer 2609 870
Nedskrivning av finansielle eiendeler 7 76 428 566 4243 299
Nedskrevet fordring til dattersel skap/tilknyttet selskap 6 3554 832
Rentekostnad til foretak i samme konsern 320 377

Annen rentekostnad 8 5615 643 4942 575
Annen finanskostnad 60 231 1250 798
Sum finanskostnader 82424 817 16 601 374
Netto finans -77 486 370 -13471 222
Ordineart resultat far skattekostnad -83 621 992 -23 336 003
Skattekostnad pa resultat 14 -1582 554 -4 133 638
Ordinaxt resultat etter skattekostnad -82 039 438 -19 202 365

25.05.2025 kl 02:10 Brgnngysundregistrene Side 1 av 51



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 911770717

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Arsresultat -82 039 438 -19 202 365
Arsresultat etter minoritetsinter esser -82 039 438 -19 202 365
Totalresultat -82 039 438 -19 202 365

Overfaringer og disponeringer

Overfert fra Annen Innkutt Egenkapital -14 872 910 -19 202 365
Udekket tap 12 -67 166 528
Sum overfaringer og disponeringer -82 039 438 -19 202 365
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 14 13410763 11 828 209

Sum immaterielle eilendeler 13410763 11 828 209

Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 5 672 349 6 208

Sum varige driftsmidler 672 349 6 208

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 78 008 382 134 065 645

Investering i annet foretak i samme konsern 7

Lan til foretak i samme konsern 6,9 13 450 000 10 100 000

Investeringer i tilknyttet selskap 7 76 042 741 44 411 458

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6,9 1704 377 5643 650

Investeringer i akgjer og andeler 7

Andre langsiktige fordringer 6,9

Sum finansielle anleggsmidler 169 205 500 194 220 753

Sum anleggsmidler 183288 612 206 055 171

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 9151931 5135188

Andre kortsiktige fordringer 9 156 672 2755285

Konsernfordringer 6,9, 5802 264 937 260
15

Sum fordringer 15110 867 8827734

I nvesteringer

Aksier og andeler i foretak i samme konsern 7

Markedshaserte aksjer

Markedshaserte obligasjoner
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 7

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 3834744 1430 664
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3834744 1430 664
Sum omlgpsmidler 18 945 611 10 258 397
SUM EIENDELER 202 234 223 216 313 568
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11,12 45 870 500 37 645 500
Overkurs 12 68 458 940 110950 468
Annen innskutt egenkapital 12 13 685 365
Sum innskutt egenkapital 12 114 329 440 162 281 333
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4

Udekket tap 12

Sum opptjent egenkapital 12

Sum egenkapital 12 114 329 440 162 281 333
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 8

Obligasionslan 8

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 46 340 231 45 524 502
@vrig langsiktig gjeld 8

Sum annen langsiktig gjeld 8 46 340 231 45 524 502
Sum langsiktig gjeld 46 340 231 45 524 502
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 911770717

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan

Gjeld til foretak i samme konsern 6 28 377 574

Leverandaergjeld 544 185 359 428
Skyldig offentlige avgifter 4254168 3090 177
Annen kortsiktig gjeld 8 388 626 5058 128
Sum kortsiktig gjeld 41 564 552 8507 733
Sum gjeld 87904 783 54 032 235
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 202 234 223 216 313 568

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 13
Pantstillel ser 13
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 698002

211 770 717
Aksjeselskap
PILARES EIENDOM AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde @stby
19.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.08.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.05.2025 kI 02:10

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Organisasjonsznr: 911 770 717
PILARES EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 25 520 998 18 662 840
Annen driftsinntekt 15

Sum inntekter 25 520 998 18 662 840

Kostnader

Lennskostnad 3 25 746 748 24 773 825
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 5 136 526 21 483
Annen driftskostnad 5 773 346 3 732 313
Sum kostnader 31 656 620 28 527 620
Driftsresultat -6 135 622 -9 864 781

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 4 614 719 2 216 278
Inntekt pad investering i

annet foretak i samme

konsern 6

Annen renteinntekt 6 148 727 490 864
Annen finansinntekt 175 001 170 206
Gevinst ved realisasjon

av aksjer 152 803
Sum finansinntekter 4 938 447 3 130 151

Tap ved realisasjon av

aksjer 2 609 870
Nedskrivning av
finansielle eiendeler 7 76 428 566 4 243 299

Nedskrevet fordring til
datterselskap/tilknyttet

selskap 6 3 554 832
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 320 377

Annen rentekostnad 8 5 615 643 4 942 575
Annen finanskostnad 60 231 1 250 798
Sum finanskostnader 82 424 817 16 601 374
Netto finans -77 486 370 -13 471 222

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -83 621 992 -23 336 003

Skattekostnad pad resultat 14 -1 582 554 -4 133 638

Ordinert resultat etter

skattekostnad -82 039 438 -19 202 365
Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsny 911 770 717 Side 1 av 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Araresultat

Arsresultat etter
minoritetsinteresser

Totalresultat

Ooverferinger og
disponeringer
Overfert fra Annen
Innkutt Egenkapital
Udekket tap

Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 02.08.2024

12

-82

-82

-82

-14
-67

-82

039

039

039

872
166

039

438

438

438

910
528

438

Organisasjonsny 911 770 717

-19 202

-19 202

-19 202

-19 202

-19 202

365

365

365

365

365

8ide 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Organisasjonsznr: 911 770 717
PILARES EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 14 13 410 763 11 828 209
Sum immaterielle eiendeler 13 410 763 11 828 209

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 5 672 349 208
Sum varige driftsmidler 672 349 6 208

2}

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 78 008 382 134 065 645
Investering i annet

foretak i samme konsern 7

1Lan til foretak i samme

konsern 6, 9 13 450 000 10 100 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 7 76 042 741 44 411 458
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet &, 9 1 704 377 5 643 650
Investeringer i aksjer og

andeler 7

Andre langsiktige

fordringer 6, 9

Sum finansielle

anleggsmidler 169 205 500 194 220 753

Sum anleggsmidler 183 288 612 206 055 171

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 9 151 931 5 135 188
Andre kortsiktige

fordringer 9 156 672 2 755 285
Konsernfordringer &, 9, 15 5 802 264 937 260
Sum fordringer 15 110 867 8 827 734

Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 7
Markedsbaserte aksjer
Markedsbaserte obligasjoner 7
Andre markedsbaserte
finansielle instrumenter 7

~1

Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsny 911 770 717 Side 3 av 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.

1. 10 3
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3

Sum omlepsmidler 18

SUM EIENDELER 202

BALANSE -
GJELD

EGENKAPITAL 0OG

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11, 12 45
Overkurs 12 68
Annen innskutt egenkapital 12
Sum innskutt egenkapital 12 114
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4
Udekket tap 12
Sum opptjent egenkapital 12
Sum egenkapital 12 114
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 8

Obligasjonsldn 8

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 46
@vrig langsiktig gjeld 8

Sum annen langsiktig gjeld 8 46

Sum langsiktig gjeld 46

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlin 6

Gjeld til foretak i samme

konsern 6 28
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld 8
Sum korteiktig gjeld 41

'S

Sum gjeld 87
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 202
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 13
Pantstillelser 13

Utskriftsdato 02.08.2024

834

834

945

234

870
458

329

329

340

340

340

377
544
254
388
564

904

234

744

744

611

223

500
940

440

440

231

231

231

574
185
le8
626
552

783

223

Organisasjonsny 911 770 717

10

216

37
110
13
162

162

45

45

45

0w

54

216

430

430

258

313

645
950
685
281

281

524

524

524

359
090
058
507

032

313

664

664

397

568

500
468
365
333

333

502

502

502

428
177
128
733

235

568

8ide 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Organisasjonsznr: 911 770 717
PILARES EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

15.25

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

3017 Drammen

BDO AS
Bragernes Torg 2A

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Pilares Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Pilares Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende

e Balanse per 31. desember 2023, lovkrav, og

e Resultatregnskap 2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde

e Kontantstremoppstilling for av selskapets finansielle stilling per
regnskapsaret avsluttet per 31. 31. desember 2023 og av dets
desember 2023 resultater og kontantstremmer for

e Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnekkel: OUZQ0-E4BJ2-E3AAE-KOQ7X-CBI1C2-VASES

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

|IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Nordahl
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: OUZQ0-E4BJ2-E3AAE-KOQ7X-CBI1C2-VASES

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Nordahl

Patther

Pa vegne av: BDO

Serienummer: UN:NO-9578-5998-4-995843
1P: 188.95. XX

2024-04-05 10:42:57 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: OUZQ0-E4BJ2-E3AAE-KOQ7X-CBI1C2-VASES

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

25.05.2025 kI 02:10 Brgnngysundregistrene Side 14 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

& Admincontrol

List of Signatures raewn

Arsregnskap Pilares Eiendom AS 2022.pdf

Name Method Signed at

Bernich. Thomas BANKID 2024-04-04 09:35 GMT 102
Lier, Peder Rye BANKID 2024-04-03 16:10 GMT 102
Jenzen, Lel Oddan BANKID 2024-04-03 10:30 GMT10Z
Torgersen, Fredrik Rusian BANKID 2024-04-02 158:17 GMT10Z

This Nk is scaked with a digilal signature. The scal is o guarantee for the authenlicity of the documert.

External reference. DE3/HFZ1HFDOARABEE 1 0 O DOH

25.05.2025 kI 02:10 Brgnngysundregistrene Side 15 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Arsregnskap 2023

Pilares Eiendom AS

Org.nr. 8911 770 717

Tri: file it sea ed with o dig™o signuture.
i The weul v 2 guarantes for the suthenticity
. ofthedocament.

Docur-en: C:
eS8 5 oD ASSs 1 2ainacDdG oc s

25.05.2025 kI 02:10

Brgnngysundregistrene

Side 16 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Arsberetning 2023 for Pilares Eiendom AS

Virksomhetens art

Pilares Eiendom A% {Pilares] er et boligutyikli ngsselskap med virkeomrade i Stor-Oslo regionen. Pilares
seker primznt mellomstore og store boligutviklingsprosjekter, med potensial for 50 boligenheter og
oppover. Selskapet utvikler prosjekteri alle faser fra uregulert tomt til ferdig utviklede boliger. Pilares har
at genuint fohus pi 3 shape unike og atiraktive boligprosjekter som meter boligkjgperens forventninger og
behov.

| 20323 har Pilares totalt solgt 16 boligenheter med en samlet salgsverdi pa NOK 116 mill. Ett bygpepros jekt
med en samlet salgsverdi pa NOK 224 mill. har blitt igangsatt | 2023. Selskapet hadde 3 ferdigstilte usolgte
boliger ved arsskiftet.

Filares har 18 ansatte medarbeidere ved utganpen av 20523 Selskapets kontor lipger | Oslo kormmune. Ved
utpangen av aret hadde Pilares 19 heleide datterselskap op 10 del=ide selskaper med eierandel fra 20 % tl
65 %.

Fremtidsutsikter
Kompleksiteten | boligutvikling er stadig tiltakende, op kombinasjon av ghte kostnader og svakt nvboligsalp
har medfert at 2423 har vaert et krevende ar for Pilares som for mange andre boliputviklingsselskaper.

Selskapet har en bred portefelie av boligutviklingsprosjekter pa det sentrale gstlandsomradet, der
hovedtynpden av prosjektene befinner seg i utvikling=fazen i 2024, noe som danner prunnlag for et
vesentlig #kt salgs- og produksjonsyolumn de kommende arene. $elskapet varderer at dette harmonerer
med forventet gkning i etterspersel etter nye boliger fra andre halvar 20024 og fremover.

Selskapet har giennom de foregaende arene investert bebydelipe ressurser pa 3 industrialisere
virksomheten, noe selskapet forventer a kunne kapitalisere pa | perioden fremover. Selskapet har en
robust og kompetent organisasjon som mulipgjer god ivaretzkelse av eksisterende prosjekter og potensiell
vekst de kommende ar.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapsiovens § 3-3a bekreties det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede op at
denne forutsetmingen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Redegjdrelse for arsregnskapet

Styret kjienner ikke til noen forhold av viktighet for a bedemme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utpang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedpmmelse av regnskapet.

Arsrepnskapet for 2023 viser et underskudd pa NOE £2 039 438 etter skatt. Egenkapitalandelen pr.
31.12 2023 var 57 % sammenliknet med 79% pr 31.12.2022.

Det er foretatt repnskapsmessipe nedskrivninger av investeringer | prosjekter pad NOK 76,5 mill.
MNedskrivningene har sin bakerunn i fallende verdier pd utvalgte prosje kter, samt prosjekter som selskapet
av ulike grunner ikke finner det hensiktsmessig a utvikle som tidligere forutsatt
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Finansiell risiko
Selskapet er eksponert for finansiell risiko. Risikoen anses primart a vaere knyttet til rentejusteringer.

Selskapets likviditet pa balansedagen er NOK 3,8 mill. 1 tillegg var tilgiengelig belpp pa rammekreditt NOK
15,7 mill. Surmmen av tilgiengelig likviditet og utestaende fordringer er lavere enn kortsiktig gield. Dog
utgjer gield til selskapets aksjonar over halvparten av den kortsiktige gielden. Selskzpet og styret arbeider
malrettet med tiltak for 3 forbedre likviditeten | 2024

Arbeidsmiljd, likestilling og diskriminering

Styret anser arbeidsmiljpet i selskapet som godt. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak | denne forbindelse.
Ansatte i virksomheten har ikke vzert utsatt for ulykker eller skader i forbindelse med utferelsen av sitt
arbeid.

Selskapet hadde wed arets utlgp 18 ansatte, hvorav 5 kvinner og 13 menn. elskapets styre bestar av 3
menn. Det er ikke planlagt eller iverksatt likestillingstiltak.

Selskapet forskjellsbehandler ikke kvinner og menn. Pilares har en klar policy pa at det ikke skal
diskriminere basert pd hverken kipnin, alder, religion eller nasjonalitet.

5Selskapet er sertifisert som «Great place to workw | 2022 og 2023 op har lavt sykefravaer.

Miljs op barekraft

Styret er ikke kjent med at selskapet forurenser det ytre miljp. Selskapets ambisjon er a redusere sin
klimapavirkning og samtidip bidra 4| en mer berekraftie by- o stedsutvikling. 5elskapet ble
miljpfyrtarnsertifisert i 2021 og har forpliktet sep til 3 etterleve Grenn Bygeallianses 10 strakstiltak for
boligutviklere.

Forsikring for styrets medlemmer
et er tepnet forsikring for styrets medlemmer for deres mulige ansvar owerfor foretaket op
tredjepersoner. Forsikringen dekker ansvar ved utvikling av bygeeprosjekter sorm byggherre | Norden.

Forsknings- o utviklingsakbviteter
Selskapet har ikke hatt forsknings- op utviklingsaktiviteter.

Apenhetsloven
Pilares er omfattet av Apenhetsloven pg oppdatert redegjerelse i den forbindelse er gjort tilgiengelie pa
selskapets nettside.
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Arsresultat og disponeringer
| 2023 hadde selskapet et nepativt resultat etter skattekostnad pa kr -82 039 432 som foreslas disponert

slik:

Disponering Belpp

Overfert fra Annen Innskutt Egenkapital -14 8724910

Overfert fra Overkurs -67 166 528
QOslo, 19.03. 2024

Styret i Pilares Eiendom AS

Fredrik Torgersen Leif Oddvin lensen Feder Rye Lier
Styreleder Styremedlem Styrermediemn

Thomas Barnich

Daglig leder
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RESULTATREGNSKAP

PFILARES EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salpsinntekt
Sum drifisinmtekter

Lennskostnad

Avskrivning av drift=midler op immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum drifiskostnader

Driftsresuliat

FINANSINNTEKTER (453 FINANSKOSTNAGER

Inntekt pa investering | datterselskap og tilknyttet selskap
Annen renteinnie kt

Annen finansinntekt

Gevinst ved realisasjon av aksjer

Tap ved realisasjon av aksjer

Medskrivning av finansielle eiendelar

Nedskrevet fordring til datterselskap/tilknyttet selskap
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resuliat av finansposter

Ordi nert resultat far skattekostnad
Skattekostnad pa resultat

Arsresultat

VERFARINGER
Overfert fra Annen Innkutt Epenkapital
Overfert fra Overkurs

Sum overfernger

FILARES EIEMMDM A5

Note

14

12

paivxd

25 5201598
25 500 993

-25 746 748
-136 526

-5 773 246
-31 656 61D

-6 135 622

4514719
148 727
175 11

¢

o]

-F6 428 566
a

-310 377
-54615643
60 231

-77 486 31D

-B3 621992
1582554

-82 039 438

-14 872 510
-67 166 578
-82 039 438

Tri: file it sea ed with o dig™o signueture.

Hyx2

18 662 2a0
18 662 840

-24 773 835

-71483
-3 7322313

-1 517 61D

-9 864 781

2316278
490 864
170 206
152 803

-2 609 870
-4 243 299
-3 554 832

¢
-1 542 575
-1 254 798

-13471 222

-23 336 003

4133 638

-19 202 X65

-19 202 365

o

-19 202 265
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BALANSE

PFILARES EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Ut=att skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER
Driftslpsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varipe driftsmidler

FINANSIELLE AMLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak | samme konsern
Investeringer i tilknyttet selskap
Lan til tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OMLAPSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre korsiktige fordringer
Tilpode konsernbidrag

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kentanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

FILARES EIEMMDM A5

Note mr3 Hord
14 13410 763 11 828 209
13 410 763 11 828 M9
5 672 349 b 208
672 249 6208
7 FB OO8 382 134 065 645
6.9 13 4541 000 101 100 0O
F) 7042 741 44 411 458
6,9 1704 377 5 543 650
169 205 500 154 220 753
183 28R K12 206055171
9 9151931 5135 188
9 156 672 2 755 285
6,9, 15 5 2027 264 G937 260
15 110 867 EBRIT 734
14 3834744 1430 564
1B 945 611 10 258 397
202 234 223 216 313 568
SDES
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BALANSE

PFILARES EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GIELD Note 2023 2022
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 11,12 45 70 500 37 645 500
Overkurs 12 68 458 940 110 950 468
Annen innskutt egenkapital 12 7] 13 685 365
Sum innskutt egenkapital 12 114 329 440 162 281 3332
OPPTIENT EGENKAFITAL
Sum epenkapital 12 114 329 440 162 281 333
GIELD
AWSETNING FOR FORPUKTELSER
AMNMNEN LANGSIKTHE GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner ] 46 340 331 45 5724 502
Sum annen langsiktig geld &8 A6 340 231 45 524 502
KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til foretak | samme konsern -] 28 37757 03
Leverandgrgjeld 544 185 359 428
Skyldig offentlipe avpifter 4 154 168 3090177
Annen kortsiktig gield 8 IEB 66 5058 128
Sum kortsiktip gield 41 564 552 ES0T 733
Sum gjeld 87 904 783 54 032 235
Sum epenkapital og gjeld 2 234 223 216 313 568
Qslo, 19.03.20124
Styret i Pilares Eiendom AS
Fredrik Torgersen Peder Rye Lier
Styreleder Styremedlemn
Leif Oddvwin Iensen Thomas Bernich
Styremedliem Daglig leder
PILARES EIEMDDM A5 JDEE
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INDIREKTE KONTANTSTROM

PFILARES EIENDOM AS

Note
KONTANTATROMMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER
Resultat etter skatt 12
{rdinare avskrivninper 5

Endring i kundefordringer

Endring i leverandarejeld

Endring | andre tidsavgrensningsposter &
Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTATREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER

Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler | andre fore 7
Utbetalinger wed kjgp av aksjer og andeler i andre forel 7
Medskrivning av finansielle eiendeler 7

Andre endringer investering i detre
Utbetalinger wed kjgp av varige driftsmidler
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTREMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved oppiak av ny langsiktiz gjeld

Innbetalinger av egenkapital 12
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring | kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvival enter ved per_ begynne
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

FILARES EIEMMDM A5

2023 2022

-52 039 438 -19 202 365

136 526 71 483
-4016 743 -1 215 454
184 757 -13 542
14 283 019 26301411

-MI 851 878 -17 479 473

40 500 19 850 000
-39 061 763 -23 755 008

¥ 428 566 4243 299
2635613 8447 498
-BO2 667 ¢
39 540 219 & 785 789
£15729 -4 {22 272
32 500 000 111 GO0 0O
33 715 719 5977718
1404 080 -2 715 906
1430664 4 146 564
3834 744 1 430 663
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2023

Note 1 Repnskapsprinsipper
Arsrepnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser op god regnskapsskikk.

Konsolidering
Selskapet inngar | konsern med Pilares Holding AS, org.nr 922 018 324 Pilares Holding A% er konsernspiss
og konzernrepnskap og konsolidering foretas der.

Hovedrepel for vurdering og klassifisering aw eiendeler og giekd

Eiendeler besternt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omppsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktip op langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til prunn.

Anleapsmidler warderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nr verdifallet forventes ikke 3
vare forbigaende. Anleggsmidler med begrenset pkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig |an
balansefgres til nominelt mottatt belpp pa etableringstidspunktet.

Omlppsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield balansefgres til
nomin=lt mottatt belpp pa etablenngstidspunktet. Kortsiktie gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendring.

Investering | datterselskap og tilknyttet selskap
Selskapets investering | datterselskap er innarbeidet etter kostmetoden. Investeringen nedskrives ved varig
wverdifall.

Inmtekisfaring

Salg av tienester inntektsferes etter transaksjonsprinsippet, dvs. ved levering av varen. Leieinntekier
inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet. Inntektsfprt utbytte og konsernbidrag relaterer seg til
tilbakehpldte resultateri de underlippende selskaper etter investeringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfpres til palydende etter fradrag for avsetning til forrentet tap.
Axsetning til tap gjgres i all vesentlighet pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter o.l_ inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Skatter

Skatter kostnadsfpres nar de palpper, dws. at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessipe resultat
fpr skatt. Skatiekostnaden bestar av betalbar skatt (zkatt pa arets skattepliktige inntekt} og endring i netto
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utpa ngen av regnskapsaret. Skattekostnaden fordeles pa ordinzrt resultat og resultat av ekstraordinzre
poster i henhold til skattegrunnlaget.
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2023

Note 2 Salpsinmtekter

2023 22
Pr. virksomhetsomrade
Forretninpsfersel 4317 772 3504 010
Prosjekt edelse 21203 227 15 155 830
Sum 25520998 18 662 340

Selskapet leverer prosjektledelse op forretningsferertjenester i forbindelse med boligutbygging, bade til
datterselskaper, tilknyttede selzkaper g eksterne zelskaper.

Note 3 Lpnnskostnader, antall ansatte, podigjprelser, lan til ansatte m.m.

Selskapet har pr. balansedagen 1€ ansatte_ | 2022 hadde selskapet 16 ansatte.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter low om pbligatonisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene | denne |ov.

ftelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lgnn 2251104 u]
Sum 2251104 0
Lennskostnader 2023 2022
Lenninger 20531755 20572 6bb
Arbeidsgiveravgift 3 404 529 2964 934
Pensjonskostnader 364 425 359040
Andre yielser 1 446 039 9}7F 186
Sum 25746 748 24 773825
Kostnadsfert podipiarelse til revisor . 23 2022
Lovpalagt revisjon 59 356 55 300
Andre tienester 6592 29 348
Sum 85943 84 £A8
9
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2023

Note 4 Fortsatt drift

Regrskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.

Note 5 Varige drifismidler, anlegg under utfarelse

Driftslgsdre Totah
Anskaffelseskost 11,01 161 530 161 530
Tilgang £02 666 8012 666
Avgang i) [
Anskaffelseskost 3112 964 196 954 196
Akkumnulerte avskrivninger 291 548 2491 848
3112 )
Balansefart vendi 31.12 672 343 672 348
Arets avskrivninger 136536 136526
Awskrivningssats 0%
Pkonomisk levetid 5 ar
Awskrivningsplan Linezr
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2023

Note & Mellomvaerende med selskap | samme konsern m.v.

Langsiktipe fordringer Kortsiktige fordringer

2023 2022 2023 2022

Foretak i samme konsem 13 450 000 [ a 10 10 OO
Tilknyttet selskap 1704 377 0 a] 5 463 650
Tilgpde konsembidrag 1] [+ 5 807 264 937 260

Kcnsernbidrag tilgode avregnes mot zkyldig konsernbidrag mellom de samme parter.

Annen lanpsiktip gield Kortsiktip gjeld

2023 2022 2023 2022

Pilares Holding AS ] [ 19583117 [
Skyldipg konsernbidrag 03 [H 8630070 [H
Stremsveien 81 Utvakling AS 1] [+ 164 387 [+

Fordring pa diverse datterselskaper med avshuttede prosjekter er nedskrevet 6 MNOK O og fremkommer
dermed ikke i balan=ze eller note.
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Pilares Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 7 Aksjer og andeler i andre foretak m.w.

Datterselskap

Szeter Terrasse AS

Haslum Bolig A%

Klems Gate 29 A%
Klosterheimveien 1 Invest A%
Idrettsveien 1 Utwikling A5
Stramsyeien £1 Utvikling AS
Pilares Garanti A%

Pilares Hylle 11 AS

Pilares Hylle 12 A%

Pilares Hylle 13 A%

Pilares Hylle 14 AS

Epleveien 23 A%

Blefjell Hytteselskap AS
Skorhaugstubben Utvikling AS
Skipsbygger Iprgensvel 2 A%
Nedre Storgate 61 AS
Semswveien Bolig AS

Claus Trondsens Gate 15 AS
Gamlegrendz Bolig AS

Sum

Tilknytiet selskap

Kniveutsikten Holding AS
Frgvtunet Utvikling AS
Vesterasveien 16-18 AS
Pilheti AS

Vzkerpgveien 18-72 A%
Spikkestad Utvikling AS
Bratedalen Utvikling A5
Havepaten Eiendom A%
Neskildsgate Bolig AS
Sgnsterudveien Holding AS

Merverdi aksjer

Forretnings Eierandel
kontor
Osla 109
Oslo 100
Qslo 100
Oslo 100
Oslo 100
Osla 100
Osla 109
Oslo 100
Oslo 100
Oslo 100
Osla 109
Oslo 100
Osla 109
Oslo 100
Oslo 100
Oslo 100
Oslo 100
Osla 100
Oslo 100
Forretnings Eierandel
kontor
Oslo 0,00
Osla 20,00
Oslo S0L00
Osla G000
Osla SO0
Oslo 62,08
Osla SO0
Uslo S0LC0
Oslo 62,50
Oslo 65,00

Egenkapital  Arets resultat
w3112
36 024 896 6 805 139
26698 114 <2249 791
15 563 893 -5 987 314
141571 180 -554 761
7 9549 184 -3 574
£ 443 464 -3 402 BhY
91 244 -600
23530 -80p0
23530 -800
23530 -4900
23530 400
049 737 -630 204
4397 368 -138 978
2 FrIas3 -S54 B09
-5495 104 -3S& BFTF
-77 985 -1&7 929
-1375 166 L2008
-1 447 4549 55721
-404 335 -1 093
Egenkapital Areis resultat
pr. 31.12{100 %) |65/ 209}
42100 220 -1 206 988
82753393 -15% BO%
16981 717 -2 322563
21 366 494 -13 861
149 428 157 1246222
1736333 9214 993
987 425 -8 652
621987 1593 973
544 915 215 256
-6l 623 -54 482

Ved fusjon i 2018, oppstod det merverdier pa aksjer | datterselskap og tilknyttede selskap.
| 2022 ble resterende belgp tilknyttet merverdien, totalt NOK 27 721 474 nedskrevet og korrigert mot

Annen Innskutt EK.
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2023

Note & Annen langsiktig gield

Selskapet har rammekreditt | Pareto Bank ASA. Pr. 31.12 2023 var inmvilget ramme NOK £§5 00 (0H).
Kreditten [pper til 15.04.2024_ Av belppet pa NOK 65 000 000 er NCK 3 000 000 stilt som sikkerhet for
rentebetjening og belgpet er saledes ikke disponibelt.

Gienvarende

Opptrekk  Sikkerhet for ramme

Langiver Ramme pr-31.12. reptebetjening pr. 3112,
Pareto Bank ASA 6S DO GO0 -16 340 231 -3 000 000 15 659 769

Sum annen langsiktig gield -46 340 231

Note 9 Ferdringer med forfall senere enn ett ar

Ay selskapets fordringer pa NOK 30 265 244 gielder NOK 15 154 377 lan til datterselskaper og tilknyttede
selskap med eiendomsprosjekter under utvikling hvor lanene forfaller senere enn ett ar.

Note 10 Bankin nskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr. 1 154 656.
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Pilares Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 11 Antall aksjer, aksjeeiere m.v

Aksjekapitalen pa MNGK 45 8701 500 bestar av 183 482 aksjer a NOK 250,

Aksjekapitalen eies av felgende aksjonzrer:

Aksjonaerer:
Pilares Holding AS
Totalt antall aksjer

Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.

Aksjer eietf kontrollert av styremedlemmer op daplig leder:

Navn

Gunnar Rinde
Peder Rye Lier

Leif Oddwin Jensen
Jostein Hellumsand
Erik Lund

Thomas Barnich

Note 12 Epenkapital

Pr. 0101
Arets resultat

Kapitalforhgyels=
Mottatt konzembidrag

Epenkapital 31.12

Antall aksjer Eierandel
183 482 100%:
183 482 100%:
Very Eiermate
Styreleder (pr. 31.12} Indirekte
Styremedlem Indirekte
Styremedlem Indirekte
Styremedlem [pro31.12) Indirekte
Styremedlem [pr. 31.12) Indirekte
Daglig leder Indirekte

Annen

Aksjekapital Overkurs innskutt EK

37 645 500 110 950 458 13 685 365

1] -67 166 528 -14 372 910

8225 000 24 675 (00 1]

1] a 1187 545

45 370500 68 458 940 1]
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Stermme andel
10084
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Totalt antall
aksjer

1711

38 702
2FOFF
11814

5134

63812

Sum EK
162 281 333
-§2 039438

32 900000
1187 545
114 329 340
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2023

Note 13 Pantstillelser op parantier

3112023 31.12. 0027
Pantsikret gield, pantstillelser og garantier
Langsiktig gield til kredittinstitusjoner A4 340 231 45 524 502
Sum -4 340 231 -45 524 502
Repnskapsfart verdi av pantsikrede eiendeber
Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap 153 831 123 142 778 353
Sum 153 831 123 142 778 353

Aksjene | datterselskaper op tilknyttet selskap er pantsatt 6l fordel for Pareto Bank ASA som sikkerhet for
innvilget mmmekreditt pa NOK 65 (00 000 Aksjene i Pilares Garanti A5 og | de 4 hylleselskapene er ikke
pantsatt

Filares Eiendom AS har stilt selvskyldnerkausjon overfor Matrix Insurance AS/CBL insurance | forb. m.
Garantforsikringer som stilles til datterselskapene. Dette gjelder garantier int. Bustadsoppferingslova §12
o 547 samt entreprengrearanti int. NSE407.

Pilares Eiendom AS er selvskyldnerkausjonist for de farpliktelser som pahviler kjpper etier avtale vedr. kipp
av utviklingsmulighet mot oppfering av butikklokale i Idrettsveien 1 Utwikling AS. Partene er fristilt dersom
myndighetsprosessen ikke resulterer i et tilfredsstillende prosjekt for hver part.

| tillege til ovenstaende har Pilares Eiendom AS har stilt selvskyldnergarantifselvskyldnerkausjon for
datterselskaper/tilknytted e selskaper for totalt NOK 88 7540 000,
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Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Pilares Eiendom AS

Note 14 Skatt

Arets skattekostnad

Resultatfgrt skatt pd ordinzr resultat:
Betalbar skatt

Endring i utsatt skattefordel
Skattekostnad ordinaert resubtat

Skattepliktig inntekt:

Resultat fer skatt

Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller
Motiatt konsembidrag
Skatteplikbig inntekt

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat

Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag
Sum betalbar skatt i balansen

Noter til regnskapet 2023

2023

[H
-1582 554
-1 582 554

-83 621992
71813 847
3373353
4614 719
3820073

-1015 238
14115 238
1]

20202

0
-4133 638
-4 133 638

-23336003
4545 738
-397 864

a

-19 187 129

(=

Skatteeffekien av midlertidige forskjeller og underskudd til frermfgring som har gitt opphav 4l utsatt skatt
Og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

vange driftsmidler

Avsetninger mv
Sum

Akkumulert fremferbart underskudd
Grunnlag for utsatt skattefordel

LHsatt skattefordel (2 %)

Fliz g 2022

-5 #86 -32919

-6 222421 -2 816035
-6 228 307 -2 854954
-54 729 705 -5 909 632
-6l 958 012 -53 764 587
-13 410 763 -11 828 X9

Selskapet er fra 20721 klassifisert sorm "@vrig foretak” pg Utsatt skattefordel er balansefprt.

Note 15 Nerstaemde parter

Transaksjoner med narstaende parter

Endring
-33 033
3 406 386
3373353

3E0 073
7193 425

1582 554

Selskapet er nerstaende part med datterselskaper, se note for "Aksjer og andeler i andre foretak”, som de
har inngatt avtaler med. Vilkarene for slike avtaler er p3 markedz=messige betingelser o er behandlet ikt

aksjelovens bestemmelser.

of thedocament.
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2023

Nate 16 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke veert hendelser etter balansedagen som pivirker regnskapet.
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Arsregnskap 2023

Pilares Eiendom AS

Org.nr. 911770 717
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Arsberetni ng 2023 for Pilares Eiendom AS

Virksomhetens art

Pilares Eiendom AS (Pilares} er et boligutviklingsselskap med virkeomrade i Stor-Oslo regionen. Pilares
sgker primeert mellomstore og store boligutviklingsprosjekter, med potensial for 50 boligenheter og
oppover. Selskapet utvikler prosjekter i alle faser fra uregulert tomt til ferdig utviklede boliger. Pilares har
et genuint fokus pa & skape unike og attraktive boligprosjekter som mater boligkjgperens forventninger og
behov.

1 2023 har Pilares totalt solgt 16 boligenheter med en samlet salgsverdi pa NOK 116 mill. Ett byggeprosjekt
med en samlet salgsverdi pa NOK 224 mill. har blitt igangsatt i 2023. Selskapet hadde 3 ferdigstilte usolgte
boliger ved arsskiftet.

Pilares har 18 ansatte medarbeidere ved utgangen av 2023. Selskapets kontor ligger i Oslo kommune. Ved
utgangen av aret hadde Pilares 19 heleide datterselskap og 10 deleide selskaper med eierandel fra 20 % til
65 %.

Fremtidsutsikter
Kompleksiteten i boligutvikling er stadig tiltakende, og kombinasjon av gkte kostnader og svakt nyboligsalg
har medfert at 2023 har veert et krevende ar for Pilares som for mange andre boligutviklingsselskaper.

Selskapet har en bred portefglje av boligutviklingsprosjekter pa det sentrale gstlandsomradet, der
hovedtyngden av prosjektene befinner seg i utviklingsfasen i 2024, noe som danner grunnlag for et
vesentlig okt salgs- og produksjonsvolum de kommende arene. Selskapet vurderer at dette harmonerer
med forventet gkning i etterspgrsel etter nye boliger fra andre halvar 2024 og fremover.

Selskapet har gjennom de foregaende arene investert betydelige ressurser pa a industrialisere
virksomheten, noe selskapet forventer a kunne kapitalisere pa i perioden fremover. Selskapet har en
robust og kompetent organisasjon som muliggjer god ivaretakelse av eksisterende prosjekter og potensiell
vekst de kommende ar.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Redegj@relse for arsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for a8 bedemme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelse av regnskapet.

Arsregnskapet for 2023 viser et underskudd pa NOK 82 039 438 etter skatt. Egenkapitalandelen pr.
31.12.2023 var 57 % sammenliknet med 75 % pr 31.12.2022.

Det er foretatt regnskapsmessige nedskrivninger av investeringer i prosjekter pa NOK 76,5 mill.
Nedskrivningene har sin bakgrunn i fallende verdier pa utvalgte prosjekter, samt prosjekter som selskapet
av ulike grunner ikke finner det hensiktsmessig & utvikle som tidligere forutsatt.
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Finansiell risiko
Selskapet er eksponert for finansiell risiko. Risikoen anses primeert a veere knyttet til rentejusteringer.

Selskapets likviditet pa balansedagen er NOK 3,8 mill. | tillegg var tilgjengelig belgp pd rammekreditt NOK
15,7 mill. Summen av tilgjengelig likviditet og utestdende fordringer er lavere enn kortsiktig gjeld. Dog
utgjer gjeld til selskapets aksjonzer over halvparten av den kortsiktige gjelden. Selskapet og styret arbeider
malrettet med tiltak for & forbedre likviditeten i 2024.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Styret anser arbeidsmiljget i selskapet som godt. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak i denne forbindelse.
Ansatte i virksomheten har ikke vaert utsatt for ulykker eller skader i forbindelse med utfgrelsen av sitt
arbeid.

Selskapet hadde ved arets utlgp 18 ansatte, hvorav 5 kvinner og 13 menn. Selskapets styre bestar av 3
menn. Det er ikke planlagt eller iverksatt likestillingstiltak.

Selskapet forskjellsbehandler ikke kvinner og menn. Pilares har en klar policy pa at det ikke skal
diskriminere basert pa hverken kjgnn, alder, religion eller nasjonalitet.

Selskapet er sertifisert som «Great place to work» i 2022 og 2023 og har lavt sykefraveer.

Milje og beerekraft

Styret er ikke kjent med at selskapet forurenser det ytre miljg. Selskapets ambisjon er a redusere sin
klimapavirkning og samtidig bidra til en mer bzerekraftig by- og stedsutvikling. Selskapet ble
miljgfyrtarnsertifisert i 2021 og har forpliktet seg til & etterleve Grgnn Byggallianses 10 strakstiltak for
boligutviklere.

Forsikring for styrets medlemmer
Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer for deres mulige ansvar overfor foretaket og
tredjepersoner. Forsikringen dekker ansvar ved utvikling av byggeprosjekter som byggherre i Norden.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Apenhetsloven
Pilares er omfattet av Apenhetsloven og oppdatert redegjgrelse i den forbindelse er gjort tilgjengelig pa
selskapets nettside.
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Arsresultat og disponeringer

1 2023 hadde selskapet et negativt resultat etter skattekostnad pa kr -82 039 438 som foreslas disponert
slik:

Disponering Belgp
Overfgrt fra Annen Innskutt Egenkapital -14 872 910
Overfgrt fra Overkurs -67 166 528
Oslo, 19.03.2024
Styret i Pilares Eiendom AS
Fredrik Torgersen Leif Oddvin Jensen Peder Rye Lier
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Thomas Bgrnich
Daglig leder
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RESULTATREGNSKAP ‘

PILARES EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Salgsinntekt 2 25520998 18 662 840
Sum driftsinntekter 25 520998 18 662 840
Lennskostnad 3 -25 746748 -24 773 825
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 -136 526 -21483
Annen driftskostnad -5773 346 -3732313
Sum driftskostnader -31 656 620 -28 527 620
Driftsresultat -6 135622 -9 864 781

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap og tilknyttet selskap 4614719 2316278
Annen renteinntekt 6 148 727 490 864
Annen finansinntekt 175 001 170 206
Gevinst ved realisasjon av aksjer 0 152 803
Tap ved realisasjon av aksjer 0 -2 609 870
Nedskrivning av finansielle eiendeler 7 -76 428 566 -4243 299
Nedskrevet fordring til datterselskap/tilknyttet selskap 6 0 -3554 832
Rentekostnad til foretak i samme konsern -320 377 0
Annen rentekostnad 8 -5615643 -4 942 575
Annen finanskostnad -60 231 -1250798
Resultat av finansposter -77 486 370 -13 471 222
Ordinaert resultat for skattekostnad -83 621 992 -23 336 003
Skattekostnad pa resultat 14 1582554 4133638
Arsresultat -82 0394338 -19 202 365

OVERFBRINGER

Overfert fra Annen Innkutt Egenkapital -14 872910 -19 202 365
Overfart fra Overkurs 12 -67 166528 0
Sum overfgringer -82 039438 -19 202 365
PILARES EIENDOM AS SIDE 4
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PILARES EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER
Driftslgsare, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i tilknyttet selskap
Lan til tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Tilgode konsernbidrag

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

PILARES EIENDOM AS

Note 2023
14 13 410763
13 410763

5 672 349
672 349

7 78 008 382
6,9 13 450 000
7 76042741
6,9 1704 377
169 205 500

183 288 612

9 9151931

9 156 672
6,9, 15 5802264
15 110 867

10 3834744
18 945611

202 234223

T s

2022

11828 209
11828 209

€208
6 208

134 065 645
10 100 000
44 411 458

5643 650

194 220 753

206 055 171

5135188
2755285

937 260
8827734

1430664

10 258 397

216 313 568

SIDE 5
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PILARES EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note
INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 11,12
Overkurs 12
Annen innskutt egenkapital 12
Sum innskutt egenkapital 12
OPPTIENT EGENKAPITAL

Sum egenkapital 12
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 8
Sum annen langsiktig gjeld 8

KORTSIKTIG GIELD

Gjeld til foretak i samme konsern 6
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 19.03.2024
Styret i Pilares Eiendom AS

2023

45 870500
68 458 940
0

114 329 440

114 329 440

46 340231
46 340 231

28377574
544 185
4254168
8388626
41 564 552

87904 783

202 234223

T s

2022

37 645 500
110950 468
13 685 365
162 281 333

162 281 333

45524 502
45 524 502

0
359428
3090177
5058128
8507733

54 032 235

216 313 568

Fredrik Torgersen
Styreleder

Peder Rye Lier
Styremedlem

Leif Oddvin Jensen
Styremedlem

PILARES EIENDOM AS

Thomas Bernich
Daglig leder

SIDE 6
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INDIREKTE KONTANTSTROM ‘

PILARES EIENDOM AS

Note 2023
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat etter skatt 12 -82 039438
Ordineere avskrivninger 5 136 526
Endring i kundefordringer -4 016 743
Endring i leverandergjeld 184 757
Endring i andre tidsavgrensningsposter 6 14 883 019
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -70 851878
KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre fore 7 40 500
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre forei 7 -39 061 783
Nedskrivning av finansielle eiendeler 7 76 428 566
Andre endringer investering i dgtre 2935613
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -802 667
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 39 540229
KONTANTSTR@OMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 815729
Innbetalinger av egenkapital 12 32 900 000
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 33715729
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 2404080
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel 1430664
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 3834744

PILARES EIENDOM AS

2022

-19 202 365
21483
-1215459
-13 542
2930411
-17 479 473

19 850 000
-23 755 008
4243 299
8447 498

0

8785789

-4.022 222
10 000 000
5977778

-2 715 906
4146 569
1430663

SIDE 7
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolidering
Selskapet inngéar i konsern med Pilares Holding AS, org.nr 922 018 324. Pilares Holding AS er konsernspiss
og konsernregnskap og konsolidering foretas der.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlapsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
veere forbigadende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig lan
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
folge av renteendring.

Investering i datterselskap og tilknyttet selskap
Selskapets investering i datterselskap er innarbeidet etter kostmetoden. Investeringen nedskrives ved varig
verdifall.

Inntektsforing

Salg av tjenester inntektsfares etter transaksjonsprinsippet, dvs. ved levering av varen. Leieinntekter
inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet. Inntektsfgrt utbytte og konsernbidrag relaterer seg til
tilbakeholdte resultater i de underliggende selskaper etter investeringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres i all vesentlighet pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter o.l. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Skatter

Skatter kostnadsfgres nar de palgper, dvs. at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat
for skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring i netto
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattekostnaden fordeles pa ordineert resultat og resultat av ekstraordinaere
poster i henhold til skattegrunnlaget.
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Note 2 Salgsinntekter

2023 2022
Pr. virksomhetsomrade
Forretningsfaersel 4317772 3504010
Prosjektledelse 21203 227 15158 830
Sum 25520998 18 662 840

Selskapet leverer prosjektledelse og forretningsfgrertjenester i forbindelse med boligutbygging, bade til
datterselskaper, tilknyttede selskaper og eksterne selskaper.

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte m.m.

Selskapet har pr. balansedagen 18 ansatte. | 2022 hadde selskapet 16 ansatte.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lgnn 2251104 0
Sum 2251104 0
Lgnnskostnader 2023 2022
Lenninger 20 531 755 20522 666
Arbeidsgiveravgift 3404 529 2964934
Pensjonskostnader 364 425 359040
Andre ytelser 1446 039 927 186
Sum 25 746 748 24773 825
Kostnadsfert godtgjorelse til revisor 2023 2022
Lovpalagt revisjon 591356 55 300
Andre tjenester 26592 29348
Sum 85948 84 648
9
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Note 4 Fortsatt drift

Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.

Note 5 Varige driftsmidler, anlegg under utfgrelse

Driftslgsgre Totalt
Anskaffelseskost 01.01 161530 161 530
Tilgang 802 666 802 666
Avgang 0 0
Anskaffelseskost 31.12 964 196 964 196
Akkumulerte avskrivninger 291 848 291 848
31.12
Balansefgrt verdi 31.12 672 348 672348
Arets avskrivninger 136526 136 526
Avskrivningssats 20%
@konomisk levetid 5ar
Avskrivningsplan Lineeer

10
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Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Langsiktige fordringer Kortsiktige fordringer

2023 2022 2023 2022

Foretak i samme konsern 13 450 000 0 0 10 100 000
Tilknyttet selskap 1704 377 0 0 5463 650
Tilgode konsernbidrag 0 0 5802 264 937 260

Konsernbidrag tilgode avregnes mot skyldig konsernbidrag mellom de samme parter.

Annen langsiktig gjeld Kortsiktig gjeld

2023 2022 2023 2022

Pilares Holding AS 0 0 19583117 0
Skyldig konsernbidrag 0 0 8630070 0
Strgmsveien 81 Utvikling AS 0 0 164 387 0

Fordring pa diverse datterselskaper med avsluttede prosjekter er nedskrevet ti MNOK 0 og fremkommer
dermed ikke i balanse eller note.

11
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Note 7 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.

Datterselskap Forretnings Eierandel Egenkapital Arets resultat
kontor pr. 31.12
Seeter Terrasse AS Oslo 100 36024 896 6805139
Haslum Bolig AS Oslo 100 26698119 -2249791
Klems Gate 29 AS Oslo 100 15663 893 -5987314
Klosterheimveien 1 Invest AS Oslo 100 10571180 -594 761
Idrettsveien 1 Utvikling AS Oslo 100 7969 184 -24 574
Stremsveien 81 Utvikling AS Oslo 100 6443 464 -3 402 869
Pilares Garanti AS Oslo 100 91244 -600
Pilares Hylle 11 AS Oslo 100 23530 -900
Pilares Hylle 12 AS Oslo 100 23530 -900
Pilares Hylle 13 AS Oslo 100 23530 -900
Pilares Hylle 14 AS Oslo 100 23530 -900
Epleveien 23 AS Oslo 100 6049 737 -630 204
Blefjell Hytteselskap AS Oslo 100 4 397 368 -138 928
Skorhaugstubben Utvikling AS Oslo 100 2770453 -544 809
Skipsbygger Jgrgensvei 2 AS Oslo 100 -595 104 -358 877
Nedre Storgate 61 AS Oslo 100 -77 985 -187 929
Semsveien Bolig AS Oslo 100 -1275166 -520 008
Claus Trondsens Gate 15 AS Oslo 100 -4 447 459 -55721
Gamlegrenda Bolig AS Oslo 100 -404 335 -14 093
Sum
Tilknyttet selskap Forretnings Eierandel Egenkapital Arets resultat
kontor pr. 31.12(100 %) (65/20%)
Kniveutsikten Holding AS Oslo 50,00 42 109 220 -1206988
Fragytunet Utvikling AS Oslo 20,00 82753393 -199 898
Vesterasveien 16-18 AS Oslo 50,00 16981717 -2322563
Pilheti AS Oslo 60,00 21366494 -13861
Veekergveien 18-22 AS Oslo 50,00 19428 157 1246222
Spikkestad Utvikling AS Oslo 62,08 1736333 -924 993
Bratedalen Utvikling AS Oslo 50,00 987425 -8 652
Havegaten Eiendom AS Oslo 50,00 621987 193973
Neeskildsgate Bolig AS Oslo 62,50 544915 215256
Sgnsterudveien Holding AS Oslo 65,00 -60623 -54 482

Merverdi aksjer

Ved fusjon i 2019, oppstod det merverdier pa aksjer i datterselskap og tilknyttede selskap.

12022 ble resterende belgp tilknyttet merverdien, totalt NOK 27 731 474 nedskrevet og korrigert mot
Annen Innskutt EK.

12
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Note 8 Annen langsiktig gjeld

Selskapet har rammekreditt i Pareto Bank ASA. Pr. 31.12.2023 var innvilget ramme NOK 65 000 000.
Kreditten lgper til 15.04.2024. Av belgpet pd NOK 65 000 000 er NOK 3 000 000 stilt som sikkerhet for
rentebetjening og belgpet er saledes ikke disponibelt.

Gjenvaerende

Opptrekk  Sikkerhet for ramme

Langiver Ramme pr.31.12. rentebetjening pr. 31.12,
Pareto Bank ASA 65 000 000 -46 340 231 -3 000 000 15 659 769

Sum annen langsiktig gjeld -46 340 231

Note 9 Fordringer med forfall senere enn ett ar

Av selskapets fordringer pa NOK 30 265 244 gjelder NOK 15 154 377 lan til datterselskaper og tilknyttede
selskap med eiendomsprosjekter under utvikling hvor lanene forfaller senere enn ett ar.

Note 10 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 1 154 656.

13
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Note 11 Antall aksjer, aksjeeiere m.v

Aksjekapitalen pA MNOK 45 870 500 bestar av 183 482 aksjer a NOK 250.

Aksjekapitalen eies av fglgende aksjoneerer:

Aksjoneerer: Antall aksjer Eierandel  Stemme andel
Pilares Holding AS 183 482 100% 100%
Totalt antall aksjer 183 482 100% 100%

Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.

Aksjer eiet/ kontrollert av styremedlemmer og daglig leder:

Navn Verv Eiermate Totalt antall
aksjer

Gunnar Rinde Styreleder (pr. 31.12) Indirekte 1711
Peder Rye Lier Styremedlem Indirekte 38702
Leif Oddvin Jensen Styremedlem Indirekte 27077
Jostein Hellumsand Styremedlem (pr. 31.12} Indirekte 11814
Erik Lund Styremedlem (pr. 31.12} Indirekte 5134
Thomas Barnich Daglig leder Indirekte 6812

Note 12 Egenkapital
Annen

Aksjekapital Overkurs innskutt EK Sum EK

Pr.01.01 37 645 500 110 950 468 13 685 365 162 281 333
Arets resultat 0 -67 166 528 -14 872 910 -82 039 438
Kapitalforhgyelse 8225 000 24675000 0 32900 000
Mottatt konsernbidrag 0 0 1187 545 1187545
Egenkapital 31.12 45 870 500 68 458 940 0 114 329 440
14
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Note 13 Pantstillelser og garantier

31.12.2023 31.12.2022
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner -46 340 231 -45 524 502
Sum -46 340 231 -45 524 502
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap 193 131123 142 778 353
Sum 193 131123 142 778 353

Aksjene i datterselskaper og tilknyttet selskap er pantsatt til fordel for Pareto Bank ASA som sikkerhet for
innvilget rammekreditt pa NOK 65 000 000. Aksjene i Pilares Garanti AS og i de 4 hylleselskapene er ikke
pantsatt.

Pilares Eiendom AS har stilt selvskyldnerkausjon overfor Matrix Insurance AS/CBL insurance i forb. m.
Garantiforsikringer som stilles til datterselskapene. Dette gjelder garantier iht. Bustadsoppferingslova §12
og §47, samt entreprengrgaranti iht. NS8407.

Pilares Eiendom AS er selvskyldnerkausjonist for de forpliktelser som pahviler kjgper etter avtale vedr. kjap
av utviklingsmulighet mot oppfering av butikklokale i Idrettsveien 1 Utvikling AS. Partene er fristilt dersom

myndighetsprosessen ikke resulterer i et tilfredsstillende prosjekt for hver part.

| tillegg til ovenstaende har Pilares Eiendom AS har stilt selvskyldnergaranti/selvskyldnerkausjon for
datterselskaper/tilknyttede selskaper for totalt NOK 88 750 000.
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Note 14 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -1 582 554 -4133 638
Skattekostnad ordinaert resultat -1 582 554 -4 133 638
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -83 621 992 -23 336 003
Permanente forskjeller 71 813 847 4546738
Endring i midlertidige forskjeller 3373353 -397 864
Mottatt konsernbidrag 4614719 0
Skattepliktig inntekt -3 820 073 -19187 129
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -1015 238 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 1015 238 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -5 886 -38919 -33033
Avsetninger mv -6 222421 -2 816 035 3406386
Sum -6 228 307 -2 854954 3373353
Akkumulert fremfgrbart underskudd -54729705 -50909 632 3820073
Grunnlag for utsatt skattefordel -60958 012 -53 764 587 7193 425
Utsatt skattefordel {22 %) -13410763 -11 828 209 1582554

Selskapet er fra 2021 klassifisert som "@vrig foretak" og Utsatt skattefordel er balansefert.

Note 15 Neerstiende parter

Transaksjoner med nzerstaende parter

Selskapet er neerstaende part med datterselskaper, se note for "Aksjer og andeler i andre foretak”, som de
har inngatt avtaler med. Vilkarene for slike avtaler er p4 markedsmessige betingelser og er behandlet iht

aksjelovens bestemmelser.

16

25.05.2025 kI 02:10

Brgnngysundregistrene

Side 50 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911770717

Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2023

Note 16 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vzert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.
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