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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988736228

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 943 829 855 155511 769
Annen driftsinntekt 761 652 431 679
Sum inntekter 944 591 507 155 943 448
K ostnader

Varekostnad 608 759 007 108 541 628
Annen driftskostnad 2 9257 349 20997 757
Sum kostnader 618 016 356 129 539 385
Driftsresultat 326 575151 26 404 063
Annen rentekostnad 0 5413
Annen finanskostnad 47 208 372 10 644 301
Sum finanskostnader 47 208 372 10649 714
Netto finans -47 208 372 -10649 714
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 279 366 779 15754 349
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 61 460 691 3469 409
Ordineert resultat etter skattekostnad 217 906 088 12 284 940
Arsresultat 217 906 088 12 284 940
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 8213874
Overfert til annen egenkapital 217 906 088 4071 066
Sum overfaringer og disponeringer 217 906 088 12 284 940
27.07.2022 kI 21:07 Brgnngysundregistrene Side 1 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988736228

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 1910077
Sum immaterielle eilendeler 1910077
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 140 054 140 054
Sum finansielle anleggsmidler 140 054 140 054
Sum anleggsmidler 140 054 2050131
Omlgpsmidler

Varer

Utviklingseiendom 8 758 749 077 906 311 158
Sum varer 758 749 077 906 311 158
Fordringer

Kundefordringer 1089 026 248 145 042 509
Andre kortsiktige fordringer 123 998 123 750
Konsernfordringer 9 38671720 13 024 461
Sum fordringer 1127 821 966 158 190 720
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o | 5171372 281 642 082
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5171372 281 642 082
Sum omlgpsmidler 1891 742 415 1346 143 960
SUM EIENDELER 1891 882 469 1348 194 091
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Aksjekapital 4 510 000 510 000
Overkurs 5 24,990 000 24990 000
Annen innskutt egenkapital 5 340 480 340 480
Sum innskutt egenkapital 25 840 480 25 840 480
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 221977 154 4 071 066
Sum opptjent egenkapital 221977 154 4071 066
Sum egenkapital 247 817 634 29911 546
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 59 550 614

Sum avsetninger for forpliktelser 59 550 614

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1363 846 047 1200 000 000
Langsiktig konserngjeld 40973 53048
Sum annen langsiktig gjeld 1363 887 020 1200 053 048
Sum langsiktig gjeld 1423 437 634 1200 053 048
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 191 173 859 110 752 500
Leverandergjeld 29 453 342 7 476 997
Sum kortsiktig gjeld 220627 201 118 229 497
Sum gjeld 1 644 064 835 1318 282 545
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1891 882 469 1348 194 091
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988736228

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 14 943 829 855 145 042 509
Annen driftsinntekt 761 652 431 679
Sum inntekter 944 591 507 145 474 188
K ostnader

V arekostnad 608 759 007 98 556 550
Annen driftskostnad 58 10 044 937 21146 157
Sum kostnader 618 803 944 119 702 707
Driftsresultat 325 787 563 25771481
Annen rentekostnad 5413
Annen finanskostnad 47 208 578 10 644 306
Sum finanskostnader 47 208 578 10649 719
Netto finans -47 208 578 -10 649 719
Ordineert resultat far skattekostnad 278 578 985 15121 762
Skattekostnad pa ordinaat resultat 15 61 290 033 3329 956
Ordinaert resultat etter skattekostnad 217 288 952 11 791 806
Arsresultat 217 288 952 11 791 806
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 15 2049530
Sum immaterielle eilendeler 2049 530
Sum anleggsmidler 0 2049 530
Omlgpsmidler

Varer

Utviklingseiendom 6,89 798 781 410 918 823 959
Sum varer 798 781 410 918 823 959
Fordringer

Kundefordringer 3 1 089 026 248 145 042 509
Andre kortsiktige fordringer 123998 123 750
Sum fordringer 1089 150 246 145 166 259
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o | 13 5210784 281 697 926
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5210784 281 697 926
Sum omlgpsmidler 1893 142 440 1345688 144
SUM EIENDELER 1893 142 440 1347737 674
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,12 510 000 510 000
Overkurs 12 24,990 000 24990 000
Annen innskutt egenkapital 12 340 480 340 480
Sum innskutt egenkapital 25 840 480 25 840 480
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen opptjent egenkapital 12 220818 640 3529 689
Sum opptjent egenkapital 220 818 640 3529 689
Sum egenkapital 246 659 120 29370 169
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 15 59 240 503

Sum avsetninger for forpliktelser 59 240 503

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 1363 846 047 1200 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 1363 846 047 1200 000 000
Sum langsiktig gjeld 1 423 086 550 1200 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 32 222 966 7 615 060
Annen kortsiktig gjeld 191 173 804 110 752 445
Sum kortsiktig gjeld 223396 770 118 367 505
Sum gjeld 1 646 483 320 1318 367 505
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1893 142 440 1347737 674
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Legally signed by
@ Pal Magnus Aglen
25.06.2021
Legally signed by
Herman Engesgaar
25.06.2021
Legally signed by
Even Jemstad
26.06.2021
Legally signed by
Sigbjem Fondenes
27.06.2021
Legally signed by
Ame Baumann
27.06.2021

Arsregnskap

Konsern

M17 Utvikling AS

2020

Organisasjonsnummer 988 736 228
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M17 Utvikling AS
Arsberetning for 2020 konsern

Virksomhetens art og beliggenhet

Konsernet driver utvikling, kj@ap og salg av fast eiendom. Selskapene som inngar i konsernet er
lokalisert i Oslo kommune.

Prosjektrelatert informasjon

Konsernet har pabegynt salg og produksjon av alle byggetrinn tilknyttet prosjektet
"Middelthunet". Per 31.12.2020 var det 73 usolgte leiligheter av totalt 329 stk. Konsernet har
ogsa pabegynt produksjon av neeringsdelen av prosjektet. Produksjon av prosjektet forventes
ferdigstilt september 2022.

For ytterligere informasjon henvises det til hjemmesidene
nye.cbos.no/ny-belig/boligprosjekter/osloffrogner/middelthunet
og nordr.no/naering/var-portefolje/middelthunet-naering.

Pkonomi

For byggetrinn som er i produksjon inntektsfarer konsernet i henhold til Ispende avregning
(salgsgrad x fullfgringsgrad), mens for byggetrinn under utvikling beholdningsfgres lgpende
utviklingskostnader og finanskostnader, mens salgskostnader og andre driftskostnader blir
kostnadsfart.

Arsregnskapet for 2020 (2019} viser en omsetning pa 944,6 (145,5) millioner kroner og et
arsresultat pa 217,3 (11,8) millioner kroner.

Konsernets egenkapital ved arsskiftet var 246,7 (29,4} millioner kroner, og styret anser
egenkapitalsituasjonen som forsvarlig.

Konsernet har finansiert tomtekjgp og produksjon med byggelan fra ekstern
finansieringsinstitusjon. Konsernet har saledes tilfredsstillende finansiering og likviditet.

Konsernet hadde i 2020 (2019} en negativ kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter p4 -519,7
(-158} millioner kroner, ingen kontantstrgm fra investeringsaktiviteter og en positiv
kontantstrgém fra finansieringsaktiviteter pa 243,2 (436,3) millioner kroner.

Fortsatt drift

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av konsernets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet avlegges under denne forutsetning.
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Arbeidsmiljp/likestilling

Konsernet har ingen ansatte og styret bestar av fire menn. Det er verken iverksatt eller planlagt
tiltak for a endre sammensetningen av menn og kvinner i konsernet eller styret. Konsernet har
likevel en policy som tar sikte pa at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn.

Ytre miljo

Konsernets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad.

Redegjgrelse om den fremtidige utvikiingen
Konsernet er prosjektbasert, og omsetning og prosjektbidrag vil variere i takt med salg og
produksjon.

Forskning og utvikling

Konsernet har ikke arbeidet med seerskilte forsknings- og utviklingsarbeider.

Finansiell risiko

Konsernet har likvide midler og ekstern finansiering. Svingningene i rentenivéet vil kunne
pavirke konsernets inntjening. Eksponeringen mot endringer i valutakurser er liten da det alt
vesentlige av inntekter og kostnader er i norske kroner.

Markedsrisiko

Konsernets virksomhet er i all hovedsak knyttet til utvikling av boliger, og konsernet er siledes
eksponert mot endringer i etterspgrselen i dette markedet. Boligmarkedet pavirkes av flere
forhold som endring i rentenivaet, sysselsetting, realinntekt i husholdningen samt utviklingen i
norsk, og til dels internasjonal gkonomi.

Kredittrisiko

Konsernet vurderer kredittrisikoen som lav da kundene betaler forskudd og leilighetene ikke blir
overlevert far oppgjar er mottatt av ekstern megler.

Likviditetsrisiko
Ledelsen anser likviditeten i konsernet som god. Konsernet har byggelansfinansiering for
igangveerende prosjekter.
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Hendelser etter balansedagen

Styret har vurdert den pagéende situasjonene knyttet til Covid-19 og de virkninger dette har, og
potensielt kan fa for konsernets drift, egenkapital og likviditet.

Entreprengren har sendt ut varsel om mulige forsinkelser i eiendomsprosjektene, med bakgrunn
i pandemien og myndighetenes tiltak og restriksjoner knyttet til denne. Den mulige forsinkelsen
dekkes av force majeure betingelser bade i entreprisekontrakt og kispekontrakter, som gir bade
entreprengr og byggherre rett pa fristforlengelse dersom forsinkelse oppstar. Entreprengren
har ikke trukket tilbake sitt generelle varsel, og vi har fortsatt en pandemi med strenge og
inngripende tiltak, som kan gi usikkerhet om hvordan selskapet pavirkes. Gjennom 2020 har
driften imidlertid gatt som normalt, og det gjgr den ogsa pr. dato for avleggelse av
arsregnskapet.

Oslo, 25.06.2021

Arne Baumann Pal Magnus Aglen
styreleder styremedlem
Even Jermstad Sigbj@rn Fondenes

styremedlem styremedlem

Herman Engesgaar
daglig leder
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M17 Utvikling AS konsern

Konsolidert resultatoppstilling

Alle tall i hele kraner NOTE
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt 1,4
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad 8
Annen driftskostnad 58
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Rentekostnader

Annen finanskostnad

Netto finansresultat

Ordinaert resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad 15

ARSRESULTAT

2020 2019
Konsern Konsern
943 829 855 145042 509
761652 431 679
944 591 507 145 474 188
608 759 007 98 556 550
10044 937 21146 157
618 803 944 119 702 707
325787 563 25771481
0 5413

47 208 578 10 644 306
-47 208 578 -10649 719
278 578 985 15 121762
61 290 033 3329956
217 288 952 11791 806
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M17 Utvikling AS konsern

Konsolidert balanse pr 31. desember

Alle tall i hele kroner
EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Utviklingseiendom

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

NOTE

15

6,89

Bankinnskudd, kontanter og lignhende 13

Sum omigpsmidler
SUM EIENDELER

2020 2019
Konsern Konsern

[¢] 2049 530

0 2 049 530

0 2 049 530

798 781 410 918 823 959
1089 026 248 145 042 509
123 998 123 750
1089 150 246 145 166 259
5210784 281 697 926
1893 142 440 1345 688 144
1893 142 440 1347737 674
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M17 Utvikling AS konsern

Konsolidert balanse pr 31. desember
Alle tall i hele kroner

NOTE 2020 2019
EGENKAPITAL OG GIJELD Konsern Konsern
Egenkapital
Egenkapitalen til morselskapets aksjonzerer
Aksjekapital 7,12 510 000 510 000
Overkurs 12 24990 000 24990 000
Annen innskutt egenkapital 12 340 480 340480
Annen opptjent egenkapital 12 220818 640 3529 689
Sum egenkapital 246 659 120 29 370 169
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 15 59 240 503 0
Sum avsetninger for forpliktelser 59 240 503 0
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 1363 846 047 1200 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 1363 846 047 1200 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 32222966 7 615 060
Annen kortsiktig gjeld 10 191 173 804 110 752 445
Sum kortsiktig gjeld 223396 770 118 367 505
Sum gjeld 1646 483 320 1318 367 505
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1893142 441 1347737 676

Oslo, 25.06.2021
Styret i M17 Utvikling AS
Arne Baumann Pal Magnus Aglen
styreleder styremedlem
Even Jermstad Sigbj@rn Fondenes
styremedlem styremedlem

Herman Engesgaar
daglig leder
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M17 Utvikling AS konsern

Konsolidert kontantstrgmoppstilling

Alle tall i hele kroner

2020 2019
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
Ordineert resultat fgr skattekostnad 278 578 985 15121762
Periodens betalte skatt 0 0
Endring i beholdning 120042 549 -33 654 248
Endring i kundefordringer 943983 739 -144 976 603
Endringi leverandergjeld 24 607 906 5485415
Endring i andre tidsavgrensningsposter 1063611 1624
Netto kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter -519 690 688 -158 022 050
KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter 0 0
KONTANTSTR@MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 163 846 047 526 000 GO0
Innbetalinger forskudd fra kunder 79 357 500 110752498
Nedbetaling av ansvarlig lan 0 -20482 743
Uthetaling av utbytte 0 -180 000 000
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 243 203 547 436 269 755
Netto kontantstrgm i perioden -276 487 142 278 247 706
Kontanter per 01.01 281 697 926 3450220
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr31.12. 5210784 281 697 926
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M17 Utvikling AS konsern
Noter til konsernregnskapet for 2020

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for gvrige
selskap.

Konsolidering

Konsernregnskapet inkluderer M17 Utvikling AS samt selskapets heleide datterselskaper - Middelthunet
Neering AS og Middelthunsgate 17 Hjemmel AS. Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene i
konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet
fglger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet. Konsernsammensettingen har ikke endret seg i
lgpet av 2020 eller i 2019.

Inntektsfering/beholdningsfering

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Et boligprosjekt bestar av mange enheter, og
salget foregar fgr, under og etter oppfgring av boligene. For boliger i egen regi foretas det inntektsfgring i
takt med salget og oppferingen av boligene, basert pa forventet sluttresultat pa prosjektet. Det foretas ikke
inntektsfering fgr minst 50 % av boligene pa prosjektet er solgt. Det gjgres avsetning for usikkerhet,
reklamasjonsarbeider og lignende. For prosjekter som forventes a gi tap, er hele tapet resultatfgrt. Nedlagte
kostnader pa ikke inntektsfarte enheter og tomter for utbygging er balansefart.

Husleie i datterselskap inntektsfgres nar den er opptjent, hvor inntektene regnskapsfares til verdien av
vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke 3 veere
forbigadende - og avskrives over forventet levetid med ulik avskrivningstid for de ulike komponentene.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster som
forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres det
for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.
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M17 Utvikling AS konsern
Noter til konsernregnskapet for 2020

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt skatt med
mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofert.

Estimater

Estimater og skjgnnsmessige vurderinger evalueres lgpende og er basert pa historisk erfaring og andre
faktorer inklusive forventninger om fremtidige hendelser som anses a veere sannsynlige under naveerende
omstendigheter. Ledelsen i selskapet utarbeider estimater og gjgr forutsetninger knyttet til fremtiden.
Fremtidige hendelser og endringer i rammebetingelser kan medfgre at estimater og forutsetninger ma
endres.

Konsernets mest vesentlige regnskapsestimater er knyttet til fglgende poster:
Utviklingseiendommer, kundefordringer og prosjektresultat.

Kontantstrgm
Kontantstrgmoppstillingen bygger pa den indirekte metoden som er en av de anbefalte metodene i NRS (F)
Kontantstrgmoppstilling.

Note 2 - Konsernstruktur

Konsolidert arsregnskap bestar av M17 Utvikling AS (morselskap) og dets heleide datterselskap
Middelthunet Neering AS og Middelthunsgate 17 Hjemmel AS. Alle selskapene har kontor i Oslo og
det er ingen selskaper i konsernet som er utelatt fra konsolideringen. Tallene presentert under er
pa selskapsniva og fgr konsclidering.

Selskap Resultat i 2020 Egenkapital per 31.12.2020
M17 Utvikling AS 217 906 088 247 817 634
Middelthunet Neering AS -605 061 -681 825
Middelthunsgate 17 Hjemmel AS -12 075 40 973
Sum 217 288 952 247 176 782

Note 3 - Periodiserte prosjektinntekter

Konsernet har per 31.12.2020 periodiserte prosjektinntekter tilknyttet byggetrinn for prosjektet
"Middelthunet" tilsvarende kr 1 089 026 248 (kr 145 042 509 per 31.12.2019). Inntektene
periodiseres som omtalt i prinsippnoten.

Note 4 - Salgsinntekter
Salgsinntekter i 2020 og i 2019 er generert fra boligsalg og alt salg er generert i Oslo kommune.
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M17 Utvikling AS konsern

Noter til konsernregnskapet for 2020

Note 5 - Lgnnskostnader, antall ansatte mv
Det har ikke vaert ansatte eller lann i konsernet, verken for 2019 eller 2020.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke utbetalt Ignn eller andre ytelser til ledende personer, og det er heller ikke utbetalt

styrehonorar

Obligatorisk tjenestepensjon
Konsernet er ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon
og harderfor ikke etablert pensjonsordninger som oppfyller kravene

Revisor 2020 2019
Revisjon 40738 56 075
Annen bistand 0 0

Belgpene er inkludert mva.

Note 6 - Utviklingseiendom

Konsernet har kjgpt tomt for utviklinsformal i Oslo kommune. Beholdningsfgrt verdi av
utviklingseiendom fordeler seg som falger:

Beholding 2020 2019
Beholdningsfgrte utviklingskostnader 692 522 719 826 136 883
Nzering under oppfaring 45 266 013 12 514 119
Beholdningsfgrte finanskostnader 60 992 678 80172 957
Sum 798 781 410 918 823 959
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M17 Utvikling AS konsern

Noter til konsernregnskapet for 2020

Note 7 - Aksjonaerer
Aksjekapitalen i M17 Utvikling AS per 31.12.2020 bestar av:

Type aksje Antall Péalydende Sum aksjekapital

Ordinzere aksjer 500 1 020,00 510 000

Det er ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet. | generalforsamlingen gir hver
aksje én stemme.

Eierstruktur

Aksjonzerer per 31.12.2020 var: Antall Eierandel

OBOS Nye Hjem AS 250 50 %
Nordr Norge AS 250 50 %
Totalt antall aksjer 500 100 %

Note 8 - Transaksjoner med naerstaende

Transaksjoner med naerstaende parter 2020 2019
Kigp av entreprengrtjenester fra Veidekke Entreprengr AS* 290 439641 83 103 654
Kjgp av tjenester fra Nordr Norge AS 5651492 10 451 526
Kigp av tjenester fra OBOS-konsernet 174 563 10714 213
Sum 296 265695 104 269 393

* Tall fra perioden 01.01.2020 til 31.08.2020, hvor selskapet ikke var naerstaende etter 31.08.2020.
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M17 Utvikling AS konsern

Noter til konsernregnskapet for 2020

Note 9 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Konsernet har et gjeldsbrevlan (byggelan) i DNB Bank ASA som sammen med en opptrukket del av
en byggekreditt samme sted pr. 31.12.2020 har saldo NOK 1 363 846 047. Lanet har saldo pa

NOK 1 200 000 000 og er avdragsfritt til det forfaller i sin helhet senest 01.05.2022. Lanet forrentes
med 3 maneders NIBOR + 1,20% margin. | tillegg har selskapet en avtale om byggekreditt, med et
rammebelgp pa NOK 1 200 000 000, som pr. 31.12.2020 er opptrukket til NOK 163 846 047.

Pantesikret gjeld per 31.12.2020: 1363 846 047
Pantesikkerhet - 1. prioritet palydende: 2 400 000 000
Balansefgrt verdi av eiendeler stilt som sikkerhet: 1847 775325

Begge laneobjekter er pantesikret med 1. prioritets panterett i eiendommen (tomt og bygg under
oppfering), Middelthunsgate nr. 15 og nr 17, gnr. 215, bnr. 226 og 228 i Oslo kommune. | tillegg er
det stillet 1. prioritets panterett i 100% av aksjene i M17 Utvikling AS, pantsatt med henholdsvis
50% hver av OBOS Nye Hjem AS og Nordr Norge AS.

Note 10 - Annen kortsiktig gjeld

Av regnskapslinjen "Annen kortsiktig gjeld" utgjegr det vesentligste mottatt forskudd fra kunder.

2020 2019
Forskudd fra kunder 190110 000 110 752 500
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M17 Utvikling AS konsern

Noter til konsernregnskapet for 2020

Note 11 - Garantier

Konsernet har pabegynt salg og produksjon av flere byggetrinn. | henhold til Bustadoppfa@ringslova
§ 12 skal selger stille garantier overfor boligkjgperne tilsvarende 3 % av kjgpesummen inntil
overtakelse av bolig, samt 5 % av kjgpesummen gjeldende i 5 ar etter overtakelse.

Konsernets garantiforpliktelser i henhold til bustadoppfgringslova § 12 per 31.12.2020 er
kr 113 769 600 (kr O per 31.12.2019). Per 31.12.2020 er konsernets garantiforpliktelser etter
bustadoppfaringslova § 47 (forskudd fra kunder) kr 381 632 000 (kr O per 31.12.2019).

Note 12 - Egenkapital

Annen Annen
Egenkapital Aksjekapital Overkurs insk.EK egenkapital Sum
Egenkapital 01.01.2020 510000 24990000 340 480 3529689 29370169
Arets resultat 0 0 0 217288 952 217 288952
Egenkapital 31.12.2020 510000 24990 000 340 480 220 818 640 246 659121

Note 13 - Bank

Konsernet har ingen bundne midler per 31.12.2020

Note 14 - Hendelser etter balansedagen

Styret har vurdert den pagaende situasjonene knyttet til Covid-19 og de virkninger dette har, og potensielt
kan fa for konsernets drift, egenkapital og likviditet.

Entreprengren har sendt ut varsel om mulige forsinkelser i eiendomsprosjektene, med bakgrunn i
pandemien og myndighetenes tiltak og restriksjoner knyttet til denne. Den mulige forsinkelsen dekkes av
force majeure betingelser bade i entreprisekontrakt og kjgpekontrakter, som gir bade entreprengr og
byggherre rett pa fristforlengelse dersom forsinkelse oppstar. Entreprengren har ikke trukket tilbake sitt
generelle varsel, og vi har fortsatt en pandemi med strenge og inngripende tiltak, som kan gi usikkerhet om
hvordan selskapet pavirkes. Gjennom 2020 har driften imidlertid gdtt som normalt, og det gjar den ogsa pr.
dato for avleggelse av arsregnskapet.
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M17 Utvikling AS konsern

Noter til konsernregnskapet for 2020

Note 15 - Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Endring i utsatt skatt 61 290 033 3329956
Skattekostnad ordinzert resultat 61 290 033 3329956
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 278 578 985 15121762
Permanente forskjeller 0 15692
Endring i midlertidige forskjeller 375889642 -110114 846
Avskéaret rentefradrag 0 297 163
Skattepliktig inntekt -97 310 658 -94 680 229
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Beregning av effektiv skattesats:

Resultat fgr skatt 278 578 985 15121762
Beregnet skatt av resultat far skatt 61 290 033 3326504
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 3452
Sum 61 290 034 3329956
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til

utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2020 2019 Endring
Driftsmidler -80 167 225 -89074 694 -8 907 469
Varebeholdning -144 863 210 475 387 942 620251152
Fordringer 1088 872 364 145042 509 -943 829 855
Gevinst- og tapskonto 173613881  -217017 351 -43 403 470
Sum 690228 048 314 338 406 -375 889 642
Avskaret rentefradrag -13 595611 -13595611 0
Fremfgrbart underskudd -407 357425 310058 843 97 298 582
Grunnlag for beregning utsatt skatt 269275012 9316 048 -278 591 060
Utsatt skatt (22 %)} 59 240 503 -2049530 -61 290 031
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Til generalforsamlingen i M17 Utvikling AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert M17 Utvikling AS' arsregnskap, som bestir av:

+ selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
&rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening:
« er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

+ gir det medfolgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Ma17 Utvikling AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

+ gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet M17 Utvikling AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og
kontantstremmer for regnskapséret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pélagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs4 ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av rsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 4 ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og pa tilberlig méite & opplyse om forhold av betydning for fortsatt
drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for Arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppst4 som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert p& vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
&rsberetningen om Arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

(2)
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Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 25. juni 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

3)
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M17 Utvikling AS
Arsberetning 2020

Virksomhetens art
M17 Utvikling AS er et selskap der virksomheten omfatter utvikliing, produksjon og salg av
boligeiendom. Selskapet er lokalisert | Oslo kommune.

Fortsatt drift

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet avlegges under denne forutsetning.

Prasjektrelatert informasjon

Selskapet har padbegynt salg og produksjon av alle byggetrinn tilknyttet prosjektet "Middelthunet".
Pr. 31.12.2020 var det 73 usolgte leiligheter av totalt 329. Datterselskapet, Middelthunet Naaring
AS, har ogsa pagebegynt produksjon av naeringsdelen av prosjektet. Produksjon av prosjektet
forventes ferdigstilt september 2022.

For yiterligere informasjon henvises det til hjemmesidene
nye.ohos.no/ny-bolig/boligprosjekter/oslo/frogner/middelthunet og
nordr.no/naering/var-portefolje/middelthunet-naering

Pkonomi

For byggetrinn som er i produksjon inntektsfgrer selskapet i henhold til Ispende avregning

{salgsgrad x fullfgringsgrad), mens for byggetrinn under utvikling beholdningsfares lapende
utviklingskostnader og finanskostnader, mens salgskostnader og andre driftskostnader blir

kostnadsfgrt.

Arsregnskapet for 2020 {2019) viser en omsetning pa 943,8 (155,5) millioner kroner og et
drsresultat pd 217,9 (12,3) millioner kroner,

Egenkapitalen ved arsskiftet var 247,8 {29,9) millioner kroner, og styret anser
egenkapitalsituasjonen som forsvarlig.

Selskapet har finansiert tomtekjgp og produksjon med byggeldn fra ekstern
finansieringsinstitusjon og har séledes tilfredsstillende finansiering og likviditet.

Selskapet hadde i 2020 en negativ kontantstram fra operasjonelle aktiviteter pa -414,7 (-234,8)
millianer kroner, ingen kontantstrgm fra investeringsaktiviteter og en positiv kontantstrgm pa
138,2 (513) millioner kroner fra finansieringsaktiviteter.

Redegjagrelse om den fremtidige utviklingen
Selskapet er prosjektbasert, og omsetning og prosjektbidrag vil variere i takt med salg og
produksjon.

Finansiell risiko

Selskapet har likvide midler og ekstern finansiering. Svingningene i rentenivaet vil kunne pavirke
selskapets inntjening. Eksponeringen mot endringer i valutakurser er liten da det alt vesentlige av
inntekter og kostnader er i norske kroner.
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M17 Utvikling AS
Arsberetning 2020

Markedsrisiko

Selskapets virksomhet er knyttet til utvikling av boliger, og selskapet er sdledes eskponert mot
endringer i etterspgrselen i dette markedet. Boligmarkedet pdvirkes av flere forhold, som endring i
rentenivaet, sysselsetting, realinntekt i husholdningen, samt utviklingen i norsk og til dels
internasjonal gkonomi.

Kredittrisiko
Selskapet vurderer kredittrisikoen som lav, da kundene betaler forskudd og leilighetene ikke blir
overlevert f@r oppgjer er mottatt av ekstern megler.

Likviditetsrisiko
Ledelsen anser likviditeten i selskapet som god. Selskapet har byggelansfinansiering for igangsatte
prosjekt.

Arheidsmiljg, likestilling og diskriminering

Selskapet har ingen ansatte, men leier inn en daglig leder som er mann. Styret bestar av fire
menn. Det er verken iverksatt eller planlagt tiltak for & endre sammensetningen av menn og
kvinner i selskapet eller styret. Selskapet har likevel en policy som tar sikte pd at det ikke skal
forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn eller annen diskriminering.

Miljgrapportering
Selskapet kjenner ikke til forhold ved virksomheten som har betydelig forurensende effekt pa det
ytre miljpet.

Forsknings- og utvikling
M17 Utvikling AS har ikke arbeidet med saerskilte forsknings- og utviklingsarbeider i 2020.

Hendelser etter balansedagen
Styret har vurdert den pagaende situasjonen knyttet til Covid-19 og de virkninger dette har, og
potensielt kan 3 for selskapets drift, egenkapital og likviditet.

Entreprengren har sendt ut varsel om mulige forsinkelser i eiendomsprosjektene, med bakgrunn i
pandemien og myndighetenes tiltak og restriksjoner knyttet til denne. Den mulige forsinkelsen
dekkes av force majeeure betingelser bdde i entreprisekontrakt og kjgpekontrakter, som gir bade
entreprengr og byggherre rett pa fristforiengelse dersom forsinkelse oppstar. Entreprengren har
ikke trukket tilbake sitt generelle varsel, og vi har fortsatt en pandemi med strenge og inngripende
tiltak, som kan gi usikkerhet om hvordan selskapet pavirkes. Gjennoom 2020 har driften imidlertid
gatt som normalt og det gjor den ogsa pr. dato for avleggelse av drsregnskapet.

Arsresultat og disponeringer
1 2020 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 217 906 088 som foreslas disponert

slik:
Disponering Belgp
Til annen egenkapital 217 906 088
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M17 Utvikling AS

Arsberetning 2020

Oslo, 25.06.2021
Styret i M17 Utvikling AS

Arne Baumann Even Jermstad P&l Magnus Aglen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Sighjgrn Fondenes Herman Engesgaar
Styremediem Daglig leder
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M17 Utvikling AS
Resultatregnskap

Note 2020 2019
Driftsinntekter og driftskostnader
Salgsinntekt 943 829 855 155511 769
Annen driftsinntekt 761 652 431 679
Sum driftsinntekter 944 591 507 155943 447
Varekostnad 608 759007 108541628
Annen driftskostnad 2 9257 349 20997 757
Sum driftskostnader 618016356 129539 385
Driftsresultat 326 575 151 26 404 062
Finansinntekter og finanskostnader
Annen rentekostnad 0 5413
Annen finanskostnad 47 208 372 10 644 301
Resultat av finansposter -47 208 372 -10649 714
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 279366 779 15 754 349
Skattekostnad pa ordinzert resuitat 3 61 460 691 3469 409
Arsresultat 217 906 088 12 284 240
Overfgringer
Avsatt til annen egenkapital -217 906 088 -4 071 066
Overfprt til udekket tap 0 -8213 874
Sum overfgringer ~217 906 088 -12 234 940
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M17 Utvikling AS

Eiendeler

Anleggsmidier
immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immateriefle eiendeler

Finansielle anleggsmidier
Investeringer i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidier
Utviklingseiendommer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Balanse
Note

2020 2019

0 1910077

O 1910077

140 054 140 054

140 054 140 054
140054 2050131

758 745 077 906 311 158
1085026 248 145 042 509
123 998 123 750
38671720 13 024 461
1127 821 965 158 190 718
5171372 281 642 082
1891742415 1346143 960
1891882469 1348194091
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptient egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Arne Baumann
Styreleder

Balanse
Note

Oslo, 25.06.2021
Styret i M17 Utvikling AS

Even Jermstad
Styremedlem

Sighjgrn Fondenes
Styremedlem

2020 2019

510000 510000

24 950 000 24 990 000
340 480 340 480

25 840 480 25 840 480
221977 154 4071066
221977154 4 071 066
247 817 634 29911 546
58550614 0
59550614 0
1363846047 1200000000
29 453 342 7 476 897
40973 53 048
161173 859 110 752 S00
1584514220 1318282545
1644064834 1318282545
1851882469 1348194091

Pal Magnus Aglen

Styremediem

Herman Engesgaar
Daglig leder

27.07.2022 kI 21:07

Brgnngysundregistrene

Side 32 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988736228

M17 Utvikling AS

Kontantstremoppstilling

Kontantstram er satt opp ved bruk av den indirekte metoden.

2020 2019

KONTANTSTR@M FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER

Resultat far skattekostnad 279 366 779 15 754 349

Periodens betalte skatter - -

Endring | beholdningsverdi utviklingsprosjekter 147 562 081 -21 141 447

Endring i kundefordringer -943 983 739 -144 976 603

Endring i leverandergjeld 21 976 345 5347 352

Endring i andre tidsavgrensede poster 80 409 036 -89 740 320

NETTO KONTANTSTRZM FRA

OPERASJONELLE AKTIVITETER {A) -414 669 498 -234 756 669

INVESTERINGSAKTIVITETENE

Utbetaling ved kjgp av varige driftsmidler - -

Innbetaling ved salg av varige driftsmidler -

NETTO KONTANTSTRZM FRA

INVESTERINGSAKTIVITETENE (B) - -

KONTANTSTR@M FRA FINANSIERINGSAKTIVITETENE

Inn-futhetaling ved opptak/nedbetaling av annen kortsiktig gjeld - -

Inn-futbetaling ved opptak/nedbetaling av kortsiktig gjeld til kredittinstitusjon 163 846 047 526 000 000

Inn-futhetaling ved endring av mellomvaerende med selskap | samme konsern -25 647 259 -12871 073

Inn-/utbetaling ved endring ansvarlig 1an til FKS/TKS -

Utbetaling av utbytte og konsernbidrag - -

NETTO KONTANTSTROM FRA FINANSIERINGS-

AKTIVITETENE (C) 138 198 788 513 028 927

SUM NETTO ENDRING | LIKVIDE MIDLER (A+B+C) -276 470 710 278 272 258

Likviditetsbehoeldning pr. 01.01 281642 082 3369 824

Likviditetsbeheldning pr. 31.12 5171372 281642 082
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M17 Utvikling AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk
for sma foretak. | hjemmel av regnskapslonven § 3-9 2. ledd utarbeides det ikke konsernregnskap.

Salgsinntekter og kostnader
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet, som nocrmalt vil vaere leveringstidspunktet for varer
og tienester. Utgifter kostnadsferes i samme periocde som tilhgrende inntekt.

Inntektsforing/aktivering

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Et boligprosjekt bestar av mange
enheter, og salget foregar far, under og etter oppfaring av boligene. For boliger i egen regi foretas
det inntektsfaring i takt med salget og oppfaringen av boligene, basert pé forventet sluttresultat pa
prosjektet. Det foretas ikke inntekisfaring fgr minst 50 % av boligene pa prosjektet er solgt. Det
gjeres avsetning for usikkerhet, garanti-arbeid og lignende. For prosjekter som forventes & gi tap,
er hele tapet resultatfert.

Nedlagte kostnader pa ikke inntekisfarte enhster og tomter for utbygging er balansefart,

Hovedregel for vurdering og kilassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet
forventes ikke & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 &r, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler
vurderes til [aveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt skonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. |
tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % p& grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer meillom regnskapsmessige og skattemessige verdier,
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofert.
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M17 Utvikling AS

Noter til arsregnskapet for 2020

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, mv,

Det er ingen ansatte i selskapet, men det leies inn en daglig leder som er mann.

Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet er ikke pliktig tit & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2020 utgjer kr. 16 588 inkl. mva., hvorav alt er honorar for

ordinaer revisjon.

Note 3 Skaft

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 61 460 691 3 462 409
Skattekostnad ordinzert resultat 61 460 691 3 468 409
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat for skatt 279 366 779 15 754 349
Permanente forskjeller 0 15692
Endring i midlertidige forskjeller -375 889643 -110 599 028
Avskaret rentefradrag 0 297 163
Skattepliktig inntekt -06 522 863  -94 531 824
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav
tit uisatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeiler

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler -80 167 225 -89074 694 -8 907 469
Varebeholdning -144 379 028 475872124 620 251 152
Fordringer 1088872364 145042509 -943 829 855
Gevinst — og tapskonto -173 613881 -217 017 351 -43 403 470
Sum 690712 231 314 822588 -375889643
Akkumulert fremferbart underskudd -406 432 009  -309 909 146 96 522 863
Avskéret rentefradrag -13 595 611 -13 585 611 0
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 270684 611 -8 682 169 -279 366 779
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 59 550 614 -1 910077  -681 460691

27.07.2022 kI 21:07 Brgnngysundregistrene Side 35 av 38



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988736228

M17 Utvikling AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Note 4 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i M17 Utvikling AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordinaere aksjer 500 1020,0 510 000
Sum 500 510 000
Eierstruktur
De starste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel
Nordr Norge AS 250 50
OBOS Nye Hjem AS 250 50
Totalt antall aksjer 500 100
Note 5 - Egenkapital
Aksje- Overkurs  Annen Annen Sum
kapital innskutt egenkapital
egenkapi
tal
Egenkapital 1.1. 2020 510000 24990000 340480 4 071 066 29 911 546
Arets resultat 217 906 088 217 906 088

Egenkapital 31.12. 2020 510000 24980 000 340480 221977 154 247 817 634

Note 6 - Gjeld til kredittinstitusjon

Selskapet har et gjeldsbrevian (byggelan) i DNB Bank ASA som sammen med en opptrukket del
av en byggekreditt samme sted pr. 31.12.2020 har saldo NOK 1 363 846 047. Lanet har saldo p&
NOK 1 200 000 000 og er avdragsftitt til det forfalier 1 sin helhet senest 01.05.2022. Lanet
forrentes med 3 méneders NIBOR + 1,20% margin. | tillegg har selskapet en avtale om
byggekreditt, med et rammebelap pa NOK 1 200 000 000, som pr. 31.12.2020 er opptrukket il
NOK 163 846 047.

Pantesikret gjeld pr. 31.12.2020 : kr 1 363 846 047
Pantsikkerhet - 1. prioritet palydende: kr 2 400 000 000
Balansefgrt verdi av eiendeler stilt som sikkerhet: kr 1 891 882 469

Begge laneobjekter er pantestkret med 1. prioritets panterett i eiendommen (tomt og bygg under
oppfaring), Middelthunsgate nr. 15 og nr 17, gnr. 215, bnr. 226 og 228 i Oslo kommune.

| tillegg er det stillet 1. prioritets panterett i 100% av aksjene i M17 Utvikling AS, pantsatt med
henholdsvis 50% hver av OBOS Nye Hjem AS og Nordr Norge AS.
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Noter til arsregnskapet for 2020

Note 7 - Investeringer i datterselskap

M17 Utvikling AS eier 100 % av aksjene i to datterselskaper 31.12.2020, og har stemmerett for

samtlige aksjer.

Anskaf-  Balansefort Resultat i EK pr.
Selskapets navn Eierandel felseskost verdi 2020; 31.12.2020:
Middelthunsgate 17 100 % 100 000 100 054 -12 075 40 973
Hjemmel AS
Middelthunet Neering 100 % 40 000 40 000 -605 061 -681 825
AS

Styret er av den oppfatning at det ikke er behov for nedskrivning pa selskapets investeringer pr,

31.12.2020.

Note 8 - Utviklingseiendom

Selskapet eier tomt og bygg under oppfaring i Middelthunsgate | Oslo kommune.
Beholdningsfart verdi av eiendommen fordeler seg som felger:

Beholding 2020 2019
Beholdningsferte utviklingskostnader 698 281 774 826 136 883
Beholdningsfarte finanskostnader 60467 303 80174 275
Sum 758 749 077 906 311 158

Note 9 - Transaksjoner og mellomvarende i samme konsern

Selskapet eier datterselskapet Middelthunet Nzering AS og Middelthunsgate 17 Hjemmel AS. Pr. 31.12.

utgjpr mellomvaerende fglgende:

Fordringer pa Middelthunet Neering AS:

2020 2019
Kortsiktige fordringer 38 671720 13 024 461
Sum 38 671 720 13 024 461
Gield til Middelthunsgate 17 Hiemmel AS:
Kortsiktig gjeld -40 973 -53 048
Sum -40 973 -53 048
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Noter til arsregnskapet for 2020

Note 10 - Covid-19

Styret har vurdert den pagéende situasjonen knyttet til Covid-19 og de virkninger dette har og
potensielt kan fa for selskapets drift, egenkapital og likviditet.

Innen signering av regnskapet for 2019 mottok selskapet varsel om mulige forsinkelser fra
Veidekke Entreprengr, med bakgrunn i pandemien og myndighetenes tiltak og restriksjoner
knyttet til denne. Den mulige forsinkelsen dekkes av force majeure betingelser bade i
entreprisekontrakt og kigpekontrakter, som gir bade entreprengr og byggherre rett pa
fristforlengelse dersom forsinkelse oppstar. Entreprengren har ikke trukket titbake sitt generelle
varsel og vi har fortsatt en pandemi med strenge og inngripende tiltak, som gir usikkerhet om
hvordan selskapet kan pavirkes. Gjennom 2020 har driften imidlertid gitt som normalt, og det
gjer den ogsa pr, dato for avleggelse av arsregnskapet,
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