== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

979 708 173
Eiersekgonssameie

SAMEIET FALSENSGATE 27
c/oHBRI AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Holen
09.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 16.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 979708173

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1023 824 1015983
Sum inntekter 1023824 1015983
K ostnader

L gnnskostnad 57 755 57 050
Annen driftskostnad 995 202 772043
Sum kostnader 1052 957 829 093
Driftsresultat -29133 186 890

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14 608 16 084
Sum finansinntekter 14 608 16 084
Annen finanskostnad 24 540 22 441
Sum finanskostnader 24 540 22 441
Netto finans -9932 -6 357
Ordinaert resultat far skattekostnad -39 065 180 533
Ordinaert resultat etter skattekostnad -39 065 180 533
Arsresultat -39 065 180 533
Totalresultat -39 065 180 533

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -39 065 180533
Sum overfaringer og disponeringer -39 065 180533
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5601
Andre fordringer 53546 58 377
Sum fordringer 53 546 63977
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 742 505 590 800
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 742 505 590 800
Sum omlgpsmidler 796 051 654 777
SUM EIENDELER 796 051 654 777

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 88734 127 799
Sum opptjent egenkapital 88734 127 799
Sum egenkapital 88734 127 799
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 625 839 488 454
Sum annen langsiktig gjeld 625 839 488 454
Sum langsiktig gjeld 625 839 488 454

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 131 129
Leverandergjeld 25490 20994
Annen kortsiktig gjeld 55 858 17 402
Sum kortsiktig gjeld 81479 38 525
Sum gjeld 707 318 526 979
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 796 051 654 777
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 555275

979 708 173
Eierseksjonssameie
SAMEIET FALSENSGATE 27
c/o HBRI AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Heidi Holen
09.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 979 708 173
SAMETET FALSENSGATE 27

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 023 824 1 015 983
Sum inntekter 1 023 824 1 015 983
Kostnader

Lennskostnad 57 755 57 050
Annen driftskostnad 995 202 772 043
Sum kostnader 1 052 957 829 093
Driftsresultat -29 133 186 890
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 608 16 084
Sum finansinntekter 14 608 16 084
Annen finanskostnad 24 540 22 441
Sum finanskostnader 24 540 22 441
Netto finans -9 932 -6 357

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -39 065 180 533
Ordinert resultat etter

skattekostnad -39 065 180 533
Arsresultat -39 065 180 533
Totalresultat -39 065 180 533

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -39 065 180 533

Sum overferinger og

disponeringer -39 065 180 533
Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 979 708 173 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 979 708 173
SAMETET FALSENSGATE 27

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 601
Andre fordringer 53 546 58 377
Sum fordringer 53 546 63 977
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 742 505 590 800
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 742 505 590 800
Sum omlepsmidler 796 051 654 777
SUM EIENDELER 796 051 654 777

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 88 734 127 799
Sum opptjent egenkapital 88 734 127 799

Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 979 708 173 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 88 734 127 799

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 625 839 488 454

Sum annen langsiktig gjeld 625 839 488 454

Sum langsiktig gjeld 625 839 488 454

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 131 129

Leverandergjeld 25 490 20 994

Annen kortsiktig gjeld 55 858 17 402

Sum kortsiktig gjeld 81 479 38 525

Sum gjeld 707 318 526 979

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 796 051 654 777
Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 979 708 173 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 979 708 173
SAMETET FALSENSGATE 27

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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SAMEIET FALSENSGATE 27

Innkalling til arsmote i Sameiet Falsensgate 27

Mandag 7. juni 2021 — ki 18.00
Digitalt via ZOOM

Dagsorden

[

Apning og kanstituering

Valg av meteleder, referent og protokollundertegnere
Godkjenning av innkalling og dagsorden

Fremmeote og fullmakter

2. Arsrapport og arsregnskap 2020

3. Godtgjerelse til styre og valgkomite
4. Budsjett 2021

5.  Innmeldte saker

6. Valg av revisor

7

Valg av styre og valgkomite

Vedlegg:

« Arsrapport 2020

+ Regnskap 2020

* Revisors beretning 2020 (ettersendes)
* Honorar til styre og valgkomite

* Valg av revisor

* Budsjett 2021

* |Innmeldte saker

* Innstilling fra valgkomiteen

* Fullmaktskjemaer

Oslo, 30 mai 2021
Sameiet Falsensgate 27
Styret

(sign.)

Side1/1
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SAMEIET FALSENSGATE 27

Arsmote i Sameiet Falsensgate 27

7. juni 2021 kil 18.00
Digitalt via ZOOM

STEMMESEDDEL / FULLMAKT

Undertegnede, eier av seksjon nr. , gir fullmakt til
Q Styreleder Q (annen person/skriv navn)
Sak nr.: Stemmer for: Ste;ﬁf:::r ! Slt)irlnnlnt‘::r
1. Godkjenning av innkalling / dagsorden ) a O
2. Godkjenning av drsrapport og regnskap 2020 O a O
3. Godkjenning av godtgjerelse til styre/valgkomite O a O
4. Godkjenning av budsjett for 2021 a a O
5. Innmeldte saker
Innbetaling av kontantbelep pé kr 100.000,- til
reduksjon av 1an ifm rerprosjekt. ) a O
6. Gjenvalg av revisor ) a O
7. Valg av styre og valgkomite iht innstilling fra
valgkomiteen. a a a

Kommentarer:

{Putt i postkassen til styreleder i B-oppgangen eller send via e-post til falsensgate27@gmail.com).

Sted / dato:

Seksjon nr.:

Navn (med blokkbokstaver):

Signatur:

Side1/1
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SAMEIET FALSENSGATE 27

Arsmote i Sameiet Falsensgate 27
7. juni 2021 - kl. 18.00

FULLMAKT

Undertegnede, eier av seksjon nr. , gir

O Styreleder a (annen person/skriv navn)

fullmakt til & stemme for meg pi Arsmatet 26.04.2018.

(Kryss av for ansket alternativ over og putt i postkassen til styreleder/send pé e-post til styret eller

lever til annen person du velger).

Sted / dato:

Navn (med blokkbokstaver):

Signatur:

Side1/1
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i =
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Til &rsmatet i Sameiet Falsensgate 27
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Falsensgate 27s rsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - Sameiet Falsensgate 27

i B

pwe

&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 20. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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SAMEIET FALSENSGATE 27

Arsrapport 2020
for Sameiet Falsensgate 27

1. Virksomheten

Virksomheten er et sameie bestdende av 29 seksjoner og ligger i Griinerlekka bydel i Oslo
kommune, gnr 227, bnr 132, org.nr 979708173,

2. Styre og valgkomite

Styret har siden drsmetet 25.05.2020 hatt falgende 4 medlemmer: Tone Frede (styreleder) og
styremedlemmene Geir Knutstad, Bjern Bergene og Milica Marasovic.

Varamedlemmer i styret har vaert Susanne Holthe og Kjersti Hattrem
Styret har i perioden fram til d&rsmete i 2021 avholdt 8 ordinzre styremeter.
Arbeidende valgkomite har bestitt av Ragnhild Reed.

3. Okonomi

Sameiet bruker OBOS Eiendomsforvaltning AS (tidligere HBRI AS) som regnskapsferer. Sameiets
revisor har vert PricewaterhouseCoopers AS, avdeling Oslo.

Regnskapet for 2020 viser et planlagt negativt driftsresultat. Det kommer bl.a. av at sameiet
installerte nytt portelefon-anlegg sommeren 2020 (en kostnad som ble belastet vedlikeholdsfondet).
Driftsunderskuddet er likevel lavere enn budsjettert, hovedsaklig fordi deler av prosjektkostnadene
for rerprosjektet, som ble budsjettert for 2020, forst vil palepe i 2021. Styret anser driften som
forsvarlig.

Sameiets likviditet er god. Per 31.12.2020 har sameiet en kontantbeholdning pa kr 742.505,34,
hvorav kr 380.416,45 er avsatt til vedlikeholdsfond. Grunnet sameiets gjeld (ref til note 13 i
arsregnskapet) er sameiets opptjente egenkapital dog ikke heyere enn kr 88.734,-.

Styret er ikke kjent med andre forhold etter 31.12.2020 som pévirker regnskapet i vesentlig grad.
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet,

Sameiet er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

4. Drift og vedlikehold

Vaktmestertjenester dekkes av 1 Hjelpende Hand AS (1HH). De utfarer generelt tilsyn og holder
orden i girden. De stir ogs for gartnerarbeid etter avtale, renhold i trappeoppgangene og
snerydding/streing i vintersesongen.

Dugnad ble gjennomfert 18. juni. Til tross for Covid-pandemi var det godt oppmete og god
dugnadsénd. Vi fikk temt kjeller og loft for hensatte saker og ting og plantet blomster i krukker og
ampeller. Dugnaden ble som vanlig avsluttet med grilling av pelser og hyggelig samveer.

Generelt og akutt vedlikehold er utfort fortlepende. Dette inkluderer fjerning av tagging pé fasade
mot gaten samt maling av fasaden i hele lengden opp til vinduer i farste etg., arbeider som ble utfert
av Thorendal AS i juni.

Nytt porttelefon-anlegg og nye ringeklokker i oppgangene ble installert i slutten av august av
Assistent Partner AS. Her hadde seksjonseierne mulighet til 4 oppgradere til svarapparat med
videoskjerm i leilighetene mot 3 betale et tillegg kontant. Totalt 13 seksjonseiere benyttet seg av den
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muligheten.

Ei-kontroll (NEK 405, neering) av sameiets fellesanlegg ble gjennomfort i oktober 2020 av firmaet
Elsjekk AS. Kontrollen viste 9 avvik, hvorav 4 ble kategorisert som viktige og 5 som mindre
viktige. Ingen av avvikene var alvorlige. Utbedring av avvikene ble bestilt til januar 2021.

Arlig tilsyn av manuelle brannslukkere i fellesarealene ble gjennomfert i desember 2020 av GK
Agentur AS i henhold til avtale.

Bytte av vann- og avlgpsrerene i gdrden ble vedtatt i ekstraordinart arsmete 6. februar 2020,
OBOS Prosjekt AS er leid inn som prosjektledere for arbeidet. De har stétt for dokumentasjon og
tilbudsbeskrivelse av jobben, som ble sendt seks aktuelle entreprenerer 4. kvartal 2020. Etter
gjiennomgang av mottatte tilbud bestemte styret seg for & g videre til oppklarende mater med to av
tilbyderne, og valg av entreprengr ble tatt i slutten januar 2021. Arbeidene i leilighetene planlegges
4 starte i august 2021 og forventes avsluttet i midten av oktober 2021.

Styret har godkjent overdragelser av 3 seksjoner i 2020,

Oslo, 2. mai 2021

/ -
}mﬁwﬁ vl {WW

Tone Fredo k(y{r Knutstad

styreleder styremedlem
. 4
[('{(/(M:a\, ;(W%SV
Milica Marasovic Bjorn Ber&gw j
styremedlem styremedle
Arsrapport 2020 Side2/2
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ORG.NR. 979 708 173, KUNDENR. 3746
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1014624 1000 806 1015 608 0
Andre inntekter 3 9 200 15177 10 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1023824 1015983 1025608 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 755 -7 05C -7 755 0
Styrehonorar 5 -5¢ 000 -50 000 -50 000 0
Revisjonshonorar 6 -4 125 -4 125 -4 250 0
Andre honorarer -5 000 0 -5 000 0
Regnskapsfererhonorar -42 574 41 495 -42 575 0
Konsulenthonorar 7 =14 719 -68 518 -5 000 0
Drift og vedlikehold 8 -281 612 -25 635 =372 500 0
Forsikringer -97 748 -93 753 -99 650 0
Kommunale avgifter 9 -225 248 -210 291 -224 700 0
Energiffyring -13 822 -17 732 -18 000 0
TV-anlegg/bredband -177 029 -175 486 -177 500 0
Andre driftskostnader 10 -133 326 -135 008 -138 000 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 052 957 829093 1145930 0
DRIFTSRESULTAT -29 133 186 890 +120 322 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 14 608 16 084 0 0
Finanskostnader 12 =24 540 =22 441 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -9 932 -8 357 0 0
ARSRESULTAT -39 065 180 533 -120 322 0
Overforinger:
Reduksjon udekket tap 0 52734
Til opptjent egenkapital 0 127 799
Fra opptjent egenkapital -39 065 0
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ORG.NR. 979 708 173, KUNDENR., 3746
BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 70 0
Kundefordringer 0 5 601
Forskuddsbetalte kostnader 53 476 58 377
Driftskonto OBOS-banken 380 416 213924
Sparekonto OBOS-banken 362 088 376 876
SUM OMLYPSMIDLER 796 0561 654 777
SUM EIENDELER 796 051 654 777
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 88 734 127 799
SUM EGENKAPITAL 88 734 127 799
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 625 839 488 454
SUM LANGSIKTIG GJELD 625 839 488 454
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 304 17 402
Leverandergjeld 25 490 20994
Pélepte renter 131 129
Annen kortsiktig gjeld 14 38 554 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 81479 38 526
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 796 051 6564 777
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 26.04.2021
Styret i Sameiet Falsensgate 27

-

g
gur_he ‘
Tone Freds Bjarn|Bergene eir Knutstad

Mloco Wik
Milica Marasovic
Axrsregnskap 2020 Side2/6
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sméa foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omiepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@rige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderas til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene,

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 680 484
Vedlikeholdsfond 105 852
Internett HomeNet 93612
Kabel-tv 81432
Lan 53 244
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1014 624
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 5 440
Innflyttingsgebyr 3 000
Negkier 760
SUM ANDRE INNTEKTER 9 200
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 755

SUM PERSONALKOSTNADER -7 755

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er p4 kr 50 000,

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 4 125,

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -9 386

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 333

SUM KONSULENTHONORAR -14 719

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt, utskifting saniteeranlegg -87 500

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD 87 500

Drift/vedlikehold bygninger -155 500

Drift/vedlikehold VVS -5 415

Drift/vedlikehold elektro -10 250

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5 740

Drift/vedlikehold brannsikring -11 083

Egenandel forsikring -5 000

Kostnader dugnader -1124

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -281 612

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -111 925

Feieavgift -5273

Renovasjonsavgift -108 050

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -225 248
\.\ \}\ % B é( Side4/6
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalieie -3 980
Container -3510
Driftsmateriell -198
Vaktmestertjenester -65 605
Renhold ved firmaer -33 948
Snerydding -19 903
Trykksaker -150
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kontorkostnader -517
Telefon, annet -300
Porto -390
Kontingenter -1 490
Bank- og kortgebyr -2 835
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -133 326
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 116
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1 846
Kundeutbytte fra Gjensidige 12 546
SUM FINANSINNTEKTER 14 608
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -20 259
Renter og gebyr pé lan | OBOS-banken -4 220
Renter pa leverandergjeld -61
SUM FINANSKOSTNADER -24 540
NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lopetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2016 -575 000
Nedbetalt tidligere 86 546
Nedbetalt i ar 32615

-456 839
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente,
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lepetiden er 30 4r,
Opprinnelig 2020 -170 000

-170 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -625 839
Arsregnskap 2020 ( “M 6-% Side5/6
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NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palapte kostnader -38 554
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -38 554
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Arsmote 2021

Sak 3. Godtgjerelse til styre og valgkomite
Styret ber om godkjenning av styrehonorar for perioden 2020/2021 som felger:
» Tone Frede, styreleder — kr 20.000,-
*  Geir Knutstad, styremedlem — kr 10.000,-
*  Bjern Bergene, styremedlem — kr 10.000,-
*  Milica Marasovic, styremedlem — kr 10.000,-

Styret ber om godkjenning av honorar til medlemmene av valgkomiteen som folger:

*  Ragnhild Roed — kr 5.000,-

Sterrelse pa honorarene er vedtatt pa tidligere sameiermeter.

Arsmete 2021 Sak 3 - Honorar.doc
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Budsjettforslag 2021

Forsiag
Regnskap Regnskap Budsjett
2020 2019 2021
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 855 528 842 522 864 388
Innbetaling vedlikeholdsfond 105 852 105 852 105 852
Innbetaling 1an 53 244 52432 206 500
Andre inntekter 9 200 15177 7 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 1023 824 1015983 1184 240
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader -1 755 -7 050 -71755
Styrehonorar -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar -4125 -4 125 -4 250
Andre honorarer -5 000 0 -5 000
Regnskapsfererhonorar -42 574 -41 495 43725
Konsulenthonorar -14 719 -68 518 -5 000
Drift/vedlikehold — Rerbytte ) -87 500 0 -9 715000
Drift og vedlikehold ) -194 112 -25635 -133 000
Forsikringer -97 748 -93 753 -08 504
Kommunale avgifter -225 248 -210 291 -228 900
Energifyring -13 822 -17732 -25 000
TV/Internett — GET/HomeNet -177 029 -175 486 -178 512
Andre driftskostnader ) -133 326 -135 008 -174 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 052 958 -829093 -10 668 646
DRIFTSRESULTAT 29134 186 890 -9 484 406
FINANSINNTEKTER/KOSTNAD
Finansinntekt (inkl Gjensidige) 14 608 16 084 14 500
Finanskostnad (renter/gebyr) -24 540 -22 441 -163 000
Finanskostnad (avdrag |an)
Res. Finannsinntekt/kostnad -8 932 -6 357 -148 500
ARSRESULTAT: -39 066 180 533 -9 632 906
*) Drift og vedlikehold: -55 000 Pipebuer

-18 000 HMS/Brannsikring
-60 000 Div drift og vedlikehold
-133 000
**) Andre driftskostnader -124 425 Vaktmestertjeneste inkl sngmaking og trappevask
-49 575 Div drift
-174 000
***) Rerbytte -7 685 000 Tore Orvei AS
-435 000 OBOS Prosjekt
-1 595 000 Uforutsette kostnader/byggherrereserve
-9 715000

Kommentar:
Driftsresultat for 2021 eksl utgifter/innbetaling lan til rerprosjektet ville blitt kr 24.000,-.

Oslo, 19.05.21
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Arsmote 2021

Sak 5. Innmeldte saker

5.1. Kontant innbetaling til reduksjon av lan for ror- og vatromsrehabilitering

Saken er innmeldt av eiere av seksjon 22, Stein Garang og Anne Olen Aasen.

Ekstra innbetaling fra eiere av seksjoner i Falsens gate 27 ifm rgrfornyingsprosjektet.
Rarfornyingsprosjektet medfgrer en relativt stor gkning av fellesutgiftene for seksjonseierne.
Renten som sameiet far er relativt mye hgyere enn seksjonseierne kan fa privat.

For & redusere gkningen i fellesutgifter foreslas det at hver andelseier betaler inn en engangssum
pa 100.000,- NOK. Dette vil redusere det totale lanet med 2.900.000,- og medfdre lavere
renteutgifter og felleskostnader for den enkelte andelseier.

Vi foreslar at 1/1-2022 feks kan vzere et tidspunkt for innbetaling av kontantbelgpet fra
seksjonseierne.

Mvh
Anne Olen Aasen og Stein Garang, leilighet 22.

Styrets kommentar:

Styret er innforstatt med at flere gjerne vil betale inn et kontantbelop for & senke lanebelapet
og dermed fé en lavere ekning av felleskostnadene.

Styret er derimot lite villige til & begynne arbeidet med & hente inn kontantbelep fra sameierne
pa det ndveerende tidspunkt. Det er heller ikke sikkert alle har mulighet til innbetaling péa kort
varsel. N4 nar prosjektet allerede er padbegynt, ma vi vare sikre pa at vi har penger til & dekke
de kostnadene som né er lepende.

En reduksjon av lanebelapet pa 2,9 millioner vil gi ca kr 400,- i lavere felleskostnad per
méned.

Styrets anbefaling:

Styret anbefaler at drsmetet diskuterer saken og stemmer over om det skal foretas en
kontantinnbetaling pa kr 100.000,- eller ikke.

Om det vedtas at det skal innbetales et kontantbelep, foreslér styret at datoen for innbetaling settes
til 1. juni 2022.

Arsmete 2021 Sak 5 - Innmeldte saker.doc Sidel/1
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Arsmote 2021

Sak 6. Valg av revisor
Vi har rabattert pris pé revisortjenester gjennom OBOS.

Styret anbefaler derfor gjenvalg PricewaterhouseCoopers AS, avdeling Oslo som revisor for
sameiet.

Arsmete 2021 Sak 6 - Valg av revisor.doc Sidel/1

16.06.2022 ki 23:09 Brgnngysundregistrene Side 26 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 979708173

SAMEIET FALSENSGATE 27

Arsmote 2021

Sak 7. Valg av styre og valgkomite
Valgkomiteens innstilling:

I henhold til sameiets vedtekter § 15 skal styret ha 3 — 5 medlemmer og 2 varamedlemmer.
Styrets leder velges seerskilt.

Dagens styre bestar av:

Styreleder: Tone Frede (B/15) ble valgt for 2 ri 2019 og er pa valg.
Styremedlem: Bjern Bergene (A/3) ble valgt for 2 ari 2019 og tar ikke gjenvalg.
Styremedlem: Militcia Marasovic (B/1) ble valgt for 2 ar 1 2020 og er ikke pé valg.
Styremedlem: Geir Knutstad (B/4) ble valgt for 2 4r i 2020 og er ikke pa valg.
Varamedlem: Kjersti Hattrem (B/4) ble valgt for 2 ar i 2020 og er ikke pa valg.

Valgkomiteen innstiller felgende sameiere til valg:

STYRE:

Tone Frede (B/15), styreleder - gjenvelges for 2 ar

Hékon Strand Klausen (A/6), styremedlem - ny, velges for 2 ar.
Anders Geitle (C/29), varamedlem - ny, velges for 2 ar

VALGKOMITE:
Ragnhild Reed (B-27) - gjenvelges for 1 ar

Oslo 30. mai 2021

Ragnhild Reed (B/27)
(sign.)

Arsmete 2021 Sak 7 - Valg styre og valgkomite.doc Sidel/1
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