== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 445 469

Eiersekgonssameie

@KHOLMEN SIZBODMILJIZ
EIERSEK SJIONSSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforretning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
29.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982445469

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 817 000 1095 793
Sum inntekter 817 000 1095 793
K ostnader

L gnnskostnad 34219 17 115
Annen driftskostnad 673 682 947 930
Sum kostnader 707 901 965 045
Driftsresultat 109 099 130 748

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 22 053 23530
Sum finansinntekter 22 053 23530
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 22 053 23530
Ordineert resultat far skattekostnad 131 152 154 278
Ordinaert resultat etter skattekostnad 131 152 154 278
Arsresultat 131 152 154 278
Totalresultat 131 152 154 278

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 131 152 154 278
Sum overferinger og disponeringer 131 152 154 278
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1354819 1354 819

Sum varige driftsmidler 1354819 1354819

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1354819 1354 819
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 54 505 40 736
Sum fordringer 54 505 40736
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 648 041 511 589
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 648 041 511 589
Sum omlgpsmidler 702 546 552 325
SUM EIENDELER 2057 364 1907 143

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1940547 1809 395
Sum opptjent egenkapital 1940547 1809 395
Sum egenkapital 1940 547 1809 395
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 49 419 50 746
Skyldige offentlige avgifter 6 644

Annen kortsiktig gjeld 60 754 47 002
Sum kortsiktig gjeld 116 817 97 748
Sum gjeld 116 817 97 748
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2057 364 1907 143
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 415738

Enheten

Organisasjonsnummer : 982 445 469

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: GKHOLMEN SJ@BODMILJQ®
EIERSEKSJONSSAMEIE

Forretningsadresse: c¢/o OBOS Eiendomsforretning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hilde Scfie Stalheim
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 29.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 982 445 469
GKHOLMEN SJOBODMILJZ

EIERSEKSJONSSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 817 000 1 095 793
Sum inntekter 817 000 1 095 793
Kostnader

Lennskostnad 34 219 17 115
Annen driftskostnad 673 682 947 930
Sum kostnader 707 901 965 045
Driftsresultat 109 099 130 748

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 22 053 23 530
Sum finansinntekter 22 053 23 530
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 22 053 23 530
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 131 152 154 278
Ordinert resultat etter

skattekostnad 131 152 154 278
Arsresultat 131 152 154 278
Totalresultat 131 152 154 278

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 131 152 154 278

Sum overferinger og

disponeringer 131 152 154 278
Utskriftedato 01.06.2023 Organisasjonsny 982 445 469 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 982 445 469
GKHOLMEN SJOBODMILJZ
EIERSEKSJONSSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 354 819 1 354 819
Sum varige driftsmidler 1 354 819 1 354 819

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 354 819 1 354 819
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 54 505 40 736
Sum fordringer 54 505 40 736
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 648 041 511 589
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 648 041 511 589
Sum omlepsmidler 702 546 552 325
SUM EIENDELER 2 057 364 1 9207 143

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 01.06.2023 Organisasjonsny 982 445 469 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 940 547 1 809 395
Sum opptjent egenkapital 1 940 547 1 809 395
Sum egenkapital 1 940 547 1 809 395
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 49 419 50 746

Skyldige offentlige

avgifter 6 644

Annen kortsiktig gjeld 60 754 47 002

Sum kortsiktig gjeld 116 817 97 748

sum gjeld 116 817 97 748

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 057 364 1 907 143
Utskriftedato 01.06.2023 Organisasjonsny 982 445 469 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 982 445 469
GKHOLMEN SJOBODMILJZ
EIERSEKSJONSSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Sameiet @kholmen Sjebodmilje

29. april 2023

Selskapsnummer: 5949 ﬁ OBOS
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Til seksjonscierne i @kholmen Sjebodmilje Eierscksjonssameie

Velkommen til arsmeate, lordag 29 april 2023 kl. 16.00 i kultursalen pa Hvaler
Ungdomsskole, Redveien 20 pa Asmalay, Hvaler.

Etter tre ar med digitale arsmeter, har vi na muligheten til & avholde arsmetet som et fysisk
mete. Vi haper det vil fremme dialogen rundt arsmetesakene. | etterkant av arsmetet vil
det bli rom for & ta opp tema uformelt.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022 og budsjett for 2023.
Arsmgtet er en god anledning til & pavirke utviklingen av sameiet og velge det styret som
skal forvalte @kholmen Sjgbodmilje Eierseksjonsameie det kommende aret.

Hvem som kan delta pa arsmeatet
Fra hver seksjon kan én seksjonseier delta i arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon. Seksjonseier har rett til & mate ved fullmektig.

| tillegg til den stemmeberettigede fra hver seksjon, har ogsa et annet medlem fra
seksjonens husstand rett til 4 veere tilstede og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet @kholmen Sjgbodmilja

Innkalling til arsmete

Ordinzrt arsmeate i @kholmen Sjabodmilje Eierseksjonssameie avholdes lardag
29 april kl 16.00 i kultursalen pa Hvaler Ungdomsskole, Rgdveien 20 pa Asmalay,
Hvaler.

Til behandling foreligger folgende saker:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Valg av tellekorps
E) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2022

3. ARSREGNSKAP FOR 2022

4. BUDSJETT FOR 2023

5. GODTGJORELSE FOR STYRET 2022

6. INNKOMNE FORSLAG (Ingen forslag er meldt inn fra sameierne)
A) Utrede utnyttelse av solenergi

7. VALG AV TILLITSVALGTE
B) Valg av styreleder for ett ar
C) Valg av to styremedlemmer for to ar
D) Valg av to varamedlemmer for ett ar
E) Valg av to medlemmer til valgkomité for ett ar

8. AVSLUTNING

Hvaler den 20 mars 2023
Styret | @kholmen Sjgbodmiljg Eierseksjonssameie

John Herberg/s/ Gunn Marit Arnegard/s/ Karin Margareta Gjersge/s/

Arne Jgrgen Berre/s/ Harald Hermansen/s/

Protokollen vil bli gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Sameiet @kholmen Sjgbodmilja

2. ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder John Herberg Hytte 24
Styremedlem Gunn Marit Arnegard Hytte 30
Styremedlem Arne Jgrgen Berre Hytte 04
Styremedlem Harald Hermansen Hytte 37
Styremedlem Karin Margareta Gjersge Hytte 17
Varamedlem Jan-Fredrik Fosse Hytte 20
Varamedlem Janicke Kielland Hytte 25
Valgkomite

Anne Kristin Vestreng Hytte 39
Per Otto Dyb Hytte 19

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om @kholmen Sjobodmilje Eierseksjonssameie

Sameiet bestar av 47 seksjoner.

kholmen Sjgbodmiljg Eierseksjonssameie er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnneysund med organisasjonsnummer 982 445 469, og ligger i HYALER kommune
med fglgende adresse:

Jkholmen 1-51, 1684 Vesteray.
Gards- og bruksnummer: 50/116

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Ikholmen Sjebodmiljg Eierseksjonssameie har ingen ansatte ut over et
korttidsengasjement over 32,5 timer i 2022.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssijef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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4 Sameiet @kholmen Sjgbodmilja

Styrets arbeid
Det er avholdt 6 styremater i 2022. | tillegg foregar styrearbeidet pr e-post og telefon etter
behov. Styret har i hovedsak arbeidet med enkeltstaende prosjekter og ordinaer drift.

HMS

Styret har gjennomfart vernerunder pa anlegget. Resultat fra vernerundene innarbeides i
vedlikeholdsoppgaver som fglges opp i styremeter. Det er ikke registrert ulykker i lgpet av
aret, og heller ikke skader pa fellesanlegget.

Sameiet har serviceavtale med arlig gjennomgang av brannvarslingsanlegget, inkludert
ngdvendige batteriskift i alle komponentene i hele anlegget.

Styret har det overordnede HMS-ansvaret for sameiet, og for a ivareta dette innenfor de
enkelte seksjonene, er styret avhengig av at sameierne selv fglger opp. Som stette for
egenkontrollen i seksjonene har styret etablert sjekklister, kalt «Sjgbodsjekken», se Vibbo,
som hver sameier plikter & gjennomga arlig.

Vedlikehold generelt
De vesentligste vedlikeholdsoppgavene i 2022 var fglgende:
¢ Termostatregulatorer montert for hver sone av rgrvarmeanlegget (2021/2022)
s Gruppert utelysene i fire soner med styring via individuelle astrour (2021/22)
¢ Gressklipping, luking, kantklipping, hastklipping pa deler av stayvollen,
vinterettersyn mm.

Vedlikehold, rehabilitering og oppgradering av uteomrader

Over de siste arene er uteomradene betydelig oppgradert med fornyet stayvoll,
opparbeidet lekeplass i nord, pagaende oppgradering av lekeplass i sgr, vedlikehold av
strandsoner og omfattende beskjsering, og dels fornying, av treer, busker og vekster i hele
omradet. For & ivareta oppgraderingene, kreves det systematisk og godt vedlikehold.

Med utgangspunkt i plantegruppa, ble det varen 2022 etablert en «Utegruppe» som bade
ivaretar systematisk vedlikehold av uteomradene gjennom dugnader og innleid hjelp, og i
tillegg har et langsiktig perspektiv med & planlegge, prioritere og lede ytterligere
oppgraderinger av uteomradene.

Gruppa bestar av Elin Dalen (hytte 37), Marianne Berre (hytte 04) og Svein Bratli (hytte
10).

For oppgradering av lekeplassen i sar har det veert ei egen gruppe i sving en periode, og i
lapet av 2022 er omradet detaljplanlagt, formet og beplantet. P4 tampen av areter
huskestativ med tre posisjoner kjgpt inn og blir montert varen 2023, og dermed vil
lekeplassen bli ferdigstilt.

Felleshuset

En gruppe pa fem medlemmer star for driften av felleshuset. Gruppas medlemmer er
Janicke Kielland {(hytte 25), Julianne Skovli Gasveer (hytte 1), Anne Kristin Vestreng (hytte
39), Karen-Marie Estrup Lunde (hytte 34) og Kirsti Svoor Bull (hytte 26).
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5 Sameiet @kholmen Sjgbodmilja

Felleshusgruppa markedsfgrer og administrerer utleievirksomheten. Det var litt treg
ettersparsel i starten pa utleiesesongen i 2022, men den tok seg godt opp til
hgysesongen. Meget positivt er at det na er mange seksjonseiere som leier felleshuset for
ekstra plass til familie og venner, bade i hgysesong og i perioder med liten ekstern
ettersparsel. Fra september og til midten av januar 2023 var huset leid ut til flyktninger fra
Ukraina.

Felleshusgruppa sammen med sameierstyret ivaretar vedlikehold og forbedringer av
felleshuset, og i 2022 ble det pusset opp pa kjgkkenet og hvitevarer som kombiskap,
komfyr og ventilator ble fornyet.

Det ble et godt skonomisk resultat for 2022, se nsermere under avsnitt 3. Kommentarer til
arsregnskapet.

Dugnad

Véardugnaden 2022 var godt organisert av utegruppa og felleshusgruppa, og 56 personer
fra til sammen 30 hytter deltok med enorm arbeidsiver. Arbeidet besto bla. i vedlikehold av
stayvollen, lekeplasser, beskjeering av busker, stell av bed, etterfylling bark, opprydding av
strender, rengjering belegningsstein og stell langs moloene. Etter dugnaden framsto
anlegget som godt vedlikeholdt og klart for sommeren.

Bryggelaget, rapport for 2022

Bryggelaget bestar pr mars 2023 av 17 medlemmer. Etter noen salg av hytter, er det na 15
som har bryggeplasser, en pa venteliste (40 Ljungmann) og en som pt. ikke har behov for
batplass (37 Hermansen).

Pkonomien i bryggelaget er god. Bryggelaget vil kalle inn til mgte i forbindelse med
arsmgtet, og vil diskutere bla. serviceavgift for 2023 sesongen og investering i nye
utriggere.

Det trengs kontroll og oppgradering av bryggeanlegget i 2023. Det vil bli foreslatt at midler
som tilhgrer bryggelaget pa sameiets konto, benyttes til oppgradering av noen utriggere.
Dermed vil flere fa gangbane og innerste brygge vil rette seg opp da den i dag bare har
gangbare utriggere pa en side. Disse er tyngre og gjer at brygga ligger skjevt i vannet.

Leder for bryggelaget har i 2022 vaert Andreas Rgnold, hytte 33.
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6
Batplasser 2023
4 Berre 43 Evje
44 Wilhelmsen
34 Lunde
2 Busspart
1 Toto holding —————————
31 Nilsen
47 Rgharth
—————
42 Leren
49 Svello
33 Renold
45 Lgnaas
41 Nicolaisen
39 VEStreng e ——————————

Landgang

35 Andresen

Sameiet @kholmen Sjgbodmilja

m—— Enkel utrigger

== Ganghar utrigger

11.06.2024 kl 17:59

Brgnngysundregistrene
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7 Sameiet @kholmen Sjgbodmilja

3. ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
avsnitt 4. Budsjett for 2023.

Forutsetningene om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp iht.
dette.

Inntekter

Driftsinntektene i 2022 ble til sammen kr 817.000,-, hvorav kr 705.000 - var ordinzere
felleskostnader og kr 112.000,- var netto leieinntekter. | budsjettet pa kr 120.000 .- var
leietakernes innbetaling av renholdsutgifter inkludert, slik at netto utleiebudsjettet for 2022
var pa kr 93.000,-. Utleieresultatet ble dermed kr 19.000,- bedre enn budsjettert. | tillegg
er alle stremkostnadene for felleshuset refundert for september-desember (se kommentar
til kostnader).

Vifikk i 2022 finansinntekter pa kr 22.053,- (budsjettert kr 0,-), hvorav kr 19.170,- var
bonus fra Gjensidige forsikring.

Kostnader
Driftskostnadene i 2022 var pa til sammen kr 707.201,- mot budsjettert kr 819.000,-.
Vesentlige avvik skyldes falgende:

e Drift og vedlikehold samt andre driftskostnader var pa henholdsvis kr 135.769 og kr
45.680 mot budsjettert kr 285.000,- og kr 61.500,-. Avviket skyldes hovedsakelig at
det etter flere ar med sterre prosjekt, ble valgt & ha en konsolideringsperiode i 2022
for oppstart av nye prosjekt. Av stgrre innkjgp er huskestativ (32.000), hvitevarer
(15.000) og batteridrevet gressklipper (10.000).

e Energikosthadene ble pa kr 90.865,- mot budsjettert kr 60.000,-. Avviket skyldes
langt hayere strampriser enn forutsatt, og sterre stramforbruk i felleshuset sist pa
aret pga. oppvarming til bolig. Kr 26.000,- er imidlertid refundert fra leietaker av
felleshuset, hvorav kr 20.000,- fgrst kommer i regnskapet for 2023.

Resultat
Arets resultat pa kr 131.152 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital med kr 128.694 - og vedlikeholdsfond kr 2.458,- (fondets renter 2022).

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 585.728 -. Arbeidskapitalen
er tilfredsstillende for driften av sameiet.

Neste ars budsjett er nssrmere omtalt under avsnitt 4. Budsjett for 2023.
Ellers vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2022 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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4. BUDSJETT FOR 2023

Budsjettforslaget for 2023, som styret legger fram for arsmetet, er vist i heyre kolonne i
resultatregnskapet. Det budsjetteres med et positivt arsresultat.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det satt av kr 240.000,- til ordinaert vedlikehold av
uteomrader, bygninger og infrastruktur (elektro, vann/avlep, varmekabler, brannvarsling). |
belagpet ligger ogsa installasjon av markise pa felleshuset (rundt kr 45.000,-) og annet
nedvendig vedlikehold og fornyelse for drift av huset.

Gressklipping, vinteroppsyn, containerleie, renhold mm. ligger under posten «andre
driftskostnader» og er budsjettert med kr 59 500, -.

Energikostnader

Stremabonnementet er basert pa spotpris og stremkostnadene er sterkt avhengig av
energimarkedet, temperaturen gjennom vinteren og behov for frostsikring. Spotprisen er
ft. uvanlig hey, men utbedringer av frostsikringssystemet skal bidra til redusert forbruk.
Starrelsen pa energikostnadene er dermed forbundet med betydelig usikkerhet.

Forsikring
Forsikringspremien for 2023 forventes a bli pa rundt kr 185.000,-. Det er en gkning fra
2022 pga indeksregulering.

Andre kostnader
Revisjonshonorar, forretningsfarerhonorar og bredband (felleshuset) er budsjettert int
forventet prisgkning. Festeavgiften er normalt ikke gjenstand for endring fer enn i 2026.

Prosjekter
Det er ikke lagt inn kostnader for gjennomfaring av sterre prosjekter i budsjettet for 2023.

Felleskostnader
Styret har etter en vurdering av driften av sameiet for det kommende aret kommet til en
anbefaling om at felleskostnadene forblir uendret for aret 2023.

Ellers vises det til de enkelte tallene i budsjettet.
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5. GODTGJORELSE FOR STYRET 2022

Valgkomiteen legger fram forslag pa arsmetet.

6. INNKOMNE FORSLAG
Det er ikke meldt inn noen forslag fra sameierne
Styret legger fram ett forslag:

A) Utrede utnyttelse av solenergi
Som felge av betydelig gkning i stremprisene i den senere tiden, har styret seftt pa
muligheter for & produsere egen energi.

Plasseringen av Havtunet er meget egnet for solenergi.

Vedlagte bilde viser hvilke tak som er mest
egnet.

Med 16 paneler pa taket, vil gule tak gi ca
5.000 kWh/ar, oransje ca 6.400 kWh/ar og
rede tak ca 7.500 KWh/ar. @vrige tak gir
mindre effekt.

Det er mange utfordringer som ma avklares
for det er aktuelt & fremme forslag om a
etablere solenergianlegg pa Havtunet, bla:

s Det estetiske

s Lagnnsomhet

¢« Kabling og infrastruktur i og med at vi har
felles nett og sentralisert streammaling.

» Felles Igsning eller individuelle anlegg

Felleshuset er godt plassert for solenergi og
det er relativt enkelt & isolere huset fra det
gvrige interne strgmnettet.

En uformell dialog med Hvaler kommune gav
positiv tilbakemelding, men det estetiske ble
nevnt som et tema.

Styret @nsker en dialog pa arsmeatet om dette
er noe som bgr utredes videre.

Forslag til vedtak: Arsmgtet ber styret om & vurdere alternativer for bygging av
solenergianlegg pa Havtunet, og legge fram sin anbefaling for et sameiermate.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

—— www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Bkholmen Sjsbodmilje Eierseksjonssameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til @kholmen Sjsbodmilje Eierseksjonssameie.

Arsregnskapet bastar av: Etter v3r mening:
« Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» Resultatregnskap 2022 s Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: XKDU3-A4 7E-BXL 27-ZVWOT-XZTGN-Q3J5E

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I5A-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske heslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskan, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap mad begrenset ansvar, og er on del av det
‘nternasjonale BDO-nettverket, scm bestdr av uavhengige selskaper | de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MvA. side f av 2
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PEMN30

Signaturene i dette dokiumentet er jurfdisk bindende. Dokument signert med "Pennea™ - sikker digitaf sfgnatur”.
De signerende porter sin identitet er registrert, og er fistet nedenfor.

“Med min signatur bekrefer jeg alle datoer og innholdet | dette dokisment.”

Sven Mozart Aarvold
Partner

Pa vegne av: BDO

Serienummmer: 9578-5998-4-921327
IP: 18895005

2023-03-20 07:08:16 UTC

Pennee Dokuzientnekkel. XKDU3-A47E-BXL 2E-ZVWOT-XZTGN-Q3J5E

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Pennece-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregrede hash-verdien av det i servica com>. Dette garanterer at innholdet i

opprinnelige dokumant. Dokumentet er 13st og tids-stemplat med et sertifikat fra  dokumeantetikke har blitt endret.

en betradd tredjepart. All kryplografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nedvendig). Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lckalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Huordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du pner dokumentet i
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PKHOLMEN SJGBODMILJG EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 982 445 469, KUNDENR. 5949

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 705 000 720 604 705 000 705 000
Andre inntekter 3 112 000 375 189 120 000 130 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 817 000 1095 793 825 000 835 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 219 2115 -2 500 -5 640
Styrehonorar 5 -15 000 -15 000 -15 000 -40 000
Revisjonshonorar 6 -10 175 -6 979 -8 500 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -75210 -73 080 -75 500 -80 000
Konsulenthonorar 7 -3433 -4 940 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -135 769 -455 383 -285 000 -240 000
Forsikringer -176 832 -167 692 -170 000 -185 000
Festeavgift -130 000 -130 060 -130 000 -130 000
Energi/fyring -90 865 -10 353 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband 5718 4 221 -6 000 -6 000
Andre driftskostnader 9 -45 680 95 222 61 500 -59 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -707 901 -965 045 -819 000 -819 140
DRIFTSRESULTAT 109 099 130 748 6 000 15 860
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 22053 23 530 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 22 053 23 530 0 0
ARSRESULTAT 131 152 154 278 6 000 15 860
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 128 694 434 278
Til vedlikeholdsfond 2458 0
Fra vedlikeholdsfond 0 -280 000
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PKHOLMEN SJGBODMILJG EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 982 445 469, KUNDENR. 5949

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 1354819 1354819
SUM ANLEGGSMIDLER 1354819 1354819
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 68 0
Forskuddsbetalte kostnader 54 437 40 736
Driftskonto OBOS-banken 106 858 28115
Skattetrekkskonto OBOS-banken 4 530 0
Sparekonto OBOS-banken 28 489 28 252
Sparekonto OBOS-banken Il 480 864 435 793
Innestaende i andre banker 27 300 19 429
SUM OML@PSMIDLER 702 546 552 325
SUM EIENDELER 2057364 1907 143
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 707 683 578 989
Kapitalinnskudd felleshus 752 000 752 000
Vedlikeholdsfond 480 864 478 406
SUM EGENKAPITAL 1940 547 1809 395
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30 000 18 750
Leverandgrgjeld 49 419 50 746
Skyldige offentlige avgifter 12 6 644 0
Underregnskap 1 13 28 489 28 252
Annen kortsiktig gjeld 14 2 266 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 116 818 97 748
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2057364 1907 143
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Hvaler, 27.02.2023
Styret i @kholmen Sjabodmilja Eierseksjonssameie

John Herberg/S/ Gunn Marit Arnegard/S/ Arne Jorgen Berre/S/
Karin Margareta Gjersge/S/ Harald Hermansen/S/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gskonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader

705 000

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER

705 000

NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Utleieinntekter 2022, felleshuset

112 000

SUM ANDRE INNTEKTER

112 000
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lgnn, fast ansatte -13 325
Palgpte feriepenger -1 666
Arbeidsgiveravgift -4 229
SUM PERSONALKOSTNADER -19 219

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 15 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 10 175.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 433
SUM KONSULENTHONORAR -3433
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -20 525
Drift/vedlikehold elektro -26 838
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -52 752
Drift/vedlikehold brannsikring -26 207
Kostnader dugnader 9447
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -135 769
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 052
Lyspaerer og sikringer -820
Renhold ved firmaer -3 000
Snarydding -11 138
Gressklipping -11 570
Andre fremmede tjenester -3 316
Trykksaker 925
Porto 920
Bank- og kortgebyr -3 939
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -45 680
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 357
Renter av vedlikeholdsfond i OBOS-banken 2458
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 68
Kundeutbytte fra Gjensidige 19170
SUM FINANSINNTEKTER 22 053
NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Servicehus
Tilgang 2006 750 000
Tilgang 2021 604 819

1354 819

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1 354 819
NOTE: 12
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -4 530
Skyldig arbeidsgiveravgift 2114
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -6 644
NOTE: 13
BRYGGELAGET

Sameiet har et bryggelag som @konomisk pa mange mater lever sitt leget liv.

Bryggelagets midler star pa en egen konto i OBOS-Banken, da enkelte

sameiere reagerte pa at disse sto pa en privat konto.

Styret har snsket at inntekter og utgifter som gjelder bryggelaget skal fares pa en egen konto
i regnskapet merket bryggelaget, og fremkommer na i balansen.

Innestaende bank 28 489

INNTEKTER/KOSTNADER BRYGGELAGET

Saldo 1.1 -28 252
Renteinntekter 2022 237
SUM BRYGGELAGET -28 489
NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -1 666
For mye innbetalt ved utleie av felleshus 600
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 266
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7. VALG AV TILLITSVALGTE
Valgkomiteens innstilling blir lagt fram pa arsmetet
A. Som styreleder for ett ar foreslas:
[Navn] [Adresse]
B. Som styremedlemmer for to ar foreslas:
[Navn] [Adresse]
[Navn] [Adresse]
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Arne Jergen Berre Hytte 04
Gunn Marit Arnegard Hytte 30
C. Som varamedlemmer for ett ar foreslas:
1. [Navn] [Adresse]
2. [Navn] [Adresse]
D. Som valgkomité for ett ar foreslas:
[Navn] [Adresse]

[Navn] [Adresse]

| valgkomiteen for Sameiet @kholmen Sjgbodmiljg

Anne Kristin Vestreng, hytte 39
Per Otto Dyb, hytte 19

8. AVSLUTNING AV ARSM@TET
Uformell dialog etter avslutningen
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 29.04.23
Selskapsnummer: 5249  Selskapsnavn: Sameiet @kholmen Sjebodmilje

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

5avé
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