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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 989520466

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1985102 1889552
Andre driftsinntekter 332 500

Sum inntekter 2317 602 1889 552
K ostnader

L gnnskostnad 1 2205211 2827423
Avskrivning pavarige driftsmidler 3 233390 250 000
Annen driftskostnad 2 1616 054 1877 747
Sum kostnader 4 054 654 4955170
Driftsresultat -1 737 052 -3065 618

Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt konsernbidrag 4 51555 779 19 807 948
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 286 426 126 757
Annen rentei nntekt 39717 78 763
Annen finansinntekt 4 21 974 020 55
Sum finansinntekter 73 855 943 20013523
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 1752 606 1204 789
Annen rentekostnad 11 657 140 12 426 159
Annen finanskostnad 12 7739 1983735
Sum finanskostnader 13417 484 15614 684
Netto finans 60 438 458 4 398 839
Ordinaert resultat far skattekostnad 58 701 406 1333221
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 5253748 427 483
Ordineert resultat etter skattekostnad 53 447 658 905 738
Arsresultat 53 447 658 905 738
Arsresultat etter minoritetsinter esser 53 447 658 905 738
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 989520466

Resultatregnskap
Belgp i: NOK Note 2019 2018
Totalresultat 53 447 658 905 738

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 30000 000 28000 000
Overfart fraannen innskutt egenkapital -30 000 000 -28 000 000
Konsernbidrag 5991 938

Udekket tap 47 455 720 905 738
Sum overfaringer og disponeringer 53 447 658 905 738
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 989520466

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 403 114 2526 445
Sum immaterielle eilendeler 403 114 2526 445

Varigedriftsmidler
Biler, inventar, EDB-utstyr 3 2452 664 1126 508
Sum varige driftsmidler 2452 664 1126 508

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 4 317 358 316 330958 316
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 4,9

Investeringer i tilknyttet selskap 5 119 364 608 119 364 608
Andre aksjer

Sum finansielle anleggsmidler 436 722 924 450 322 924
Sum anleggsmidler 439 578 702 453 975 877
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 23930
Andre kortsiktige fordringer 308 106 244 334
Konsernfordringer 7 59 796 900 25245 343
Sum fordringer 60 105 005 25513 607

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 400 800 1929191
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 400 800 1929 191
Sum omlgpsmidler 60 505 806 27 442 798
SUM EIENDELER 500 084 507 481 418 675
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 989520466

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (25 000 aksjer akr 5 000) 8,10 125 000 000 125 000 000
Overkurs 10 1 000 000 31 000 000
Sum innskutt egenkapital 126 000 000 156 000 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 -17 764 359 29 691 361
Sum opptjent egenkapital 17 764 359 -29 691 361
Sum egenkapital 143 764 359 126 308 639
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 306 750 668 306 750 668
Sum annen langsiktig gjeld 306 750 668 306 750 668
Sum langsiktig gjeld 306 750 668 306 750 668
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 43716 156 654
Betalbar skatt 9 1440 383 247 947
Skyldige offentlige avgifter 134518 178 752
Kortsiktig konserngjeld 7,7 46 367 629 46 097 298
Annen kortsiktig gjeld 1583 235 1678717
Sum kortsiktig gjeld 49 569 480 48 359 369
Sum gjeld 356 320 148 355110 037
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 500 084 507 481 418 675
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 989520466

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 62 222 183 58 285 927
Annen driftsinntekt 2750439 2 240 586
Sum inntekter 64 972 622 60 526 513
K ostnader

L gnnskostnad 5000 201 5538 294
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 9330709 9217 769
Annen driftskostnad 11 405912 22 232 156
Sum kostnader 25 736 822 36 988 219
Driftsresultat 39 235 800 23538 294
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 117911 134 890
Annen finansinntekt 95 55
Sum finansinntekter 118 006 134 945
Annen rentekostnad 19439 734 19 299 136
Annen finanskostnad 20039 1993516
Sum finanskostnader 19 459 773 21292 652
Netto finans -19 341 767 -21 157 707
Ordineert resultat far skattekostnad 19894 033 2 380587
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 140 947 77 830
Ordinaert resultat etter skattekostnad 14 753 086 2302 757
Arsresultat 14 753 086 2302 757
Arsresultat etter minoritetsinter esser 14 753 086 2302 757
Totalresultat 14 753 086 2302 757
Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 989520466

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note

2019 2018

Udekket tap 14 753 086 2302 757

Sum overfaringer og disponeringer 14 753 086 2302 757
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 989520466

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2019 2018
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 593 957 812 602 692 215
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 4270073 3166 262
Sum varige driftsmidler 598 227 885 605 858 477
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 119 364 608 119 364 608
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 1023 055 1308 553
Obligasjoner 1026 853 955 343
Sum finansielle anleggsmidler 121 414 516 121 628 504
Sum anleggsmidler 719 642 401 727 486 981
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 438 109 983 191
Andre kortsiktige fordringer 519 129 678 017
Sum fordringer 957 238 1661 208
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2241 953 7843178
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2241953 7843178
Sum omlgpsmidler 3199 191 9504 386
SUM EIENDELER 722 841 592 736 991 367
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 989520466

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 125 000 000 125 000 000
Overkurs 1.000 000 31 000 000
Sum innskutt egenkapital 126 000 000 156 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -15 630 271 -30 383 357
Sum opptjent egenkapital -15630 271 -30 383 357
Sum egenkapital 110 369 729 125 616 643
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 50 233 865 46 533 301
Sum avsetninger for forpliktelser 50 233 865 46 533 301
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 554 100 668 554 738 168
Sum annen langsiktig gjeld 554 100 668 554 738 168
Sum langsiktig gjeld 604 334 533 601 271 469

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 1057 007 4 845 409
Betalbar skatt 1440 383 247 947
Skyldig offentlige avgifter 294 278 342 015
Annen Kortsiktig gjeld 5 345 662 4 667 884
Sum kortsiktig gjeld 8137330 10 103 255
Sum gjeld 612 471 863 611 374 724
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 722 841592 736 991 367
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Arsregnskap
2019

Furuholmen Eiendom AS
konsern
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 989520466

Furuhoimen Eiendom AS konsern
RESULTATREGNSKAP 01.01.-31.12. Note 2019 2018

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter 62 222 183 58 285 927
Andre driftsinntekter 2 750 439 2240 586
Sum driftsinntekter 64 972 622 60 526 513
Lennskostnad 1,8 5 000 201 5538 294
Avskrivning pa varige driftsmidier 3 9 330 709 9217 769
Annen driftskostnad 2,3 11 405 912 22 232156
Sum driftskostnader 25736 822 36 988 219
DRIFTSRESULTAT 39 235 800 23 538 294

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Andre renteinntekter 117 911 134 890
Annen finansinntekt 95 65
Andre rentekostnader 18 439 734 19299 136
Annen finanskostnad 20038 1983 516
Resultat av finansposter -19 341 767 -21 157 707
ORDINZART RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD 19 894 033 2 380 587
Skattekostnad pa ordinaert resultat 7 5140 947 77 830
ARSRESULTAT 14 753 086 2302 757
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 989520466

Furuhoimen Eiendom AS konsern

BALANSE PR. 31.12. Note 2019 2018

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler:

Tomteareal 3,5 134 493 876 134 493 876
Forretningsbygning 3.5 459 463 936 468 198 339
Driftsl@sare, biler, EDB-utstyr, kunst 3 4270073 3 166 262
Sum varige driftsmidler 598 227 885 605 858 477
Finansielle anleggsmidler:

Aksjer 1 tilknyttet selskap 9 119 364 608 119 364 608
Fordringer 5 1023055 1 308 553
Pensjonsmidler 8 1026 853 955 343
Sum finansielle anleggsmidier 121 414 516 121 628 504
Sum anleggsmidler 719 642 401 727 486 981
OML@PSMIDLER

Fordringer:

Kundefordringer 438 109 983 191
Andre kortsiktige fordringer 519 129 678 017
Sum fordringer 957 238 1661 208
Bankinnskudd, kontanter o.1. 4 2241953 7843178
Sum omlgpsmidler 3199191 9 504 386
SUM EIENDELER 722 841 592 736 991 367
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital:

Aksjekapital (25 000 aksjer & kr 5.000) 6 125 000 000 125 000 000
Overkurs 6 4 000 000 31 000 000
Sum innskutt egenkapital 126 000 000 156 000 000
Opptjent egenkapital/udekket tap

Udekket tap 6 -15 630 271 -30 383 357
Sum opptjent egenkapital/udekket tap -15 630 271 -30 383 357
Sum egenkapital 110 369 729 125 616 643
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS konsern

BALANSE PR. 31.12, Note 2019 2018

GJELD

Avsetning for forpliktelser:

Utsatt skatt 7 50 233 865 46 533 301

Sum avsetning for forpliktelser 50 233 865 46 533 301

Langsiktig gjeld:

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 564 100 668 554 738 168

Sum langslktig gjeld 554 100 668 554 738 168

Kortsiktig gjeld:

Leverandargjeld 1057 007 4 845 409

Betalbar skatt 1440383 247 947

Skyldige offentlige avgifter 294 278 342 018

Annen kortsiktig gjeld 5 345 B62 4 687 884

Sum kortsiktig gjeld 8137 330 10 103 255

Sum gjeld 612 471863 611374724

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 722 841 592 736 991 367
Osho, 04.05. 20

Styret t Furuholmen Eiendom AS konsem

Hans Furuhoimen Thor Joiaﬁ‘f'umholmen

styreleder styremedlem

C— e/

Andreas Ranvik
styremedlem

Lz

styremedlem

daglig leder

08.10.2021 kl 16:41
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS konsern

Noter til drsregnskapet for 2019

Generelt

Arsregnskapel er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapet er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. Nir ikke annet er kommenteri er
regnskapslovens unntaksregler for sma foretak benytiet for alle poster, hvor det foreligger slik valgadgang.

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet ved at husleie inntektsfores etter hvert som den paleper og
ved at salg av varer og tjenester inntektsfores ved leveringstidspunktet. Kostnader medtas etter
sammenstillingsprinsippet, d.v.s. at kostnader medtas i samme periode som tilherende inntekter
inntektsfores.

Transaksjoner i utenlandsk valuta regnskapsferes til transaksjonskurs, Pengeposter (kontanter,
bankinnskudd og fordringer) i utenlandsk vatuta vurderes etter dagskurs. Andre eiendeler og gjeld i
utenlandsk valuta vurderes etter generelle vurderingsregler.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar fra etableringstidspunktet, er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld legges tilsvarende
kriterier il grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet forventes
ikke 4 vare forbighende. Anleggsmidier med begrenset okonomisk jevetid avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan, Avskrivningene fordeles linezrt over antatl levetid.

Omlgpsmidler vurderes til den laveste av anskaffelscskost og virkelig verdi. Langsiktig og kortsiktig
gield balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunkiet og skrives ikke opp eller ned til virkelig
verdi som falge av renteendringet.

Andel i tilknyttet selskap er vurdert til kostpris i konsernregnskapet.
Fordringer er vurdert til den laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Konsernet har en kollektiv (sikret) pensjonsordning for en av sine ansatte. Ordningen er en ytelsesplan,
dvs. at selskapet har det skonomiske ansvaret for at de ansatte far de avtalte ytelsene.
Pensjonsforplikielsene er sikret gjennom forsikringsavtale. De sikrede pensjonsforplikielsene beregnes
etter linczr opptjening basert pé forutscininger om diskonteringsrente, fremtidig regulering av lenn,
pensjoner og ylelser fra folketrygden, fremtidig avkastning pa pensjonsmidler samt aktuarmessige
forutsetninger om dedelighet, frivillig avgang osv. De sikrede pensjonsmidlene vurderes til virkelig verdi.
Netto sikret pensjonsforpliktelse bestdr av brutto pensjonsforplikielse fratrukket virkelig verdi av
pensjonsmidier. Pensjonsforpliktelscne knyttet til den sikrede pensjonsordning rapporteres som gjeld i
balansen. Overfinansiering av pensjonsordningen oppleres som en eiendel i balansen (langsiktig fordring)
dersom den kan sannsynliggjeres. Netto pensjonskostnad, som er brutto pensjonskostnad fratrukket
estimert avkastning pa pensjonsmidlene, korrigert for fordelt virkning av endringer i estimater og
pensjonsplaner, klassifiseres som ordinzer driftskostnad, og er presentert sammen med lann og andre
ytelser,

Qvrige ansatie i konsernet er pensjonsforsikret via kollektiv innskuddsbasert pensjonsordning. Den
betalte arspremien representerer den drlige kostnaden for denne pensjonsordningen.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS konsern

Noter til rsregnskapet for 2019

Skatter kostnadsferes ndr de paleper. Det vil si at skattekostnaden knyttes til det

regnskapsmessige resultat for skatt. Utsatt skatt/utsail skatteforde] presenteres netto i balansen.

Latent skatt knytict til merverdier ved oppkjep av aksjer og andeler i andre selskap rapporteres som egen
post under Utsatt skattegjeld i balansen.

Konsernet
Konsernet bestér av folgende selskap:

Furuholmen Eiendom AS - morselskap med forretningskontor i Oslo

Fr Nansensvei 17-19 AS - 100%-eiet datterselskap med forretningskontor i Oslo
Serkedalsveien 24 AS - 100%-eiet datterselskap med forretningskontor i Oslo
Furuholmen Eiendomsdrift AS - 100%-eiet datierselskap med forretningskontor i Oslo
Essendropsgate 3 AS - 100%-¢iet datterselskap med forretningskontor i Oslo

Furuholmen Eiendom AS ble stiftet 16.02.2006. Aksjene i Fr Nansensvei 17-19 AS og Serkedalsveien 24
AS ble ervervet ved oppkjep 10. oktober 2006. Furuholmen Eiendomsdrift AS ble stiftet 10. oktober
2006. Aksjene i Holmaveien 20 II AS ble ervervet 7. januar 2008.

Eierskapet til Essendropsgate 3 AS er skjedd giennom oppkjep og selskapsomorganiseringer i drene 2014,
2015 og 2016. Furuholmen Eiendom AS ble 100% eier av selskapet i 2016,

Det 100%-eide datterselskapet Holmaveien 20 II AS ble avviklet i 2019.

Konsernregnskapet utarbeides etter oppkjepsmetoden. Oppkjepsmetoden bygger pd at det har funnet sted
en transaksjon hvor kjeper indirekte gjennom kjep av aksjene har anskaffet eiendelene og overtatt gjelden
i den oppkjopte enhet, Anskaffelseskost baseres pa virkelig verdi av vederlaget og fastsettes i samsvar
med transaksjonsprinsippet. Merverdier ved de gjennomfarte oppkjep er knyttet til eiendommenes
markedsverdier og'merverdiene avskrives i konsernregnskapet over eiendommenes antatte pkonomiske
levetid. Latent skatt pi merverdiene ved oppkjepene er rapportert som gjeld under Utsatt skatt i balansen.

Interne transaksjoner og mellomregningsforhold er eliminert i konserntregnskapet.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS konsern

Noter til Arsregnskapet for 2019

Note 1: Lonn, ansatte, ytelser til ledende personer

Lennskostnaden bestar av: 2019 2018
Lanninger 3613 904 4176 744
Arbeidsgiveravgift 663 275 737 652
Pensjonskostnader 608 757 570 567
Andre ytelser 114 265 53 331
Sum lennskostnader 5 000 201 5538294
Antall drsverk 4.0 4,0
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 1368 358 190 000
Pensjonsytelser / premier 301 406 0
Annen godigjoreisc 203 096 0

Konsernet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordninger ctter lov om obligatorisk tjenestepension og
konsernet har pensjonsordninger som oppfyller kravene etter denne loven. Jfr. ogsé note 8.

Note 2: Annen driftskostnad
Revisjonshororar er kostnadsfert med kr 598.656 {inklusive ikke-fradragsberettiget andel av
merverdiavgift) i 2019. Honoraret fordeler seg med kr 422.112 p4 revisjon og kr 176.544 pa

konsulentbistand.

Note 3: Varige driftsmidler

Driftslasere, biler Kunst Tomt Forretnings- Sum
EDB-utstyr _bygg

Anskaffelseskost 01.01. 4403284 774550 134 493 876 546 171534 685843244
Tilgang 1 882617 - - 1882617
Avgang (1215 890) - - (1215 890)
Anskaffelseskost 31.12. 5070011 774 550 134 493 876 546 171 534 686 509 971
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 1574 488 86 707 598 88 282 086
Alklumulerte nedskrivninger 31.12. -
Reverserte nedskrivninger 31.12. -
Balansefort verdi 31.12, 3495523 774550 134 493 876 459463936 598 227 885
Arets avskrivninger 596 306 - - 8734 403 9330 709
Arets nedskrivninger -
Arets reversering av nedskrivninger
Avskrivningssatser (linere avskr.) 20%/33,3% 0 0 1-5%
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS konsern

Noter til rsregnskapet for 2019

Note 4: Bankinnskudd

I posten inngar bundne bankinnskudd med kr 354.900 pr. 31.12.19.

Note 5: Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantiforpliktelser

Fordringer med forfall mer enn 1 4r etter regnskapsdrets utgang utgjer pr. 31.12.19 kr 1.023.055.

Pantegjeld utgjor kr 554.100.668 pr. 31.12.19. Ingen del av denne gjelden forfaller senere enn 5 &r etter
regnskapsérets utgang. Bokfort verdi av pantsatte eiendeler utgjer kr 593.957.812 pr. 31.12.19.

Furuholmen Eiendom AS har avgitt en selvskyldnerkausjon overfor langiver til det tilknyttede selskapet
THF AS. Selvskyldnerkausjonen er fordelt proratarisk mellom aksjecierne i THF AS. Det proratariske
garantiansvaret som pahviler Furuholmen Eiendom AS utgjer NOK 48.003.827 pr. 31.12.19.

Note 6: Antall aksjer, aksjeeiere, egenkapital

Selskapet ble stiftet 16. februar 2006.

Selskapets aksjekapital utgjer kr 125.000.000 fordelt pa 25.000 aksjer 4 palydende kr 5.000. Selskapet har
én aksjeklassc og allc aksjer har like rettigheter. Det foreligger ikke swrskilte stemmeretisregler. Det er

inngit aksjonzraviale som regulerer en rekke forheld knyttet til eiet av aksjer i selskapet.

Selskapeis aksjeeiere pr. 31.12.19 er:

Furuholmeninvest AS 12.500 aksjer
AS Vidsja 12.500 aksjer
Egenkapitaloversikt:
Udekket

Aksjekapital Overkurs tap Sum
Verdi 01.01. 125 006 000 31 000 000 -30 383 357 125 616 643
Tilleggsutbytter (tilbakebetalt innbetalt kapital) -30 000 000 -30 000 000
Arsresultat 14 753 086 14 753 086
Verdi31.12. 125 000 000 1 000 000 -15 630271 110 369 729
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Furuholmen Eiendom AS konsern

Noter til irsregnskapet for 2019

Note 7: Skaitekostnad

Skattekostnaden bestir av: 2019
Betalbar skatt 1440 383
Endring utsatt skatt 4068 563
Arets endring latent siatt merverdicr -367 999
Sum 5140 947
Utsatt skatteforpliktelse/-fordel: 31.12.19 31.12.18 Endring
Netto grunnlag (midlert. forskjeller/underskudd til fremf.) -147 128 797 -128 635326 -18 493 471
22%/22% utsatt skatteforpliktelse (<) / fordel (+) 232368335 28299772  -4068 563

Alle midlertidige forskjeller kan utlignes, og dette er gjennomfart i beregningen av utsatt skatt.

Utsatt skatt beregnes p4 grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige balanseverdier
og underskudd til fremfaring. 1 oppstillingen brukes negativt fortegn ved netto skatteakende

midlertidige forskjeller. Det vil si forskjeller som oker fremtidig skattbar inntekt

og dermed gir grunnlag for en utsatt skatteforpliktelse.

Positive midlertidige forskjeller kr 39.900.000 ved konsernintern overforing i 1998 inngér ikke i konsernets utsatte
skatteforpliktelse (utsatt skatt ved denne konserninterne overforingen er fort til reduksjon av eiendommens balanseforte

verdi).

Latent skatteforpliktelse 31.12.19 31.12.18 Endring
Metverdier ved kjop -248 959 076 -254 069 479 5110 403
7,3%/ 7% latent skatt -17 865 530 -18 233 529 367 999

Samlet latent/utsatt skatteforpliktelse pr. 31.12.19 utgjer kr 50.233.865.

Note 8: Pensjonsmidler

Konsernets kolicktive ytelsesbaserte pensjonsordning oppfylier kravenc etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Pensjonsordningen omfatter 3 personer. Ordningen er bascrt p4 definerte fremtidige
ytelser og konsernet har det skonomiske ansvarct for at de ansatte og pensjonistene far de avtalic ytelsene.
Ytelsene cr i hovedsak avhengig av antall opptjeningsér, lennsniva ved oppnidd pensjonsalder og
stetrelsen pa ytelsene fra folketrygden.

Pensjonskostnad:

Naverdi av 4rets pensjonsopptjening 247244
Avkastning pa pensjonsmidler (98 058)
Administrasjonskostnader 86 579
Avkorting/oppgjer -
Resultatfort aktuariell tap 24 596
Netto pensjonskostnad 260 361
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Netto pensjonsmidler pr. 31.12.19:

Opptjente pensjonsforpliktelser pr. 31.12. (5 562 856)
Pensjonsmidler pr. 31.12. 5790 000
Ikke resultatfarte estimatavvik {gevinst) 799 709
Netto pensjonsmidler pr. 31.12. 1026 853

Netto pensjonsmidler pr. 31.12.18:

Opptiente pensjonsmidler pr. 01.01. (5 280 909)
Pensjonsmidler pr. 01.01. 5401 000
Ikke resultatforte estimatavvik 835 252
Netto pensjonsmidler pr. 01.01. 955 343

@konomiske forutsetninger:

Diskonteringsrente 2,30% (2,60%)
Forventet avkastning pensjonsmidler 3,80% (4,30%)
Arlig forventet lennsvekst 2,25% (2,75%)
Axrlig forventet reg. av pensjoner under utbetaling 0,50% (0,8%)
Arlig forventet G-regulering 2,00% (2,50%)
Amortiseringsfaktor (forventet gjenstiende i enestetid) 11ar (124r)
Starrelse pd korridor 10%  (10,00%)

Tall i parentes gjelder 2018.

De aktuarmessige forutsetningene er basert pé vanlige benyttede forutsetninger nér det gjelder
demografiske faktorer.

Overfinansieringen i pensjonsordningen er sannsynliggjort og er derfor oppfert som en eiendel i balansen
(langsiktig eiendel).

Note 9: Aksjer i tilknyttet selskap

Aksjene i THF AS er oppfert til kostpris kr 119.364.608 i regnskapet pr. 31.12.19. Denne verdi
representerer den laveste av kostverdi og antatt virkelig verdi av aksjene pr. 31 12,19,

Furuholmen Eicndom AS har en 1/3-cierandel i THF AS. Selskapet hadde et regnskapsmessig overskudd
pa kr 119.260.819 (100%) i 2019 og en bokfort egenkapital pd kr 444.020.090 (100%) pr. 31.12.19.
Selskapet har forretningskontor i Oslo.

THF AS er etablert for 4 handtere eierskapet til de tidligere direkte-eide aksjene i IFM Immobilien AG.

Aksjene i THF AS/IFM Immobilien AG er ment for midlertidig eie og aksjene er rapportert i ht.
kostmetoden 1 konsernregnskapet.
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Furuholmen Eiendom AS konsern

Noter til arsregnskapet for 2019

Note 10: Rentebytteavtaler
Pr. 31.12.19 loper falgende rentebytteavtaler (fast rente mot flytende markedsrente):

- kr 50.000.000 med en fast rente pi 4,20% frem til 05.05.2020
- kr250.000.000 med en fast rente pa 1,52% frem til 27.05.2026
- kr 100.000.000 med en fast rente pa 2% frem til 27.11.26.

Urealisert gevinst pa rentebytteavtalene utgjer kr 4.734.355 pr. 31.12.19. Den urealiserte gevinsten er
ikke inntektsfart i regnskapet.

Note 11; Valutaterminforretninger

Selskapet har pr. 31.12.19 2 lapende valutaterminforretninger for samlet EURO 11.670.000 mot NOK.
Forretningene hat forfallsdatoer hhv. 05.03.20 og 15.06.20. Terminforretningene er inngatt for
valutasikring av investeringen i det tyske selskapet [FM Immobilien AG (eies gjennom selskapet THF
AS). Urealisert disagio pa disse terminforretningene utgjer kr 10.501.128 pr. 31.12.19. Det urealiserte
valutatapet motsvares av en verdioppgang pé den valutasikrede investeringen. Det urealiserte valutatapet
pr. 31.12.19 er ikke kostnadsfert i regnskapet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2019

Til Generalforsamiingen i Furuhclmen Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Furuholmen Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd for
selskapsregnskap pa kr 53447658 og et overskudd for konsernregnskapet pd
kr 14 753 0886, og etter var mening:

o er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

« gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen il
Furuholmen Eiendom AS per 31. desember 2019 og av selskapets resultater for

regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

o gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansieile stillingen til
kensernet Furuhoclmen Eiendom AS per 31. desember 2019 og av konsernets
resultater for det avsluttede regnskapsaret i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Arsregnskapet bestar av:

» selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2019 og resultat-

Revisorgruppen

Revisorgruppsan Oslo AS
Oscars gate 30

Postboks 7154 Majorstuen
N-0307 Osio

Tif: +47 2320498 00
E-post: oslo@rg no

Foretaksregisterst
NO 917 275 254 MVA

www rg no

regnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet som bestar av balanse per 31. desember 2019 og
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Grunniag for konklusfonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i «Revisors oppgaver og plikter ved revisjon
av arsregnskapet». Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og
har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for
var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et retivisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.

Medlem av UHY Inlernational, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper .
Statsautoriserte

|
QHy revisorer
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2019 Side 2
Furuholmen Eiendom AS

Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke
er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

VArt mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede fei,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfigrt i samsvar med
lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
fellinformasjon som eksisterer, Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentliig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert p& arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/iwww.revisorforeningen.no/revisicnsberetninger.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av Arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandiinger i
har funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE)
3000 «Atftestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av
historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for
ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskaps-
opplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 7. mai 2020

Revisorgruppen Oslo&-
%'/u ¢ W

Arnt Holm Toverud
statsautorisert revisor

Madtem av UHY Inlernational, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper “é ‘

wy i WWW.Tg.no
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Furuholmen Eiendom AS
RESULTATREGNSKAP 01.01.-31.12, Note 2019 2018

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt 1985 102 1 889 552
Andre driftsinntekter 332 500 0
Sum driftsinntekter 2 317 602 1 889 552
Lennskostnad 1 2 205 211 2 827423
Avskrivning pa varige driftsmidler 3 233 390 250 000
Annen driftskostnad 2 1616 054 1877 747
Sum driftskostnader 4 054 654 4955 170
DRIFTSRESULTAT -1 737 052 -3 065618

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Mottatt konsernbidrag 4 51555779 19 807 948
Renteinntekt fra foretak i samme konsern T 286 426 126 757
Andre renteinntekter 39 717 78 763
Annen finansinntekt 4 21974 020 55
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 1752 605 1204789
Andre rentekostnader 11 657 140 12 426 159
Annen finanskostnad 12 7739 19883735
Resultat av finansposter 60 438 458 4 398 829
ORDIN/ERT RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD 58 701 406 1333 221
Skattekostnad pa ordinaert resultat 9 5253 748 427 483
ARSRESULTAT 53 447 658 905 738

SOM ER BRUKT TIL:

Overfort opptjent egenkapitalfudekket tap 47 455720 905 738
Tilleggsutbytie 30 000 000 28 000 000
Avsatt konsernbidrag 5991 938 0
Overfart fra annen innskutt egenkapital 30 000 000 28 000 000
53 447 658 905 738
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Furuholmen Eiendom AS

BALANSE PR. 31.12. Note 2019 2013

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler:

Utsatt skattefordel 9 403 114 2 526 445
Sum immaterielle eiendeler 403 114 2 526 445
Varige driftsmidler:

Biler, inventar, EDB-utstyr 3 2 452 664 1126 508
Sum varige driftsmidler 2 452 664 1126 508
Finansielle anleggsmid!er:

Aksjer i datterselskaper 4 317 358 316 330 958 318
Aksjer i titknyttet selskap 5 119 364 608 119 364 608
Sum finansielle anleggsmidler 436 722 924 450 322 924
Sum anleggsmidler 439 578 702 453 975 877

OML@PSMIDLER

Fordringer:

Kundefordringer 0 23930
Andre kortsiktige fordringer 308 106 244 334
Lan til foretak i samme konsern 7 59 796 900 25 245 343
Sum fordringer 60 105 005 25 513 607
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 400 800 1929 191
Sum omilspsmidler 60 505 806 27 442798
SUM EIENDELER 500 084 507 481 418 675

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital:

Aksjekapital (25 000 aksjer a kr 5 000) 8,10 125 000 000 125 000 000

Overkurs 10 1 000 000 31 000 000

Sum innskutt egenkapital 126 000 000 156 000 000

Opptjent egenkapital/(udekket tap)

Annen egenkapital/(udekket tap) 10 17 764 359 -29 691 361

Sum opptjent egenkapital/(udekket tap) 17 764 359 -29 691 361

Sum egenkapital 143 764 359 126 308 639
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Furuholmen Eiendom AS

BALANSE PR, 31.12. Note 2019 2018
GJELD
Langsiktig gjeld:
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 306 750 668 306 750 660
Sum langsiktig gjeld 306 750 668 306 750 668
Kortsiktig gjeld:
. L everandorgjeld 43716 166 654
i Betalbar skatt 9 1440 383 247 947
) Skyldige offentlige avgifter 134 518 178 752
Annen kaortsiktig gjeld 1583 238 1678 717
Gjeld til foretak | samme konsem 7 46 367 629 46 097 298
Sum kortsiktig gjeld 49 569 480 48 359 369
Sum gjeld 356 320 148 355 110 037
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 500 084 507 481 418 675
Oslo, OF.65. 20

Styret i Furuholmen Eiendom AS

n Furuholmen

ans Furuholmen Thor J
styreleder styremedlem styremediem
é\ E&/K - LVW“ \ M/(‘J ""é
Andreas Rarvik var Fjelle
styremedlem daglig leder
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Furuholmen Eiendom AS

Noter til rsregnskapet for 2019

Generelt

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.
Regnskapet er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. N4r ikke annet er kommentert cr
regnskapslovens unntaksregler for sma forctak benyttet for alle poster, hvor det foreligger slik valgadgang.

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil veere leveringstidspunktet ved salg av
varer og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, d.v.s. at kostnader medtas i samme
periode som tilherende inntekter inntekisferes.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlapsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar fa ctableringstidspunktet, er uansett
klassifisert som omlapsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld legges tilsvarende
kriterier til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes
ikke & vaere forbigdende. Anlegpsmidler med begrensel skonomisk levetid avskrives etter en fornuflig
avskrivningsplan. Omlepsmidier vurderes til den lavestc av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Langsiktig og kortsiktig gjeld balansefares til nominclt belap pa etableringstidspunktet og skrives ikke
opp eller ned til virkelig verdi som folge av renteendringer.

- Aksjer i datterselskap vurderes til kostpris i selskapsregnskapet. Det utarbeides konsernregnskap.

- Andel i tilknyttet selskap vurderes til kostpris i selskapsregnskapet og konsernregnskapet.

- Varige driftsmidler vurderes til historisk kostpris etter fradrag, for avskrivninger og nedskrivninger.
Avskrivningene fordeles linezrt over antatt ekonomisk levetid.

- Fordringer vurderes til den laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

_ Skatter kostnadsfares nar de paleper. Det vil si at skattekostnaden knyttes til det
regnskapsmessige resultat for skatt. Utsatt skatt/utsatt skattefordel presenteres netto i balansen.

Note 1: Lonn, ansatte, ytelser til ledende personer

Lennskostnaden bestar av: 2019 2018
Lonninger 1564238 2159049
Arbeidsgiveravgift 291957 377249
Pensjonskostnader 301 406 280 014
Andre ytelser 47610 11111
Sum lennskostnader 2205211 2 827 423
Gjennomsnittlig antall dirsverk | |
Ytelser til lcdende personer Daglig leder Styret
Lenn/honorar 1368 358 190 000
Pensjonsylelser / premier 301 406 0
Annen podipjorclse 203 096 0
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Furuholmen Eiendom AS

Noter til drsregnskapet for 2019

Selskapet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon og selskapet
har pensjonsordning som oppfyller kravene etter denne loven.

Note 2: Annen driftskostnad

Kostnadsfert honorar til revisor i 2019 utgjer kr 204.531 (inkl. mva.). Honoraret fordeler seg med kr
128.562 pa revisjon og kr 75.969 pa konsulentbistand.

Note 3: Varige driftsmidler

Biler, inventar,

EDB-utstyr Kunst Sum
AnskafTelseskost 01.01. 1632020 774 550 2 406 570
Tilgang 1742 046 1742 046
Avgang (1215 890) (1215 890)
Anskaffelseskost 31.12. 2158 176 774 550 2 932 726
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 480 062 480 062
Akkumulerte nedskrivninger 31.12, -
Reverserte nedskrivninger 31.12. -
Balansefart verdi 31.12. 1678 114 774 550 2 452 664
Arets avskrivninger 233390 233390
Arets nedskrivninger -
Arets reversering av nedskrivninger -
Avskrivningssatser (linezre avskrivninger) 20%/33,3% 0

Note 4: Aksjer i datterselskap

Forretningskontor Eicrandel/stemmeandel Kostpris pr. 31.12.19
Fr Nansensvei 17-19 AS Oslo 100,00 % 200000 000
Serkedalsveien 24 AS Qslo 100,00 % 14 835 940
Furuholmen Eiendomsdrift AS Oslo 100,00 % 1389 121
Essendropsgate 3 AS Oslo 100,00 % 101 133 255
Sum 317358316

I selskapsregnskapet pt. 31.12.19 er aksjene oppfart til kostpris kr 317.358.316. Denne verdi
representerer den laveste av kostverdi og antatt virkelig verdi av aksjene pr. 31.12.19. Aksjene knytter seg
til investeringer i eiendom og eiendomsrelatert virksomhet.

Det er utarbeidet konsernregnskap.

Datterselskapet Holmaveien 20 IT AS er avviklet i 2019. Regnskapsmessig gevinst ved avviklingen er
inntektsfert med kr 21.973.925 i posten Annen finansinntekt,

Selskapet har 1 2019 mottatt konsernbidrag fra datterselskap. Konsernbidraget er inntektsfart med kr
51.555.779 under finansinntekter i resultatregnskapet.
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Furuholmen Eiendom AS

Noter til drsregnskapet for 2019

Selskapet har i 2019 avgitt konsernbidrag til datterselskap med brutto kr 7.681.972. Netto konsemnbidrag
etter skatt kr 5.991,938 er belastet selskapets egenkapital.

Note 5: Aksjer i tilknyttet selskap

Aksjenc i THF AS er oppfort til kostpris kr 119.364.608 i regnskapet pr. 31.12.19. Denne verdi
representerer den laveste av kostverdi og antatt virkelig verdi av aksjene pr, 31.12.19.

Furuholmen Fiendom AS har en 1/3-eierandel i THF AS. Selskapet hadde et regnskapsmessig overskudd
pa kr 119.260.819 (100%) i 2019 og en bokfart egenkapital pa kr 444.020.090 (100%) pr. 31.12.19.
Selskapet har forretningskontor i Oslo.

Note 6: Bankinnskudd

1 posten inngar bundet innskudd pa bankkonto for skattetrekk med kr 221.695 pr. 31.12.19.

Note 7: Fordringer, gjeld og garantistillelser
Selskapet har ingen fordringer som forfaller senere enn 1 &r efter regnskapsérets utgang,

Kortsiktige fordringer pa konsernselskaper utgjor kr 59.796.900 pr. 31 .12.19 (kr 25.245.343 pr. 31.12.18).
Fordringene inkluderer krav pa konsernbidrag fra datterselskap med kr 51.555.779. Fordringene gjeres
opp ved nzermere avtale. Renteinntekter p mellomregning med konsernselskap er inntektsfert med kr
286.42612019.

Ingen del av selskapets eksterne langsiktige gjeld forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsérets utgang,.
Kortsiktig gjeld til konsernselskap utgjer kr 46.367.629 pr. 31.12.19 (kr 46,097.298 pr. 31.12.18). Lanene
gjeres opp ved nermere avtale. Gjelden inkiuderer skyldig konsernbidrag til datterselskap med kr

7.681.972. Renter pa mellomregning med konsernselskap er kostnadsfart med kr 1.752.606 1 2019.

Selskapet har ingen pantstillelser. Eiendommer i datterselskap er pantsatt som sikkerhet for ekstern gjeld i
Furuholmen Eiendom AS.

Furuholmen Eiendom AS har avgitt en selvskyldnerkausjon overfor lingiver til det tilknytiede selskapet
THF AS. Selvskyldnerkausjonen er fordelt proratarisk mellom aksjeeierne i THF AS. Det proratariske
garantiansvaret som pahviler Furuholmen Eiendom AS utgjer NOK 48.003.827 pr. 31.12.19.

Note 8: Antall aksjer, aksjeeiere m.v.

Selskapet ble stiftet 16. februar 2006.

Selskapets aksjekapital utgjer etter kr 125.000.000 fordelt pa 25.000 aksjer 4 palydende kr 5.000.
Selskapet har en aksjcklasse og alle aksjer har like rettigheter. Det foreligger ikke saerskilte
stemmerettsregler. Det er innpat aksjonzravtale som regulerer en rekke forhold knyttet til eiet av aksjer i

selskapet.

Selskapets aksjeeiere pr. 31.12,19 er:
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Noter til drsregnskapet for 2019

Furuholmeninvest AS 12.500 aksjer
AS Vidsji 12.500 aksjer

Note 9: Skattekostnad

Skattekostnaden bestir av: 2019
Betalbar skatt 1440 383
Skatteeffekt av avgitt konsernbidrag 1690 034
Endring utsatt skatt 2123331
Sum 5253 748
Utsatt skatt: 31.12.19 31.12.18 Endring
Netto grunnlag (midlertidige forskjeler/underskudd til fremfering) 1832336 11483843 -9651 507
22%/22% utsatt skatteforpliktelse (-} / fordel (+) 403 114 2 526 445 -2 123 331

‘Alle midlertidige forskjeller kan utlignes, og dette er gjennomfrt i beregningen av utsatt skatt.

Utsatt skatt beregnes pi grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige
balanseverdier og underskudd til fremfaring. I oppstillingen brukes positivt fortegn ved netto
skattereduserende midlertidige forskjeller. Det vil si forskjeller som reduserer fremtidig skattbar inntekt og
dermed gir grunniag for en utsatt skattefordel. Verdien av dem utsatte skattefordelen er oppfort som en
eiendel i regnskapet da de skattereduserende midlertidige forskjellene/underskuddet til fremfering antas &
kunne utnyttes til 4 redusere fremtidig betalbar skatt i selskapet/konsernet.

Selskapet har i 2019 mottatt konsernbidrag fra datterselskaper med kr 51.555.779 (herav kr 38.688.383
med skattemessig virkning). Avgitt konsernbidrag til datterselskap i 2019 utgjer kr 7.681.972.

Note 10: Egenkapital

Annen egenkapital/

Aksjckapital Qverkurs Udekket tap Sum egenkapital
Saldo pr. 01.01. 125 000 000 31 000 000 -29 691 361 126 308 639
Tilleggsutbytte (tilbakebetalt innbetalt kapital) -30 000 000 -30 000 000
Resultat 53 447658 53 447 658
Avgitt konsernbidrag (netto etter skatt) -5 991 938 -5 991 938
Saldo pr. 31.12. 125 000 000 1 000 000 17 764 359 143 764 359

Note 11: Rentebytteavtaler

Pr. 31.12.19 laper felgende rentebytieavtaler (fast rente mot flytende markedsrente):
- kr 50.000.000 med en fast rente pa 4,20% frem til 05.05.2020
- kr250.000.000 med en fast rente pa 1,52% frem til 27.05.2026
- kr 100.000.000 med en fast rente pa 2% frem til 27.11.26.

Urealisert gevinst pé rentebytteavtalene utgjer kr 4.734.355 pr. 31.12.19. Den urealiserte gevinsten et
ikke inntektsfart i regnskapet.
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Noter til arsregnskapet for 2019

Note 12: Valutaterminforretninger

Selskapet har pr. 31.12.19 2 lapende valutaterminforretninger for samlet EURO 11.670.000 mot NOK.
Forretningene har forfallsdatoer hhv. 05.03.20 og 15.06.20. Terminforretningene er inngatt for
valutasikring av investeringen i det tyske selskapet IFM Immobilien AG (eies gjennom selskapet THF
AS). Urealisert disagio pA disse terminforretningene utgjer kr 10,501,128 pr. 31.12.19. Det urealiserte
valutatapet motsvarcs av en verdioppgang pa den valutasikrede investeringen. Det urealiserte valutatapet
pr. 31.12.19 er ikke kostnadsfert i regnskapet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2019

Til Generalforsamlingen i Furuholmen Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Furuholmen Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd for
selskapsregnskap pa kr 53447658 og et overskudd for konsernregnskapet pa
kr 14 753 086, og etter var mening:

s er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

« gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Furuholmen Eiendom AS per 31. desember 2019 og av selskapets resultater for
regnskapsdret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Revisorgruppen

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til e, Osbo AS

konsernet Furuholmen Eiendom AS per 31. desember 2019 og av konsernets Postboks 7154 Majorstuen

resultater for det avsiuttede regnskapsaret i samsvar med regnskapslovens N-0307 Osla

regler og god regnskapsskikk i Norge. Ti: +47 23 2049 00

E-post: aslo@rg.no

Arsregnskapet bestar av: Forelaksregisteret

NO 917 275 254 MVA

« selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2019 og resultat- www g no
regnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

« konsernregnskapet som bestar av balanse per 31. desember 2019 og
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter,
herunder et sammendrag av vikiige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i «Revisars oppgaver og plikter ved revisjon
av arsregnskapet». Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og
har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Efter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for
var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.

Medlem av UHY Inlernational, en sammensiutning av uavhengige revisions- og konsuleniselskaper | Statsautoriserte
utorise

wy revisorer
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Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke
er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med
lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstéa som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis efler
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://iwww revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi
har funnet n@dvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ({SAE)
3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av
historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for
ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskaps-
opplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 7. mai 2020

Revisorgruppen Oslo &-
%/ﬂ > W

Arnt Holm Toverud
statsautorisert revisor

Medlem av UHY Inlernational, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper
WWW g N0

UHY
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