== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2015 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2015: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

985 979 936

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJIONSSAMEIET JORDALGATA 2
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2015 - 31.12.2015

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristine Finnanger
10.05.2016

Ar 2014: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2015

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.09.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2015 for 985979936

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2015 2014
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 282 228 217 092
Sum inntekter 282 228 217 092
K ostnader

L gnnskostnad , 22 820 22 820
Annen driftskostnad 256 232 262 420
Sum kostnader 279 052 285 240
Driftsresultat 3176 -68 148

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 22 761 24 898
Sum finansinntekter 22 761 24 898
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 22 761 24 898
Ordineert resultat far skattekostnad 25937 -43 250
Ordinaert resultat etter skattekostnad 25937 -43 250
Arsresultat 25937 -43 250
Totalresultat 25937 -43 250

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 25937 -43 250
Sum overferinger og disponeringer 25937 -43 250
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2015 for 985979936

Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer , 47 835
Sum fordringer 0 47 835
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 106 419 80 640
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 106 419 80 640
Sum omlgpsmidler 106 419 128 475
SUM EIENDELER 106 419 128 475

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 106 321 80 384
Sum opptjent egenkapital 106 321 80384
Sum egenkapital 106 321 80 384
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 98 47 679
Annen Kortsiktig gjeld 412
Sum kortsiktig gjeld 98 48 091
Sum gjeld 98 48 091
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 106 419 128 475
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2015 for 985979936

Til seksjonseierne i Jordalgata 2 Sameie

Velkommen til sameiermeote.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning cg regnskap for 2015. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mete opp pé sameiermptet.

Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Jordalgata 2 Sameie det kommende &ret.

Hvem kan delta pa sameiermatet?

Alle sameiere har rett til 4 delta | sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til 4 vaere tilstede og til 8 uttale segq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til & mete ved fullmekiig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Jordalgata 2 Sameie

Innkalling til sameiermegte

Ordinart sameiermete i Jordalgata 2 Sameie
avholdes tirsdag 10. mai 2016 ca. ki. 19.30 (etter mete i borettslaget) i Jordaigata 2.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2015

3. ARSREGNSKAP FOR 2015
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Ingen saker.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A} Valg av styreleder for 1 ar
B} Valg av 3 styremedlemmer for 1 ar

Oslo, 10.04.2016

Styret i Jordalgata 2 Sameie

May Britt Grotterad /s/ Kim Son Hong /s/

Per Arme Dalene Nilsen /s/ Mohammad Hassan Sheikhi /s/
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3 Jordalgata 2 Sameie

ARSBERETNING FOR 2015

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder May Britt Grotterpd Jordalgata 2
Styremedlem Kim Son Hong Magnus' Gate 8
Styremedlem Per Arne Dalene Nilsen Fruens Alle 14 A
Styremedlem Mohammad Hassan Sheikhi Statsrad Mathiesens V 4 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellshehandling pa grunn av kignn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Jordalgata 2 Sameie

Sameiet bestar av 4 seksjoner.

Jordalgata 2 Sameie er registrert | Foretaksregisteret i Brennegysund med organisasjons-
nummer 985970936, og ligger i bydel 1 Gamle Oslo i Oslo kommune med feigende
adresse:

Jordalgata 2
Gards- og bruksnummer: 231 230

Med eierseksjon forstds sameieande! i bebygd eiendom med tilknyttet enerett tit bruk av
bolig eller annen bruksenhet i elendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiliglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret
er ikke kient med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad.

Jordalgata 2 Sameie har ingen ansatte.
Regnskapsfersel og revisjon
Regnskapsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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4 Jordalgata 2 Sameia

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2015

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtait i arsberetningens punkt om budsjett for 2016.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2015 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2015 var til sammen kr 282 228.
Dette er kr 11 228 hayere enn budsjettert.

Kostnader

Driftskostnadene i 2015 var til sammen kr 279 052.

Dette er kr 27 948 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold
bygninger og VVS som hvor budsjett tit sammen kr. 60 000 ikke er benyttet. Forsikringer
er kr 10 707 over budsjett og andre driftskostnader kr 25 130 over budsjett.

Resuitat
Arets resultat pa kr 25 937 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2015.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2015 var kr 106 321.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2015 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Jordalgata 2 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2016

Til orientering for sameiermeotet legger styret fram budsjettet for 2016.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
I posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 6 000 til vedlikehoid.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og aviepsavgiften er redusert med 2 %, og rencvasjonsavgiften eker med 7 %.
Feieravgiften forblir uendret.

Energikostnader
| tréd med estimater fra aktuelle leveranderer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2015.

Forsikring

Forsikringspremien for 2016 har gkt med ca. kr 10 000. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelie prisjustering basert pa skadehistorikken i Jordalgata 2 Sameie.

Lan

Jordalgata 2 Sameie har lan ingen lan.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2016}

Driftskonto 0,15 % p.a.

Sparekonto 080 % p.a.

Felleskostfnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunniaget for forelopig
fastsettelse av felleskostnader for 2016.

Budsjettet er basert pa 20 % ekning i felleskostnadene fra 01.01.2016.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet,

Oslo, 10.04.2016
Styret i Jordalgata 2 Sameie

May Britt Grotterad /s/ Kim Son Hong /s/

Per Ame Dalene Nilsen /s/ Mohammad Hassan Sheikhi /s/
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Til sameiermetet i Eierseksjonssameiet Jordalgata 2

Revisors beretning

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Jordalgata 2, som viser et overskudd
pa kr 25 937. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2015, resultatregnskap for
regnskapsaret avstuttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og forretningsferers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og
for stik intern kontroll som styret og forretningsfarer finner nedvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

VAar oppgave er & gi uttrykk for en mening om dette &rsregnskapet pa bakgrunn av var
revisjon. Vi har gjennomfaert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i
Norge, herunder International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi
etterlever etiske krav og plantegger og gjennomfarer revisjonen for & oppna betryggende
sikkerhet for at arsregnskapet ikke innehotder vesentlig feitinformasjon.

En revisjon innebaerer utferelse av handlinger for a innhente revisjonsbevis for belapene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjsnn,
herunder vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig
feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar
revisor hensyn til den interne kontrollen som er relevant for sameiets utarbeidelse av et
arsregnskap som gir et rettvisende bitde. Formalet er a utforme revisjonshandlinger som er
hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsd en vurdering av om
de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
utarbeidet av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av
arsregnskapet.

27.09.2019 kI 01:26 Brgnngysundregistrene Side 9 av 20



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2015 for 985979936

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Eierseksjonssameiet Jordalgata 2 per 31,
desember 2015, og av resultater for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Uttalelse om gvrige forhold

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av &rsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til
anvendelse av overskuddet er konsistente med &rsregnskapet og er i samsvar med lov og
forskrifter.

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig 1 henhold tit internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
"Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 14. april 2016
BDO AS

L}
[

Merete Otterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor

27.09.2019 kl 01:26
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8 Jordalgata 2 Sameie
RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2015 2014 2015 2016
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 282228 217092 271000 339 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 282228 217092 271000 339 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 820 -2 820 -3 000 -3 000
Styrehonorar 4 -20 000 -20 000 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 5 -3 890 -8 085 -7 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -28 345 -27 455 -30 000 -30 000
Konsulenthonorar 6 -5 179 -5 088 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 7 -1 981 -29 115 -60 000 -62 000
Forsikringer -190 707 174269 -180000  -200 500
Andre driftskostnader 8 -26 130 -18 408 -1 000 -14 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -279 052 .285240 -307 000  -343 000
DRIFTSRESULTAT 3176 -68 148 -36 000 -4 000
FINANSINNTEKTER/-
KOSTNADER:
Finansinntekter 9 22 761 24 898 20 000 20 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 22761 24 898 26 000 20 000
ARSRESULTAT 25937 -43 250 -16 000 16 000
Overferinger:
Til opptient egenkapital 25937
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9 Jordalgata 2 Sameie
BALANSE

Note 2015 2014
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 156
Kortsiktige fordringer 0 47 679
Driftskonto OBOS-banken 106 419 80 640
SUM OMLOZPSMIDLER 106 419 128 475
SUM EIENDELER 106 419 128 475
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 106 321 80 384
SUM EGENKAPITAL 106 321 80 384
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 412
Leverandergjeld 98 47 679
S5UM KORTSIKTIG GJELD 98 48 091
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 106 419 128 475
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 31.12.2015/ 10.04.2016,
Styret i Jordalgata 2 Sameie

May Britt Grottered /s/ Kim Son Hong /s/

Per Arne Dalene Nilsen /s/ Mohammad Hassan Sheikhi /s/
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10 Jordalgata 2 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

iINNTEKTER
Felleskostnadene inntekisferes manedlig,

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter paster som forfailer til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidier vurderes il
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anteggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunkiet.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
tevetid.

SKATTETREKKSKONTO

Fram til 01.11. benyttet selskapet en felles skattetrekkskonto som OBOS-konsernet
disponerte. Selskapet har na opprettet en egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken.
Innskuddet tithgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Selskap som ikke har hatt
lgnnsutbetalinger i november eller desember har ikke tatt | bruk den nye kontoen.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 282 228
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 282 228
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbstalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjeider for perioden 2014/2015, og er pa kr 20 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg tit kr 3 830,

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

0OBOS Eiendomsforvaitning AS -5 179
SUM KONSULENTHONORAR -5 179
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11

Jordalgata 2 Sameie

NOTE: 7

DRIFT OG VERLIKEHOLD

Drift/vediikehold utvendig anlegg -1 981

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 981

NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmaterielf 777

Andre fremmede tjenester -22 000

Trykksaker ~425

Andre kontorkostnader -569

Porto -306

Bankgebyr -2 0563

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -26 130

NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 150

Andre renteinntekter 22611

SUM FINANSINNTEKTER 22 761
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12 Jordalgata 2 Sameie

Orientering om sameiets drift

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 66016706.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om anskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lzsere.

Brannsikringsutstyr

| folge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent r@ykvarsier i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er
seksjonseiers ansvar a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er | orden. Dersom utstyret
er defekt, meldes dette il styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebasrer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrolien av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsé oppfylle kravene i arbeidsmifjaloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Sameiets navn

VEDTEKTER
for
Eierseksjonssameiet Jordalgata 2

tilpasset og vedtatt i sameiermete den 24 juni 2003 i medhold av lov
om eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 231 bnr 230 | Oslo med pastaende
bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 4 seksjoner, 1 boligsamieseksjon og 3 neeringsseksjoner. Til hver
seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet,

Boligsamieseksjonen bestar av en hoveddel pa 2521 kvm BRA samt falgende areal
som tilleggsdeter:
» Hele kjelleren inneholder bl.a. 50 boder og 26 biloppstillingsplasser.
* Inngangsparti + sykkelbod, tavierom, bettekott og seppelrom (rom 1.05) i 1 etg.
o Takterrasse
* Heis med tilhgrende heissjakt
« Alle trappelgp og korridorer.
Fordeling av boder og parkeringsplasser reguleres av borettslagets egne vedtekter.

Naeringsseksjon 1 bestar av en hoveddel pa 705 kvm BTA, naeringsseksjon 2 bestar av
en hoveddel pa 77 kvm BTA og naeringsseksjon 3 bestar av hoveddel pa 81 kvm BTA,
alle beliggende i 1. etg.

Sgppelrom (rom 1.08) disponeres i fellesskap meliom neeringsseksjonene 2 og 3,

Det avrige er fellesareal.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av sin hoveddel og tilleggsde!.

Sameiebrekene bygger pa arealet av den enkelte seksjons hoveddel.

§ 3. RETTSLIG RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon.

Sameierne har gjensidig panterett i hverandres seksjoner for oppstatte krav, tilsvarende
folketrygdens til enhver tid gjeldende grunnbelep, jfr eierseksjonsloven § 25.
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Ved overfaring eller bortleie av seksjon skal seksjonsseier straks sende melding til
styret for registrering av erverver eller leietaker.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte
fellesarealens til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Alt areal som ikke eksklusivt tiharer den enkelte seksjon er fellesareal meliom bolig og
neering.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med forméalet og ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra beligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5. HUSORDENSREGLER

Sameiermetet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

Selv om det fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensasjon likevel gis hvis gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukere av
eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc,
skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samilet plan for bygningen vedtatt av
sameiermgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de evrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet pa
sameiermetet til avgjerelse.

Ledning, rer o ! ngdvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vediikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa& fellesareatene som er
nedvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet.
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Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa sameierbrokene i
den grad ikke annen fordeling fremgar av disse vedtekter og fordeles slik:

Neeringsseksjon 1 705/3384
Neeringsseksjon 2 7713384
Nasringsseksjon 3; 81/3384
Neeringsseksjon 4: 252173384

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermptet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene.

Falgende poster tas ut og fordeles pa annen mate enn sameierbrgk;
a) Boligseksjonen beerer alle kostnader til drift og vedlikehold av boligseksjonens
utvendige fasade.

b) Neeringsseksjonene beerer alle kostnader tif feling og spyling av eiendommens fortau.
Videre bekoster neeringsseksjonen alle kostnader til rengjering og vedlikehold av
naeringsseksjonens utvendige fasade, inkludert vinduer og darer.

¢} Neeringsseksjonene og boligseksjonenen baerer kostnadene til egen renovasjon.

d) Der seerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for
fellesareal der en seksjonseierer er gitt midlertidig enerett til bruk. Innvendige vann- og
avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Teknisk vedlikehold av eiendommen bygningskropp, herunder etasjeskiliere, fellesrom,
tekniske anlegg og utstyr er sameiets ansvar, dog med de begrensninger som spesielt
eromtalti § 7. | denne forbindelse nevnes seerskilt at utbedringer av eventuelle
lekkasjer som skyldes seksjonseiers uaktsomme bruk av takterrassen, ogséa skal
fordeles etter ordinaer sameierbrek..

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26.

Medfarer sameieren eller brukerens oppfersel fare for sdeleggelse elier vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.
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§10. STYRET
Sameiets styre skal besta av en representant for hver seksjon.

Styreleder velges saerskift.
Ogséa andre enn seksjonseiere skal kunne velges fil styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og eliers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet,

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse 1.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura til et av styrets medlemmer.

Styret kan bare treffe beslutning | saker som er meldt skriftlig til styrets representanter.

§ 11. SAMEIERMGTET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermatet.
Ordineert sameiermete holdes hvert ar innen utgangen av april.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for
innlevering av saker som snskes behandiet.

Ekstracrdinaert sameiermate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar én av
de 4 seksjonseierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

Innkalling til sameiermate skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa metet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermatet alltid behandle:

- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

- valg av styremediemmer.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett i henhold til sameierbreken som nevnt | §2

Sameieren har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller neerstaende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar.
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§ 12. FORRETNINGSF@RER

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer
i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

§ 13. MINDRETALLSVERN

Sameiermatet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

§ 14. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med tilslutning fra alle
seksjonseiere.

§ 15. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjasringen,
fov om elerseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermptet.

Oslo, 24 juni 2003
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