== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 790 665

Aksjeselskap

FREDRIKSTAD APARTMENTS AS
Vahallsgate 3

1608 FREDRIKSTAD

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarn Bringa
15.02.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.03.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Annen driftsinntekt 950 000 1145715
Leieinntekter fast eiendom 486 577 169 883
Sum inntekter 1436 577 1315598
K ostnader
L gnnskostnad 1,23, 3394

4
Avskrivning padriftsmidler og immaterielle eiendeler 7 237 900 235 200
Annen driftskostnad 5 341 808 386 291
Sum kostnader 583 102 621 491
Driftsresultat 853 475 694 107

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 81
Annen finansinntekt 1941
Sum finansinntekter 2022
Annen rentekostnad 128 5
Sum finanskostnader 128

Netto finans -128 2017
Ordinaert resultat far skattekostnad 853 347 696 124
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9,10 160 523

Ordineert resultat etter skattekostnad 692 824 696 124
Arsresultat 692 824 696 124

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 692 824 696 124
Sum overferinger og disponeringer 692 824 696 124
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7 12 441 200 12 636 100
Maskiner og anlegg 8 257 844

Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 7 26 500

Sum varige driftsmidler 12725544 12 636 100
Sum anleggsmidler 12725544 12 636 100
Omlgpsmidler

Varer

Varer 13 574 500

Sum varer 574 500

Fordringer

Kundefordringer 31074

Andre fordringer 15 33624 55 828
Sum fordringer 64 698 55 828

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 357719 39 060
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 357719 39 060
Sum omlgpsmidler 996 917 94 887
SUM EIENDELER 13722 461 12 730987

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (300 aksjer a kr 100,00) 6, 11 30000 30000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen innskutt egenkapital 11 4086 500 4086 500
Sum innskutt egenkapital 4116 500 4116 500

Opptjent egenkapital

Udekket tap 11 3870 8% 4563718
Sum opptjent egenkapital -38708% -4 563 718
Sum egenkapital 11 245 606 -447 218
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 160 523

Sum avsetninger for forpliktelser 160 523

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 14 13168 663 13164 963
Sum annen langsiktig gjeld 13168 663 13164 963
Sum langsiktig gjeld 13329 186 13164 963

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 70750 13243
Annen kortsiktig gjeld 14 76 920

Sum kortsiktig gjeld 147 670 13 243
Sum gjeld 13 476 855 13178 205
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13722 461 12 730987
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 225556

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

912 790 665

Aksjeselskap

FREDRIKSTAD APARTMENTS AS
Valhalls gate 3

1608 FREDRIKSTAD

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Bjern Bringa
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 15.02.2022
Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet

ikke skal revideres: Ja
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &

utarbeide drsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.04.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 912 790 665
FREDRTKSTAD APARTMENTS AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 950 000 1 145 715
Leieinntekter fast eiendom 486 577 169 883
Sum inntekter 436 577 1 315 598
Kostnader

Lennskostnad 1, 2, 3, 3 394

Avskrivning pa

driftemidler og

immaterielle eiendeler 7 237 900 235 200
Annen driftskostnad 5 341 808 386 291
Sum kostnader 583 102 621 491
Driftsresultat 853 475 694 107
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 81
Annen finansinntekt 1 941
Sum finansinntekter 2 022
Annen rentekostnad 128 5
Sum finanskostnader 128 5
Netto finans -128 2 017
Ordinert resultat fer

skattekostnad 853 347 696 124
Skattekostnad pa ordinart

resultat 9, 10 160 523

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 692 824 696 124
Arsresultat 692 824 696 124
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 692 824 696 124
Sum overferinger og

disponeringer 692 824 696 124

Utskriftsdato 26.04.2022

Organisasjonsny 912 790 665

8ide 1 av

3
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 912790665

Organisas jonsnr:
FREDRTKSTAD APARTMENTS AS

912 790 665

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 7 12 441 200 12 636 100
Maskiner og anlegg 8 257 B44

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 7 26 500

Sum varige driftsmidler 12 725 544 12 636 100
Sum anleggsmidler 12 725 544 12 636 100
Omlepsmidler

Varer

Varer 13 574 500

Sum varer 574 500

Fordringer

Kundefordringer 31 074

Andre fordringer 15 33 624 55 828
Sum fordringer 64 698 55 828
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter

og lignende 12 357 719 39 060
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 357 719 39 060
Sum omlepsmidler 996 917 94 887
SUM EIENDELER 13 722 461 12 730 987
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (300 aksjer

34 kr 100,00) 6, 11 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 11 4 086 500 4 086 500
Sum innskutt egenkapital 4 116 500 4 116 500
Opptjent egenkapital

Udekket tap 11 3 870 894 4 563 718

Utskriftsdato 26.04.2022

Organisasjonsny 912 790 665

8ide 2 av

17.03.2023 kl 15:52
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Sum opptjent egenkapital -3 870 894 -4 563 718

Sum egenkapital 11 245 606 -447 218

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 160 523

Sum avsetninger for

forpliktelser 160 523

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngijeld 14 13 168 663 13 164 963

Sum annen langsiktig gjeld 13 168 663 13 164 963

Sum langsiktig gjeld 13 329 186 13 164 963

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 70 750 13 243

Annen kortsiktig gjeld 14 76 920

Sum kortsiktig gjeld 147 670 13 243

Sum gjeld 13 476 855 13 178 205

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 722 46l 12 730 987
Utskriftedato 26.04.2022 Organisasjonsny 912 790 665 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 912 790 665
FREDRTKSTAD APARTMENTS AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslepet. For andre poster
enn kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og
bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig vexrdi ved verdifall som ikke forventes a vere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pad etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende ettexr fradrag for
avasetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt
tap. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over
driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &4r og har en
kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med
driftsmidlet. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt exr
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til
2021.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
3

Spesifisering av resultatregnskapet
Lennkostnader

Andre yvtelser Arets Fiordrets
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3394.00

Sum lennskostnader Avets Fijordrets
2394.00

Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belap
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

15

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
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Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Se eventuelle andre vedledgg.
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Noter 2021
Fredrikstad Apartments AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidier er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.
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Note 1 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 3 - Lennskostnader etc

2021 2020
Andre ytelser 3394
Sum 3394

Note 4 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer.

Note 5 - Revisjon

Selskapet oppfyller kravene til fravalg revisor, og dette er valgt. Arsregnskapet er utarbeidet av autorisert
regnskapsfererselskap.

Note 6 - Aksjekapital og aksjonzerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinasre aksjer 300 100,00 30 000,00
Sum 300 30 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Valhalla Holding AS 300 100,00%  Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 300 100,00%

Note 7 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bygninger og
annen Driftslasare,

Tomter fast eiendom inventar o.1 Sum
Anskaffelseskost 01.01.2021 170 000 13 851 125 6 600 14 027 725
Tilgang i aret 0 43 000 26 500 69 500
Avgang i aret 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2021 170 000 13 894 125 33100 14 097 225
AKK. av- og nedskr. 01.01.2021 {1 385 025) (6 600) (1 391 625)
Akkumulerte avskr. 31.12.2021 {1622 925) (6 600) (1 629 525)
Balansefert verdi pr. 31.12.2021 170 000 12 271 200 26 500 12 467 700
Arets avskrivninger (237 200) {237 900)
@konomisk levetid 10 -70 ar 0-3ar
Avskrivningsplan: Lineasr 1,43-10 % 0-33,33 %

Note 8 - Aktiverte kostnader
Det er balansefert kr. 257 844 som gjelder kostnader vedr. ombygning av deler av forretningseiendommen til
leiligheter.
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Note 9 - Skatt

2021 2020
Ordincert resultat fer skattekostnad 853 347 696 124
+/- Permanente forskjeller 5105 2237
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller (268 992) {312 504)
- Fremfgrbart underskudd / korreksjonsinntekt (582 459) {385 857)
Arets skattegrunnlag 0 0
+/- Endring i utsatt skatt 160 523
Skattekostnad i resultatregnskapet 160 523 0
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 10 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pé grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Anleggsmidler 1961 099 2230091 (268 992)
Skattemessig fremferbart underskudd (2 089 901) (1 500 442) (589 459)
Netto forskjeller (128 802) 729 649 (858 451)
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 128 802 0 128 802
Sum midlertidige forskjeller 0 729 649 (728 649)
Utsatt skatt 31.12.21. basert p4 22% 0 160 523 (160 523)

Note 11 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK  Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2021 30 000 4 086 500 (4 563 718) (447 218)
Arets resultat 692 824 692 824
Egenkapital 31.12.2021 30 000 4 086 500 (3 870 894) 245 606

Note 12 - Bankinnskudd
Posten inneholder kun frie midler.

Note 13 - Varer
Det er under posten varer oppfart kr. 574 500 som gjelder betaling for kjep av 1 leilighet i 2021 som er beregnet for
videresalg i 2022.

Note 14 - Konserngjeld og gjeld til aksjonzer

Selskapet har pr. 31.12.2021 gjeld péa kr. 13 168 663 til morselskapet Valhalla Holding AS.
Videre har selskapet et 1an til selskapets aksjoneer i Valhalla Holding AS pa kr. 76 192 pr. 31.12.2021.
Laneforholdene er ikke renteberegnet.

Morselskapet har stilt sikkerhet for lan oppad til 22 MNCK i eiendom med Gnr. 300 og Bnr. 1407 i Fredrikstad
kommune.

Note 15 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1&n eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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