== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 258 993

Eiersekgonssameie

ASTERUD BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Berit Fjeldberg
18.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971258993

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 18 063 240 14 950 463
Sum inntekter 18 063 240 14 950 463
K ostnader

L gnnskostnad 547 680 317 445
Annen driftskostnad 24209 170 17 895 374
Sum kostnader 24 756 850 18 212 820
Driftsresultat -6 693 610 -3262 357

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 85672 32426
Sum finansinntekter 85672 32426
Annen finanskostnad 1913727 845 902
Sum finanskostnader 1913727 845 902
Netto finans -1 828 055 -813 476
Resultat far skattekostnad -8 521 665 -4 075 833
Arsresultat -8521 665 0
Totalresultat -8 521 665

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -8 521 665
Sum overferinger og disponeringer -8 521 665
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 42 214 83289
Andre fordringer 1213281 1326 820
Sum fordringer 1255 495 1410 109
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 3103 400
Sum investeringer 3103 400

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5672 310 1838518
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5672 310 1838518
Sum omlgpsmidler 6 930 909 3249 027
SUM EIENDELER 6 930 909 3249 027

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 32155122 23633 457
Sum opptjent egenkapital -32 155 122 -23 633 457
Sum egenkapital -32 155 122 -23 633 457
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 37 183528 26 229 870
Sum annen langsiktig gjeld 37183528 26 229 870
Sum langsiktig gjeld 37183528 26 229 870

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusioner 206 282 102 253
Leverandargjeld 1493 034 322 359
Skyldige offentlige avgifter 3535
Annen kortsiktig gjeld 203 186 224 466
Sum kortsiktig gjeld 1902 502 652 614
Sum gjeld 39 086 030 26 882 484
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 930 909 3249 027
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 439557

971 258 993

Eierseksjonssameie

ASTERUD BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Berit Fjeldberg
18.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.04.2025 kI 18:50

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 971 258 993
ASTERUD BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 18 063 240 14 950 463
Sum inntekter 18 063 240 14 950 463
Kostnader

Lennskostnad 547 680 317 445
Annen driftskostnad 24 209 170 17 895 374
Sum kostnader 24 756 850 18 212 820
Driftsresultat -6 693 610 -3 262 357
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 85 672 32 426
Sum finansinntekter 85 672 32 426
Annen finanskostnad 1 913 727 845 902
Sum finanskostnader 1 913 727 845 902
Netto finans -1 828 055 -813 478
Resultat fer skattekostnad -8 521 665 -4 075 833
Arsresultat -8 521 665 0
Totalresultat -8 521 665

Overferinger og

disponeringer
Overforinger til/fra
annen egenkapital -8 521 665
Sum overferinger og
disponeringer -8 521 665
Utskriftedato 08.06.2024 Organisasjonsny 971 258 993 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971258993

Organisasjonznr: 971 258 993
ASTERUD BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 42 214 83 289
Andre fordringer 1 213 281 1 326 820
Sum fordringer 1 255 495 1 410 109
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 3 103 400
Sum investeringer 3 103 400

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 672 310 1 838 518
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 672 310 1 838 518
Sum omlepsmidler 6 930 909 3 249 027
SUM EIENDELER 6 930 909 3 249 027

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 08.06.2024 Organisasjonsny 971 258 993 Side 2 av 3
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Udekket tap 32 155 122 23 633 457
Sum opptjent egenkapital -32 155 122 -23 633 457
Sum egenkapital -32 155 122 -23 633 457
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 37 183 528 26 229 870

Sum annen langsiktig gjeld 37 183 528 26 229 870

Sum langsiktig gjeld 37 183 528 26 229 870

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 206 282 102 253

Leverandergjeld 1 493 034 322 359

Skyldige offentlige

avgifter 3 535

Annen kortsiktig gjeld 203 186 224 466

Sum kortsiktig gjeld 1 902 502 652 614

Sum gjeld 39 086 030 26 882 484

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 930 909 3 249 027
Utskriftedato 08.06.2024 Organisasjonsny 971 258 993 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 258 993
ASTERUD BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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3 0BOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmete 2024

Innkalling / Arsrapport/ Regnskap

S.ar. 5223
Asterud Boligsameie
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Velkommen til dirsmete i Asterud Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa drsmetet. Styret hidper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta pd drsmaetet.

Dato for arsmetet:

18.mars 2024 kl. 18:30, Asterud stuene.

Hvem kan stemme pé drsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-,tale- og stemmerett.

+ Eiers cktefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
+ En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kanta med segen radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pd
drsmetet tillater det.

¢« Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved mngangen.

Viktig informasjon!

De forste 30 minuttene avmetet er avsatt til en presentasjon avbergvarmeprosjektet.

Saker tilbehandling

1. Valg avmeteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valgaventild fere protokoll og 2 seksjonseiere som protokollvitne
4. Godkjenning avmeteinnkall og saksliste

5. Arsberetning 2023

6. Arsregnskap 2023

7. Fastsettelse avhonorarer

8. Vedlikeholdsfond

9.Forslag om etablering av bergvarme.

10. Sette inn varmepumpe

11. Derpumpe ytterdarer

12. Sykkelhus

13. Forslag om & bytte forretningsfarer.

14. Forslag til vedtektsendring fra valgkomiteen og styret.
15. Valg

Med vennlig hilsen,
Styret i Asterud Boligsameie

2avdeé
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Sak1
Valg av meteleder

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Forslagtil vedtak
Ulf B. Karlsen foreslds valgt.

Sak?2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere imetet er registrertien frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen

legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslagtil vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at

vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg aven tila fare protokoll og 2 seksjonseiere som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er metelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en

protokollferer. Det foreslds 2 seksjonseiere til & signere protokollen sammen med meteleder.
Forslagtil vedtak

Som farer av protokollen ble Ulf B. Karlsen foreslatt. Som protokollvitner ble Elin Dinneen og Tom Arne Winnje
foreslitt.

3avdeé
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Sak 4

Godkjenning av mateinnkall og saksliste

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne innkalling og saksliste.

Forslagtil vedtak
Mepteinnkallingen og saksliste godkjennes.

Sak 5
Arsberetning 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets drsberetning for 2023 ble gjennomgitt.

Styrets innstilling
Arsberetningen godkjennes

Forslagtil vedtak
Arsberetningen godkjennes.

Vedlegg
1. Styrets drsberetning 2023 pdf

Sak 6
Arsregnskap 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Arsregnskap for 2023 ble gjennomgAtt.

Styrets nnstilling
Arsregnskapet for 2023 godkjennes. Arets resultat fares mot udekket tap.

4avdé
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Forslagtil vedtak
Arsregnskapet godkjennes. Arets resultat fores mot udekket tap.

Vedlegg
2. Arsregnskap til 2023 innkalling.pdf

3. Revisjonsberetningpdf

Sak 7

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslds satt tilkr 475.000.-.

Forslagtil vedtak
Styrets godtgjerelse settes til475.000,-

Sak 8
Vedlikeholdsfond

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pi fjorarets generalforsamling ble det fattet vedtak om & etablere et vedlikeholdsfond isameiet. Innkalling til
vedlikeholdsfond skulle utgjere 10% av felleskostnadene pr. dr, og innkalles den 1 august hvert ar.

Etter tilbakemeldinger styret har mottatt, opplever styret at det er enskelig med manedlige innbetalinger i

stedet for arlige innbetaling.
Det foreslas at innbetaling til vedlikeholdsfond skjer ved innbetalingav /12 hver méned.Innbetalingen tilsvarer

10%av arlig felleskostnad.

Forslagtil vedtak 1
Det foreslas at innbetaling tilvedlikeholdsfond skjer ved innbetalingav /12 hver maned.Innbetalingen tilsvarer
10%av arlig felleskostnad.

Forslagtil vedtak 2
Kapitalinnkalling til vedlikeholdsfond med 10% av fellesutgiftene pr. ir innkalles 1 august.

Savdeé
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Sak9

Forslag om etablering avbergvarme.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar a etablere bergvarme for oppvarming av varmtvann. Se fullstendig forslag pa sidene 27-28

Forslagtil vedtak

Styret bes igangsette Bergvarme prosjektet, basert pa beste tilbud. Styret ber serge for ytterligere et

tilbud, utover Nordisk Energikontroll og Selvaag/Drépe. Kriteriene for maloppnielse er basert pd samme
forutsetninger, giennomferingen er noe ulik/omfattende, mens prisen pa ovennevnte er omtrent identisk. Styret
bes fremlegge en finansieringsplan, der lineopptaket begrenses til 3 mill. Dersom sameiet ikke fir innvilget

minst 20% Enova stette pa 1,8 mil, utsettes investeringen og lancopptaket annulleres.

Vedlegg
4.Forslag om bergvarme.pdf

Sak 10

Sette inn varmepumpe

Forslag fremmet av:

Tonje Olesen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For 4 redusere energikostnader ved oppvarming av leiligheter om en da kan sette inn varmepumper. Avarme
opp leilighetene (hvertfall visom bor iunderetasjene iblokk 5) er kostbart pa de kaldeste manedene. Varmen
forsvinner ogsa fort pga ventilasjonen. Natidens moderne varmepumper lager veldig lite stey na og de fleste
modeller er sd ogsinesten lydlese. Forrige gang det ble tatt opp var det kriterie for at det ble satt opp forbud.
Jeghaper dette kan blitatt opp igjen, med tanke pé at det er et energireduserende tiltak.

Styrets innstilling
Styret har veert i kontakt med 2 sterre firmaer. Begge konkluderer etter befaring at en varmepumpe i disse

leilighetene ikke gir ensket gevinst. Stramforbruket varmepumpen bruker er lik gevinsten. Mao et nullsumspill.
Avrenning er flere hundre liter i dognet som ndvarende nedlep ikke har kapasitet til.

Styret anbefaler ikke & installere varmepumper.

6avdé
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Forslagtil vedtak 1

Formilet med vedtaket er & fi ned energikostnader til seksjonseiere ved oppvarming. Sz rlig de som bor
nederst i blokkene har store utgifter til oppvarming om vinteren. Det er anskelig at de som vil sette inn en
varmepumpe kan fi tillatelse til dette.

Forslagtil vedtak 2

Styret anbefaler ikke & installere varmepumper.

Sak 11
Darpumpe ytterdorer

Forslag fremmet av:
Bodil Be kken Stenberg
Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hadde det vaert en idé & montere dempere pa derpumpene pa yiterderen til oppgangene? Det smeller ganske

godt hver gang de derene lukker seg.

Styrets innstilling

Derpumper er allerede montert og kan justeres av vaktmester.

Forslagtil vedtak 1
Demper derpumper ytterderer som demper lyd nédr ytterder lukker seg

Forslagtil vedtak 2

Tas til orientering.

Sak 12
Sykkelhus

Forslag fremmet av:

Anneli Theres Severinsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ved vér sitteplass kunne det vart fint & ha et sykkelhus.

Styrets nnstilling

7avde
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Styret har foretatt en vurdering av alternative plasseringer for sykkelskur. Det er fortsatt tilstrekkelig plass
ikjellerne og styret har ikke ensket & ta denne ekstrakostnaden. Det kreves ogsa dispensasjon fra Berum

kommune for etablering. Om sommeren blir det utplassert sykkelstativ.

Forslagtil vedtak 1
?

Forslagtil vedtak 2

Tas til orientering.

Sak 13
Forslag om & bytte forretningsforer.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslaget fra Marit Sollesnes og en annen seksjonseier er sammenfattet til ett forslag. De ber styret om a
vurdere bytte av forretningsforer, delvis begrunnet med feilutsendelse knyttet til kapital mnkreving. Sollesnes
ber styret om & kontakte Asker og Bz rum boligbyggerlag for tilbud.

Styret vurderte bytte av forretningsfarer i2023. Etter sonderinger og 2 konkrete tilbud,enten viopp med OBOS.

Styret fremforhandlet en meget god avtale. Styret ser derfor ingen grunn til & bytte forretningsforer né

Styrets nnstilling

Styret forslar for drsmete 3 ikke gd videre med dette forslaget.

Forslagtil vedtak

Forslaget fra Marit Sollesnes ogen annen om & vurdere & bytte forretningsferer, anbefales ikke av styret.

Sak 14
Forslag til vedtektsendring fra valgkomiteen og styret.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har behandlet valgkomiteens forslag til vedtektsendring. Og fremmer i den forbindelse forslag om

endringer i flere av vedtektenes paragrafer.

Forslagtilvedtektsendringer fremmet av Trond Martinussen og Marit Voldsethisak 14 behandles samtidig men
avvises, da de ivaretas istyrets forslag. Se sak 14.

Styrets innstilling
Forslagtil nye vedtekter fra styret vedlagt pa sidene xx-xx foreslis godkjent

8avdeé
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Forslagtil vedtak
Forslagtil nye vedtekter godkjennes.

Vedlegg
5. Asterud boligsameie - tilfoyelse til vedtekterpdf
6. Forslag pé nye vedtekter.pdf

Sak 15
Valg

Roller og kandidater

Valgav 1styreleder Velges for 1ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

+ Jardar Bakke

Valg av 4 styremedlemmer Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlemmer:

* Bjerg Enersen
* Blokk5

* Ingen Foreslatt
* Blokk4

« Manish Kakar
« Blokk7

+ Trond Johansen
« Blokk3

Valg av4 varamedlemmer Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som varamedlemmer:

+ Bente Hammerstad
+ Blokk 5

* Ingen foreslatt
* Blokké6

« Knut Kristiansen
* Blokk2

* Tom Arne Winje
* Blokk3

Vedlegg
1. Asterud valgkomité pdf
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2. Tilbud Asterud Boligsameie pdf
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2023
Asterud Boligsameie

Tillitsvalgte
Pa ordinzrt sameiermete 27 mars 2023 fikk styret folgende styresammensetning;

VERV NAVN BLOKK ADR I
Styreleder Vibeke Limi B3 E40
Styrerep. Filiv Barresen Bl E24
vara Mette Persson B1 E26
Styrerep. Hilde Monica Myrdam B2 E36
vara Grethe Refsland B2
Styrerep. Trond Johansen B3 E42
vara T.AWinnje B3 E46
Styrerep. Hin Dinneen B4
vara Sverre Dagestad B4 E52
Styrerep. Kell Yssenmoen B5
vara Jorun B5 ES8
Walderhaug
HBom Es6
Styrerep. Geir Steinseth B6 E74
vara
Styrerep. Manish Kakar B7 ER2
vara Shawn TRutledge B7 E80
Biraj Shrestha
Likestilling

Boligselskapets styre bestdr av 3 kvinner og 5 menn. Styrets leder er kvinne. Boligsameiet folger
ikke likestillingsloven, da blokkene selv gjennom sitt blokkmete er suverene ved oppnevnelse.
Det betyr ikke at likestilling allikevel ikke er en ambisjon

Forretningsferselogrevisjon

Forretningsferselen er utfert av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS,

fo.m.juni-23 Obos eiendomsforvaltning. Kontaktperson er Ulf B. Karlsen og styreleder har
jevnlig kontakt med forretningsferer.

Selskapets revisor er BDO AS

Asker og Berum Vaktmesterkompani-ABVK leverer vaktmestertjenester.

Allianse Renhold leverte renholdstjenester, fo m oktober-23 overtok Eir renhold

Vaktmesteren gjennom ABVK, leverer broyting

Takster og forsikringer

Selskapet bestdr avadressene Edelgranveien Blokk 1 er 22-30, Blokk 2 er 32-38,blokk 3 er 40-48,

blokk 4 er 50-56, blokk 5 58-66, blokk 6 72-78, blokk 7 80-86 .Girden er fullverdiforsikret i
Protector forsikring

Vedlegg 1 1lav 46 Styrets drsberetning 2023 pdf
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Mgtevirksomhet
Styret har iperioden avholdt 11 jevnlige styremeter, og et ekstraordinaert i julipga. takene og
behov for bla. 3 parts kontroll. Vihar behandlet 131 saker, hvorav flere er samme sak, som av

naturlige arsaker mé felges opp. Styret har mottatt klage pa at sd ikke fremkommer ireferatene.

Det beklager vi. I Styrerommet, er dette enklere, saker som ikke er ferdig behandlet blir liggende
somen pdminnelse til saken er -endelig behandlet.

Styrethar iperiodenbla. arbeidetmed folgende saker;

Vedlegg 1

Arrangert dugnader, vir og hast, litt forskjell fra blokk tilblokk, men alle har hatt en
dugnad.

Arbeid med grentanlegg, trer og skrininger i Utomhusplan for blokk 7,3 og 2. Alle med
gravearbeid, samt ny stettemur i blokk 2, da skrdningen til dels skled ut.

Styrethar reforhandletalle sterreavtaler sameiet har.1-23 forhandlet vipd renhold,
byttet stremavtale til Entelios, vaktmestertjeneste, elektroavtale samt forretningsferer. Til
sammen, ca. 500 000 - utover 2022 reforhandlede avtaler. Styret har til sammen styrket
budsjettet med omtrentlig 1,3 millioner, siden viogsd unngikk prisveksten pa disse
avtalene med 7-10%.

Bxrum kommune og vann- og renovasjonsavgift kan naturligvis ikke reforhandles, men vi
kan redusere vannavgiften ved a installere vannmalere iberederrom. Det er styrets
anbefaling og vedtatt gjennomfoert i-24.

Vaktmester avtalen er endret fra 40 timer til 32. Qvrig anbud 1 pa 25 t, for 4 ivareta det
somutfores idag.

Lagtom @vrige 6 tak. Gjennom fort 5 byggemater, fulgt opp avvik og holdt tilbake
sluttsum til Selvaag/Takmestern i pdvente av mindre utbedringer. Takradet—komplett
3’parts kontroll v/Trond Guldahl Hansen, utarbeidet rapport for sameiets regning etter
sluttbefaring/overtakelsesforretning, der han konkluderte med at utfert arbeid med pve
duken, sveising osv — var helt etter boka. Noe blikkarbeid var ikke i henhold tilavtale oger
né isin helhet byttet ut og ellers utbedret for Takmesterns regning. Takmestern péstar at
taket/pve duken vilholde iminst 30 ar. (Tak-papp mé byttes hvert 15 ar)

Veggen pa taket av Sern,mellom niviene er istandsatt. Nye utlekting, isolasjon og
vindsperre er byttet.

Korrespondanse med advokat pga. Iso taks ufullstendige og grovt uaktsomme arbeid i
2008/9. Adv. Lindstrem sendte inn forliksklage, men pga. mangelfulle papirer (finnes ikke i
sameiets arkiver) som dato for overtakelsesforretning, som ble etter det vi forstar, aldri
giennom{fort. En Faktura fra sotak datert 21 juni-09 der det star sluttarbeid, tilsier at
dette er slutten pa omlegging avtak, selv om Isotak fakturer for etterarbeid fram til
oktober 09. Styresak 17/23

Styret fikk forsikringen til 8 dekke advokat utgiftene —stort kr 64 000,-

Styret har forelepig ikke ensket & ga vider med bytting avalle ldser i31 oppganger og
kjellerinnganger, selvom nekkelsystemet ikke lengre er beskyttet. Bytte dreye 60
lassylindere vil koste fra 1-4000,- pr las, tilsvarende 3-5000 for elektronisk system. I'tillegg
tilminst 600 nekler. Det er krav tilngkkel-14s i sameiet, uavhengig avom man velger
elektronisk eller sylinder 1ds. Dette kravet gjelder ogsé inn til leilighetene.

Styret har fatt inn flere priser pa etablering avbergvarme og varmepumper i bereder
rom. Begge de aktuelle anbefaler & bytte alle varmtvannsberederne som sist ble byttet i
2010. Prisen ligger i storrelsesorden 8-9 mil. inkl. mva. og beredere.

Styret har igangsatt ny energimerking, som er nedvendig for 3 kunne seke om ytterligere
Enova stette pd 20-30%. Tilbakemeldingen fra OBOS prosjekt er at viklarer 4 oppnd en
reduksjon pa 20%, hvilket er kravet for & seke stotten.
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Styret har ikke kjept inn klappstoler til alle oppgangeril etg, (tilbud 65 000) men
besluttet at hver blokk selv, velger om de ensker & foreta slikt innkjep, innenfor
blokkmidler. Siden blokk midler er fiernet, legger styret opp tilen drlig ramme pr blokk pé
5-10 000,- (det innebrer at vedtektene endres, sd alt rundt dugnad felger lovverket)

Da sameiet gikk inn i OBOS, ved at var forretningsferer i Hammersborg eiendom, ble
OBOS, ble blokkmidlene slitt sammen og er ikke lengre tilgjengelig for blokkene.
Beskjering avnoe treer og busker, samt tre felling i april. BKbekreftet at dede trer kunne
tas ned pa oversiden av 7ern. Det ble tatt ned trer ved lern, 2ern, 4ern og 7ern. Totalt 7
trer. Stokkene ble delt opp og beboere fikk tilbud om & ta kubbene. Alt ble borte ilopetav
helgen.

Firma Stubbeteknikk, freste bort alle stubbene etter tre felling.

Vaktmester foretar alminnelig vedlikehold, rekkverk i oppgangene er malt opp.

Fulgt opp betydelig vannskade fra tak og verandaer, samt rerbrudd. I alt 14 sterre eller
mindre skader. Regresskrav mot Takmestern, pagér fortsatt. Protector kjerer, ogsa for
sameietmh t egenandelene. Ialt 75 000,-

Selvaag er ogsa fakturert for mer arbeid for styreleder rundt Takmesterns vannskader.
Sameiet har registrert og sendt inn tilsammen 14 vannskader tilProtector, for anslagsvis
8-900 000.-14r. Det er omtrent pa sterrelse med innbetalt forsikringspremie. Styret er
bekymret for at premien i-24, vil eke, men har forelepig ikke mottatt varsel om dette.
RAMME TILLATELSE VINDUER OG BODER

Bxrum kommune har beklaget ibrevav2.2.22 at de ikke svarte innen lovpdlagte frister,
Styret ventet og purret inesten 6 maneder. Dessverre fikk viet negativt svar pa
forhandskonferanse.

Styret har heller ikke i dr, fatt tilen forhdndskonferanse med Berum kommune, plan og
bygg. Vihar sendt 3 anmodninger siden hesten -21, samt ringt flerfoldige ganger.
Arkitekten har fulgt opp, men alt vi fir er standard brev, der de avslar
forhandskonferanse og viser til -beregning av gebyrer, som arkitekt og styret finner
urimelig hoye. Siste svar fra PBEvar iapril -23, Der svarer de arkitekten at hans oppsett
pé gebyrer, antas riktig, basert pa tilsendt skriv fra PBE - utdrag: Hvis gebyret anses a bli
apenbart urimelig i forhold til de kostnadene kommunen har hatt med saken, kan kommunen av eget
tiltak eller pi anmodning fastsette et passende gebyr. Ved rimelighetsvurderingen tas utgangspunkt i at
gebyret skal gjenspeile gjennomsnittlige kostnader for behandling av sammenlignbare saker. Dere kan
altsd anmode om at det fastsettes et passende gebyr, sammen med sgknaden. Dette kan f.eks. legges ved
som et separat vedlegg til seknadene. En vurdering av denne anmodningen kan ferst foretas nér
spknadene er mottatt hos kommunen. Kommunen har praksis med 4 foreta en rimelighetsvurdering av
gebyr 1 denne type sake

Sameiets styre har ikke sett seg istand tila pata seg ansvaret eller skonomisk risiko ved
seknad og sd bestilling og innsetting av vinduer nar de tidligere 14 bestillingene, har endt
opp med kun 2. Vihar fortsatt ett enske om oppfering avbod,men ogsa herer
kostnadene urimelig have.

Styreleder sendte isiste instans brevtiletavmedlemmene i planutvalget, om hvordan
PBE opptrer, med uforstielige hoye gebyrsatser -siden ordferer ikke svarer pd personlige
meldinger, senest 9.3.23. Hadde hapet at visammen kunne fitt tilet oppslag i Budstikka.
El-bil avregning. Movel er nd operater for opplasting av forbruk og direkte fakturering.
Styret har bedt om forklaring pa avregning av stram for garasjene.

Bravida har foretatt El kontroll og termografering av felles anlegg. Rapporten viste behov
for utbedring. Alle avvik utbedres og lukkes ifebruar.

Styret har sendt ut egenerklerings skjema om ELkontroll til alle i sameiet og kun mottatt
svar fra 2/3. Styret har ingen mulighet for sanksjoner, for dem som ikke leverer. Allikevel
er styret forpliktet tila fa disse inn —lovpalagt HMS krav.
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Styret har bestilt robotgressklippere ogsa 4hjulstrekk, til omtrent halvparten av omradet.
Ovrige omridder méd vaktmester fortsatt klippe. Begrunnelsen er at vaktmester bruker
nesten allsin tid pa gressklipping isommerhalviret, samt mye klager pa stey.

Styret har byttet 10 inngangsderer, utfort av 1D entreprener som har sentral
godkjenning.

Vihar fatt rengjort alle ventilasjonskanaler ihovedlep og fra de fleste leilighetene.
Rapport oversendes styret om avvik ileilighetene, der ventilasjon er stengt pga. skap etc.
Balansert ventilasjon er szrs viktig for beboernes egen helse, men ogsd at anleggeter
dimensjonert for atalt er apent, slik at motoren ikke sliter unedvendig og derav stey.
Stake fjerer tilnedlep fra verandaene pd stuesiden, har stittibestillingiet ir, og vi
mottok nettopp 3 av 14. Vaktmester har jevnlig purret opp. Utvendig ring klokker, med
behov for navneendring -og nye postkasse skilt har ogsa stittibestilling, uten at vi har
fitt det nedvendige. Mh t postkasse skilt, velger viannen lesning, da disse ikke lengre er
4 fa tak i. Vil bli skiftet, med det forste.

Graver har fatt greftet og vi fatt lagt nytt el-opplegg til grus-siloer, samt gravet renne ved
blokk 6 pga.store vannansamlinger.

Avtalen med ABBR ble omsider signertihest. Da var nekkelbokser og nekler til
brannvesenet pa plass.Det er for styret uforstielig at det skalta 4 maneder a fa nekler.
Heldigvis har vi funnet et firma p& Grinin@ringspark som lager ngkler p4 timen. Ellefsen
sikkerhet as. Kontaktopplysninger pa Vibbo.

Styret har ogsd behandlet saker av mindre karakter, og da etter enske fra seksjonseiere.
Ellers rapporterer styreleder pé det meste av oppfalginger mellom styremetene.
Brukav-ner relasjon —isameiet, folger riktig prosedyre, der styreleder forlater metet og
vedtak fattes uten vedkommende tilstede. Kritikken kunne vart berettiget, gitt at disse
konkurrerte med tilsvarende eller litt rimeligere priser, men ialle tilfeller i disse to drene,
har (n®rrelasjon)tilbudene vaert 2/3 delrimeligere, enn de evrige. Det er alltid flere
tilbud som vurderes og kritikken er i sa mate uberettiget. Bruken har uansett vert svert
begrenset.

Det er HMS gjennomgang ihvert eneste styremete. Ansvaret 1 tidligere til
vaktmesterkontakt K Yssenmoen. Han har fritak pga. sykdom og Trond Johansen, Eiliv
Barresen samt vaktmester felger opp de mange oppgaver. Itillegg tilegen erklering El,
har de ogsé utarbeidet en risiko analyse, som ligger pa Vibbo.

Sameiets medlemskap i Huseierne, gir oss ukentlig tips og rdd om alt rundt bygninger,
veromslag, juridiske betraktninger rundt sz rlig nytt EU direktiv om 0-utslippsbygg og
derav Norges lefte om innfrielse innen 2030, men ogsd juridisk bistand pa telefon —uten
ckstra kostnad. Styreleder har benyttet denne flere ganger. Ogsd Huseierne har kollektiv
avtaler somsameiet kan dra nytte av.

Etter at sameiet kom inn i OBOS, benytter vialle deres digitale verktey. Forst og fremster
det informasjonskanalen til seksjonseiere gjennom Vibbo/epost. For styret er det -
Styrerommet.no. Idenne plattformen finner styret;

-mal for innkalling til styremeter og derav protokoller, somkan fores under meotet.

- forslag til saker,

-ekonomiog regnskap som prognoser, beregning avrentegkning, hva et heyere lan vil si
for husleien, hva som tilenhver tid stir pa kontoene osv.

- beboere ogboliger

-vedlikehold og berekraft (egen mal)

-HMS helse milje og sikkerhet

-filer og dokumenter, dvs. alle sameiets avtaler

- forsikring

- om sameiet.

- nytt fra OBOS —nyttige gjeremél og tips.
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- tilbud pa webinarer innenfor styrets ulike virkeomrader, samt fysiske kurs.

- OBOS tilbyr ogsa juridisk bistand (mot ekstra betaling)og

- OBOS-nekkel

OBOS prosjektkan bistd med byggeteknisk bistand, anbud —anbefaling og
giennomforing av prosjekter sammen med byggherre/sameiet. De har vert inne pa
Bergvarme, Solcelle, varmlu ft fra ventilasjonskanaler pa takene og beregning avmengde
varm luft for mulig gjenbruk. Det, var ikke 4 anbefale.

OBOS forretning —vil legge frem et tilbud pé innstallering av bergvarme og full utbygging
avsolcellepanel pa takene, for egen regning, mot forpliktene gjenkjepsavtale av
produsert strem.

konomistyring; Daglig ma styreleder og nestleder inn 2 attestere betalingsbilag, samt
at vikan og skal folge skonomien negye. Vihar ni tilgang tilalle betalte fakturaer,og vi
kan felge sameiets ekonomiutvikling fra dag tildag —opp mot budsjett. Det er derfor ikke
lengre samme behov for kvartalsrapporter.

Styret mener allikevel at disse ber bestilles, slik at protokoller og styrereferat fra metene,
bekrefter at budsjettet folges ogat sameiet har en trygg og god ekonomi.

Feilhos OBOS pé utsendelse avbetalingskrav, hele to ganger, sgrget styret for at ble
kreditert.

Dette har vert svert uheldig for alle isameiet og en betydelig belastning for styret. S&
selvom ekonomiikke har veert beherig omtalt i referatene, har styret hatt god
ekonomistyring, med tett oppfolging, hvilket Arbeidskapitalen pa vel 5 millpr 31.12
bekrefter. Litt forenklet sagt har styret tatt betydelig mer over drift enn opprinnelig
forventet. @kt husleie bidro selvsagt til det.

Renten pa ldn ernd 6 0g 6,6%, 0g har nxzrmest doblet seg.

Det har vert 16 overdragelser 12023, Styret ansker de nye sameierne velkommen!

I perioden er det, itillegg til ordinzrt styrehonorar, utbetalt folgende godtgjerelser; Styre
medlemmer har ikke mottatt noen som helst lenn for andre tjenester, utover PCtilnestleder,
samt at sameiet dekker tjeneste-telefon for styreleder og vaktmester.

Det ble utbetalt kr. 460 000,- etterskuddsvis i styrehonorar. Utover dette har ansvarlig for
flaggheising fitt utbetalt kr.10 000,- Ansvarlig for sameiets hjemmeside har fakturert etter avtale
og SukhmaniKakar ble engasjert av styret til 4 overfore allrelevant informasjon fra
www.asterudboligsameie.no til Vibbo, samt noe pd Styrerommet, men dette har styreleder
hovedsakelig ordnet selv, da det meste befant seg pa styreleders — onedrive. (Onedrive er en
skytjeneste som gjor at ingenting forsvinner ved f.eks. pc-havari, slik tidligere styreleder erfarte.)

Virksomhetenart

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som falger av aksjeloven/lov om
cierseksjonssameier, og har til formél & drive eiendommen isamridd med ogtil beste for
sameierne. Virksomheten drives i Berum kommune.

Ansatte/arbeidsmilje
Asterud boligsameie har ingen ansatte.

Yire milje
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pdvirker det ytre milje utover det som anses
som vanlig for et boligselskap.
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Gkonomi

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde avsameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
ogresultat. Forutsetningen for fortsatt drift er tilstede og arsregnskapet for 2023 er avlagt under
denne forutsetning. Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller selskapets
stilling.

Asterud 14.2.2024

Vibeke Limi
Styreleder
Trond bbhansen Geir Steinseth
Elin Birgithe Bruvold Dinneen Kiell W. Yssenmoen
Manish Kakar Eiliv Barresen
Monica Myrdam
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ASTERUD BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 258 993, KUNDENR. 5223

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 17743740 14237646 17935860 20122000
Garasjer 0 166 477 0 0
Ladeinntekter EL-bil 248 173 0 0 350 000
Andre inntekter 3 71327 546 340 10 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 18 063 240 14 950 463 17 945860 20472 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -67 680 -39 445 -50 000 -50 000
Styrehonorar 5 -460 000 -270 000 -450 000 -450 000
Revisjonshonorar 6 -30 951 -24 000 -32 000 -32 000
Andre honorarer -20 000 -8 000 -8 000 -20 000
Forretningsfarerhonorar -346 557 -371 471 -329 000 -249 000
Konsulenthonorar 7 -223 842 -290 039 -200 000 -200 000
Drift og vedlikehold 8 14282455 -7010075 -24795000 -3 290000
Forsikringer -941 143 -1033600 -1220000 -1012640
Kommunale avgifter 9 -3515263 -3105527 -4513000 -3960662
Energi/fyring 10 -1411935 -2378931 -1800000 -2500000
TV-anlegg/bredband -1442952 -1607567 -1349999 -1349999
Andre driftskostnader 11 2014072 -2074164 -1858000 -1897929
SUM DRIFTSKOSTNADER -24 756 850 -18 212 820 -36 604 999 -15012 300
DRIFTSRESULTAT -6 693 610 -3 262 357 18659139 5459700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 85672 32426 0 0
Finanskostnader 13 1913727 -845 902 -998 000 -2429 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 828 055 -813 476 -998 000 -2 429 000
Ekstracrdinzere kostnader 0 0 0 0
ARSRESULTAT -8 521 665 -4 075833 19657139 3030700
Overforinger:
Udekket tap -8 521 665 -766 561
Vedlegg 2 17 av 46 Arsregnskaptil 2023 innkalling .pdf
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2 Asterud Boligsameie

ASTERUD BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 258 993, KUNDENR. 5223

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 42 214 83 289
Forskuddsbetalte kostnader 1138274 1229346
Andre kortsiktige fordringer 14 75 007 97 474
Andre obligasjoner 3103 400
Konto vedlikeholdsfond, OBOS-banken 1670 279 496
Driftskonto OBOS-banken 3997 031 1835862
Skattetrekkskonto OBOS-banken 5 000 2160
SUM OML@PSMIDLER 6930909 3249027
SUM EIENDELER 6930909 3249027
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -32 155 122 -23 633 457
SUM EGENKAPITAL -32 155122 -23 633 457
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 37 183528 26229 870
SUM LANGSIKTIG GJELD 37 183 528 26 229 870
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 203 186 186 036
Leverandergjeld 1493 034 322 359
Skyldige offentlige avgifter 0 3535
Palapte renter 206 282 102 253
Annen kortsiktig gjeld 0 38 430
SUM KORTSIKTIG GJELD 1902 502 652 614
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6930909 3249 027
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Baerum, __ . .2024
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3 Asterud Boligsameie
Styret i Asterud Boligsameie
Vibeke Limi Trond Johansen Geir Steinseth
Elin Birgithe Bruvold Dinneen  Kjell W. Yssenmoen Manish Kakar
Eiliv Barresen Monica Myrdam

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Avrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 16 088 259
Vedlikeholdsfond, iht. &rsmeatevedtak 1655 481
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 17 743 740

Iht. Arsmatevedtak ble vedlikeholdsfond, 10% av de arlige fellekostnadene, fakturert
i 2 halvdel av 2023. Summen av denne arlige inntekten ovf. fra drifts kto. til en egen
bank kto. dedikert til vedlikeholdsfond.

Saldo konto vedlikeholdsfond er pr. 31.12.23 kr 1 670 279, dette er inkludert renter

Vedlegg? 19 av 46 Arsregnskap til 2023 innkalling.pdf
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4 Asterud Boligsameie
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Andre inntekter, skiltpakker og diverse 23 957
Asterudstuene, utleie 27 870
Dugnadsgebyr 19 500
SUM ANDRE INNTEKTER 71327
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -67 680
SUM PERSONALKOSTNADER -67 680

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seq til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 460 000,
| tillegg har styret fatt dekket bevertning ifm. blckkmeter/styremgter og
styremiddag samlet for kr 13 807, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 30 951.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, v/Breekhus Advokatfirma DA -70 086

Andre konsulenthonorarer:

Firesafe AS -32 750

Limi Arkitekter -18 461

Takrad A.Kalland Qst AS -20 000

HBEF AS -62 728

Diverse andre -19 818 -153 757

SUM KONSULENTHONORAR -223 842
Vedlegg? Arsregnskap til 2023 innkalling.pdf
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Vedlegg?

5 Asterud Boligsameie
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Starre bygn.messige vedlikehold:
Selvaag Prosjekt AS -12 009 685
Basrum Blikk og Ventilasjon AS -686 493
LD Entreprenar AS -228 986 -12 925 164
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -12 925 164
Drift/vedlikehold bygninger -239 864
Drift/'vedlikehold VVS -54 013
Drift/vedlikehold elektro -205 358
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -276 025
Drift/vedlikehold fellesanlegg -25 971
Drift/vedlikehold brannsikring -104 277
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -7 725
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -197 737
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -53 544
Annet vedlikehold -78 479
Annet vedlikehold 2 -21 317
Egenandel forsikring -85 000
Kostnader dugnader -7 982
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -14 282 455
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -2239719
Renovasjonsavgift -1 275545
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 515 263
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -1 346 145
Andre fyringskostnhader -65 790
SUM ENERGI / FYRING -1 411 935
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -4 023
Skadedyrarbeid/soppkontroll -23 678
Handverktey -7 478
Datautstyr -6 198
Annet driftsmateriale -20 954
Lyspeerer og sikringer -4 415
Vaktmestertjenester -1 255 598
Renhold ved firmaer -369 557
Sngrydding -182 597
Andre fremmede tjenester -6 681
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6 Asterud Boligsameie
Kontor- og datarekvisita -1 039
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2970
Andre kostnader tillitsvalgte -13 807
Andre kontorkostnader -37 861
Telefon/bredband -4 619
Telefon u/mva -19 241
Porto -5 930
Drivstoff -12 339
Vedlikehold biler/maskiner -5 785
Kontingenter -4 500
Gave, ikke fradragsberettiget -600
Bank- og kortgebyr -15 597
@reavrunding 121
Velferdskostnader -8 720
Tap pa fordringer, -7
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 2014 072
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 32 153
Renter bank, Nordea 50 496
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1490
Andre renteinntekter 1534
SUM FINANSINNTEKTER 85672
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa 1an i Pantegjeldsrenter -1912834
Renter pa leverandgrgjeld -893
SUM FINANSKOSTNADER 1913 727
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer, til gode fra Ren Service AS 75 007
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 75 007
Vedlegg? 22av4d6 Arsregnskap til 2023 innkalling.pdf
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7 Asterud Boligsameie

NOTE: 15

UDEKKET TAP {NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier f@res ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all
rehabilitering,

som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

LANGSIKTIG GJELD

Handelsbanken, l1&n nr. 15243

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,50 %. Lapetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2022 -26 486 000
Nedbetalt tidligere 256 130
Nedbetalt i ar 919 683
-25 310 187
Handelsbanken, lan nr. 22142
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,60 %. Lgpetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2023 -12 000 000
Nedbetalt i ar 126 659
-11 873 341
SUM LANGSIKTIG GJELD -37 183 528

Vedlegg?

Gjelden er ikke pantesikret.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengigrevisors beretning
Til irsmotet i ASTERUD BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vihar revidert drsregnskapet til ASTERUD BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestir av: Etter vir mening:
Oppfyller arsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 Gir 4rsregnskapet et rettvisende
Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret isamsvar med
regnskapslovens regler og god
re gnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vier uavhengigeav
sameiet isamsvar med kravene irelevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
vavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vihar overholdt vdre evrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og

Penneo Dokumentnokkel IEQ2D-GOEE-40AD4-4135C-VGLKQ-TFD8V

hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for dutarbeide drsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikki
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verkensom
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet maledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsa
tt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt
drift skallegges til grunn for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig atvirksomhe
ten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Virt maler d oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og eren delav
veuie zgg@ntemasmnale nettverket BDO. som bestir av uavhensise selskanerg gaeglgplte land. Foretaksresisteret: NO 993 606 650 MVAREV'lSjD HSHFE tn pul
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IBDO

og davgien revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet ere
n hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vilavdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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INNSTALERING AV BERGVARME | ASTERUD BOLIGSAMEIE

Styret foreslar overfor arsmatet at sameiet gar videre med installering av bergvarme, avgrenset til
oppvarming av felles varmtvann i de 5 bereder rommene.

Felles strem utgjer i dag 1,2gwh. Varmt vann utgjer ca. 70%. Sameiet forventer a bruke 1,7 mill,
pastremi-24.

Fnergie ektivisering gir lavere energikostnader og mer attraktive boliger. Enova kan gi tilskudd til
sameier, for & kunne investere i energitiltak.

Seknaden ma vaere forankret i styret/arsmatet. Styret star som saker for vart sameie.

Saker ma sette et mal for hvor stor energiforbedring man vil oppna. Det vil si et mal for hvor
mange kilowatt timer det beregnede energibehovet vil reduseres ved dette tiltaket.

OBOS prosjekt har gjort denne beregningen og svarer at Asterud boligsameie kommer ut med -
rett i overkant av 20% reduksjon.

Minstekravet for 4 kunne seke, er mal om 20% energiforbedring, for alle bygningene.

Stetten fra Enova kan dekke inntil 30% av kostnadene og maksimalt 10 millioner kroner.

Dette er en engangsstette, sa dersom styret ogsa legger inn etterisolering av gavivegger, vil
statten bli betraktelig hayere. Gavlvegger er beregnet til minst 12 mill. 30% statte tilsier da 6,6
mill. inkl. bergvarmeprosjektet.

Styret har inntil 3 &r pé giennomfaring. 7?

EU direktiv om kutt i energiforbruk innen 2030, tilsier 16% og innen 2035 — 20/22%. Halvparten
avluttene skalkomme i den delen avboligmassen som er minst energie ektividag.

Seknadsfrist for Enova stetten i -24 er 22 mars, 24 mai, 30.august, 15.oktober og 22.nov.
Behandlingstid ca. 2 uker.

Regjeringen har varslet endringer i stetten i september-24.

Sittende styre har fatt inn to tilbud, et fra Nordisk Energi kontroll og et fra Selvaag/Drape. Begge
er beregnet til naarmere 9 mill. Drapes tilbud er noe mer omfattende og borer dypere.

Finansiering;

Arsmate vedtok et l&neopptak i 2023 pa 12 mill. til omlegging av takene. Av dette er ca. 3,5 mill
udisponert. Styret anser at igangsatt tiltak pa bergvarme og reduksjon i vannavgift, grunnet
innstallering av vannmalere, kan belgpe seg il kr. 500 —800 000 i -24. Fra 2025 naermere 1,2 mill.

Enova stetten pa varmepumper bel@per seg til garantert kr 550 000,-, mens ytterligere Enova
statte basert pa 20% strembesparelse —kan gi mellom 20 -30% . Med andre ord kan det bli et
tilskudd pakr. 1,8 mill. ved 20% eller 2,7 ved 30%.

Sittende styre har endret noe pa budsjettet, men det fremkommer ikke i arsmatedokumentene,
da endringene ble fattet etter at regnskap var sendt revisor.

Styret mener at det er et handlingsrom pa ytterligere 1-2 mill. Sittende styre mener at basert pa
ovennevnte, er det ikke behov for & lane mer enn 3(4) mill.

Nar tiltaket er giennomfert, bygningen har fatt ny energi attest og viser at prosjektet oppnadde
malet om energireduksjon fastsatt i seknaden, utbetales Enova statten. Det kan likevel sakes
om delutbetalinger underveis i prosjektgjennomfaringen ved fremdriftsrapportering.

Skulle styret motta avslag pa Enova-sgknaden, ber tiltaket utsettes, selvomtiltaket vil gi en arlig
strembesparelse pa ca. kr. 800 000,- (stremprisen er avgjarende her)

www.enova.no

Vedlegg4d 27av4e6 Forslagombergvarme.pdf
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Begge tilbudene forutsetter bytte av samtlige beredere (15 ar gml) og utgjer draye 1,1 mill. Dette
kan tas ut.

Forslagtil vedtak;

Styret bes igangsette Bergvarme prosjektet, basert pa bestetilbud. Styret ber sarge for
ytterligere et tilbud, utover Nordisk Energikontroll og Selvaag/Drape. Kriteriene for maloppnaelse
er basert pa samme forutsetninger, giennomfazringen er noe ulik/omfattende, mens prisen pa
ovennevnte er omtrent identisk.

Styret bes fremlegge en finansieringsplan, der laneopptaket begrenses til 3 mill., hvilket
innebe rer en okt husleie pd 2%. Dog vil energibesparelsen gien positive ekt nir prosjektet er
giennomfart. Mest sannsynlig er en husleiegkning av den grunn ungdvendig.

Dersom sameiet ikke oppnar minst 20% Enova stette pa 1,8 mil, utsettes investeringen og
laneopptaket annulleres.

Vedlegg4d 28avd6 Forslagombergvarme.pdf
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Asterud boligsameie —tilfoyelse til Vedtekter for valgav ekstern styreleder

Styreleders ansvar er gitt i vedtektenes §8 STYRETS KOMPETANSE
Ettersom det kandidaten til Styreledervervet er ekstern er det her foreslatt felgende
endringtil vedtektenes §7 STYRET.

Boligsameiet skal ha et styre hestaende av en leder og 2 til 7 styremedlemmer med
vararepresentanter. Foruten styrets leder velges en representant og en vararepresentant
fra hver blokk. | saker som vedrarer fordeling av goder/byrder mellom blokkene, er hver
blokk kun representert ved én stemme. Styreleder behgver ikke a veere sameier. Styreleder
velges for et ar. Styremedlemmene ogvaramedlemmene velges av arsmatet med
alminnelig flertall, ogfor to ar om gangen. Det velges tre eller fire nye
styremedlemmer/varamedlemmer hvert ar alt etter hvor mange som trer ut av styret. Kun
fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Det kan kun velges en person fra hver seksjon
samtidig som styremedlem, varamedlem eller styreleder i sameiet.

Vedleggs 29av 46 Asterud boligsameie - tilfayelse til vedtekter.pdf
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VEDTEKTER FOR ASTERUD BOLIGSAMEIE

Vedtatt pd drsmete 12022 imedhold av eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65
(erstatter tidligere vedtekter).

FORSLAG TIL NYE ENDRINGER!

Gult - diskuter [ INE

§ 1 NAVN OG FORMAL

Asterud boligsameie bestir av 294 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjea ring
tinglyst den 14.04.81, dagbok nr. 7.688.

Sameiet har til formal 4 ivareta seksjonsciernes fellesinteresser og administrasjonen
av eiendommen, gnr 1, bnr 8§56 1 Be rum kommune med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver seksjonseier har hjemmeltil sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er
knyttet til bruksenheten. Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som
folger av oppdelingsbegje ringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av arsmatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formdlet, og mi ikke
nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bide utvendige og mnvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren
skalgiadgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonscierne etter folgende fordelingsnekkel:
50 % fordeles likt pd hver seksjon.
50 % fordeles etter seksjonenes sameiebrok.

Vedlegg 6 30av46 Forslag pa nye vedtekter.pdf

01.04.2025 ki 18:50 Brgnngysundregistrene Side 39 av 57



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971258993

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige
seksjoner.

Alle seksjonsciere plikteritilegg til de ordinz re fellesutgiftene 4 betale et belep som
fastsettes arlig av styret for vedlikehold av fellesarealene. Seksjonseiere som deltar
eller er representert ved leietaker e.l. pd dugnad eller lignende vedlikeholdstiltak, kan
fritas for denne betalingsplikten. Styret kan ikke gi betalingsfritak for seksjonseiere
som ikke er registrert som metende dugnad, uansett om drsaken er sykdom, fravae r
eller annet.

De andre seksjonseiere har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelap) pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert, jfr. eierseksjonsloven § 31.

§4 VEDLIKEHOLD

Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, slk at de avrige seksjonseiere slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten,

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som heorer under seksjonen,
pdhviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier, slik denne
vedlikeholdsplikten er definert i eierseksjonsloven § 32.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som inventar, utstyr, som
vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker, apparater, for eksempel
brannslukningsapparat, skap, benker, innvendige derer med karmer, listverk,
skillevegger, tapet, gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk, vegg-, gulv- og
himlingsplater, ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller
inntakssikring, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at
lekkasjer unngéds. Seksjonseieren skalrense sluk og holde avlgpsror dpne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten. Vedlkeholdsplikten omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting,
dog ikke utskifting av sluk, og vinduer ytterderer.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten mnn til
seksjonens stoppekraner for vanntilforsel og forgreningspunkt for avlep.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, mnbrudd eller hz rverk.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter utvendige og innvendige fellesarcaler, inkludert
bygningen og felles installasjoner eksempelvis reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget nn i
bz rende konstruksjoner, jfr. eierseksjonsloven § 33.
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Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger, dor til seksjonene] utvendige derer - herunder
terrassedarer - og vinduer, er sameiets ansvar.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlike holdsplikt jfr. eierseksjonsloven § 32.

Eventuclt erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold for henholdsvis seksjonseier
og sameier folger av eierseksjonsloven §§ 34 og 35.

_an medfere erstatningsansvar. De som selv ikke kan stake,

kontakter vaktmester for bistand.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmotet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen. De belop seksjonseierne skal
innbetale til fondet nnkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiﬁenel

Arsmete kan med alminnelig (simpelt) flertall fastsette ekstraordinz re a-konto
innbetalinger for 4 eke sameiets mntekter.

§ 6 REGISTRERING AV SAMEIERE

Seksjonseiere ma gi melding til styret om utleie.

Ved enhver overdragelse av seksjon skal sgknad sendes sameiets styre for skriftlig
godkjenning av erververen for at ervervet skal bli gyldig overfor sameiet. Godkjenning
ma foreligge for erververen kan ta boligen 1 bruk. Styret kan gi forretningsforer
fullmakt til & gi godkjenning.

§7 STYRET

Boligsameict skal ha et styre bestiende av en leder og inntil 7 styremedle mmer-JJJjij
_. Foruten styrets leder velges representanter fra blokkene.

Nytt; Valgkomiteen ber tilstrebe & finne styremedlemmer som kan forvalte
sameiets behov pad best mulig méte, basert pd det ansvar og de oppgaver,
styret har som helhet. Kriteriet ma vae re 4 serge for en sammensetning, basert
pé kvalifikasjoner og kompetanse.

Isaker som vedrarer fordeling av goder/byrder mellom blokkene, er hver blokk kun
representert ved én stemme. I slike saker avgir kun formannen [ R (og kke

representanten) stemme for blokken fefm—a—&&e—n—_ bor 1

Styremedlemmene og varamedlemmene velges av drsmatet med alminnelig flertall,
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og for to &r om gangen. Det velges tre eller fire nye styremedlemmer/varamedlemmer
hvert &r alt etter hvor mange som trer ut av styret. Styrets leder velges s rskilt for et
ar av gangen.

Kun fysiske personer kan vare
styremedlemmer—Det kan kun velges en person fra hver seksjon samtidig som
styremedlem, varamedlem eller styreleder i sameiet:

Altn forslag fra valgkomiteen

Asterud boligsameie —tilfgyelse til Vedtekter for valgavekstern styreleder

Styreleders ansvarer gitt i vedtektenes §8 STYRETS KOMPETANSE.
Ettersom det kandidaten til Styreledervervet er ekstern er det her foreslatt folgende
endringtilvedtektenes §7 STYRET

Boligsameiet skalha et styre bestdende aven lederog?2 til 7 styremedlemmer
med vararepresentanter. Foruten styrets leder velges en representant ogen
vararepresentant fra hver blokk. Isaker som vedrgrer fordelingav goder/byrder
mellom blokkene, er hver blokk kun representert ved én stemme. Styreleder
behgver ikke & vere sameier. Styreleder velges foret r. Styremedlemmene og
varamedlemmene velges avarsmotet med alminnelig flertall, og for to drom
gangen. Det velges tre eller fire nye styremedlemmer/varamedlemmer hvert ar alt
etterhvormange som trerut avstyret. Kun fysiske personer kan vaere
styremedlemmer. Det kan kun velges en person fra hverseksjon samtidigsom
styremedlem, varamedlem eller styrelederisameiet.

§8 STYRETS KCMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak 1
arsmetet. Styret har herunderisamsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle
bestemmelser som ikke iloven eller vedtektene er lagt til ars matet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertalli &rsmate, kan ogsd tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller Arsmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

§9 OM STYREMOTET

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremater sd ofie som det trengs. Et
styremedlem eller forretnings forer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene ertistede. Vedtak
treflfes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjore mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.
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Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skalunderskrives av de fremmette styremedlemmene eller

godkjennes pi pafelgende styremote , [N

§ 10 ARSMOTET

Den averste myndighet isameiet uteves av arsmatet. Ordinae rt 4rsmeote holdes hvert
ar mnen utgangen av juni maned. Ekstraordinz rt arsmete skal holdes nar styret
finner det nedvendig, eller ndr minst to seksjonseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ansker
behandlet.

Innkalling til rsmeotet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst dtte
dager, hoayst tjue dager. Ekstraordina rt Arsmete kan, om det er nedvendig, mnkalles
med kortere frist som likevel skal vee re minst 3 dager.

Innkalling kan skje elektronisk jfr. eierseksjonsloven § 43, ledd.

Styret skal pd forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmatet og om siste frist
for innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst
to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet v re angitt i nnkallingen.

Dersom det ikke innkalles til arsmgte som skalholdes etter loven, vedtekter eller
vedtak pd drsmete, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsforer kreve
at skifteretten snarest, og for seksjonseiemes felles kostnad, innkaller til Arsmate.

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINERT ARSMOTE

P4 detordinzere drsmetet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets drsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderar til eventuell godkjenning.

-
- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i mnkallmgen

- Valg av valgkomité

- Valg avrevisor.

§ 12 MOTELEDELSE OG INNKALLING
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Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen
meteleder som ikke behever va re sameier. Med de unntak som felgerav lov eller
vedtektene avgjores alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Vedlikehold som ikke gar utover vanlig forvalining eller vedlikehold, og som ikke
representerer noen standardheving, kan vedtas med alminnelig (simpelt) flertall -
uansett kostnad.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i drsmotet for vedtak om:

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning
eller vedlikehold,

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

salg, kjgp bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon isameiet som tiherer
eller skal tilhare sameieme ifellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,
samtykke til endring av formél for bruksenhet og tilreseksjonering som medforer
gking av det samlede stemmeantallet.

titak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
girut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pad mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,
dog slik at den akonomiske grensen er ¥2 G (folketrygdens grunnbelap), jfr.
eierseksjonsloven § 50.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som inneba rer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige seksjonseiere. Det samme gjelder tiltak som gar utover seksjonseiernes
bo- eller bruksinteresser jfr. eierseksjonsloven § 51.

§ 13 OM ARSMOTET

lirsmetet har hver seksjon en stemme. Sameieren harrett tilda mote ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde
forstkommende drsmate, med mindre annet fremgér. Fullmakten kan nar som helst
kalles tibake. Ingen kan mete med mer enn en fullmakt, bortsett fra for kommunalt

eide seksjoner.

Seksjonseieren harrett til & ta med radgiver. Rddgiveren har bare rett til & uttale seg
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dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretnings forer plikter & va re tilstede pa arsmotet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ckstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vee re tilstede pd drsmeotet og rett
til & uttale seg.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av &rsmeotet. Protokollen leses opp for matets avslutnmg og
underskrives av metelederen og minst en av de tistedevae rende seksjonseieme valgt
av arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 14 REVISTON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av drsmetet og tienestegjer inntil ny revisor velges. Revisor
skal vae re godkjent registrert eller statsautorisert revisor.

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel

Regnskap for foregdende kalenderédr skallegges frem péd ordina rt &rsmate.

§ 15 FORRETNINGSF@RER
Sameiet skal ha forretnings forer.

Det hgrer under styret & ansette forretnings forer og andre funksjonz rer, gi mstruks
for dem, fastsette deres honorar, fate tisyn med at de oppfyller sine plikter, samt si
dem opp eller gidem avskjed.

Ansettelse kan bare skje pi oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige 6 maneder.

Med to tredjedels flertall kan drsmotet samtykke iatavtale om forretnings farsel
gjares uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pilegge vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Pdlegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
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kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet mnen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

§ 17 FRAVIKELSE

Medforer seksjonscierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens plage oppforseltil alvorlig eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Seksjonseierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjore
bygningsmessige forandringer vedrerende eierseksjonen, eller sette opp radio- og
TV-antenne m.m.

Det er ikke tillatt & bygge boder pa fellesarcal med eksklusiv bruksrett for en seksjon
- uten at styret pa forhdnd har godkjent seknad om slik bygging. Seksjonseciere som
agnsker & bygge slik bod, ma sende skrifilig varsel til alle i angjeldende blokk, der det
redegjores for den planlagte utbygging. Tegning mid medfelge. Seksjonseiere i
blokken har 1 méneds frist for & fremsette mnvendinger. Fristen loper ikke iperioden
25.6-15.8. Dersom en seksjonseier fremsetter innvendinger, skal styret vanligvis
avsld seknaden.

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan og
etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for Tilbygg/pibygg og andre arbeider som skalmeldes til
bygningsmyndighetene, mi godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis
det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal
styret forelegge spersmalet for drsmetet til avgjerelse.

Ved eventuelt vedtak om enerett til bruk av fellesareal, vil en midlertidig bruksrett

vae re begrenset til maksimalt 30 ir, jfr. eierseksjonsloven § 25. Kostnadsfordeling og
vedlikeholdsplikt bestemmes islike tilfeller se rskilt av styret i samsvar med
prinsippet om fordeling som ellers i sameiet og med pilegg om vedlikeholdsplikt for
den som gis slik sz rskilt bruksrett jfr. eierseksjonsloven § 32.

§ 19 LADEPUNKT FCR EL-BIL
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En seksjonseier har med samtykke fra styret rett til& anlegge ladepunkt for elbil i
tilknytning til parkeringsplass som seksjonen disponerer. Styret kan bare motsette
seg dette dersom det foreligger saklig grunn, jfr. eierseksjonslov § 25.

Garasjene er fellesareal, og sa lenge ladepunktene er basert pa felles strom, ma
styret/forretnings forer kunne laste opp og avlese forbruket. Forbruket faktureres fra
Asterud sameie eller en egnet pariner.

§ 20 BYTTERETT AVPARKERINGSPLASSER FOR FUNKSJONSHEMMEDE

En scksjonseier med nedsatt funksjonsevne har rett til at styret padlegger evn. annen
seksjonseier uten funksjonshemming som disponerer slik plass & bytte plass. Dette
gjelder uavhengig av om plassen er fellesarcal eller tilleggsareal. For & ha slik
bytterett forutsettes at seksjonseier som krever bytte har slik plass selv og dette
gjelder sa lenge det sarlige behovet bestar.

§ 21 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer isameicts vedtekter kan besluttes av drsmetet med minstto tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§ 22 HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om et
seksmilmoten selv eller ens nermeste, egeteller ens na rstiende ansvar ovenfor
sameiet eller seksmal mot andre dersom egen interesse er vesentlig og kan stride
mot sameiets interesser. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens § 38 og § 39.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmél som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk
s rinteresse 1

Det kan ikke inntas bestemmelser i vedtektene som er egnettil & ginoen
seksjonseier eller utenforstiende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

§ 23 RETTSLIG RADERETT.

Ingen seksjonseier kan eie mer enn 2 seksjoner. Kun fysiske personer kan vae re eier
av en seksjon.
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Den enkelte seksjonseier har full rettslig riderett over sin seksjon, for eksempel til
salg og pantsettelse, med de begrensninger som fremkommer i disse vedtektene.
Ved fremleie skaldette godkjennes av sameiets styre, informasjon om fremleie
meldes via forretningsfarer. Godkjenning kan i alle tilfeller bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Det er ikke tillatt & korttidsutleie sesjonen imere enn 60 degn pr. ar

Secksjoner kan slas sammen med hjemmelieierseksjonsloven § 21, 4. ledd. Derimot
kan bruksenhetene ikke endre bruksformal eller endres fysisk.

Overskridelse av gjeldende romnormer anses som saklig grunn til nektelse. Erverver
av seksjon, leietaker, fremleier og annen bruker av seksjon skal godta boligsameiets
vedtekter og de tilenhver tid gjeldende husordensregler sombindende for seg ved

skriftlig erklz ring
§ 24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sé& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller ndr vedtektene strider

mot eierseksjonsloven, gjelder reglene icierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65.
Vedtektene er tinglystiForetaksregisteret for & sikre rettsvemn.
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Innstilling — valg av styreleder Asterud Sameie

Valgkomiteen har hatt 6 mgter i komiteen og har invitert tidligere styreleder og
styremedlem til disse mgtene som radgivere/observatgrer.

Det har i tillegg veert kontakt og mgter med forretningsfgrer og eksterne.
Komiteen har etablert oversikt over medlemmer pa valg og noterer i den
forbindelse at flere av medlemmer pa valg har allerede fratradt eller stiller ikke til
gjenvalg og/eller er det styremedlemmer/varamedlemmer som trekker seg i den
valgte perioden pa 2 ar seg hovedsakelig grunnet hgyt arbeidspress i sine jobber.
Tilbakemelding fra blokkmgter avventes og sammenstilles av Valgkomiteen og
sendes Forretningsfgrer i god tid fgr Arsmgte i Sameiet.

Nar det gjelder Styreleder sa foreligger det ikke forslag til kandidater fra eiere og
komiteen har derfor sjekket markedet for eksterne styreledere

og identifisert Jardar Bakke i Fornebu Forvaltning AS som styrelederkandidat.
Det er altsa Jardar Bakke (fysisk person iht Eierseksjonslovens § 55 ) som
innstilles som kandidat og som det skal stemmes over pa Arsmgtet.

Styreleders ansvar er gitt i vedtektenes §8 STYRETS KOMPETANSE.

Ettersom det kandidaten til Styreledervervet er ekstern er det her

foreslatt endring til vedtektene §7 STYRET som er angitt i separat dokument.

Jardar Bakke er 47 &r gammel og utdannet jurist fra Universitetet i Oslo. Han har
blant annet bakgrunn som eiendomsforvalter, radgiver og fagansvarlig for
boligforvaltning i OBOS Eiendomsforvaltning.

Jardar har bred kompetanse innen bade forvaltningsmessige og rettslige spgrsmal
knyttet til borettslag og eierseksjonssameier, gkonomistyring og styreledelse.
Han sitter idag som styreleder i flere borettslag og sameier i Oslo og Beerum , og
har erfaring med styrearbeidi bédde store, mellomstore og sma boligselskaper.

Tilbudet for styreleder er kr 280 000 pluss 5% i tillegg for
administrasjonskostnader..

Vedlegg 7 40 av4dé6 Asterud valgkomité pdf
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-II: Fornebu
==I"" Forvaltning

Tilbud ekstern styreledelse

Asterud Boligsameie

Oslo / 16.01.2024
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Hvorfor velge ekstern styreledelse
med Fornebu Forvaltning?

« Hgy kompetanse innen beolig- og eiendomsforvaltning, ledelse og gkonomi

« Vi er objektive og ngytrale i behandling av saker som tidvis skaper uenighet blant
beboerne

« Tilgjengelighet og kapasitet pad dagtid
* Vi gjennomfarer effektive styremgter bide fysisk og digitalt
 Profesjonell oppfalging av driften og vedtatte saker

Vi har gode samarbeidspartnere innen drift- og vedlikehold av ciendom

Nar boligselskaper inngdr avtale om styreledelse med Fornebu Forvaltning far de ikke bare
en styreleder. Fornebu Forvaltning tilbyr et team av mennesker med ulik kompetanse som
kan understgtte valgt styreleder ved behov. P4 denne maten vil boligselskapet ha tilgang
til en sterre plattform av kompetanse, samt at flere ressurser kan utfgre styreoppgaver nér
det trengs.
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Avtale om oppdrag som ekstern styreleder

Mellom Asterud Boligsameie (heretter «sameiet») org nr 971 258 993 og Fornebu Forvaltning AS org nr
919 253 029 er det inngatt slik avtale.

§ 1 Oppdragets varighet

Jardar Bakke velges som ekstern styreleder for sameiet for en periode fra mars 2024 fram til ordinaert
arsmgte avholdes i 2025. Engasjementet tar utgangspunkt i vedtak pa ordinzert drsmatet i mars 2024
om valg av ekstern styreleder, og at styreperioden har en varighet pd 12 mnd, jfr vedtektenes
bestemmelse | §7 om at styrets leder velges for et &r av gangen. Tid utover dette faktureres etter
medgatt tid.

Ved omorganisering eller interne endringer i Fornebu Forvaltning AS kan det helt unntaksvis bli
ngdvendig i kontraktsperioden 3 velge en annen styreleder. Det forutsettes at vedkommende er minst
like godt kvalifisert til 3 vaere styreleder. @vrige leveranseforpliktelser fra Fornebu Forvaltning AS vil
ikke endres i denne forbindelse. En slik endring skal farst styregodkjennes, og deretter godkjennes
(valg) i sameiets drsmate.

§ 2 Avtalens primaeroppgaver

Fornebu Forvaltning AS v/styreleder Jardar Bakke skal i samarbeid med resten av styret lede sameiet i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmgtet for seksjonseiernes beste. Styreleder patar seg
fglgende oppgaver som en del av basishonoraret:

» forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinaert drsmate.

= utarbeidelse av sameiets budsjett, og skal legge frem forslag om eventuell regulering av
felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.
gkonomistyring, herunder holde styret lzpende orientert om sameiets resultatregnskap og
likviditet gjennom styreperioden.

= sgrge for at det blir etablert en vedlikeholdsplan for sameiet i Igpet av styreperioden.

» sgrge for at det blir fert skriftlig protokoll fra samtlige styremgter.

+ sprge for at beboerne f&r relevant informasjon og nyheter fra styret pd Vibbo.

= utarbeide forslag til rsrapport p3 vegne av styret.

= anvise og betale fakturaer for sameiet sammen med ett annet styremedlem. Ved fravaer kan to
gvrige styremedlemmer i fellesskap anvise og attestere fakturaer.
skal motta sameiets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra eiere og leietakere,
og har ansvaret for at henvendelser blir besvart av styret innen rimelig tid. Samt s@rge for
behandling i styremgte der dette er ngdvendig.

» skal i samarbeid med resten av styret gjennomga og vurdere gjeldende avtaler/leveranser, for &
sikre forsvarlig kostnadsniva og kvalitet.

= skal ha lgpende og god dialog med sameiets forretningsfarer.

§ 3 Ferie/fraveer

Ferieavvikling avtales med det @vrige styret for 3 sikre at lapende oppgaver utferes i styreleders
Ve fitavosr. 43av 46 Tilbud Asterud Boligsameie.pdf
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§ 4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og falger opp internt
avtalt arbeidsfordeling og delegerte oppgaver mellom styremgtene. Sameiet skal ha egen vaktmester/
vaktmestertjeneste, som har ansvar for den daglige driften. Mindre prosjekter som er vedtatt
gjennomfgrt i samrdd med styret, herunder ordinaere vedlikeholdsprosjekter, administreres av sameiets
vaktmester. Sameiet skal ha styreansvarsforsikring.

@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/leietakere sine muntlige henvendelser. Sameiet skal
etablere et fungerende HMS-system i l@pet av perioden, dersom dette ikke foreligger.

§ 5 Honorar

Sameiet betaler for oppdragets utfarelse i henhold til § 2 et styrehonorar til styreleder stort 280 000 kr
pr ar. Belgpet er mva-fritt, men sameiet betaler p3 vanlig mate arbeidsgiveravgift. Honoraret utbetales
hver maned med 1/12 fra april 2024 til og med mars 2025.

§ 6 Andre tjenester

Ved behov eller etter naermere avtale kan Fornebu Forvaltning AS yte bistand utover det som fremgar
av avtalens § 2. Ved meter utover ordingert 3rsmete og ordinaere styremeter, dvs ekstraordinzere
arsmgter, byggemgter/stedlige befaringer, sameie-/foreningsmater, eller andre forpliktelser eller verv
som felger styreledervervet i sameiet, betales en godtgjarelse i tillegg avtalt grunnhonorar (§ 5) pd

kr 1 190 pr time eks mva. Det samme gjelder for oppfelging av forsikringssaker, sterre prosjekter og
rehabiliteringer, med mindre annet er avtalt. Dette faktureres sserskilt fra Fornebu Forvaltning AS, og
beregnes etter medgatt tid. Fakturering for andre tjenester avklares/avtales skriftlig med styret i
forkant.

§ 7 Utlegg

Dokumenterte utlegg som Fornebu Forvaltning AS v/Jardar Bakke har hatt som styreleder refunderes.

§ 8 Administrasjonsvederlag

Det palgper et administrasjonsvederlag som er pd 5 % (kr 14 000 eks mva) av det totale
styrehonoraret i perioden styreleder blir valgt for. Administrasjonsvederlaget faktureres arlig av
Fornebu Forvaltning AS.

Oslo,

Fornebu Forvaltning AS Asterud Boligsameie

Vedlegg 8 d44avd6 Tilbud Asterud Boligsameie.pdf
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Deltagelse pa drsmeate 2024

Arsmatet avholdes 18.03.24

Selskapsnummer: 5223 Selskapsnavn: Asterud Boligsameie
BRUKBLOKKBOKSTAVER

Ieilighetsnummer: Navn pa cier(e):

Signatur:

Fullmakt

Ifysisk mete hvor det blir anledning til 4 levere stemmeseddel, kan eier mote ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nédr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

45av 46

Leilighetsnummer: Navnpia eier(e): Fortsetter pd neste side
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammershorg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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