== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 912 432

Eiersekgonssameie

GRAKAMMEN TERRASSE BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hammersborg Eiendomsforvaltning AS

25.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2023



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 23 2 886 380 2774326

Annen driftsinntekt 4 40 804 4750

Sum inntekter 2927 183 2779076

K ostnader

L annskostnad 5 171 150 171 150

Annen driftskostnad 6,7,8,9 2532 238 2772099
,10

Sum kostnader 2703 388 2943 249

Driftsresultat 223795 -164 172

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2031 7 658
Sum finansinntekter 0 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 2031 7 658

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 225 826 -156 514

Totalresultat 225 826 -156 514

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 225 826 -156 514
Sum overfaringer og disponeringer 225 826 -156 514
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 13 297 269 291919
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 1922 842 1969 041
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1922 842 1969 041
Sum omlgpsmidler 2220111 2 260 960
SUM EIENDELER 2220111 2 260 960

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 15 1885 552 1659727
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 19610 53 156
Annen kortsiktig gjeld 16 314 948 548 077
Sum kortsiktig gjeld 334558 601 233
Sum gjeld 334558 601 233
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2220111 2 260 960
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 441982
Enheten
Organisasjonsnummer : 990 912 432
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: GRAKAMMEN TERRASSE BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: Hammersborg torg 3
0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 25.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 990 912 432

GRAKAMMEN TERRASSE BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 2 886 380 2 774 326

Annen driftsinntekt 4 40 804 4 750

Sum inntekter 2 927 183 2 779 076

Kostnader

Lennskostnad 5 171 150 171 150

Annen driftskostnad 6,7,8,9,1 2 532 238 2 772 099

Sum kostnader 2 703 388 2 943 249

Driftsresultat 223 795 -164 172

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 2 031 7 658

Sum finansinntekter 0 o]

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 2 031 7 658

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 0 0

Ordinert resultat etter

skattekostnad o} 0

Arsresultat 225 826 -156 514

Totalresultat 225 826 -156 514

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 225 826 -156 514

Sum overferinger og

disponeringer 225 826 -156 514
Utskriftedato 16.06.2022 Organisasjonsny 990 912 432 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 912 432
GRAKAMMEN TERRASSE BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 13 297 269 291 919
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 14 1 922 842 1 269 041
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 922 842 1 869 041
Sum omlepsmidler 2 220 111 2 260 960
SUM EIENDELER 2 220 111 2 260 960

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Sum egenkapital 15 1 885 552 1 659 727

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 16.06.2022 Organisasjonsny 990 912 432 Side 2 av 3
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Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 19 610 53 156
Annen kortsiktig gjeld 16 314 948 548 077
Sum korteiktig gjeld 334 558 601 233
sum gjeld 334 558 601 233
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 220 111 2 260 960

Utskriftedato 16.06.2022 Organisasjonsny 990 912 432 Side 3 av 3

25.05.2023 kl 17:42 Brgnngysundregistrene Side 8 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990912432

Organisasjonznr: 990 912 432
GRAKAMMEN TERRASSE BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smd foretak. Klassifisering og vurdering av
balanseposter Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som
forfaller til betaling innen et dr. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller
senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende etter fradrag for
avesetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene. Anleggemidler I
eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte
seksjon lignes pd den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pdkostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden
tiltakene utferes. Den verdiekningen som disse rehabiliterings- og
pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at
tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles ladneopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i
sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike
tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen. Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av seksjonseier i
henhold til vedtatt faktureringsplan. @konomi Regnskapet er avgitt under
forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende.
Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsirets slutt som pavirker
resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at
alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Necte
5

Spesifisering av resultatregnskapet
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Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
21150.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
150000.00 171150.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
171150.00 171150.00
Necte

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop

Necte
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2
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Erverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Samvirkeforetak

Vedtektesbestemmnelser/Arsmatevedtak/forelag til vedtak om medlemskapskonti

Mer om aksjer

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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ORDINART ARSM@TE 2022

Gridkammen Terrasse

Tid: Tirsdag 10.05.2022, kl. 18:00
Sted: Vinderen Seniorsenter
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ARSM@TE 2022

Innkalling til ordinzert arsmgte i Grakammen Terrasse Boligsameie
Tid:  tirsdag 10. mai 2022, kl. 1800

Sted: Vinderen seniorsenter

SAKSLISTE

Spersmal om mgtet er lovlig innkalt

1. KONSTITUERING
1. Valg av mételeder
2. Valg av referent

3. Valg avto protokollvitner

2. ARSMELDING FOR 2021 FRA STYRET
3. ARSREGNSKAP FOR 2021 og BUDSJETT FOR 2022

4, GODTGIORELSE TIL STYRET

5. ORIENTERING OM SEKSJONERING AV GARASJEPLASSER
6. PRINSIPPER FOR SEKSJONERING AV LOFTSLEILIGHETER
7. UTBEDRING AV HUSENES VENTILASJONSSYSTEM

8. ORIENTERING OM RESULTATET AV SPORREUNDERSOKELSEN

9. ORIENTERING OM AVDEKKET SVAKHET | KOBBERR®DR I LEILIGHETENE

10. VALG AV REVISOR

11. VALG
Valg pa 3 styremedlemmer og 2 varamedlemmer

Grakammen, 25. april 2022
Grdkammen Terrasse Boligsameie
STYRET

Vedlagte navneslipp fylles ut og leveres ved inngangen til mgtelokalet
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GRAKAMMEN TERRASSE BOLIGSAMEIE

ARSM@TE 2022
SAK 1: KONSTITUERING
SAK 2: ARSMELDING FRA STYRET

Forslag til vedtak:

Arsmelding for 2021 godkjennes

SAK 3: ARSREGNSKAP FOR 2021 OG BUDSJETT FOR 2022

Resultatregnskapet viser et overskudd pa kr. 225.826,- inkludert finansinntekter.
Budsijettet for 2021 var basert pa et underskudd pa ca kr. 150.000,-. Nar regnskapet
fremstar som gunstig, skyldes dette primeert at en del av de planlagte vedlikeholdstiltak av
ulike grunner ikke er blitt igangsatt innen regnskapsaret.

Budsjettet for 2022 er satt opp med et underskudd pa kr. 225.000,-, blant annet for &
romme gjennomfaring av disse tiltakene. Styret anser dette forsvarlig ut ifra sameiets
@konomiske situasjon.

Forslag til vedtak:

Arsregnskap 2021 godkjennes. Budsjett for 2022 tas til etterretning
SAK 4: GODTGJGRELSE TIL STYRET

Styret foreslar at godtgjerelsen til styrets leder og nestleder ogsa for kommende ar settes
til kr. 150.000 til sammen.

Forslag til vedtak:
Styrets forslag lil godtgjereise godkjennes.

SAK 5: ORIENTERING OM SEKSJONERINGEN AV GARASJEPLASSER

Det vil bli orientert om prosessen som ble igangsatt i 2019 og na ligger til sluttbehandling
i Oslo kommune PBL. Se side 26

SAK 6: PRINSIPPER FOR SEKSJONERING AV LOFTSLEILIGHETER

Det ble vedtatt i arsmatet i 2019 & gjennomfere en reseksjonering av sameiets 4
loftsleiligheter, blant annet for & fa etablert en ryddig situasjon i forhold til at de aktuelle
loftsarealer i realiteten utgjer en del av sameiets fellesarealer. Styret ble samtidig bedt
om & utarbeide bestemmelser for hvorledes man skal handtere eventuelle fremtidige
utbygginger av de resterende 8 leiligheter.
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Reseksjoneringsprosessen er satt i bestilling, men enna ikke fullfert. Dette skyldes bade
at 1 av de 4 leilighetene inntil nylig ikke hadde oppnadd ferdigattest fra kommunen og at
det etterhvert omfattende arbeide med garasjeseksjoneringen matte prioriteres.

Styrets forslag til prinsipp for seksjonering av loftsleilighetene fremgar av vedlagte
saksdokument. Forslaget krever avstemming i arsmatet med alminnelig flertall.

Denne saken har ikke veert fremlagt for arsmetet far na, grunnet coronasituasjonen.
Denne har som kjent gjort at de 2 foregdende arsmeter har matte gjennomferes med en
forenklet dagsorden, og med et opplegg som etter styrets mening ikke |4 tilrette for en god
diskusjon og vedtak i denne saken.

Forslag til vedtak:

Styrets forslag fil prinsipp for seksjonering av loftsleiligheter godkjennes.
SAKT: UTBEDRING AV HUSENES VENTILASJONSANLEGG

Styret har innen fastsatt frist mottatt dette saksfremlegget fra Kristoffer A. Adolfsen og Evy
Marie Thorkildsen i 10 C:

Pa arets ordinaere arsmate mnsker vi a fa behandlet den pagaende saken om a oppgradere
ventilasjonsanlegg til GrAkammen Terrasse Boligsameie.

Det er flere arsaker til at vi mener at dette er en kostnad sameiet burde pata seg. Denne viktigste
grunnen er for a forbedre inneklimaet. Bare 20 minutter inne pa et av soverommene med lukket
der og vindu farer til at CO2 nivaene stiger til over anbefalt niva for inneklima, og selv med apent
vindu blir det for hevyt i lgpet av natten. Badene sliter med a fierne fuktighet, noe som kan gi
muggproblemer.

Vi sa fra innkallingen til arsmate at det gnskes at forslagstiller formulere et konkret forslag til
vedtak. Ut fra det vi har lest pa sameiets hjemmesider foreslar vi falgende vedtak, i trad med
styrets tidligere vurdering av beste lgsning:

+ At det skal bli montert 2 trykkstyrte avtrekksvifter pa hvert hus som automatisk
regulerer luftmengden ettersom bruken endrer seg gjennom degnet.

Vi anser det som hensiktsmessig a ga for denne lgsningen ettersom at noen leiligheter allerede
har gjort inngrep i det eksisterende Villavent-anlegget. Videre ser vi at leiligheter som legges ut til
salg i sameiet har oppussings behov. Det er da naturlig & anta at nye eiere kommer til & anske
andre lgsninger for kjpkkenvifte enn dagens system tillater.

Styret har draftet saken og gitt tilbakemelding til forslagsstiller om at saken i sin form ikke
er egnet for arsmetebehandling. Selv om styret er enig i at ventilasjonsanlegget har sine
svakheter, mener vi det er uheldig & binde oss til en bestemt I@zsning gjennom et slikt
vedtak pa naveerende tidspunkt. Saken krever en ventilasjonsfaglig utredning og et
prisanslag far den er moden for en evt. arsmatebehandling. Forslagsstiller har likevel
opprettholdt sitt enske om behandling.

Forslag til vedtak:
Forslaget er ikke modent for arsmetebehandling pa defte tidspunkt. Styret bes om &
utrede saken nsermere.
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SAK 8: ORIENTERING OM RESULTATET AV SPORREUNDERSOKELSEN
Styret vil orientere om resultatet av den sparreundersgkelse som ble gjennomfart hgsten
2021.

SAK 9: ORIENTERING OM AVDEKKET SVAKHET | KOBBERR@R |

LEILIGHETENE

Det har veert en mindfre lekkasjesak i en av loftsleilighetene i 10 C. | forbindelse med
installasjon av nytt kjgkken ble det avdekket en «porelekkasje» i et av kobbberrgrene som
er nedstept i gulvet og farer vann frem til oppvaskbenken. Lekkasjen er na utbedret av
sameiets forsikringsselskap |IF, gjennom & fare rgrene frem i en ny trace via loftet.

Det ble konstatert at de aktuelle rgrene er av en mindre god kvalitet, og
forsikringsselskapet er bekymret over at tilsvarende problemer kan oppsta ogsa andre
steder. Da saken har almen interesse, vil styret gi en kort orientering om saken.

SAK 10: VALG AV REVISOR

RSM Norge AS har sagt opp rammeavtalen og vil ikke lenger veere revisor etter endt
revisjon av regnskapet for 2021. Forretningsfarer har inngatt ny rammeavtale med BDO
AS.

Revisor BDO AS anbefales valgt som sameiets nye revisor.
SAK 11: VALG AV STYREMEDLEMMER
Denne saken er todelt.

Styret har gjennom flere ar operert med bade en leder og en nestleder, som fordeler
oppgavene seg imellom og deler pa det fastsatte styrehonorar.

Til na har begge ledeme veert pa valg for en 2-arsperiode samtidig. Styret finner dette
uheldig, sett i forhold til en @nsket kontinuitet i arbeidet.

For & komme inn i en ny rytme, der lederne velges med forskutt funksjonsperiode, foreslar
styret at ledere denne gang velges kun for 1 ar, mens nestleder velges for 2 ar slik de
gvrige styremedlemmer blir. A velge leder for 1 &r er imidlertid ikke i henhold til sameiets
vedtekter, som fastsetter at alle styrets medlemmer velges for 2 ar.  Styrets anser at
dette engangs-avviket fra vedtektene lett kan forsvares, og ber om arsmatets aksept for
dette.

Under forutsetning av slik aksept er styrets forslag til styresammensetning for 2022/23:

Randi G. Iversen (8B), styremedlem Ikke pa valg
Kristin Westermoen (10C), styremedI. Ikke pa valg

» Per Rygh (10D), styreleder Velges for 1 &r (gjenvalg)
» Liv Linde (8A), nestleder Velges for 2 ar (gjenvalg)
» Jargen Ertnes (10F), styremedlem Velges for 2 ar (ny, etterfglger Bjgrn Berg)
» Per Steffensen (10D), varamedlem  Velges for 2 ar (gjenvalg)
» Tina Flanes (10E), varamedlem Velges for 2 ar (gjenvalg)
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Forslag til vedtak:
Styrets forslag om en engangs fravikelse fra vedtektenes bestemmelse om 2-arig
funksjonsperiode aksepteres. Sfiyrets forslag til styresammensetning vedtas.

Styret har i flere ar hatt neer uendret sammensetning og det har ikke veert oppnevnt noen
valgkomite. Dette har fungert greit, men resultert i at rekruttering av nye styremedlemmer
har veert noe forsgmt. Styret oppfordrer derfor den enkelte sameier om a melde sitt
kandidatur for verv ved de kommende ars valg. Seerlig anses det viktig a fa pa plass en ny
styreleder, da dagens leder har meddelt at han kun gnsker 2 sitte frem til 2023.
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Grékammen Terrasse Boligsameie korr.31.3.22

Styrets drsberetning for 2021

Grdkammen Terrasse Boligsameie bestdr av seks terrasseblokker med 60
boenheter organisert i 63 seksjonsnumre, alle med lokalisering i Vestre Aker
bydel i Oslo. Sameiet er organisert etter de bestemmelser som falger av Lov
om eierseksjoner og har til formal & drive eiendommen i samréd med og til
beste for seksjonseierne.

1. ORGANISATORISKE FORHOLD

Styret har hatt foslgende sammensetning etter ordinaert sameiermgte 27. mai
2021:

Styreleder: Per Rygh Grakamveien 10D
Nestleder/driftsansv. Liv Linde Grakamveien 8A
Medlem: Bj@rn Berg Grakamveien 10F
Medlem: Kristin M. Westermoen Grakamveien 10C
Medlem: Randi Gard Iversen Gr8kamveien 8B
Varamedlem: Tina Flanes Grakamveien 10E
Varamedlem: Per Steffensen Grakamveien 10D

For fgrste gang ble sameiets arsmete gjennomfart digitalt (Microsoft
Teams). Arsaken var corona-epidemien. Styret konstaterer at det digitale
fremmgtet var fullt p heyde med tidligere ars fysiske mgter og at det
gjorde det mulig for ogsad utenbysboende seksjonseiere & delta.

Sameiet tilstreber at samtlige blokker skal ha en representant i styret.
Varamedlemmene innkalles til samtlige styremgter og far samme
informasjon som styremedlemmene. Sameiet falger lov om likestilling
mellom kjgnnene og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte.

12021 er det avholdt fem styremgter og det er fart referat fra samtlige
mater. Referatene er satt inn i sameiets styreprotokoll.

Sameiet har ingen ansatte. Vaktmestertjenester inkludert snebrgyting
utfgres av 1 Hjepende Hand AS. Innvendig renhold utfeéres av Rene Trapper
AS, Cslo.

Styret kjenner ikke til at sameiets virksomhet pavirker det ytre miljg utover
det som m3 ansees som vanlig for et boligselskap. Arbeidsmiljget i styret er
godt. Sameiet driver ikke forsknings- og utviklingsvirksomhet.

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJION

Sameiets mangearige forretningsfarer Braekhus Eiendom AS ble fra 1. april
2021 en del av OBOS Eiendomsforvaltning. Forvalterkontoret ligger nd pa
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Hammersborg Torg og heter Hammersborg Eiendomsforvaltning. Revisjonen
har veert utfgrt av RSM Norge AS.

3. EIERSKIFTER/UTLEIE

Det ble omsatt seks seksjoner i sameiet i 2021. For to av dem skjer
overtakelsen farst i 2022. Det er nye leietakere i tre seksjoner. Totalt har ni
seksjoner veert leid ut i beretningsiret.

4, DRIFT OG VEDLIKEHOLD
4.1 Okonomi, avtaler og administrasjon

Sameiets nyeste avtale med Telia (tidl. Get) lgper fra 1.1.2021 for 3 1/2 ar
og heter Kollektiv Flex Medium. Det ble levert ut nye dekoderbokser i januar
og Telias teknikere bisto med hjelp til oppkobling til de beboere som @nsket
dette.

Arsforbruket av strom I8 pd 216.012 kWh i 2021, mot 194.474 kWh i
2020. Kostnaden ble hele kr 349.820 mot kr 225.000 budsjettert grunnet
ekstraordinzert hgye markedspriser pa slutten av 8ret. Stremmen leveres
av Fjordkraft med tariff spotpris bedrift. Sameiet betaler effekttariff, mao.
at prisen er hgyere pa de tider av degnet da forbruket er stgrst. Dette slar
inn pa kostnaden til lading av bil og pa kostnaden til varmtvann. Sistnevnte
inngdr i felleskostnadene.

Av stremforbruket i 2021 anslas ca. 24.200 kWh 3 ligge i lading av bil i
garasjene. Tilsvarende stremforbruk i 2020 var snaut 19. 600 kWh. Dette
stremforbruket blir malt lgpende, og den enkelte bileier blir fakturert for
forbruket av EVBox som drifter anlegget. Sameiet far overfart
innbetalingene minus et lite paslag for tjenestene. Styret vil pa nyaret
2022 justere stramprisen ladebrukere betaler i tr&d med gkningen i
markedsprisen.

Det er sendt ut 6 utgaver av «Sameienytt» i 2021. Nyhetsbrevet sendes
ut til bAde seksjonseiere og leietakere. Nyheter legges ogsd ut pa sameiets
hjemmeside, www.graakammen.no

Dugnad p3 felles dato ble ikke avholdt i beretningsaret. Arsaken var dels
corona-epidemien, dels mange fridager i mai da dugnaden tradisjonelt har
veert arrangert. Styret la ut en liste med oppgaver som gnskes utfert med
sikte pa at beboerne kunne ta et tak nar det passet for dem, og mye ble
gjort i Iapet av et par uker. Sykkelbodene ble ryddet for gamle og ubrukte
sykler i oktober.

4.2 Teknisk drift og vedlikehold

Styret bestilte hasten 2020 en teknisk tilstandsrapport fra Selvaag Prosjekt.
Hensikten var & f@ en vurdering av bygningsmassen og et forslag til
prioritering av utbedringer/vedlikehold. Rapporten foreld i november 2020
med en rekke forslag av sa vel teknisk som miljgmessig og estetisk art.
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Forslagene er prissatt og en del forslag innebeerer sa store kostnader at de
ikke kan gjennomf@res innenfor et ordineert vedlikeholdsbudsijett. I farste
omgang vedtok styret 8 ga videre med en brannteknisk analyse og styret vil
fa utarbeidet en kravspesifikasjon for arbeidet (primaert loft og
personsikkerhet). Dette arbeidet er ikke kommet videre i 2021, men
gjenopptas i 2022.

Varen 2021 gjennomfarte styret en sperreundersgkelse blant
seksjonseierne vedr. drift og vedlikehold/investeringer. Svarprosenten var
ca. 64% hvilket styret anser som svaert god, spesielt tatt i betraktning at
flere av leilighetene enten er utleid eller ubebodd. Svarene viser
gjennomgaende hay tilfredshet med driften, bebyggelsen og omrddenes
tilstand. Samtidig peker svarene p3 at oppfatningene om hva som er d&rlig
og hva som er mindre bra varierer mellom husene. Styret anser
undersgkelsen for nyttig og at den vil vaere en god rettesnor for
prioriteringene fremover.

Det elektriske anlegget: Det er byttet topparmatur pa tre av lysstolpene
langs gangveien til 10 "erne. Kostnad ca. 52.000 kroner totalt.

Heisene: Palagt heiskontroll ble utfgrt i februar av Heiskontrollen AS, Oslo.
Dette skal gjeres hvert andre &r. Otis har utfart tre ordinaere
serviceoppdrag iht. kontrakt i lzpet av aret, samt tre utrykninger ved
heisstans. Otis har ogsa byttet hovedbatteri pa fire av seks heiser innenfor
garantitiden som utlgper hgsten 2022.

Garasjene: Samtlige parkeringsplasser ble i 2020 merket opp i forbindelse
med at garasjeplassene skal tinglyses. Windsor har service pa portene to
ganger per ar. Det er byttet sensor pa porten til 10E. Garasjene feies 1
gang per ar som del av vaktmester-avtalen med 1Hjelpende Hand. Vi har
en port igjen av de gamle garasjeportene (8A) og styret setter av midler i
hvert budsjett for en eventuell utskiftning.

Elbil: Det har ogs8 i 2621 veert ladet biler i samtlige hus. Flere beboere har
knyttet seg til anlegget. Det er na installert 26 bokser og de fleste er i
bruk.

VVS:

Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten har etter klage fra styret redusert
sameiets totale areal som ligger til grunn for avgiften for vann og kloakk.
Nytt gebyrgrunnlag er 8062 kvm, ned fra 10466 kvm. Dette har gitt oss en
betydelig besparelse.

Rerlegger har reparert lekkasje fra kloakkraret i garasjetaket i 10D. Darlig
fall og mangelfull sammenfayning da anlegget ble laget, er trolig arsaken.
En utekran er byttet. Et tilbud fra PowerClean om rens av samtlige
avlgpsledninger ble diskutert, men avvist.

Etter anbefaling fra rerlegger Melgaard vedtok styret i 2020 & fa installert
reduksjonsventil pd inntaksrgrene i samtlige bygninger for 8 holde
vanntrykket pa anbefalt niva. Det er ogsa skiftet ekspansjonstanker i tre
hus og slitte deler som stengekraner er byttet ut. Samtidig ble det montert
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vannmalere i samtlige hus. Oslo kommunes vann- og avgiftsetat oppgir at
sameiet kan spare rundt 150.000 kroner i dret i vann- og kloakkostnader
nar vannforbruket méles, i stedet for & bli stipulert ut fra areal.

Rett far jul ble det meldt om lekkasje fra varmtvannreret p3 kjskkenet til
seksjon 66 i 10C. Lekkasjen ble avdekket i forbindelse med renovering av
kjekkenet og involverer sameiets bygningsforsikring. Reparasjonen er blitt
omfattende. Forsikringsselskapet - IF - dekker denne skaden med fradrag
av ordineer egenandel, men har tatt forbehold om at fremtidige skader av
samme arsak vil kunne fare til hel eller delvis avkorting av forsikrings-
dekning pa sameiets hand. Styret konstaterer at denne typen lekkasjer har
et skadepotensiale, men anser det ikke formélstjenlig 8 igangsette
forebyggende utbedring i et stgrre antall seksjoner. Risikoen for skade og
skadeomfang er ukjent, men kostnaden og ulempen ved forebyggende tiltak
vil vaere betydelig.

Ventilasjonen i bygningene er lite tilfredsstillende, spesielt i de store
leilighetene. Dette pekes ogsa pa i spgrreundersgkelsen blant
seksjonseierne. Arsaken er dels at Villavent-anlegget var underdimensjonert
fra starten av, dels at det gjennom &rene er gjort inngrep i blant annet
kigkkenvifter nar leiligheter skifter eier. Dette pavirker ventilasjonen i
leilighetene over og under, i tillegg til seksjonene som bygges om. P8 sikt
mener styret at det bar monteres avtrekksvifter pa taket pa samtlige hus
for 8 lgse problemet, men kostnaden blir betydelig.

Dorer/ringetablder: Darldsene til hoveddgrene har gitt slitasjeproblemer
de siste 8rene. Samtidig er patenttiden for 18ssystemet gatt ut og det er
blitt pekt pa at sikkerheten kan veere redusert. Styret har fatt tilbud pd og
vurdert moderne elektroniske 18ssystemer til alle fellesdgrer. S& vel
installasjonskostnad som driftskostnader ble imidlertid vurdert som altfor
heye sett lys av risikoen. Access Ldsspesialisten monterte hgsten 2021 nye
sylindre fra Assa Abloy/TrioVing etter spesifikasjon av de gamle sylindrene.
Kostnaden ble vel kr 32.000.

Styret vurderer & skifte ut inngangsderene til metalldgrer som er fuktstabile
og lettere. Problemet er kostnadene innenfor et stramt investerings- og
vedlikeholdsbudsjett.

Det er skiftet komponenter pa darcallinganlegget til 10F, knyttet til en
seksjon.

Brannsikring og beredskap: Avtale om &rlig kontroll av reykluker er
inngatt med Icopal Everlite. Kontrollen ble utfart i april. Vare reykluker ma,
den dagen de skiftes ut, oppgraderes til nye forskrifter. To luker holdes
under observasjon for mulig rateproblem pa trerammene. Brannsluknings-
apparater i fellesarealer sjekkes arlig av Brannservice @stlandet.

Kollektiv brannvarsling har vaert diskutert i styret. Lgsningen har flere
problemer som blant annet hgye faste kostnader og er forelgpig parkert.
I 10D er brannsikringen mellom loftene til de to toppleilighetene
utbedret/modemnisert. Det ene loftet er utbygd. Tiltaket er dekket av
seksjonseieren med utbygd loft.
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HMS: Styret laget hgsten 2017 en gjennomgang av HMS-situasjonen i
sameiet med oversikt over risiko og tiltak. Styret mener at sameiets
bygninger er godt sikret gjennom de avtaler vi har med ukentlig kontroll av
vaktmester, avtaler om palagte kontroller for brannutstyr, nye heiser og
LED-armaturer o.l. Sameiet har ikke lekeplasser som krever tilsyn.

Innvendig vedlikehold: Ventilasjonsrarene pa loftet i samtlige leiligheter
som ikke har utbygget loft er kontrollert og etterisolert av vaktmester i
2020/21. Styret ser at linoleumsbelegget i oppgangene trenger fornyelse.
Enkelte steder er ogsa rekkverket i oppgangen modent for maling.

Utvendig vedlikehold: Vask av takene som vender mot inngangspartiet,
samt platene p8 inngangspartiet ble utfert pa samtlige hus i april 2021. Det
er montert lufteventil pa grunnmuren pa inngangssiden av 10C for a
forhindre fuktskade i boder i dette huset.

Rekkverkene pa terrassene pd inngangsfasadene ble malt s& sent som i
2015/2016, men viser en rekke steder betydelig slitasje (avflassing). 1 2020
ble det byttet en del fasadeplater med skader. Dette arbeidet er viderefart i
2021, men i begrenset utstrekning. Tilstanden pa sementplatene varierer
betydelig mellom husene til tross for like p8kjenninger. Det er skiftet
toppbord pa rekkverket til to terrasser. Treverket mot nedlgpsrennene ma
sjekkes og noe utskiftning/reparasjon ma paregnes her.

Malearbeidet pd vinduene p8 gavlene (utfart 2014) viser flere steder
slitasje.

Tak og renner: Det er ikke utfgrt taksjekk i 2021. Takene pa
inngangssiden av bygningene er utsatt for tilgroing og ma holdes under
oppsikt. Rennene pa inngangsfasadene ble spylt i forbindelse med fasade-
/takvasken — se ovenfor.

Takterrasser og nedlgp: Nedlgpet fra fjerde etasjes terrasser er
underdimensjonert og har gitt lekkasjeproblem i 10D. Selvaag Prosjekt har
hesten 2021 levert sameiet et kostnadsoverslag pa ny lgsning som
innebaerer en investering pa ca. en halv million per hus. Deler av lgsningen
fremstdr som uklar og kostnaden kan bli enda hgyere. Styret har derfor
vedtatt & innhente pris fra andre entreprengrer.

P3 takterrassen til 8A ble det som en testordning lagt glassheller i 2019 til
erstatning for betonghellene for & lette tilsynet med utlgpet. Styret har
besluttet 8 gjennomfare kontroller i egen regi pa avlgpene pa takterrassene
med et par ars mellomrom.

Ogsa det innvendige nedlgpet i bodene for terrassevannet er et vedvarende
problem. Rar som lgsner eller forskyves for8rsaker fra tid til annen
lekkasjer. Konstruksjonen er uheldig og ma lgses samtidig med avigpet fra
toppterrassene.

Traer og busker/grgntarealer: P4 sensommeren 2021 har vi hatt trefeller
pa vart omrade. En rekke treer er tatt ned i hayde, grener fijernet og en del
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kratt tynnet. I vaktmesteroppdraget ligger beskjzering av busker langs
kjgreveien til 10erne og ved 8B. Noen busker er byttet ved 10D og ved 10C
og 8B er det plantet nye potentillaer, sistnevnte sted er det ogsa montert
en stalkant for & holde pa jorden i skr@nende terreng. @vrig oppgradering
av grgntarealene med noen nye busker stdr p8 dagsorden til vAren. Luking
er ikke en del av vaktmesterfirmaets oppdrag, og her er vi avhengige av
frivillig innsats fra beboerne selv for & opprettholde pene grentarealer
gjennom sommeren og hasten.

5. RESEKSJONERING AV GARASJER

Arsmetet 2019 vedtok et forslag fra styret om & reseksjonere
garasjeplassene. Bakgrunnen er at iht. den nye loven om sameierseksjoner
av 2018 er sakalt eksklusiv bruksrett til fellesareal som blant annet
parkeringsplasser, bare en midlertidig rettighet. Med reseksjonering
/tinglysning vil seksjonseierne fa eierskap til sine definerte plasser.
Kostnaden knyttet til reseksjonerings-/tinglysningsprosessen dekkes av
sameiet. Arbeidet utfares av Braekhus Advokater.

Styret konstaterer at denne prosessen har tatt mye lengre tid enn ventet.
Den omfatter 24 parkeringsplasser som matte dokumenteres solgt til vire
seksjonseiere. Det viste seg at disse plassene fortsatt stod tinglyst som
Selvaagbyggs eiendom. Dokumentasjonen hos Selvaag og ogsa hos noen
seksjonseiere p3 at de 24 plassene faktisk er blitt overdratt til dem i renes
lop har veert mangelfull. Den 22. desember 2021 meldte Braekhus
Advokater at de har mottatt erkleering fra Selvaag/Betonmast om at de
frafaller alle rettigheter til parkeringsplassene. Saken gar na videre til
Kartverket som sletter heftelsene og deretter gar det sgknad til Oslo
kommune om reseksjonering. Vi haper 8 vaere i m8l med dette i lepet av
2022.

Reseksjonering av utbygde loft er fortsatt i prosess.

6. REGNSKAP FOR 2021

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Resultatregnskapet
viser et overskudd pd driften pd kr 224.545.- ekskl. finansinntekter mot et
budsjettert overskudd pa kr 6.000. Overskuddet skyldes liten fremdrift pd
stgrre vedlikeholdsoppgaver.

Av regnskapet for 2021 fremgar at snaut 87,5% gikk til driftskostnader,
2,6% til juridisk og tekniske honorar og 9,8% til honorar til styreledelse,
samt forretningsfarsel og revisjon.

Sameiets bankinnskudd og kontanter utgjer pr. 31.12.2021 kr 1.922.842.
Kortsiktig gjeld ved 8rsskiftet utgjar totalt kr 334.558. Av dette er
forhdndsbetalte fellesutgifter kr 261.922, leverandargjeld kr 19.610 og
andre palgpte kostnader kr 53.026.

Etter at 8rets resultat er lagt til er egenkapitalen kr 1.886.272.
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For gvrig vises til regnskapet med noter. Det har ikke inntradt forhold etter
regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller sameiets skonomiske
stilling.

Styret vedtok i november & gke fellesutgiftene med 4% for 2022 for &
kompensere for prisgkninger hos tjenesteleverandgrene.

7. BUDSJETT FOR 2022

Sammen med forretnings- og regnskapsferer har styret satt opp et budsjett
for 2022. Som det fremgar av styrets arsberetning er noen stgrre
prosjekter som var planlagt for 2021, ikke gjennomfart og vi budsjetter
med et underskudd p& omkring 200.000 kroner.

Styret gnsker 8 gke fellesutgiftene moderat hvert ar for 8 bygge opp kapital
for vedlikehold av vel tretti &r gamle bygninger, uten & matte kalle inn
kapital eller ta opp lan.

Grdkammen, 29. mars 2022

Per Rygh Liv E. Linde Randi Gard Iversen
Styreleder nestleder styremedlem

Bj@rn Berg Kristin M. Westermoen

Styremedlem styremedlem

Dokumentet er elektronisk signert

25.05.2023 kI 17:42

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990912432

Arsberetning 2021

Name Date Name Date

Rygh, Per 2022-04-26 Westermoen, Kristin Moestue 2022-04-27
Identification ldentification

;:E banle Rygh, Per ==Z bag'ﬁ!g Westermoen, Kristin Moestue
Name Date Name Date
Linde,Liv Eldrup 2022-04-26 Iversen, Randi Elisabeth Gard 2022-04-26
Identification Identification

;:E baﬂk |D Linde, Liv Eldrup ;:E bank |D Iversen, Randi Elisabeth

Gard

Name Date

Berg, Bjern 2022-04-26

Identification

;=E tlaf'l|<|D Berg, Bjmrn

PA MOBIL

B} This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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R B} Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Arsoppgjersrapport

Grakammen Terrasse Boligsameie
2021

G T Boli i Org.nr. 950912432
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Driftsinntekter

Fellesutgifter

Andre leieinntekter
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lannskostnader
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Andre honorarer
Forsikringspremier
Energikostnader

Kommunale avgifter
Festeavgift/andre leiekostnader
Andre driftskostn. eiendom
Driftskostnader administrasjon
Reparasjoner og vedlikehold
Andre kostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter

Resultat av finansposter

Arsresultat

Ul Hummor!boﬂg
H o ARy

Resultatregnskap 2021
Grakammen Terrasse Boligsameie
av Hammersborg Eiendemsforvaltning AS
Alle belep | NOK
Regnskap 2021 Regnskap 2020 Budsjett 2021 Budsjett 2022
Note
2 2 B17 254 2715980 2 849 000 2909 628
3 69 126 58 346 50 000 52 812
40 804 4750 0 0
2927183 2779076 2 899 000 2 962 440
4 171150 171 1580 173 000 179 000
5 8 429 8141 9 000 9000
86 536 85084 89 000 92 000
6 71261 182 000 80 000 75000
213 574 197 255 215 000 237 000
349 820 172 482 225 000 350 000
7 432 377 485 596 524 000 500 000
o] 0 2000 2000
8 790 036 807 662 870 000 989 000
9 21235 22157 28 000 31000
10 536 620 804 697 670 000 725 000
11 22 351 7024 8 000 9000
2703 388 2943 249 2 893 000 3 193 000
223 795 -164 172 6 000 =235 560
2031 7 658 11 000 11 000
2031 7658 11 000 11 000
225 826 -156 514 17 000 -224 560
R apport 2021 for Terrasse o
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H Laomatoreamring

Balanse pr. 31.12.2021
Grak 1en Terrasse Bolig
av Hammersborg Eiendomsforvalining AS
Alle belgp i NOK
Note 2021 2020
Eiendeler
Omlepsmidler
Kaortsiktige fordringer 12 297 269 291 919
Bankinnskudd og kontanter 13 1922 842 1968 041
Sum omlepsmidler 2220111 2 260 960
Sum eiendeler 2220111 2 260 960
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Annen egenkapital 1659727 1658 727
Arets resultat 225 826 0
Sum egenkapital / (- udekket tap) 14 1 885 553 1659 727
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostn. 261 922 342 971
Leverandergjeld 19610 53 156
Annen kortsiktig gjeld 15 53 026 205 107
Sum kortsiktig gjeld 334 558 601 233
Sum gjeld 334 558 601 233
Sum egenkapital og gjeld 2220111 2 260 960
OSLC,
Styret for Grakammen Terrasse Boligsameie
Per Rygh Liv Eldrup Linde Randi Elisabeth Gard Iversen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Kristin Moestue Westermoen Bjern Berg
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2021 for Grakammen Terrasse Boligsameie
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omigpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Korisiktig gjeld balansefares til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidlerlangsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlgpende i den perioden tiltakene utfares.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte
sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstad som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsfares hver méned ved fakiurering av seksjonseier i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

@konomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift, Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter

2021 2029
Fellesutgifter fakturert 2797 608 2715980
Innkreving av kapital 19 6486 0
Sum fellesutgifter 2817 254 2715980
Note 3 Andre leieinntekter
2021 2020
Dugnadstillegg 0 1500
EVBox inntekter 16734 10 498
Innflytningsgebyr 18 000 12 000
Leietillegg loft 35 392 34 348
Sum andre leieinntekter 69126 58 346

EVBox har ikke utbetalt ladeinntekter for siste kvartal 2020 og ferste, andre kvartal samt juli maned i 2021.
Dette forventes utbetalt i 2022.
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Note 4 Lennskostnader

2021 2020

Arbeidsgiveravgift 21150 0
Avsatt styrehonorar og aga 0 171 150
Styre- og matehonorar 150 000 0
Sum lsnnskostnader 171 150 171 150

Sameiet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).

Avsatt styrehonorar kostnadsfaert i 2020 for perioden 2019/20 ble utbetalt i 2021. Det ble ogsa utbetalt
styrehonorar for perioden 2020/21 i 2021. Arbeidsmiljget for styret anses for 4 veere godit.

Styret er ikke kjent med at sameiets virksomhet pavirker det ytre milj@ utover det som anses som vanlig for
et boligselskap.

Note 5 Revisjonshonorar

2021 2020
Revisjonshonorar 8429 8141
Sum revisjonshonorar 8429 8141
Hanorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon.
Note 6 Andre honorar
2021 2020
Juridisk honorar (BDA) 71281 177 625
Teknisk honorar 0 4 375
Sum andre honorar 71 261 182 000
Note 7 Kommunale avgifter
2021 2020
Avleps-, kloakkavgift 94 973 170 228
Avregn. vann og aviepsavg. 2020 0 -30413
Feieavgift 12825 13 875
Renovasjonsavgift 211 281 209 169
Vannavgift 113 319 122737
Sum kemmunal avgifter 432 377 485 596
Note 8 Andre driftskostnader eiendom
2021 2020
Annet renhold 18753 17 373
Driftsmateriell 722 727
Heis alarm/h.service avtale 0 78 849
Kabel-tviinternett 236 880 222118
Matteleie 19 656 19078
Ngkler, ldser, navneskilt o.l. 37 311 7163
Trappevask/renhold 144 030 140 4861
Vaktmestertieneste, fast 332 684 321 896
Sum andre driftskostnader eiendom 790 036 807 662
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Note 9 Driftskostnader administrasjon

Andre kontigenter
Datakommunikasjon
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm
Ikke fradragsherettigede gaver
IT kostnader
Kontingent HL
Porto
Reisekostnad tog/buss/bat/taxi
Sum driftskostnader administrasjon

Note 10 Reparasjen og vedlikehold

Annet material kj for rep/ved.h
Annet rep. og vedlikehold
Brannvernsutstyr
Elektrikerarbeid
Garasjeport/inngangsdarer
Gartnerarbeid - grentanlegg
Heiser rep/utrykk og vedl.
Porttelefon
Rarleggerarbeid
Takarbeid
Vedlikehold og rep. bygning
Veier og parkeringsplasser
Ventilasjonsanlegg

Sum reparasjoner og vedlikehold

Note 11 Andre kostnader

Bank og kortgebyr
Kostnader gen.forsfarsmaoter
Matekostnad for styret
Dre-/kroneavrunding

Sum andre kostnader

Note 12 Kortsiktige fordringer

Kundefordringer

Kunderestanse
Kundefordringer

Andre fordringer

Andre periodiseringer

Leverandgrer - til gode

Periodisering forsikring

Periodisering kabel TV
Andre kortsiktige fordringer
Sum kortsiktige fordringer

2021
1200
1401
6769
0
9551
2050
264

0
21235

2021

9 850
24 082
17 496
87 723
37 604
58 250
133 060
12 962
14 864
0

144 474
0

28 258
536 620

2021

7086

61865
10100

22 351

2021
-251 632
261 922

10 390
0

5753

0
35886
245 239
286 879
297 269

2020
1200

6655
625
10783
2050
797
37

22 167

2020

0
65180
5384
149 096
24 012
0

10 668
0

319768
950
204 073
13 160
12 406
804 697

2020
7024

7024

2020
-339 971
342 971
3000
30763
5537
218 477
34 142
0

288 919
291 919
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Note 13 Kontanter og bankinnskudd

Bank Nordea 20858
BN Bank 93797

Sum kontanter og bankinnskudd

Note 14 Egenkapital

Annen egenkapital
Sum egenkapital 01.01
Arets resultat

Sum egenkapital 31.12

Note 15 Kortsiktig gjeld

Andre palepte kostnader
Avsatt styrehonorar+ aga
Purregebyr HBEF

Sum annen kortsiktig gjeld

2021
1621149
301 693
1922 842

2021
16569727
1659727

225 826
1885 553

2021
53 166

-140
53 026

2020
1668 220
300 821
1969 041

2020
16569727
1659727

0
1659727

2020
33 857
171150
0
205107
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Name Date Name Date
Linde,Liv Eldrup 2022-04-26 Rygh, Per 2022-04-26
Identification ldentification
;:E bank |D Linde, Liv Eldrup ;:E bank |D Rygh, Per
Name Date Name Date
Berg, Bjern 2022-04-26 lversen, Randi Elisabeth Gard 2022-04-26
Identification |dentification
==2banklD gerg, Bjorn === " Iversen, Randi Elisabeth

PA MOBIL - -

Gard

Name Date

Westermoen, Kristin Moestue 2022-04-27
Identification

==2DankID westermoen, Kristin Moestue

PA MOBIL
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RSM

RSM Norge AS

Til arsmatet | Grakammen Terrasse Boligsameie Ruselpkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning WWW.ISmnorge.no

Konkiusjon

Vi har revidert sameiet Grakammen Terrasse Boligsameies &rsregnskap som viser et overskudd pa kr 225 826.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen | samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov,
forskrift og International Code of Ethics for Professicnal Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Divrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

Penneo Dokumentnakkel: MMEEZ-HKPMZ-FIDS2-6MPZO-T1HYY-8GHUZ

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave a lese avrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll sem
den finner nadvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at vicksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOQOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

ASM Norge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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Revisors beretning 2021 for Grakammen Terrasse Boligsameie RS hﬂ

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsheretning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger.

Oslo, 27. april 2022
RSM Norge AS

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Grakammen Terrasse Boligsameie
Arsmgte 2022

Vedlegg til sak 5

NOTAT

Til:  Arsmgtet 2022
Fra:  Sameiets styre

Forslag til prinsipper for fremtidig reseksjonering av loftsleiligheter

Bakgrunn
P& sameiets Arsmgte 2019 ble det gitt innspill til seksjonering av sameiets loftsleiligheter og
styret har pa bakgrunn av dette drgftet prinsipper for reseksjonering av disse.

Det er 2 lofts-seksjoner i hver blokk, slik at det i alt er 12 slike i sameiet. Loftseksjonene eri
utgangspunktet raloft med inngang fra underliggende leilighet via en takluke og
nedtrekksstige. Situasjonen er at 4 av de 12 loftsseksjonene isameiet na har bygget ut og
innredet arealene som en 2. etasje i sine seksjoner. Dette har skjedd etter forutgaende
sgknad og godkjenning fra styrene gjennom arene, helt tilbake fra 1993. Sgknad og styre-
godkjenning har veert pakrevet fordi utbyggingen bergrer sameiets fellesarealer og
ventilasjonssystem.

Styrets arbeid fgr Arsmgtet i 2019

Bakgrunnen for at en reseksjonering ble igangsatt, var at sittende styre erfarte atdet
oppstod uklarheter knyttet til eier-forholdene til disse arealene. Det faktiske forhold viste
seg a veere at disse arealene er fellesareal. Den rett de aktuelle seksjonseiere har ervervet
er kun bruksrett til arealene. Dette til tross for at alle, bade seksjonseiere og styret, har veert
i den tro at de formelt stér som eiere av dette tilleggsarealet. Dette forhold har blant annet
konsekvenser for forsikring og ansvarsforhold knyttet til de aktuelle arealer. Feil informasjon
om eierforholdene har det vaert gjennom mange ar og kan ogsa skyldes mangelfull
informasjon fra eiendomsmeglere.

Denne uklarheten var bakgrunnen for at styret har gnsket a rydde opp i forholdene, og valgte
en formalisert reseksjonering som den beste mate a gjennomfgre dette pa. Den nye
Eierseksjonsloven av 2018 gjgr for gvrig bruksretten til fellesareal tidsbegrenset, dvs. maks.
30 ar regnet fra 2018.

Vedtak p3 Arsmgtet 2019

Pa Arsmatet 2019 fikk styret sameiets stgtte til at dette arbeidet skulle gjennomfares. |
ferste omgang reseksjoneres de 4 seksjoner som allerede har innredet loftene. Dette gjgres
samlet, og handteres av advokatfirmaet Braekhus AS. Kostnadene knyttet til denne prosessen
belastes de 4 seksjonseiere.
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Styret fikk imidlertid ikke Arsmatets tilslutning til det forslag som styret fremla for hvilke
retningslinjer som skulle gjelde for en eventuell fremtidig reseksjonering av de gvrige 8
seksjonene, nemlig at all fremtidig reseksjonering skulle forutsette betaling av vederlag for
tilleggsarealet.

Nytt forslag til fremtidig reseksjonering

Styret har derfor dreftet alternative mater a gjennomfere dette pa, og vil foresla falgende:

De gvrige 8 seksjonseiere far en frist pa 1 ar, regnet fra 1.6.2022 - altsa 1.6.2023, for & fa
gjennomfgrt en reseksjonering. Dette vil skje etter samme prinsipp som for de 4
gjennomfgrte utbygginger, der ogsa fellesutgiftene vil gke for nye lofts-arealer —
uavhengig av om loftet utbygges eller ikke.

Dersom ikke dette er gjort innen angitt frist, vil enhver senere utbygging av lofts-arealene
veere betinget av at det etter sgknad til styret vil bli fastsatt en pris for kjgp av arealet.
Denne prisen vil bli fastsatt med utgangspunkt i hva som er markedsmessig riktig pa
overdragelsestidspunktet. Pr. september 2020 antas en m2 pris pa omlag kr. 10.000, som
sa vil bli lepende indeksregulert. Med en malbar boflate pa ca. 25 m2, vil prisen dermed
bli ca. kr. 250.000.

De inntekter som evt. vil tilfalle sameiet skal gremerkes til ngdvendige
oppgraderingstiltak av fellesarealene.

Styret anser dette som en enkel, rettferdig og rimelig lgsning. Styret haper dette vil bidra til &
skape en ryddig og forutsigbar situasjon vedrgrende sameiets lofts-arealer.

Grakammen 2. september 2020
Per Rygh
styreleder

Notatet revidert 24. april 2022
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FULLMAKT

Dersom du ikke kan mete pa drsmgtet kan du mete ved fullmektig.
@nsker du & benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blckkbokstaver ved utfylling.

... €r eier av seksjon nr. .....c....... i

Jeg kan ikke mate pa drsmeatet den ......./....... - 20....., og gir med dette

fullmakt til & mete for meg.

Underskrift
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