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utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989221647

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Honorarer 1 17 180 685 12 435548
Sum inntekter 17 180 685 12 435 548
K ostnader

L gnnskostnad 3 9100 361 8 154 240
Avskrivning pavarige driftsmidler 4 86 663 88 645
Avgitte honorarer og annen direkte kostnad 2 3381
Annen driftskostnad 5 2 857 446 1948 306
Sum kostnader 12 044 469 10194 572
Driftsresultat 5136 216 2240975
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 125 688 165 200
Annen renteinntekt 7872 33684
Annen finansinntekt 5005 6 091
Sum finansinntekter 138 565 204 975
Annen rentekostnad 5402 3136
Annen finanskostnad 6734

Sum finanskostnader 12 136 3136
Netto finans 126 429 201 839
Ordineert resultat far skattekostnad 5262 645 2442 814
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 1319 758 638 936
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3942 887 1803878
Arsresultat 3942 887 1803878
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3942 887 1803878
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 8 2127918
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989221647

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Avgitt konsernbidrag 8 1206 452 1926 586
Udekket tap 8 866 373 -122 709
Overferinger fra overkurs 8 -257 856

Sum overfaringer og disponeringer 3942 887 1803 878
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 39451 33320
Sum immaterielle eilendeler 39451 33320

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar og kontormaskiner 4 66 175 108 407
Sum varige driftsmidler 66 175 108 407

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 6 9265 200 10 565 200
Sum finansielle anleggsmidler 9 265 200 10 565 200
Sum anleggsmidler 9370 826 10 706 927
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2226 545 863
Andre fordringer 12 8107 008 4234100
Konsernfordringer 6 3780096 2860 403
Sum fordringer 11889 331 7 640 366

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 1418 876 469 176
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1418876 469 176
Sum omlgpsmidler 13308 207 8109 542
SUM EIENDELER 22 679 032 18 816 469

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akgjekapital 8,10 7 900 000 7 900 000
Overkurs 8 3318601 3576 457
Sum innskutt egenkapital 11 218 601 11 476 457

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 866 373
Sum opptjent egenkapital -866 373
Sum egenkapital 11218 601 10610 084
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 11 1563 880 1522 236
Sum annen langsiktig gjeld 1563 880 1522 236
Sum langsiktig gjeld 1563 830 1522 236

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 82 257 398 795
Betalbar skatt 7 923 737 74099
Skyldig offentlige avgifter 338726 359 133
Utbytte 8 2127918

Kortsiktig konserngjeld 6 1964 153 2714782
Leverandargjeld til konsernselskap 203938

Annen kortsiktig gjeld 4 255 822 3137339
Sum kortsiktig gjeld 9896 551 6 684 148
Sum gjeld 11 460 431 8206 385
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 679 032 18 816 469
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

INDUSTRIFINANS DIREKTE INVESTERINGER AS

STYRETS BERETNING 2020

Virksomheten

Industrifinans Direkte Investeringer AS har som formdal a yte investeringstjenester med
hovedvekt pd emisjoner, virksomhetsoverdragelser og aksjesalg, samt & tilby corporate
finance-tjenester relatert til prosjektfinansiering. Selskapet har sitt forretningskontor i Oslo.

100% av selskapets aksjer eies av Industrifinans Eiendom AS. 95% av dette selskapets aksjer
er eiet av Industrifinans Forvaltning AS.

Selskapet har konsesjon til 4 yte investeringstjenester i henhold til verdipapirhandelloven
(vphl) § 2-1 (1) nor. 1, 2, 5, 6 og 7. Selskapet tilbyr i tillegg tilknyttede tjenester i henhold til
vphl § 2-6 (1) nr. 3, 5 og 6.

De investeringstjenester som har vert ytt i 2020 har vert knyttet til eiendomsprosjekter i
Norge, samt salg av aksjer i to svenske eiendomsselskap.

Selskapets driftsinntekter utgjorde totalt NOK 17,2 millioner kroner i 2020 mot NOK 12,4

millioner kroneri 2019 og skriver seg fra tjenester som selskapet har ytt som verdipapirforetak.

Resultatregnskapet
(i hele millioner kroner)

Penneo Dokumentnekkel: 1JDZ2-SPUS56-EESEY-J1LIP-OJ1LQ-SGKT3

2020 2019
Totale driftsinntekter 17.18 12,44
Totale driftskostnader 12,04 10,19
Driftsresultat 5,14 2,24
Netto finansposter 0,13 0,20
Resultat for skatt 5,26 244
Resultat etter skatt 3,94 1,80

Det er gjort avsetning til bonus i 2020. Arsresultat etter skatt ble NOK 3.942.887,- i 2020.
Styret foreslér at overskuddet benyttes slik:

Ytet konsernbidrag NOK 1.206.452.-
Utbytte NOK 2.127.918,-
Overfort fra overkurs NOK -257.856,-
Overfort til udekket tap NOK  866.373.-

NOK 3.942.887.-

Virksombheten i 2020

2020 ble preget av tiltak som ble innfgrt i forbindelse med Covid-19. Selskapets virksomhet
er av en slik karakter at de fleste ansatte kan jobbe hjemmefra og selskapets IT-infrastruktur
var tilpasset dette behovet. Selskapet kunne derfor viderefgre driften i selskapet uavhengig av
de tiltak som ble innfart av myndighetene.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

Selskapet har lgpende ridgivningsavtaler med flere eiendomsselskap. Alle disse
eiendomsselskapene ble kun marginalt negativt pavirket av Covid-19 i 2020.

I tillegg til inntekter fra lgpende ridgivningsoppdrag gjennomfarte selskapet tilrettelegging av
to nye eiendomsprosjekt i 2020. Selskapet mottok ogsa honorar for gjennomfgring av salg av
aksjer i tre eiendomsselskap.

Salgsaktiviteten i 2020 reflekterer at flere av eiendomsselskapene selskapet har
ridgivningsavtale med hadde god verdivekst pd sine eiendommer, primzrt som et resultat av
fallende renter. Tilsvarende var det utfordrende for selskapet & identifisere nye
investeringsmuligheter gitt verdistigning av bolig- og nzringseiendom.

Selskapet har i 2. halvér arbeidet sammen med Industrifinans AIF-forvalter AS om etablering
av Industrifinans Eiendomsfond AS, som i november 2020 fikk markedsfgringstillatelse fra
Finanstilsynet. Industrifinans Eiendomsfond AS eri ferd med a gjennomfgre sin forste emisjon
i lgpet av 1. kvartal 2021 og Industrifinans Direkte Investeringer AS er tilrettelegger i denne
emisjonen.

Balansen

Pr 31.12.2020 hadde selskapet totale eiendeler pa NOK 22,7 millioner. Av detie var NOK 9.4
millioner anleggsmidler, primert bestiende av lin til selskap i samme konsern. Selskapets
omlgpsmidler utgjorde NOK 13,3 millioner hvorav bankinnskudd pd NOK 1.4 millioner.
Fordringer utgjorde NOK 11,9 millioner.

Total egenkapital var pa NOK 11,5 millioner kroner som gir en egenkapitalandel pd 51%.
Gjelden i selskapet er hovedsakelig kortsiktig gjeld til konsernselskap, avsetning til bonus og
skyldig skatt/avgifter.

Kapitaldekningskrav

Selskapets kapitaldekningskrav avhenger av kredittrisiko, operasjonell risiko og selskapets
kostnadsniva. Siden kredittrisiko normalt er beskjeden for selskapets virksomhet og selskapets
faste kostnader er lave og forutsigbare, er det lovens minimumskrav som blir retningsgivende
for kapitalbehovet.

Penneo Dokumentnekkel: 1JDZ2-SPUS56-EESEY-J1LIP-OJ1LQ-SGKT3

Som felge av at selskapets egenkapital dekker minimumskrav pd EUR 730.000 med god
margin, har styret konkludert med at selskapets ansvarlige kapital gir en god bufferkapital i
forhold til gjeldende omsetning og kostnadsbase. Selskapet har i sin ICAAP for 2020 satt
kapitalkravet til NOK 8,1 millioner. Siden denne ble fastsatt har Euro-kursen falt, med den
konsekvens at minimumskravet i norske kroner reduseres.

Finansiell risiko

Selskapet har gjennom dret fart en konservativ investeringsstrategi og overskuddslikviditeten
har vaert plassert i bankinnskudd, ved behov fordelt pa ulike motparter for 4 redusere den
finansielle risiko. Utover omlgpsmidler har ikke selskapet eiendels- eller gjeldsposter som er
eksponert for finansiell risiko av betydning.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er avgitt under forutsetning om fortsatt drift, og styret bekrefter at
forutsetningen er til stede. Styret kjenner ikke til at det er vesentlig usikkerhet knyttet til
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

arsregnskapet og kjenner ikke til ekstraordingre forhold som har betydning for vurdering av
selskapets regnskap.

Organisasjon og miljg

Daglig leder i Industrifinans Direkte Investeringer AS er Trygve Valeur Botnen. Compliance-
ansvarlig i selskapet er Kaja R. Anker-Rasch. I forbindelse med at complianceansvarlig var i
barselpermisjon i perioden 6. juni 2020 til 8. mars 2021 overtok daglig leder ansvaret som
complianceansvarlig. For 4 ivareta compliancefunksjonens uavhengighet i denne perioden ble
selskapet Kvamme Associates engasjert for 4 utfgre alle kontrollfunksjoner.

Det er lagt vekt pd 4 skape gode arbeidsforhold. Arbeidsmiljget er godt. Til tross for
belastningen knyttet til organisering rundt skiftende myndighetskrav forbundet med Covid-19
hadde selskapet samlet kun 4 ukers sykefravaer i 2020 som ga et samlet sykefraveer pa 2,0%.
Sykefravearet var ikke relatert til arbeidsmiljget og den ansatte er tilbake i full stilling. Det har
ikke forekommet arbeidsulykker i 2020. Selskapets virksomhet er av en slik art at det ikke
pavirker det ytre miljg.

Selskapet gnsker 4 vare en arbeidsgiver som fremmer likestilling. To av fem ansatte er
kvinner. Det anses ikke ngdvendig & gjennomfare spesielle tiltak pa omradet.

Styret bestir av fem menn og en kvinne. Tre av styremedlemmene er uavhengige og ikke ansatt
i Industrifinans Forvaltning AS med datterselskap. Tore Olaf Rimmereid ble valgt inn som
styremedlem pé ekstraordinzr generalforsamling avholdt 20. cktober 2020.

Fremtidsutsikter
Selskapets inntekter forventes i hovedsak & komme fra tilrettelegging av eiendomsprosjekter i
Norge.

Selskapet jobber langsiktig med a opprettholde en sterk posisjon som tilrettelegger av
investeringsmuligheter innenfor eiendom for private og stiftelser. Det oppleves god
etterspgrsel etter selskapets prosjekter.

Penneo Dokumentnekkel: 1JDZ2-SPUS56-EESEY-J1LIP-OJ1LQ-SGKT3

Med god kapitaldekning og lave faste kostnader er Industrifinans Direkte Investeringer AS
godt posisjonert for perioder med bade lavt og hgyt aktivitetsniva. Selskapet vurderer lgpende
behovet for 4 utvide virksomheten med nye ansatte.

Styret vurderer derfor selskapets fremtidsutsikter som gode.

Oslo, 18. mars 2021

Styret i Industrifinans Direkte Investeringer AS

Mads Agerup Arild Orgland
(Styrets leder)
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

Arvid Sveen Hilde Vik Matre
Tore Olaf Rimmereid Morten Kollstrgm
Trygve Valeur Botnen

(Daglig leder)

Penneo Dokumentnekkel: 1JDZ2-SPUS56-EESEY-J1LIP-OJ1LQ-SGKT3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

Industrifinans Direkte Investeringer AS

Resultatregnskap

Note 2020 2019

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Honorarer 1 17 180 685 12 435 548

Sum driftsinntekter 17 180 685 12 435 548

Driftskostnader

Avgitte honorarer og annen direkte kostnad 2 0 3381

Lonnskosinad 3 9100 361 8154 240

Avskrivning pa varige driftsmidler 4 86 663 88 645

Annen driftskostnad 5 2 857 446 1948 3086

Sum driftskostnader 12 044 469 10194 572

DRIFTSRESULTAT 5136 216 22404975

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter

Renteinntekt fra konsernselskap 6 125 688 165200

Annen renteinntekt 7872 33684

Annen finansinntekt 5005 6091 "

Sum finansinntekter 138 565 204 975 o

. 3

Finanskostnader W

Annen rentekostnad 5402 3136 <

Annen finanskostnad 6734 0 g

Sum finanskostnader 12 136 3136 a

NETTO FINANSPOSTER 126 429 201 838 3
=
M

ORDINAERT RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD 5 262 645 2442814 ﬁ
wy

Skattekostnad pa ordinzgert resultat 7 1319 758 638 936 §
o,

A M

ARSRESULTAT 3 842 887 1803878 N
Q
=

OVERFZRINGER OG DISPONERINGER ;_;

Avsatt il ordineert utbytte 8 2127 918 0 =

Yiet konsernbidrag 8 1206 482 1926 586 2

Overfaringer fra overkurs 8 {257 856) 0 E

Dekning {fremfering) av udekket tap 8 866 373 (122 709) =

Sum overferinger og disponeringer 3 642 887 1803878 %
Q
i=]
U
=
=
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[

Arsregnskap for Industrifinans Direkte Investeringer AS Organisasjonsnr. 989221647
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

Industrifinans Direkte Investeringer AS

Balanse pr. 31.12.2020

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler
Driftslosore, inventar og kontormaskiner
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Lan til konsernselskap

Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OMLOPSMIDLER
Fordringer

Kundefordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre fordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OMLSPSMIDLER

SUM EIENDELER

Note 31.12.2020
7 39 451
39 451
4 66 175
66 175
6 9 265 200
9 265 200
9 370 826
2226
6 3 780 096
12 8107 008
11 8889 331
9 1418 876
13 308 207
22 679 032

31.12.2019

33320
33 320
108 407
108 407

10 565 200
10 565 200

10 706 927

545 863
2 860 403
4234100
7 640 366

469176
8108542

18 816 468

Arsregnskap for Industrifinans Direkte Investeringer AS

Organisasjonsnr. 989221647

Penneo Dokumentnokkel: 1JDZ2-SPUSE-LLSEY-JTL1P-OJILQ-5GKT3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

Industrifinans Direkte Investeringer AS

Balanse pr. 31.12.2020

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Annen langsiktig gjeld

@ivrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld
SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Leverandergjeld til konsernselskap
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter

Utbytte

Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Note 31.12.2020

8,10 7 900 000
8 3 318 601
11 218 601

8 0
0

11 218 601

11 1563 880
1563 880

1563 880

82 257

203 938

7 923 737
338 726
2127 918
1964 153
4 255 822
9 896 551

22 678 032

(o2 M= -]

Oslo, 18. mars 2021

Styret i Industrifinans Direkte Investeringer AS

Mads Agerup
{Styrets leder)

Arvid Sveen

Arild Crgland

Hilde Vik Matre

31.12.2019

7900000
3576 457
11 476 457

{866 373)
(866 373)
10 610 084

1522 236
1522236

1522236

398 795
0

74089
359 133
0
2714782
3137339
6 684 148

18 816 468

Arsregnskap for Industrifinans Direkte Investeringer AS

Organisasjonsnr. 989221647

Penneo Dokumentnokkel: 1JDZ2-SPUSE-LLSEY-JTL1P-OJILQ-5GKT3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

Industrifinans Direkte Investeringer AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019

Tore Olaf Rimmereid Morten Kollstrom

Trygve Valeur Botnen

{Daglig leder)
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Arsregnskap for Industrifinans Direkte Investeringer AS Organisasjonsnr. 989221647
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

Industrifinans Direkte Investeringer AS

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 2020 2019
Innbetalinger fra kunder 13 869 162 12 888 851

Lannsutbetalinger og utbetalinger til leverandgrer m.v. (11 631 690) (13 670 425)
Renteinntekter og lignende 12 877 39775

Netto kontantstrgm fra drift 2 250 349 (741 799)
Utbetalinger av finanskostnader (12 136) (3136)
Betalt inntektsskatt (74 099) (108 675)
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 2 164 114 (853 610)

Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kjep/salg av verdipapirer - -
Kjep av driftsmidler (44 430) -
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter (44 430) -

Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Reduksjon (@kning) langsiktig fordring pd morselskap 1 300 000 582 655
Reduksjon fordring pa sgsterselskap - -
Utbetaling av konsernbidrag (2 469 983) (5433 754)
Utbetaling av utbytte - -
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter (1 169 983) (4 851 099)
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 949 701 (5 704 709)
Beholdning ved periodens start 469 176 6 173 886
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 1418 876 469 176
(0) 1418 876

Penneo Dokumentnokkel: 1JDZ2-SPUS6-EESEY-J1LTP-OJ1LQ-5GK13
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989221647

Industrifinans Direkte Investeringer AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og norske regnskapsstandarder. Arsregnskapst
bestar av resultatregnskap, balanse, kontantstramoppstilling og noteopplysninger.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er oppfort som
omlepsmidler. Omlepsmidler er oppfart til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes a ikke vaere
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Avskrivninger

Resultatregnskapet belastes med bedriftsekonomiske avskrivninger. Varige driftsmidler avskrives linegert
over driftsmidlets antatte skonomiske levetid.

Inntekter

Inntekter males til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet. Transaksjonsbaserte inntekter er
resultatfart pa transaksjonstidspunktet. Inntekter fra salg av tienester anses som opptjent pa det tidspunkt
krav om vederlag oppstar.

Pensjoner

Selskapet har opprettet en innskuddsbasert pensjonsordning for sine ansatte. Pensjoner kostnadsfares i
resultatregnskapet basert pa den faktisk palepne premien i regnskapsaret.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar, i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved
utgangsn av regnskapsaret {25%) pa grunnlag av skattereduserends og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt ligningsmessig framferbart underskudd ved regnskapsarets uigang.

Penneo Dokumentnokkel: 1JDZ2-SPUSE-LLSEY-JTL1P-OJILQ-5GKT3

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er satt opp etter den direkte metoden. Som kontanter og kontantekvivalenter
regnes bankinnskudd. Selskapet har ingen kassekreditier og oppbevarer ikke kontanter.
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Industrifinans Direkte Investeringer AS

Noter 2020

Note 1 - Fordeling av inntekter etter virksomhetsomrade og geografisk omrade

Selskapets driftsinntekier skriver seg hovedsakelig fra investeringstjenester og tilknyttede tjenester som
selskapet har ytet som verdipapirforetak overfor norske kunder. Selskapet fikk konsesjon som
verdipapirforetak 07.06.2006.

2020 2018
Plassering av egenkapitalemisjoner 7150 000 3800000
@ivrig Corporate Finance-relatert inntekt 6778057 5414982
Andre driftsinntekter 3252 628 3220 566
Totalt 17 180 685 12 435548

Note 2 - Avgitte honorarer og annnen direkte kostnad

Kostnader som kan relateres direkie mot honorarinntekiene er fart pa egen linje under driftskostnader.
Dette gjelder f eks juridiske og andre eksterne kostnader direkte knyttet opp mot tilretteleggings- og
salgsprosjekter.

Note 3 - Godtgjorelse, ansatte m.m.
Det er utfort 5 arsverk i selskapet i 2020. Det er utbetalt kr 200.000 + arbeidsgiveravgift i styrehonorarer.

De ansatte i selskapet har pensjonsforsikring i henhold il lovkrav om obligatorisk tjenestepensjon. Avtalen
omfatter innskuddsbasert alderspensjon {7 % av lenn mellom 0 og 7,1G og 25,1 % av lenn mellom 7,1G og
12G), betalingsfritak ved arbeidsuferhet og ufgrepensjon (69% av lenn inklusive beregnet Folketrygd}.
Arets kostnadsforte pensjonspremie er kr 570 571.

Daglig leder har mottatt kr 1 760 318 i lznn/bonus og kr 23 880 i skattepliktige naturalytelser i 2020.
Estimert kostnadsfert pensjonspremie utgjer kr 117 108.

Ansatte og arbeidende styreformann i Industrifinans Direkte Investeringer AS er berettiget til bonus dersom
Foretakets gkonomiske resultater og stilling tillater det. Det er vedtatt en instruks med kvantitative og
kvalitative vilkar som regulerer beregningen av bonus. Instruksen er utformet for & fremme god
risikostyring, motvirke hoy risikotaking, oppfordre til langsiktighet og a bidra fil & unnga interessekonflikter.
Styrets leder, daglig leder og complianceansvarlig er underlagt saerlige regler for avregning av bonus, hvor
utbetaling skjer over 4 ar. Utbetalt variabel godigjerelse til disse tre var i 2020 totalt kr 1 108 382.

Det er avsatt kr 3 405 369 i variabel godigjerelse {inklusive arbeidsgiveravgift) pr 31.12.2020

Selskapet har ingen direkte forplikielser overfor daglig leder eller styreleder ved eventuselt oppher av
ansettelsesforholdet/styrevervet.

Penneo Dokumentnokkel: 1JDZ2-SPUSE-LLSEY-JTL1P-OJILQ-5GKT3

Det er ikke gitt lan til eller stilt sikkerhet for ledende ansatte eller styremedlemmer.
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Noter 2020

Personalkostnadene fordeler seg som felger:

2020 2019
Lonn, feriepenger, bonus o.1. 7 310 571 6037 158
Arbeidsgiveravgift 1246926 1441 110
Pensjonskostnader 570 571 476 111
Andre lannsrelaterte ytelser -27708 199 861
Totalt 9100 361 8 154 240
Note 4 - Driftslosere, inventar og kontormaskiner
Inventar Kontor- Totalt
maskiner
Anskaffelseskost pr. 1/1 217 996 84030 302 025
+ Tilgang 21149 23 281 44 430
- Flytting saldo 2019
Anskaffelseskost pr. 31/12 239145 107 317 346 455
Akk. avskrivninger pr 1/1 116 080 77 574 193618 E
+ Ordingere avskrivninger 75011 11 651 86662 2
Akk. avskrivninger pr. 31/12 191 061 86 225 2380 286 o
-l
S
Balansefort verdi pr 31/12 48 084 18 092 66176 %
=l
N
=
4
Prosentsats for ord. avskr. 33% 33% 4
g
o,
il
N
a
2
Note 5 - Annen drifiskostnad ©
Selskapet har ytet godtigjerelse til revisor med folgende belzp: §
2020 2019 é
Revisjon 77 358 77 484 2
Attestasjonsoppgaver {eks. mva.} 29 750 33200 8
Andre tjenester 28 106 0 b
Totalt 135214 110 684 §
al
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Noter 2020

Note 6 - Mellomvaerende med konsernselskap

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med felgende belop i regnskapspostene:

31.12.2020 31.12.201¢

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 3780096 2 860 403

Andre langsiktige fordringer 9265 200 10 565 200

Sum fordringer 13 045 296 13 425 603

Gijeld

Leverandorgjeld 203 409 0

Arets avsatte konsernbidrag 1608603 2460 983

Annen Kortsiktig gjeld 356 079 244 789

Sum gjeld 2168 091 2714 782
2l

Renter er inntektsfart med 1,0 % p.a pa langsiktige poster. %
Wy
&
-l
S
o,

Note 7 - Regnskapsmessig behandling av skatt 3
=
M

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag: 2020 2019 ﬁ
wy

Resultat for skattekostnad 5 262 645 2442 814 s

Permanente og andre forskjeller 16378 112 837 5’,

Endring i midlertidige forskjeller 24 526 -85 768 :

Avgitt konsernbidrag -1 608603 -2 173 585 E

Grunnlag for betalbar skatt 3694 946 296 398 E
k3
S

Skattekostnad 2020 2019 E

Betalbar skatt 923 738 74 089 E

Skatteeffekt av konsernbidrag 402 151 543 386 2

Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel -6131 21 41 ]

Samlede ordinzere skattekostnader 1318758 638 936 2
-
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Noter 2020

Midlertidige forskjeller og balansefort utsatt skatt
31.12.2020 31.12.2019 Endring

+ Driftsmidler inkl. goodwill -157 807 -133 281 -24 526
Sum negative skatteskende forskjeller 157 807 133 281 -24 526
Grunnlag for ber. av utsatt skatt / skattefordel -157 807 -133 281 24 526
Balansefort utsatt skattefordel 39451 33 320 6131

Note 8 - Egenkapital

Annen EK/ Sum

Aksjekapital Overkurs udekket tap egenkapital

Prii. 7 900 000 3576 457 -866 373 10610 084
Arets resultat 3942887 3942887
Utbytte -257 856 -1 870062 -2 127 918
Yiet konsernbidrag -1 206 452 -1 206 452
Pr 31.12. 7 900 000 3318 601 0 11 218 601

Note 9 - Bankinnskudd, kontanter o.l.
Av bankinnskudd utgjer kr 226 955 bundne midler pa skattetrekkskonto.

Note 10 - Antall aksjer, aksjeeiere mv.

Selskapets aksjekapital bestar av 7900 aksjer hver palydende kr 1 000. Samlet aksjekapital utgjer kr
7900 000. Alle aksjer har like rettigheter. Det foreligger ingen avtaler om opsjoner eller
konverteringsrettigheter.

Samitlige aksjer eies av Industrifinans Eiendom AS med forretningskontor i Oslo. Selskapets daglige leder,
selskapets complianceansvarlig og styremedlemmene Mads Agerup, Arild Orgland og Morten Kollstrem
eier aksjer indirekte gjennom aksjer i Industrifinans Forvaltning AS og Industrifinans Eiendom AS.

Selskapet inngar i konsernregnskapet fil Industrifinans Forvalining AS. Konsernregnskapet er tilgjengelig
ved henvendelse til selskapets hovedkontor i Oscars gate 30, Oslo.
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Industrifinans Direkte Investeringer AS

Noter 2020

Note 11 - @vrig langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld bestar av tilbakeholdt bonus. All gjeld forfaller i lopet av 3 &r.

Note 12 - Andre fordringer
Opptjente driftsinntekter utgjor kr 7 025 000 pr 31.12.2020.

Note 13 - Kapitaldekning

Selskapets kapitaldekning fremkommer slik (alle tall i hele 1000)  31.12.20 311219
Netto ansvarlig kapital (A) 11476 10 610
Krav til ansvarlig kapital {K} 7643 7201
Overskudd ansvarlig kapital 3833 3409
Kapitaldekningsprosent 12,0 % 11,8 %

Kapitaldekningsprosenten beragnes som {A/K) * 8 %

Netto ansvarlig kapital (kjernekapital) bestar av: 31.12.20 31.12.19
Aksjekapital 7900 7 900
Overkurs 3576 3576
Udekket tap/ Annen egenkapital 0 -866
Netto ansvarlig kapital 11 476 10 610

Ansvarlig kapital er i sin helhet ren kjernekapital.

Penneo Dokumentnokkel: 1JDZ2-SPUSE-LLSEY-JTL1P-OJILQ-5GKT3

Beregningsgrunnlaget bestar av: 31.12.20 311219
Kredittrisiko etter standardmetoden 759 563
Operasjonell risiko etter basismetoden 2406 1872
Markedsrisiko - -
Differanse; minstekrav til startkapital 4 478 4 766
Krav til ansvarlig kapital 7643 7201

Note 14 - Klientmidler

Selskapet oppbevarer ikke klientmidler for sine kunder.
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Uavhengig revisors beretning
Www.resmnorge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Industrifinans Direkte Investeringer AS® arsregnskap som viser et overskudd pé kr 3 942 887.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et reftvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Gvrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. Dvrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapperten bortsett fra
arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke den avrige
informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: AYO4I-KDPFO-405WA-FZUIE-T1SCYT-HW3Y3

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det formal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi
har cpparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi kenkluderer med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rappertere det. Vi har ingenting a rapportere i s4 henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [TAX |[CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSMnetwork Exchmember o[ the RSM netwo rkis aninde pendent
accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSMnetwork i not itself a separate legal entity inany jurisdictio n.

RSMNorge AS ermedlem av/ is a member of Den norske Revisorfo rening.
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Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i arsberetningen om
arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjenal standard for attestasjonscppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Ncrge.

Oslo, 18. mars 2021
RSM Norge AS

Anders Magnus Levaas
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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