== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 280 743

Aksjeselskap

VEDAL UTVIKLING AS
Vakergveien 3

0281 0OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Egil-André Mortensen
10.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 992280743

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,2 28 401 000 26 903 000
Sum inntekter 28 401 000 26 903 000
K ostnader

Varekostnad 2 1721 000 2220000
L gnnskostnad 3 26 634 000 20980 000
Avskrivning av driftsmidler 4,5 505 000 165 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad 2,3,5 9268 000 8018 000
Sum kostnader 38128 000 31383 000
Driftsresultat -9 727 000 -4 479 000

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 49 000

Annen rentei nntekt 376 000 327 000
Sum finansinntekter 424 000 327 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2

Annen rentekostnad 50 000 2000
Sum finanskostnader 50 000 2000
Netto finans 374 000 325 000
Ordineert resultat far skattekostnad -9 353 000 -4 154 000
Skattekostnad pa resultat 6 -1 980 000 -818 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad -7 373 000 -3336 000
Arsresultat 7 -7 373000 -3 336 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -7 373000 -3336 000
Totalresultat -7 373000 -3 336 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992280743

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 8 000 000 5000 000
Overfert fra annen egenkapital -15 373 000 -8 336 000
Sum overfaringer og disponeringer -7 373 000 -3336 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Software 4 208 000 260 000
Utsatt skattefordel 6 1 041 000 856 000
Sum immaterielle eiendeler 1249 000 1116 000

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 5 2 361 000 874 000
Sum varigedriftsmidler 2 361 000 874 000

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 701 000 693 000
Sum finansielle anleggsmidler 701 000 693 000
Sum anleggsmidler 4310000 2683000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 6 081 000 2858 000
Andre kortsiktige fordringer 272 000 703 000
Konsernfordringer 2,8 15 464 000 3520 000
Sum fordringer 21817 000 7081 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 986 000 19 013 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 986 000 19 013 000
Sum omlgpsmidler 22 803 000 26 094 000
SUM EIENDELER 27 113000 28 777 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1100 000 1 000 000
Overkurs 2900 000

Annen innskutt egenkapital 18 166 000 11 801 000
Sum innskutt egenkapital 22 166 000 12 801 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -13 208 000 2164 000
Sum opptjent egenkapital -13 208 000 2164 000
Sum egenkapital 8958 000 14 966 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1914 000 954 000
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter 244000 1364 000
Utbytte 8000 000 5000 000
Annen Kortsiktig gjeld 7 997 000 6 493 000
Sum kortsiktig gjeld 18 156 000 13811 000
Sum gjeld 18 156 000 13 811 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 113000 28 777 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 992280743

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 464640

992 280 743
Aksjeselskap
VEDAL UTVIKLING AS
Vekeroveien 3

0281 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Egil-André Mortensen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 10.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 992280743

Organisas jonsnr:
VEDAL UTVIKLING AS

992 280 743

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1, 2 28 401 000 26 903 000
Sum inntekter 28 401 000 26 903 000
Kostnader

Varekostnad 2 1 721 000 2 220 000
Lennskostnad 3 26 634 000 20 980 000
Avskrivning av driftsmidler 4, 5 505 000 165 000
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad 2, 3, 5 9 268 000 8 018 000
Sum kostnader 38 128 000 31 383 000
Driftsresultat -9 727 000 -4 479 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 49 000

Annen renteinntekt 376 000 327 000
Sum finansinntekter 424 000 327 000
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2

Annen rentekostnad 50 000 2 000
Sum finanskostnader 50 000 2 000
Netto finans 374 000 325 000
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -9 353 000 -4 154 000
Skattekostnad pad resultat 6 -1 980 000 -818 000
Ordinert resultat etter

skattekostnad -7 373 000 -3 336 000
Arsresultat 7 -7 373 000 -3 336 000
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -7 373 000 -3 336 000
Totalresultat -7 373 000 -3 336 000
overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 8 000 000 5 000 000
Overfert fra annen

egenkapital -15 373 000 -8 336 000

Utskriftsdato 14.06.2024

Organisasjonsny 992 280 743

8ide 1 av

19.06.2025 kil 17:20

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 992280743

Sum overferinger og
disponeringer -7 373 000 -3 336 000

Utskriftedato 14.06.2024 Organisasjonsny 992 280 743 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 992280743

Organisasjonznr: 992 280 743
VEDAL UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Software 4 208 000 260 000
Utsatt skattefordel 4] 1l 041 000 856 000
Sum immaterielle eiendeler 1 249 000 1 116 000

Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 5 2 361 000 874 000
Sum varige driftsmidler 2 361 000 874 000
Finansielle anleggzmidler
Andre langsiktige
fordringer 701 000 693 000
Sum finansielle
anleggsmidler 701 000 693 000
Sum anleggsmidler 4 310 000 2 683 000
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Kundefordringer 2 6 081 000 2 858 000
Andre kortsiktige
fordringer 272 000 703 000
Konsernfordringer 2, 8 15 464 000 3 520 000
Sum fordringer 21 817 000 7 081 000
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.
1. 8 986 000 19 013 000
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 986 000 19 013 000
Sum omlepsmidler 22 803 000 26 094 000
SUM EIENDELER 27 113 000 28 777 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 9 1 100 000 1 000 000
Overkurs 2 900 000

Utskriftedato 14.06.2024 Organisasjonsny 992 280 743 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 992280743

Annen innskutt egenkapital 18 166 000 11 801 000
Sum innskutt egenkapital 22 166 000 12 801 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -13 208 000 2 164 000
Sum opptjent egenkapital -13 208 000 2 164 000
Sum egenkapital 7 8 958 000 14 966 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 1 914 000 954 000
Betalbar skatt 6

Skyldig offentlige avgifter 244 000 1 364 000
Utbytte 8 000 000 5 000 000
Annen kortsiktig gjeld 2 7 997 000 6 493 000
Sum kortsiktig gjeld 18 156 000 13 811 000
Sum gjeld 18 156 000 13 811 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 113 o000 28 777 000

Utskriftedato 14.06.2024 Organisasjonsny 992 280 743 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 992280743

Organisasjonznr: 992 280 743
VEDAL UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte
12

Antall arsverk i regnskapsaret

12.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 992280743

UNIC REVISJON AS Unic Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer Medlem av Den norske Revisorforening

Akersgata 32, 0180 Oslo

post@unicrevisjon.no
www.unicrevisjon.no

Foretaksregisteret 999 327 885 MVA

Til generalforsamlingen i Vedal Utvikling AS

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vedal Utvikling AS som viser et underskudd pa tkr 7 373.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er stter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: 6KCBO-UEBEM-7E2IF-VXYOV-TLDCH-NTT5C

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsheretningen. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom arsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

s er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Var uttalelse om arsberetningen gjelder tilsvarende for redegjerelser om samfunnsansvar.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 992280743

UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide
et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser
profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger
for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for
a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt
drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem
til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

Penneo Dokumentnokkel: 6KCBO-UEBEM-7E2IF-VXYOV-TLDCH-NTT5C

Side2av 3
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UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i
internkontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 10. april 2024
Unic Revisjon AS

Herman Olav Grav
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 6KCBO-UEBEM-7E2IF-VXYOV-TLDCH-NTT5C
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Grov, Herman Olav

Patther

Pa vegne av: Unic revisjon AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-919928
1P: 195, 1.000xxX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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VEDAL

Vedal Utvikling AS

Arsregnskap
2023

Org.nr 992 280 743

19.06.2025 kI 17:20 Brgnngysundregistrene Side 15 av 40



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 992280743

Vedal Utvikling AS

Styrets arsberetning

Selskapets virksomhet og lokalisering

Selskapet leverer hovedsakelig radgivningstjenester knyttet til akkvisisjon, utvikling, prosjektering, salg og forvaltning
av ulike eiendomsprosjekter. Selskapet har hovedsakelig engasjement p4 sentrale @stlandsomradet. Selskapet utvikler
prosjekter i naert samarbeid med partnere og ulike eiendomsaktgrer, Forretningskontoret er lokalisert i Oslo.

Rettvisende bilde

Virksomheten er av en slik art at inntektene varierer en del fra ar til &r. Dette skyldes at deler av inntektene kommer
fra incitamentsbonuser, i tillegg til Ispende avtaler. Styret mener at irsregnskapet gir en rettvisende oversikt av Vedal
Utvikling AS sine eiendeler og gleld, finansielle stilling og resultat. Selskapets utvikling fglger de planer styret har lagt..

Fortsatt drift og fremtidig utvikling

Selskapet har i lepet av de siste rene inngdtt flere nye avtaler om tjenesteleveranser innen utvikling av holig og
naering som forventes a gi selskapet inntekter over flere ar, Tilveksten av nye prosjekter og muligheter er god, og
styret vurderer selskapets fremtid som god.

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede. Selskapets
resultater vil naturlig svinge fra r til r, men egenkapitalen anses solid sett i forhold til omfang og risiko ved selskapets
virksomhet. Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Finansiell risiko

Selskapet har ikke gjeld til kredittinstitusjoner. Den kortsiktige gjelden er knyttet til selskapets drift og fremkommer av
balansen. Selskapets eiendeler bestar i all hovedsak av kontanter, kundefordringer og mellomveerender, Selskapet har
historisk svaert lave tap pa sine fordringer. Samlet sett anses kreditt- og likviditetsrisiko som lav.

Markedsrisiko knytter seg fgrst og fremst til etterspgrsel etter selskapets tjenester i markedet. Perioden etter pandemi
og krigsutbrudd i Europa har vaert preget av hgy underliggende inflasjon, stigende renter og gkt markedsuro. Det er p4
den bakgrunn forventet noe redusert aktivitetsnivé innenfor de markeder selskapet opererer for de kommende &r.
Dyktige medarbeidere som aktivt benytter og videreutvikler selskapets styringssystemer er en viktig bidragsyter til &
redusere markedsrisiko. Styret vurderer at selskapet er godt rustet for & hindtere eventuell videre uro i den norske og
europeiske gkonomien. Samlet anses markedsrisikoen a vaere lav pa lengre sikt.

Resultatdisponering og utbyttegrunnlag
Disponeringen av érets resultat fremgér av det vedlagte resultatregnskapet.

Arbeidsmiljg og personale
Arbeidsmiljget anses som godt. Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker som kan knyttes til virksomheten.
Totalt sykefraveer siste ar har vaert omtrent 4,25 % av total arbeidstid i aret.

Gjennom 2023 har Vedal jobbet med aktsomhetsvurderinger, samt gvrige tiltak i trad med kravene i Apenhetsloven.
Dette arbeidet er beskrevet mer detaljert p& Vedal sin hjemmeside. Styret har blitt léspende orientert om dette
arbeidet.

Likestilling

Selskapet har som mal & vaere en arbeidsplass med kompetente og faglige dyktige medarbeidere som trives p3 jobb.
Selskapet jobber aktivt for @ fremme likestilling og hindre diskriminering og forskjellsbehandling i trad med lov om
likestilling og forbud mot diskriminering. Dette gjelder blant annet i saker som vedrgrer Ipnn, avansement,
rekruttering, ansettelsesforhold og permisjoner. Lennskartlegging viser at det ikke er noen form for systematisk
forskjellsbehandling. Det er utarbeidet en egen rapport som ivaretar redegjgrelseskravet iht. likestillings- og
diskrimineringsloven, denne er tilgjengelig p Vedal sin hjemmeside.
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Det er etablert etiske retningslinjer som alle ansatte plikter & folge.

Selskapet sgker & tilrettelegge afie fellesfasiliteter slik at disse kan benyttes av alle ansatte, uavhengig av eventuell
funksjonshemming.

Av selskapets tolv ansatte er to kvinner. Selskapets styre bestdr av seks menn og én kvinne.

Styreansvarsforsikring
Det er tegnet styreansvarsforsikring som dekker styret, daglig leder og gvrige ansatte i ledende posisjoner i selskapet.

Miljgrapportering

Selskapet arbeider kontinuerlig med & forbedre rutiner og prosedyrer i selskapets styringssystem knyttet til miljg og
energii selskapets prosjekter. Selskapet har videre fokus p& kompetanseheving hos de ansatte, og erfaringsoverfpring
mellom prosjektene, slik at selskapet skal vaere i stand til & mgte bide dagens og fremtidens miljgkrav. Styret er ikke
kjent med at selskapet bidrar til vesentlig forurensning eller skader for miljget. Selskapet er 1SO sertifisert innen 150
9001 og ISO 14001.

4 Oslo, 10.04.2024
/ Styret i Vedal Utvikliqg AS .
- 2 .
Anders Vedal Ole k. Yed ) Reidar Wulfsberg
Styremedlem Styrklgder Sty

Wi (_._}iC@L Pia.

Pl

Karen Cecilie B. Mgller Bj@rn Vedal Pal-Magnus ﬁje em
Styremedlem jtyrem em Sty/rewred em
~ Egil-André Mortensen
Styremedlem/daglig leder
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Vedal Utvikling AS

{Alle belpp er i 1 000 kroner)

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
L@nnskostnad

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad p3 resultat
Resultat

Arsresultat

Overfgringer

Avsatt til utbytte

Overfgrt fra annen egenkapital
Sum overfgringer

Resultatregnskap

Note

1,2

4,5
2,3,5

2023 2022
28401 26 903
28401 26 903

1721 2220
26 634 20980

505 165

9 268 3018
38128 31383
-9727 4479
49 0

376 327
50 2

374 325
-9353 -4154
-1980 -818
-7373 -3336
-7373 -3336
2000 5000
-15373 -8336
-7373 -3336
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{Alle belgp er i 1 000 kroner}

Eiendeler
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Software

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle ciendeler

Varige driftsmidler
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidier

Fordringer
Kundefordringer
Andre kortsiktige fordringer

Vedal Utvikling AS

Balanse

Note

Andre fordringer pa selskap i samme konsern 2,8

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omligpsmidler

Sum eiendeler

2023 2022
208 260
1041 856
1249 1116
2361 874
2361 874
701 693
701 693
4310 2683
6081 2858
272 703
15464 3520
21817 7081
986 19013

22 803 26 094
27113 28777
Side 4

19.06.2025 kil 17:20

Brgnngysundregistrene

Side 19 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 992280743

{Alie belgp er i 1 000 kroner)

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Anders Vedal

Styremedie
WC T

Karen Cecilie B. Mgller
Styremedlem

Vedal Utvikling AS
Balanse
Note

9

7

2

2
Oslo, 10.04.2024

Styret i Vedal Utyikling
%/{W

egitjAndré Mortensen
Styremedlem/daglig leder

2023 2022
1100 1000
2900 0
18 166 11801
22 166 12 801
-13 208 2 164
-13 208 2164
8 958 14 966
1514 954
244 1364
8000 5000
7997 6493
18156 13811
18156 13811
27113 28777

e

V" Reidar Wufsbe

P,i’;&:’elem

g

Pal-Magnustertaa
Styremedls
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Vedal Utvikling AS

Kontantstrémoppstilling
(Alle belgp eri 1 000 kroner) 2023 2022

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fgr skattekostnad -9353 -4154
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 303 0
Ordinaere avskrivninger 505 165
Endring i kundefordringer -3223 -1024
Endring i leverandgrgjeld 960 -3
Endring i andre tidsavgrensningsposter 3951 11375
Netto kontantstrém fra operasjonelle aktiviteter -6 857 6359

Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 540 0
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -2782 0
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -2242 Q
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
Etablering av konsernkontoordning -6927 0
Innbetalinger av egenkapital 3000 0
Utbetalinger av utbytte -5 000 0
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -8 927 0
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -18 027 6359
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 19013 12 654
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 986 19013
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Vedal Utvikling AS

Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk. Selskapet er datterselskap og
inngdr i konsernregnskapet til Vedal AS. Kontaktdetaljer for utlevering av konsernregnskapet kan finnes pa
www.vedal.no

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet,
er beskrevet i notene,

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsferes nar krav pa vederlag oppstar, i takt med utfgrelsen. Inntektene regnskapsferes med
verdien av vederlaget pé transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i sarnme periode som tilhgrende inntekt. Unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Leieavtaler
Selskapet har ikke finansielle leieavtaler, og all leie kostnadsfares nar den er palppt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i Igpet av ett ar etter at de er
oppstétt. For gield er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Ferste &rs avdrag p langsiktige fordringer og langsiktig gield
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Generelt om vurdering av balanseposter

Omligpsmidler vurderes til det {aveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig og langsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp p etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verd!
ved verdifall. Varige driftsmidler som har begrenset levetid avskrives planmessig over den forventede gkonomiske
levetiden.

Immaterielle eiendeler

Utgifter til utvikling balansefgres 1 den grad det kan identifiseres en fremtidig gkonomisk fordel knyttet til utvikling av
en identifiserbar immaterielle elendel og utgiftene kan males palitelig. | motsatt fall kostnadsfgres slike utgifrer
lspende. Balansefgrt utvikling avskrives linesert over skonomisk levetid. Dersom levetiden for balansefgrte
utviklingsutgifter ikke kan anslas palitelig avskrives disse over maksimalt ti &r.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd

Selskapets driftskonto inngar som en del av en konsernkontoordning med Vedal AS som avtalemotpart mot banken.
Selskapet har formelt verken krav eller rettigheter mot banken. Positiv saldo p3 driftskontoen presenteres sorm
fordring mot konsernkontoeier, og negativ saldo som gjeld mot konsernkontoeier. Alle underkontoinnehavere i
konsernkontosystemet stiller med sclidarisk selvskyldnerkausjon for & dekke et eventuelt krav fra banken knyttet til
trekk pa toppkonto.
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Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Pensjoner

Selskapets pensjonsordning er innskuddsbasert og innebaerer at selskapet betaler innskudd til et forsikringsselskap.
Selskapet har ingen ytterligere betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene resuitatfgres som
Ignnskostnad etter hvert som de palgper.

Skatter

Skattekostnaden sammenstiiles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er
fort mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestér av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til remfgring. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og bankinnskudd omfatter kontanter,

bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer med gjenvaerende lgpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Note 1 Salgsinntekter

2023 2022
Salgsinntekter 28 400 858 26 903 465

Selskapets salgsinntekter stammer fra salg av tjenester med prosjektering og utvikling av fast eiendom p4 det sentrale
gstlandsomradet | Norge.

Note 2 Transaksjoner med naerstaende parter

Resultatfprte transaksjoner mot narstiende parter 2023 2022
Salgsinntekter fra selskap i samme konsern 13 364 14 227
Salgsinntekter fra tilknyttede selskaper 11949 8504
Varekostnad 1685 2201
Annen driftskostnad 4274 3977
Renteinntekt fra selskap i samme konsermn 49 0

Vedal Utvikling AS leverer prosjekteringstjenester og eiendomsutviklingstjenester bade til eksterne kunder og til
eiendomsprosjekter som helt eller delvis eles av Vedal-konsernet. Deler av inntektene er derfor mot andre
konsernselskaper og tilknyttede selskaper av Vedal-konsernet.

Vedal Utvikling AS har betalt tkr 2 465 for administrative tjenester fra gvrige selskap i samme konsern. Selskapet har
ogsa kostnadsfart tkr 1 810 i lokalleie til et selskap eid av konsernspiss Vedal Gruppen AS.

Videre har selskapet betalt tkr 250 for leje av ferieleiligheter som benyttes av de ansatte. Leien er betalt dels til
selskaper i samme kansern, dels til konsernets aksjonzerer som ogs3 er styremedlermer. Alle postene beskrevet |
dette avsnittet inngdr som andre driftskostnader i regnskapet.

Alle tjenestene er priset til markedsmessige vilkar. Alle inn- og utlan mot selskaper i samme konsern forrentes med
markedsrente.

Balansefgrte mellomvarender mot narstaende parter

Ansatte og aksjonarer 701 693
Sum 701 693
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Kundefordringer 2023 2022
Foretak i samme konsern 3573 596
Tilknyttede selskap 2 203 1727
Sum 5777 2323
Andre kortsiktige fordringer til selskap i samme konsern 2023 2022
Foretak i samme konsern 8536 3520
Mellomvaerende konsernkontordning Vedal AS 6927 0
Sum 15464 3520
Leverandpgrgjeld 2023 2022
Foretak i samme konsern 69 569
Sum 69 569
Annen Kortsiktig gjeld 2023 2022
Foretak i samme konsern 1346 882 089
Sum 1346 882

Alle langsiktige inn- og utldn mot selskaper i samme konsern forrentes med markedsrente. Sikkerhetsstillelser og

avdragsplaner fastsettes for gvrig etter vilkar som er markedsmessige,

Vedal Utvikling inngér i en fellesregistrering | merverdiavgiftsregisteret med andre selskap i Vedal-konsernet. Alle

selskapene som inngar i fellesregistreringen er solidarisk ansvarlige for merverdiavgiften.

Vedal Utvikling inngar i en konsernkontoordning med andre selskap i Vedal-konsernet, Selskapets innestaende i
ordningen presenteres som konsernmellomvaerende mot kontoinnehaver av konsernkontoordningen — Vedal AS. Alle

selskaper som inngar i konsernkontoordningen er solidarisk ansvarlig for trekk p& rammen.

Note 3 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser m.v.

Lonnskostnader 2023 2022
Lgnninger 20701 16 816
Arbeidsgiveravgift 3782 2724
Pensjonskostnader 1220 795
Andre ytelser 931 644
Sum 26 634 20980
Antall sysselsatte arsverk 12 11

Selskapet har en innskuddshasert pensjonsordning for de ansatte som tilfredsstiller kravene i Lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer Daglig feder Styret
Lenn 2261 0
Pensjonskostnader 110 0
Annen godigjgrelse 244 0
Sum 2615 0

Styret bestér av personer ansatt i Vedal-konsernet. ingen av styremedlemmene fér sarskilt godtgjgrelse for vervet.
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Lan til ansatte, ledelsen og styret Lén
Daglig leder 0
Styret 0
Ansatte 701
Sum 701

Daglig leder tar del | den samme bonusordningen som de gvrige ansatte i selskapet, hvor bonus opptjenes dels basert
pa resultater, dels basert pa innsats. Det er ingen szrlige avtaler rundt etterlgnn for daglig leder. De ansatte som har
1an har fatt dette med en Igpetid pa inntil 5 &r, og med en rentesats lik normrentesatsen som fastsettes av

Finansdepartementet.

Godtgjerelse til revisor 2023 2022
Revisjon 55 42
Skatteradgiving 0 0
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 55 42
Revisjonshonoraret er eks. merverdiavgift.
Note 4 Immaterielle eiendeler

Software
Anskaffelseskost 01.01.2023 260
Anskaffelseskost 31.12.2023 260
Akk. avskrivninger 01.01.2023 0
Arets avskrivninger 52
Akk. avskrivninger 31.12.2023 -52
Bokfgrt verdi pr. 31.12.2023 208
Bkonomisk levetid 5 &r

Selskapet har sammen med Vedal-konsernet investert i nytt ERP-system.
avskrevet fra 2023.

Utgifter titknyttet utvikling av systemet er
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Note 5 Varige driftsmidler

Biler Inventar Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2023 1450 391 1841
Tilgang 2782 0 2782
Avgang -1450 0 -1450
Anskaffelseskost 31.12.2023 2782 391 3174
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2023 -607 -360 -967
Avgang 607 0 607
Arets avskrivninger - -435 -18 453
Akkumulert avskrivning 31.12.2023 -435 -378 -813
Bokfgrt verdi per 31.12,2023 2347 13 2361
Avskrivingsplan Linezer Linezar
@Bkonomisk levetid 5ar 3-53ar
Ferieleiligheter Lokaler Annet Totalt
Kostnadsfert leie 250 1812 503 2565

Leieavtalen for lokalene i Vaekergveien 3 utlgper i ar 2033. Prige eiendeler leies hovedsaklig pa tre-ars basis og

avtalene fornyes jevnlig pa rullerende basis.

Note 6 Skatt
Skattekostnaden fremkommer slik: 2023 2022
Arets regnskapsmessige resultat fer skatt 9353 -4 154
Permanente forskjeller 352 437
Endring i midlertidige forskjeller 839 194
Mottatt konsernbidrag 8 160 3520
Arets skattegrunnlag -2 -3
Resultatfgrt skatt pi ordinzert resultat:
Endring | utsatt skattefordel -1980 -818
Skattekostnad ordinaert resultat -1980 -818
Oversikt midlertidige forskjeller pr 31.12 2023 2022 Endring
Driftsmidler 100 290 190
Regnskapsmessige avsetninger my -4 824 -4 175 648
Netto midlertidige forskjeller -4724 -3 885 839
Akkumulert fremfgrbart underskudd -9 -7 2
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -4733 -3892 841
Utsatt skattefordel (22 %) -1041 -856 185
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Beregning av effektiv skattesats 2023 2022
Resultat far skatt 9353 -4 154
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -2 058 914
Skatteeffekt av permanente forskjelier 77 96
Sum -1980 -818
Effektiv skattesats 21,2% 19,7 %
Note 7 Egenkapital
Annen innskutt Annen Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2023 1000 0 11 801 2164 14 966
Arets resultat 0 0 ] 7373 7373
Kapitalforhgyelse 100 2900 0 0 3000
Utbytte 0 0 0 -8000 -8 000
Mottatt konsernbidrag 0 0 6365 0 6 365
Egenkapital pr. 31.12.2023 1100 2900 1B 166 -13 208 8958
Note 8 Bankinnskudd
Bundne bankinnskudd 2023 2022
Skattetrekksmidler 985 781

Selskapet inngér i en konsernkontoordning med andre selskap i Vedat-konsernet. Selskapets innestaende i ordningen
presenteres som konsernmellomveerende mot kontoinnehaver av konsernordningen — Vedal AS. Pr. 31.12.2023 utgjgr
selskapets innestdende i ordningen kr 6,9 mill.

Note 9 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 1 100 000 bestar av 100 000 aksjer & kr 11.

Aksjonzerer pr. 31.12.2023
Vedal AS

Antall

100 000

Elerandel

100 %

Stemmeandel

100 %
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VEDAL

Vedal Utvikling AS

Arsregnskap
2023

Org.nr 992 280 743
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Vedal Utvikling AS

Styrets arsberetning

Selskapets virksomhet og lokalisering

Selskapet leverer hovedsakelig radgivningstjenester knyttet til akkvisisjon, utvikling, prosjektering, salg og forvaltning
av ulike eiendomsprosjekter. Selskapet har hovedsakelig engasjement pé sentrale @stlandsomridet. Selskapet utvikler
prosjekter i naert samarbeid med partnere og ulike eiendomsakt@rer. Forretningskontoret er lokalisert i Oslo.

Rettvisende bilde

Virksomheten er av en slik art at inntektene varierer en del fra ar til ar. Dette skyldes at deler av inntektene kommer
fra incitamentsbonuser, i tillegg til I@pende avtaler. Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende oversikt av Vedal
Utvikling AS sine eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat. Selskapets utvikling fglger de planer styret har lagt..

Fortsatt drift og fremtidig utvikling

Selskapet har i Ippet av de siste drene inngétt flere nye avtaler om tjenesteleveranser innen utvikling av bolig og
nzering som forventes a gi selskapet inntekter over flere ar. Tilveksten av nye prosjekter og muligheter er god, og
styret vurderer selskapets fremtid som god.

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede. Selskapets
resultater vil naturlig svinge fra ar til ar, men egenkapitalen anses solid sett i forhold til omfang og risiko ved selskapets
virksomhet. Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Finansiell risiko

Selskapet har ikke gjeld til kredittinstitusjoner. Den kortsiktige gjelden er knyttet til selskapets drift og fremkommer av
balansen. Selskapets eiendeler bestar i all hovedsak av kontanter, kundefordringer og mellomveerender. Selskapet har
historisk svaert lave tap pa sine fordringer. Samlet sett anses kreditt- og likviditetsrisiko som lav.

Markedsrisiko knytter seg f@rst og fremst til ettersparsel etter selskapets tjenester i markedet. Perioden etter pandemi
og krigsutbrudd i Europa har veert preget av hgy underliggende inflasjon, stigende renter og gkt markedsuro. Det er pa
den bakgrunn forventet noe redusert aktivitetsniva innenfor de markeder selskapet opererer for de kommende ar.
Dyktige medarbeidere som aktivt benytter og videreutvikler selskapets styringssystemer er en viktig bidragsyter til &
redusere markedsrisiko. Styret vurderer at selskapet er godt rustet for & handtere eventuell videre uro i den norske og
europeiske gkonomien. Samlet anses markedsrisikoen a veere lav pa lengre sikt.

Resultatdisponering og utbyttegrunnlag
Disponeringen av arets resultat fremgar av det vedlagte resultatregnskapet.

Arbeidsmiljg og personale

Arbeidsmiljget anses som godt. Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker som kan knyttes til virksomheten.
Totalt sykefravzer siste ar har vaert omtrent 4,25 % av total arbeidstid i dret.

Gjennom 2023 har Vedal jobbet med aktsomhetsvurderinger, samt gvrige tiltak i trdd med kravene i Apenhetsloven.
Dette arbeidet er beskrevet mer detaljert pa Vedal sin hjemmeside. Styret har blitt Iapende orientert om dette
arbeidet.

Likestilling

Selskapet har som mal a vaere en arbeidsplass med kompetente og faglige dyktige medarbeidere som trives pa jobb.
Selskapet jobber aktivt for & fremme likestilling og hindre diskriminering og forskjellshehandling i trad med lov om
likestilling og forbud mot diskriminering. Dette gjelder blant annet i saker som vedrgrer I@nn, avansement,
rekruttering, ansettelsesforhold og permisjoner. Lgnnskartlegging viser at det ikke er noen form for systematisk
forskjellsbehandling. Det er utarbeidet en egen rapport som ivaretar redegjgrelseskravet iht. likestillings- og
diskrimineringsloven, denne er tilgjengelig pa Vedal sin hjemmeside.
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Det er etablert etiske retningslinjer som alle ansatte plikter 3 folge.

Selskapet sgker a tilrettelegge alle fellesfasiliteter slik at disse kan benyttes av alle ansatte, uavhengig av eventuell
funksjonshemming.

Av selskapets tolv ansatte er to kvinner. Selskapets styre bestar av seks menn og én kvinne.

Styreansvarsforsikring
Det er tegnet styreansvarsforsikring som dekker styret, daglig leder og gvrige ansatte i ledende posisjoner i selskapet.

Miljgrapportering

Selskapet arbeider kontinuerlig med & forbedre rutiner og prosedyrer i selskapets styringssystem knyttet til miljg og
energi i selskapets prosjekter. Selskapet har videre fokus pa kompetanseheving hos de ansatte, og erfaringsoverfaring
mellom prosjektene, slik at selskapet skal vaere i stand til & mgte bade dagens og fremtidens miljgkrav. Styret er ikke
kjent med at selskapet bidrar til vesentlig forurensning eller skader for miljget. Selskapet er 1SO sertifisert innen 1SQ
9001 og 1SO 14001.

Oslo, 10.04.2024
Styret i Vedal Utvikling AS

Anders Vedal Ole K. Vedal Reidar Wulfsberg

Styremedlem Styreleder Styremedlem
Karen Cecilie B. Mpller Bj@rn Vedal Pal-Magnus Hjertaas Hem

Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Egil-André Mortensen
Styremedlem/daglig leder
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Vedal Utvikling AS

{Alle belpp er i 1 000 kroner)

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Salgsinntekt 1,2 28 401 26 903
Sum driftsinntekter 28 401 26 903
Varekostnad 2 1721 2220
Lennskostnad 3 26 634 20980
Avskrivning av driftsmidler 4,5 505 165
Annen driftskostnad 2,3,5 9 268 8018
Sum driftskostnader 38128 31383
Driftsresultat -9727 4479
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 49 0
Annen renteinntekt 376 327
Annen rentekostnad 50 2
Resultat av finansposter 374 325
Resultat fgr skattekostnad -9353 -4 154
Skattekostnad pa resultat 6 -1980 -818
Resultat -7373 -3 336
Arsresultat 7 -7373 -3336
Overfgringer
Avsatt til utbytte 8 000 5000
Overfgrt fra annen egenkapital -15 373 -8 336
Sum overfgringer -7373 -3 336
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Vedal Utvikling AS

{Alle belpp er i 1 000 kroner)

Balanse

Eiendeler Note 2023 2022

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Software 4 208 260

Utsatt skattefordel 6 1041 856

Sum immaterielle eiendeler 1249 1116

Varige driftsmidler

Driftslgs@re, inventar o.a. utstyr 5 2361 874

Sum varige driftsmidler 2361 874

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 701 693

Sum finansielle anleggsmidler 701 693

Sum anleggsmidler 4310 2683

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 2 6081 2858

Andre kortsiktige fordringer 272 703

Andre fordringer pa selskap i samme konsern 2,8 15 464 3520

Sum fordringer 21817 7081

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 986 19013

Sum omligpsmidler 22 803 26 094

Sum eiendeler 27113 28777
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{Alle belpp er i 1 000 kroner)

Vedal Utvikling AS

Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 9 1100 1000
Overkurs 2 900 0
Annen innskutt egenkapital 18 166 11801
Sum innskutt egenkapital 22 166 12 801
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -13 208 2164
Sum opptjent egenkapital -13 208 2164
Sum egenkapital 7 8 958 14 966
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 2 1914 954
Skyldig offentlige avgifter 244 1364
Utbytte 8 000 5000
Annen kortsiktig gjeld 2 7 997 6493
Sum kortsiktig gjeld 18 156 13811
Sum gjeld 18 156 13811
Sum egenkapital og gjeld 27 113 28777
Oslo, 10.04.2024
Styret i Vedal Utvikling AS
Anders Vedal Ole K. Vedal Reidar Wulfsberg
Styremedlem Styreleder Styremedlem
Karen Cecilie B. Mgller Bjgrn Vedal Pal-Magnus Hjertaas Hem
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Egil-André Mortensen
Styremedlem/daglig leder
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Vedal Utvikling AS

Kontantstrgmoppstilling
{Alle belpp er i 1 000 kroner) 2023 2022

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fgr skattekostnad -9353 -4 154
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 303 0
Ordineere avskrivninger 505 165
Endring i kundefordringer -3223 -1 024
Endring i leverandpgrgjeld 960 -3
Endring i andre tidsavgrensningsposter 3951 11375
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -6 857 6359

Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 540 0
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -2782 0
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -2242 0

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Etablering av konsernkontoordning -6 927 0
Innbetalinger av egenkapital 3000 0
Utbetalinger av utbytte -5 000 0
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -8 927 0
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -18 027 6359
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 19 013 12 654
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 986 19013
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Vedal Utvikling AS

Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk. Selskapet er datterselskap og
inngar i konsernregnskapet til Vedal AS. Kontaktdetaljer for utlevering av konsernregnskapet kan finnes pa
www.vedal.no

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjpnnsmessige
vurderinger, hpy grad av kompleksitet, eller omréder hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet,
er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsf@res nar krav pa vederlag oppstar, i takt med utfgrelsen. Inntektene regnskapsfa@res med
verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. Unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Leieavtaler
Selskapet har ikke finansielle leieavtaler, og all leie kostnadsfgres nar den er palgpt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlppsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i Ippet av ett ar etter at de er
oppstatt. For gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Fgrste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Generelt om vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig og langsiktig gjeld balansef@res til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall. Varige driftsmidler som har begrenset levetid avskrives planmessig over den forventede gkonomiske
levetiden.

Immaterielle eiendeler

Utgifter til utvikling balansefgres i den grad det kan identifiseres en fremtidig @konomisk fordel knyttet til utvikling av
en identifiserbar immaterielle eiendel og utgiftene kan males pélitelig. | motsatt fall kostnadsferes slike utgifter
lppende. Balansefart utvikling avskrives lineaert over gkonomisk levetid. Dersom levetiden for balansefgrte
utviklingsutgifter ikke kan anslas palitelig avskrives disse over maksimalt ti ar.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd

Selskapets driftskonto inngar som en del av en konsernkontoordning med Vedal AS som avtalemotpart mot banken.
Selskapet har formelt verken krav eller rettigheter mot banken. Positiv saldo pa driftskontoen presenteres som
fordring mot konsernkontoeier, og negativ saldo som gjeld mot konsernkontoeier. Alle underkontoinnehavere i
konsernkontosystemet stiller med solidarisk selvskyldnerkausjon for a dekke et eventuelt krav fra banken knyttet til
trekk pa toppkonto.
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Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Pensjoner

Selskapets pensjonsordning er innskuddsbasert og innebaerer at selskapet betaler innskudd til et forsikringsselskap.
Selskapet har ingen ytterligere betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene resultatfgres som
lannskostnad etter hvert som de palgper.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat f@r skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er
fart mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet p& grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til remfering. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstrégmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og bankinnskudd omfatter kontanter,

bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer med gjenvarende lppetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Note 1 Salgsinntekter

2023 2022
Salgsinntekter 28 400 858 26903 465

Selskapets salgsinntekter stammer fra salg av tjenester med prosjektering og utvikling av fast eiendom pa det sentrale
@stlandsomradet i Norge.

Note 2 Transaksjoner med nasrstaende parter

Resultatfgrte transaksjoner mot naerstiende parter 2023 2022
Salgsinntekter fra selskap i samme konsern 13 364 14 227
Salgsinntekter fra tilknyttede selskaper 11949 8 504
Varekostnad 1685 2201
Annen driftskostnad 4274 3977
Renteinntekt fra selskap i samme konsern 49 0

Vedal Utvikling AS leverer prosjekteringstjenester og eiendomsutviklingstjenester bade til eksterne kunder og til
eiendomsprosjekter som helt eller delvis eies av Vedal-konsernet. Deler av inntektene er derfor mot andre
konsernselskaper og tilknyttede selskaper av Vedal-konsernet.

Vedal Utvikling AS har betalt tkr 2 465 for administrative tjenester fra gvrige selskap i samme konsern. Selskapet har
ogsa kostnadsfart tkr 1 810 i lokalleie til et selskap eid av konsernspiss Vedal Gruppen AS.

Videre har selskapet betalt tkr 250 for leie av ferieleiligheter som benyttes av de ansatte. Leien er betalt dels til
selskaper i samme konsern, dels til konsernets aksjonzerer som ogsa er styremedlemmer. Alle postene beskrevet i

dette avsnittet inngar som andre driftskostnader i regnskapet.

Alle tjenestene er priset til markedsmessige vilkar. Alle inn- og utlan mot selskaper i samme konsern forrentes med
markedsrente.

Balansefgrte mellomvaerender mot naerstaende parter

Ansatte og aksjonaerer 701 693
Sum 701 693
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Kundefordringer 2023 2022
Foretak i samme konsern 3573 596
Tilknyttede selskap 2203 1727
Sum 5777 2323
Andre kortsiktige fordringer til selskap i samme konsern 2023 2022
Foretak i samme konsern 8536 3520
Mellomvaerende konsernkontordning Vedal AS 6 927 0
Sum 15 464 3520
Leverandgrgjeld 2023 2022
Foretak i samme konsern 69 569
Sum 69 569
Annen kortsiktig gjeld 2023 2022
Foretak i samme konsern 1346 882 089
Sum 1346 882

Alle langsiktige inn- og utldn mot selskaper i samme konsern forrentes med markedsrente. Sikkerhetsstillelser og

avdragsplaner fastsettes for gvrig etter vilkar som er markedsmessige.

Vedal Utvikling inngér i en fellesregistrering i merverdiavgiftsregisteret med andre selskap i Vedal-konsernet. Alle
selskapene som inngar i fellesregistreringen er solidarisk ansvarlige for merverdiavgiften.

Vedal Utvikling inngér i en konsernkontoordning med andre selskap i Vedal-konsernet. Selskapets innestaende i
ordningen presenteres som konsernmellomvaerende mot konteinnehaver av konsernkontoordningen — Vedal AS. Alle
selskaper som inngar i konsernkontoordningen er solidarisk ansvarlig for trekk pa rammen.

Note 3 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser m.v.

Lgnnskostnhader 2023 2022
Lenninger 20 701 16 816
Arbeidsgiveravgift 3782 2724
Pensjonskostnader 1220 795
Andre ytelser 931 644
Sum 26 634 20980
Antall sysselsatte arsverk 12 11

Selskapet har en innskuddsbasert pensjonsordning for de ansatte som tilfredsstiller kravene i Lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 2261 0
Pensjonskostnader 110 0
Annen godtgjarelse 244 0
Sum 2615 ]

Styret bestar av personer ansatt i Vedal-konsernet. Ingen av styremedlemmene far szrskilt godtgjerelse for vervet.
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Lén til ansatte, ledelsen og styret Lan
Daglig leder 0
Styret 0
Ansatte 701
Sum 701

Daglig leder tar del i den samme bonusordningen som de gvrige ansatte i selskapet, hvor bonus opptjenes dels basert
pa resultater, dels basert pa innsats. Det er ingen szerlige avtaler rundt etterlgnn for daglig leder. De ansatte som har
13n har fatt dette med en lppetid pa inntil 5 ar, og med en rentesats lik normrentesatsen som fastsettes av
Finansdepartementet.

Godtgjgrelse til revisor 2023 2022
Revisjon 55 42
Skatteradgiving 0 0
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjgrelse til revisor 55 42

Revisjonshonoraret er eks. merverdiavgift.

Note 4 Immaterielle eiendeler

Software
Anskaffelseskost 01.01.2023 260
Anskaffelseskost 31.12.2023 260
Akk. avskrivninger 01.01.2023 0
Arets avskrivninger 52
Akk. avskrivninger 31.12.2023 52
Bokfgrt verdi pr. 31.12.2023 208
Pkonomisk levetid 5ar

Selskapet har sammen med Vedal-konsernet investert i nytt ERP-system. Utgifter tilknyttet utvikling av systemet er
avskrevet fra 2023.
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Note 5 Varige driftsmidler

Biler Inventar Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2023 1450 391 1841
Tilgang 2782 0 2782
Avgang -1 450 0 -1450
Anskaffelseskost 31.12.2023 2782 391 3174
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2023 -607 -360 -967
Avgang 607 0 607
Arets avskrivninger -435 -18 -453
Akkumulert avskrivning 31.12.2023 435 -378 -813
Bokfgrt verdi per 31.12.2023 2347 13 2361
Avskrivingsplan Linezer Linezer
Pkonomisk levetid 5 ar 35 5r
Ferieleiligheter Lokaler Annet Totalt
Kostnadsfart leie 250 1812 503 2565
Leieavtalen for lokalene i Vaekergveien 3 utlgper i ar 2033. @vrige eiendeler leies hovedsaklig pa tre-ars basis og
avtalene fornyes jevnlig pa rullerende basis.
Note 6 Skatt
Skattekostnaden fremkommer slik: 2023 2022
Arets regnskapsmessige resultat for skatt 9353 -4 154
Permanente forskjeller 352 437
Endring i midlertidige forskjeller 839 194
Mottatt konsernbidrag 8 160 3520
Arets skattegrunnlag -2 -3
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:
Endring i utsatt skattefordel -1 980 -818
Skattekostnad ordinzert resultat -1980 -818
Oversikt midlertidige forskjeller pr 31.12 2023 2022 Endring
Driftsmidler 100 290 190
Regnskapsmessige avsetninger mv -4 824 -4 175 648
Netto midlertidige forskjeller 4724 -3 885 839
Akkumulert fremfgrbart underskudd -9 -7 2
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 4733 -3 892 841
Utsatt skattefordel {22 %) -1041 -856 185
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Beregning av effektiv skattesats 2023 2022
Resultat far skatt -9 353 -4 154
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -2 058 -914
Skatteeffekt av permanente forskjeller 77 96
Sum -1 980 -818
Effektiv skattesats 212 % 19,7 %
Note 7 Egenkapital
Annen innskutt Annen Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2023 1000 0 11 801 2164 14 966
Arets resultat 0 0 o 7373 -7373
Kapitalforhgyelse 100 2900 [¢] 0 3000
Utbytte 0 0 0 -8 000 -8 000
Mottatt konsernbidrag 0 0 6 365 0 6 365
Egenkapital pr. 31.12.2023 1100 2900 18 166 -13 208 8958
Note 8 Bankinnskudd
Bundne bankinnskudd 2023 2022
Skattetrekksmidler 985 781

Selskapet inngar i en konsernkontoordning med andre selskap i Vedal-konsernet. Selskapets innestaende i ordningen
presenteres som konsernmellomvaerende mot kontoinnehaver av konsernordningen —Vedal AS. Pr. 31.12.2023 utgjgr

selskapets innestdende i ordningen kr 6,9 mill.

Note 9 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 1 100 000 bestar av 100 000 aksjer 3 kr 11.

Aksjonzerer pr. 31.12.2023 Antall Eierandel Stemmeandel
Vedal AS 100 000 100 % 100 %
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