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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952527827

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 47 589 304 44611 679
Annen driftsinntekt 13789 264 12 057 107
Sum inntekter 61 378 568 56 668 786
Kostnader

Varekostnad 1245 822 1290121
Lennskostnad 34 421 417 31921993
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 205 682 204 116
Annen driftskostnad 18671737 29 813 496
Sum kostnader 54 544 658 63 229 726
Driftsresultat 6 833 910 -6 560 940
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 1000 000
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 112795 156 478
Annen rentei nntekt 596 310 3734114
Sum finansinntekter 709 105 4890 592
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4 470 005
Annen finanskostnad 2413 431 177
Sum finanskostnader 2413 4901 182
Netto finans 706 692 -10590
Ordinaxt resultat fer skattekostnad 7 540 602 -6 571 530
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1 868 366 1961 744
Ordineert resultat etter skattekostnad 5672 236 -8533274
Arsresultat 5672236 -8533 274
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital 5672 236 -8533 274
Sum overferinger og disponeringer 5672 236 -8533 274
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 1100 000

rettigheter

Utsatt skattefordel 559 603 473 302
Sum immaterielle eiendeler 1 659 603 473 302

Varigedriftsmidler
Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 464 841 640 883
Sum varige driftsmidler 464 841 640 883

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4679934 4679934
Lan til foretak i samme konsern 312 488 3281761
Investeringer i tilknyttet selskap 80 348 295 7 116 668
Investeringer i aksjer og andeler 521 739 521739
Andre fordringer 85980 4085 980
Sum finansielle anleggsmidler 85948 436 19 686 082
Sum anleggsmidler 88 072880 20 800 267
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 673 352 1610279
Andre fordringer 2 227 002 2209 348
Konsernfordringer 252 626 1344 816
Sum fordringer 9152 980 5164 443

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 37 116 497 110118 391
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 37 116 497 110118 391
Sum omlgpsmidler 46 269 477 115282 834
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 134 342 357 136 083 101
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Andelskapital 6 526 650 6290 975
Sum innskutt egenkapital 6 526 650 6 290 975
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 112 663 727 106 810 165
Sum opptjent egenkapital 112 663 727 106 810 165
Sum egenkapital 119 190 377 113101 140
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 10967 10 967
Sum avsetninger for forpliktelser 10967 10 967
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 10 967 10 967
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5458 117 1 000 689
Betalbar skatt 1954743 2392319
Skyldige offentlige avgifter 4018 049 3788019
Kortsiktig konserngjeld 72187

Annen kortsiktig gjeld 3637917 15 789 967
Sum kortsiktig gjeld 15141013 22970994
Sum gjeld 15 151 980 22981 961
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 134 342 357 136 083 101
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 83351 186 80771109
Annen driftsinntekt 14 388 904 12 320 468
Sum inntekter 97 740 090 93091 577
K ostnader

Varekostnad 7530 306 8938975
L gnnskostnad 57 162 878 53 946 284
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 723 316 1194 250
Annen driftskostnad 23461571 33129082
Sum kostnader 88878071 97 208 591
Driftsresultat 8862 019 -4117 014

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 1702 027 6 463 704
Annen rentei nntekt 1331454 3729592
Sum finansinntekter 3033481 10 193 296
Annen rentekostnad 39 307 467 718
Sum finanskostnader 39 307 467 718
Netto finans 2994 174 9725578
Ordineert resultat far skattekostnad 11 856 193 5 608 564
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2463281 2774034
Ordinaert resultat etter skattekostnad 9392912 2834530
Arsresultat 9392912 2834530

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 9392912 2834530
Sum overfaringer og disponeringer 9392912 2834530
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 2100 000 1000 000
rettigheter

Utsatt skattefordel 2436 034 2147147
Sum immaterielle eiendeler 4536 034 3147 147

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4953730 5041 986
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3009 604 2149 020
Sum varige driftsmidler 7963334 7 191 006

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 84 221 241 18 088 087
Investeringer i aksjer og andeler 621 739 621 739
Andre fordringer 34 339 546 40 857 807
Sum finansielle anleggsmidler 119 182 526 59 567 633
Sum anleggsmidler 131 681 894 69 905 786
Omlgpsmidler

Varer

Tomter til utbyggingsformal 4 583 386 4 583 386
Sum varer 4583 386 4583 386
Fordringer

Kundefordringer 12 421 307 7 728 256
Andre fordringer 3704 139 9993 869
Sum fordringer 16 125 446 17722 125

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 63 081 099 126 406 665
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 63 081 099 126 406 665
Sum omlgpsmidler 83789931 148712 176
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 215471 825 218 617 962
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Andelskapital 6 526 650 6290 975
Sum innskutt egenkapital 6 526 650 6 290 975
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 185239 780 175 665 543
Sum opptjent egenkapital 185239 780 175 665 543
Sum egenkapital 191 766 430 181 956 518
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 10967 10 967
Sum avsetninger for forpliktelser 10967 10 967
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1052 476

Sum annen langsiktig gjeld 1052 476

Sum langsiktig gjeld 1063 443 10 967
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6712 436 2298 635
Betalbar skatt 2752244 3238 157
Skyldige offentlige avgifter 6 562 911 6133118
Annen kortsiktig gjeld 6 614 361 24980 568
Sum kortsiktig gjeld 22 641 952 36 650 478
Sum gjeld 23 705 395 36 661 445
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 215471 825 218 617 963
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ARSRAPPORT FOR
NEDRE BUSKERUD
BOLIGBYGGELAG 2021

) Nbbo

666666 Der folk trives
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STYRETS ARSBERETNING 2021

HOVEDTREKK

Nok et ar er over og vi kan konstatere at ogsd 2021 ble preget av Koronapandemien og dens begrensninger. Til tross for dette fikk vi
gjennomfart mange av vére pianlagte 75 drs jubileums-arrangementer. Vére medlemstilbud og medlemsaktiviteter har faktisk nddd ut
tif flere medlemmer enn noen gang tidiigere.

Resultatmessig har baligbyggelaget og alle vare datterselskaper oppnaddd gode resultater ag overskudd i 2021. Vi er 0gsa veldig stolte
av at vi endelig fikk etablert Boligbanken som en bank for vare borettslag og boligsameier hvor NBBO eier 25 % av banken.

Som en felge av pandemien har mye arbeid blitt gjennomfart pa hjemmekontor i 2021. Vi fikk i stor grad gjennomfart vare rutinemessige
oppgaver pa denne maten. For boligprosjektene var det litt starre utfordringer med hjemmekontorordning fordi det der er behov for
vaere mere sammen. Vi er uansett veldig stolte av alle vare medarbeidere og maten de har statt pa i en krevende situasjon pa vegne av

vare medlemmer og vare kunder baligselskapene.

Boligmarkedet i vart nedslagsfelt i Drammensregionen har ogsa
veert gadt i 202 1. Prisene generelt i Drammensregionen steg med
10,7 % i 2021 drgyt 2 % mer enn landsgjennomsnittet. Vibor ien
attraktiv region og fortsatt lave renter og netto innflytting har gitt
disse utslagene. Vi er spente pa hvardan markedet gar videre, ag
ma nak farvente en lavere prisvekst framover. Uansett sa er viop-
timistiske og vi er helt sikre pa at vare boligselskaper (borettslag
og sameier) vil veere ettertraktet agsa i 2022.

Var eiendomsmegler NBBO Eiendomsmegling har de siste arene
hatt en malsetning am & gke markedsandelen av baliger solgt i
barettslagene vare. Vioppnadde en markedsandel pa 15 % i 2021
og selskapet jobber kontinuerlig med malsetningen om ytterligere
a ake var markedsandel i 2022,

Fremdriften pd vare nye boligprosjekter har ogsa stort sett
gatt som planlagt til tross for pandemien. Elvebredden Park ble
innflyttet i februar/mars 2021 litt far planen. Dette er vi meget
gadt forngyd med i en hverdag preget av pandemien. lla varen
2021 lanserte vi Granittlia med 27 rekkehus. Det ble godt mottatt
av markedet.

NBBO Vaktmester Service hadde nok et gadt ar i 2021 til tross far
noen utfordringer og utskiftinger i arbeidsstokken. Omsetningen
gkte ytterligere i 2021 og vi er glade for & kunne levere
vaktmestertjenester til enda flere medlemmer ag baligselskaper.
Ogsa i 2021 var det hgysesong pa sommeren med mange
innleide vikarer mens vinteren var lavsesong. Malet framover
blir a sarge far at aktiviteten ag sysselsettingen bli jevnest mulig
gjennom aret. Det skal selskapet fa til ved & satse enda mer
pa handverkertjenester og ogsd skadehandtering (forsikring)
pa vegne av baligselskapene. Vi far gode tilbakemeldinger pa
kvaliteten pa arbeidene som utferes noe vi er godt fornayd med.

Vi skal viderefgre strategien med & ansette fagleerte i selskapet
framover (snekkere, malere, gartner mv.]. | tillegg til var vakt-
mestervirksomhet gjar dette oss mer fleksible og i stand til & ta
flere typer oppdrag. Pa sikt vil dette gi NBBO Vaktmester Service
enda flere ben a sta pa.

Var byggevirksomhet er organisert i NBBO Utbygging. Selskapet
har hatt gode resultater som en falge av var baligbygging de siste
arene. 12021 ferdigstilte vi prosjektet vart i Lierbyen — Elvebredden
Park. Her er det bade et borettslag og et boligsameie. | skrivende
stund har vi 3 gjenstaende boliger (av totalt 65) som vi regner
med a selge i lgpet av varen 2022. Dette er vi godt forngyde med.

Videre har vi 0gsa hatt et godt salg pa Granittlia Sameie (Sol-
bergelva) hvor vi totalt har solgt 25 av 27 rekkehus. Det farste
byggetrinnet med 7 rekkehus har innflytting i mars 2022 og alle
disse rekkehusene er solgt. Siste byggetrinn som bestar av 20
leiligheter, har innflytting i slutten av 2022.

Vinteren 2021 var det ogsa innflytting i Galleriet barettslag
ved Losjeplassen i Drammen Sentrum. Glitre Eiendom har vaert
ansvarlige for selve byggingen, og prosjektet som bestar av totalt
51 leiligheter blir et barettslag tilknyttet NBBO. Videre har NBBO
Eiendomsmegling veert selger av dette fine prosjektet.

NBBO Eiendamsmegling har ogsa i ar averskudd til tross for en
mindre ansatt gjennom store deler av aret. Vi opplever fortsatt
vekst og har na behov for & ansette flere meglere. Selv om det
er stor rift om megleroppdragene har meglerne vare vist at vi
klarer & hevde oss i konkurransen. NBBO Eiendomsmegling
gnsker derfor & vokse ytterligere. Malsetningen om & veere
best pa barettslagsmegling har gitt oss riktig fokus og ekt
markedsandelen var pa dette omradet. Vi har som malsetning
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3 ta ytterligere markedsandeler pd megleroppdrag i borettslag.
NBBO Eiendomsmegling skal utnytte den kunnskapen NBBO har
som farvalter og farretningsfarer for vare baoligselskaper. NBBO
kjenner markedet og styrene som forvalter boligmassen var best
av alle.

Vifarventer agsai 2022 et rimelig godt baligmarked i vare omrader.
Regionen var har fortsatt netto tilflytting og det er behov for nye
gode baliger med riktige kvaliteter som ogsa er beerekraftige.
Samtidig forventer vi gkte renter noe som vil bidra til a stabilisere
boligprisveksten framover. Totalt sett sa tror vi det blir en balanse
med en maderat prisvekst fremaver. Far Drammensregionen var
det samlet en prisgkning pa 10.7% i 2021. Totalt sett sa forventer
vi derfor en lavere prisstigning enn i fjor samtidig som man ma
regne med en prisstigning noe over landsgjennomsnittet 0gsa i
2022.

Var farvaltningsvirksomhet har opplevd akende konkurranse
de siste arene. Bade fra andre Boligbyggelag og eksterne
forretningsfarere. Vi har imidlertid opplevd vekst i mange ar dog
med en mindre reduksjon i baliger til forvaltning i 2021. Det er
gjennom aret etablert samarbeidsavtaler med flere av de store
utbyggerne iDrammensomradet (bade prosjekter som er igangsatt
og kammende prosjekter] sa vi har star tro pa videre vekst i arene
fremover. Totalt forvaltet vi 15.190 boliger ved utgangen av 2021.

NBBO Byggtek hadde ogsa i 2021 et gadt ar, dog med et litt lavere
resultat enn i 2020. Det ventes et godt marked framover og med
forventning om vekst har vi ansatt to nye medarbeidere som
begynte i Byggtek i 1. kvartal 2022.

Det var ogsa i 2021 ngdvendig & avholde de aller fleste general-
farsamlingene i vare boligselskaper digitalt eller pr. korrespandanse.
Noen matte kanskje utsette noen saker til behandling, men stort
sett s& er tilbakemeldingen at baligselskapene vére fikk avhaldt
sine generalforsamlinger pa en god mate. Etter 2 ar med pandemi
sa haper vi at det na blir apnet opp og vi far muligheten til d mates
sammen igjen pa ordinaere generalforsamlinger varen 2022.

Administrerende direktar Steinar Kjsernli

STYRET I NEDRE BUSKERUD
BOLIGBYGGELAG

Arve Fjeld rid S€ | ne M. spen Ellingsen
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FREMTIDSUTSIKTER

NBBO skal fortsette & bygge baliger og gode hjem for alle vare
medlemmer. ltillegg til baligbygging skal vi skape verdi av medlem-
skapet ved & vaere aktuelle pa mange ulike omrader. Alle vare med-
lemmer skal kjenne pa at medlemskapet i NBBO er en investering
som er bade lagnnsom og viktig. Medlemsprogrammet vart med
satsing pa kultur og gode avtaler med aktuelle leverandarer vil bli
en viktig del av dette arbeidet.

Heldigvis ser det ut som pandemien gar mot slutten ag vi ser frem
til en mer normal tilveerelse i 2022. Etter hvert som samfunnet
apner opp igjen gleder vi oss til & kunne invitere bade boende og
ikke boende medlemmer med pa forskjellige kulturelle aktiviteter
og arrangementer sammen med oss i NBBO.

Heldigvis ser vi at det fartsatt er netto tilflytning til vare omrader
Drammensregionen og vi farventer at boligprisene gker fremover,
dog mer moderat enni 2021. Vi jobber fortlapende med & utvikle
nye attraktive tomter til vare kammende baligprosjekter. Vi skal
tilby vare medlemmer attraktive boliger med god kvalitet. Vi
jobber med & lansere 1-2 nye prosjekter i lapet av det kommende

aret og det ferste prosjektet vart som lanseres i 2022 er Nedre
Tverrgate 3 i Mjgndalen. Var malsetning om a bygge 100 boliger i
aret i gjennomsnitt star fast og var malsetning er at vi skal bygge
boliger for alle vare medlemmer i alle livsfaser.

SAMARBEID MED ANDRE BOLIGBYGGELAG

2021 ble endelig aret hvor vi startet opp Boligbanken ASA. NBBO
er nest stgrste eier i Boligbanken med 25 % eierandel. BORI
BBL er starste eier. Sammen med BORI og ABBL har vi jobbet
mange ar for & komme i gang med & lafte dette store prosjektet.
Boligbanken blir viktig for ass i drene fremover og skal sikre NBBO
og vare boligselskaper stabilt gode lanebetingelser i konkurransen
med andre banker og finansieringsinstitusjoner. Historisk sett
har borettslag fatt gode lanebetingelser i gode tider, mens
det har veert mere utfordrende i krevende tider som bla. under
finanskrisen pa 2000 tallet. Med Boligbanken vil vi vaere sikret
en bank som har fokus pa oss og vare kunder [boligselskapene)
uavhengig av hvordan det star til i bankmarkedet generelt.

Det er fra varen 2022 syv heltidsansatte i banken og vi er godt
inne i det farste ordineere driftsaret. Mange boligselskaper har
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allerede fatt 1an i banken og mange har fatt tilbud eller vil fa det i
lapet av aret. Far alykkes ma Boligbanken vaere kankurransedyktig
fra ferste stund. Det far vi til ved & ha feerrest ansatte og dermed
de laveste driftskostnader av alle farretningsbankene. Vi har ogsa
tilrettelagt for gode praktiske lasninger. Det skal derfor ga kort tid
fra lanesgknad til lanetilsagn.

Eierne (NBBO, BORI og ABBL) @nsker flere boligbyggelag
velkommen pa eiersiden i banken. Som en felge av pandemien
var det imidlertid vanskelig i 2020/21. Vi har imidlertid fatt med
HAUBO (Haugesund Baligbyggelag) ag vi regner med at flere vil bli
med etter hvert som Boligbanken blir etablert i markedet.

BONO Oppgjar AS som vi eier sammen med 5 andre Boligbyggelag
(Landsbysamarbeidet) leverer oppgjerstjenester til eiendoms-
meglere. Til trass for utfardringene med nedstenging av samfunnet
i perioder endte aret med et tilfredsstillende resultat. Selskapet
mistet GOBB (Gjevik og omegn Boligbyggelag) som kunde i 2021
og vi forventer derfor noe lavere oppgjarsvolumer og resultater
inntil videre. Selskapet er i dialog med andre eiendomsmeglere
som vurderer & kjgpe oppgjarstjenester av selskapet.

ATTRAKTIVE BOLIGER
MED GOD KVALITET

Det forste prosjektet vart
som lanseres i 2022
er Nedre Tverrgate 3
i Mjgndalen.

Boliginkasso AS som vi eier sammen med BORI og etter hvert
0gsa ABBL, hadde agsa et salid ar i 2021. Boliginkassa sarger
for innkrevingen av utestdende felleskostnader pa vegne av
boligselskapene i BORI og NBBO. Sommeren 2021 fikk vi ogsa
knyttet til oss ABBL som kunde av Boliginkasso og vi jobber ogsa
med a knytte til oss andre boligbyggelag.

Boligfaktura AS er et datterselskap av Boliginkasso AS og har
to ansatte. Selskapet har samme eierstruktur som Boliginkasso
AS og er ansvarlig for fakturering av krav til boligselskapene
(felleskostnadene).

NBBO har generelt et godt samarbeid med mange Baoligbyggelag.
Det er viktig for oss & fa impulser fra andre for & fange opp
utviklingen og trender pa landsbasis. Det gjgr at vi her i NBBO
0gsa utvikler oss videre. | drene fremover skal vi sammen med vare
samarbeidspartnere i andre BBL jobbe godt sammen for & utvikle
enda bedre tjenester til glede for vare medlemmer og kunder.
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BOLIGBYGGING

Alle vdre boligprosjekter gjennomfares gjennom egne prosjektselskaper hvor vdrt datterselskap NBBG Utbygging AS er medeier,
istor grad med 50% eierskap.

ELVEBREDDEN PARK

Dette kombinerte bolig- 0g naeringsprosjektet Elvebredden Park i Hegsbroveien 76-78 sentralt i Lierbyen ble ferdigstilt og innflyttet i
februar og begynnelsen av mars i 2021. Prosjektet bestar av fire boligbygg, to bygg med 36 andelsbaliger og ta bygg med 29 selveier-
boliger i tillegg til neeringsarealer pa bakkeplan. Mellom byggene er det et felles atrium. Prosjektet ble bygget ut av Elvebredden Park AS
som vi eier sammen med Elvebredden Lier AS (Gigant Gruppen AS) pa 50/50 basis.

GRANITTLIA | SOLBERGELVA

P3 Granittlia i Solbergelva har vi under oppfaring 27 rekkehusleiligheter pa 128 m2 med store terrasser. Boligene ligger solfylt til mot
skagen i Salbergelva, am lag 250 meter nard-ast for Ulverud gard ag Gamle Riksvei og ca. 7 km til Drammen sentrum. Det er etablert en
egen garasjekjeller i prosjektet og vi har bygget farste del av en ny tilfartsvei fra Gml. Riksvei til dette prosjektet.

Baligene blir bygget i tre trinn med farste innflytting i slutten av mars 2022. De resterende haligene vil etter planen bli innflyttet i
slutten av 2022. Dette er 0gsa et samarbeidsprosjekt pa 50/50 basis hvor vi sammen med TIMB Eiendom AS har etablert Granittlia
Utvikling AS som er byggherre og selger av boligene.

Pd Granitthia ] Solberqelva har vi under opntfaring 27 rekkehusielligheter Det har veert stor interesse for boligene og 17 holiger ble tatt pd forkjansrett.
pd 128 me med store terrasser. Boligene ligger solfytt til mot skogen I titegg er det salgt noen boliger etter dette. Boligene ligger meget sentralt
i Soibergetva. og dpent til | Mjandalen sentrum og naere kollektivknutepunkter.

o
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BOLIGPROSJEKTER UNDER UTVIKLING:

NT3 | MJANDALEN SENTRUM

| Nedre Tverrgate 3 hvar Nedre Eiker
Legesenter ligger i dag har vi lagt ut 39
andelsboliger for salg. Boligene ligger
meget sentralt og apent til i Mjgndalen
sentrum ag nare kollektivknutepunkter.
Interessen blant boligkjgperne har veert
god. | skrivende stund, en dray maned
etter at baligene ble lagt ut for salg, er 19
av totalt 39 boliger salgt.

Da salgskravet er nadd planlegger vi
byggestart av dette kombinerte bolig-
og naeringsprosjektet i lgpet av august/
september 2022 og forventer en
ferdigstillelse pa nyaret i 2024.

Det er Nedre Tverrgate 3 Holding AS
som er byggherre og selger av boligene.

Dette er et selskap vi eier pa 50/50 basis
sammen med Ruba Invest AS, som igjen
eies av Gigant Gruppen AS ag Millennium
Holding AS med 50% av hver.

DESILITEREN PA STR@MSG

Dette er en kvartalsutbygging ved
siden av Clarion Hotell Tollboden mellom
Tollbugata og Dr. Hansteinsgate. Det er to
verneverdige bygg i prosjektet (verneklasse
b) og det er planlagt ca. 700 m2 neering i
1. etg mat Dr. Hansteinsgate. Utaver de
verneverdige byggene og neeringsarealene
er det planlagt & bygge om lag 100 boliger
i prosjektet.

Vi har inngatt en samarbeidsavtale med
Fevang AS pa 50/50 basis far utvikling av
baligprosjektet.  Reguleringsforslaget er
under 2. gangs behandling og vi planlegger
a legge baligene ut for salg pa nyareti2023.
Dette blir et stort og spennende prosjekt
sentralt pa Stramsg med fin beliggenhet og
kort avstand til alt av kollektivtilbud.

BANKBYGGET | LIERBYEN

Prosjektet ligger i Hegsbraveien 52 sen-
tralt i Lierbyen like ved Elvebredden Park.
Dette bolig- og neeringsprosjektet utvikles
ogsa i samarbeid med Gigant Gruppen AS
gjennom Bankbygget Lier AS. Vi har derfor
sammen etablert Bankbygget Utvikling AS
pa 50/50 basis sam vil bli byggherre og sel-
ger av boligene i prosjektet.

Eiendommen ligger innenfar sentrums-
planeni Lier hvor kommunen arbeider med
regulering av denne, og vi er i dialog med
innspill i dette arbeidet.

HOLLENDERKOLLEN

Dette er en eiendom pa Tangen i Drammen
pa ca. 7,0 da. som er avsatt til baligformal
i kommuneplanens arealdel. Bak prosjektet
star Hollenderkallen Utvikling AS (HU) som
vi eier sammen med Drammen Koammune
Eiendomsutvikling AS (DKE) og Urban
Compact Living AS (UCL) med henholdsvis

45, 45 og 10 % prosent hver.

HU ervervet eiendommen fra Drammen
kammune gjennom DKE og har siden
starten av 2018 arbeidet med detaljreg-
uleringen av denne. Etter flere ulike plan-
forslag vedtok kommunestyret i mate 4.
mai 2021 & avsette arealet til friomrade i
ny kommuneplan. Pagaende planarbeid
er derfor avsluttet og de gkanomiske kon-
sekvensene av dette er ikke avklart.

GULSKOGEN

P& Red @st og vest har vi kjgpt to eien-
dommer fra private grunneierne pa 26 da.
Drammen Kommune FEiendomsutvikling
AS eier ogsa to eiendommer pa samme
sted pd omtrent samme starrelse og vi har
inngatt avtale om & utvikle disse eiendom-
mene sammen.

Boligomradet pa Gulskagen, hvor vi ogsa
har et samarbeide med Block Watne AS
gjennom Gulskogen Utviklingsselskap AS,
har et rekkefglgekrav om bla. en jernba-
neundergang og vi haper at dette kan
lgses ved samarbeid mellom Bane NOR,
de gvrige grunneierne og kammunen. Ei-
endommen er avsatt til boligformal i kom-
munens arealdel og hele utviklingsomrade
med de eksterne bar kunne ligge pa rundt
1000 boliger.

SPIKKESTAD

I tillegg til ovennevnte prosjekter har vi
0gsa et samarbeid med H. Strem Halding
AS ved jernbanestasjonen pa Spikkestad
med et potensiale pa rundt 200 boliger. |
dette samarbeidet har vi etablert Spikke-
stadkvartalene Baligprasjekt AS som vi eier
med H. Strem Holding AS pa 50/50 basis.

Grunnet kapasitetsutfardringer i rensean-
legg i Asker kommune, vil vi matte avvente
byggesgknad for disse ferdigregulerte om-
rédene til dette er lgst.
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BKONOMI
Alle selskapene i kansernet har levert gode resultater i 2021.

NBBO regnskapet for 2021 viser et arsresultat pé kr 5.672.236,- ogkr 9.392.912 - for
kansernet. Resultatene fareslas overfart til annen egenkapital. | samsvar med regn-
skapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede. Til
grunn for antagelsen ligger budsjett for 2022 og konsernets strategiplan for rene
fremover. NBBO er i en sunn gkonamisk og finansiell stilling, med en likviditetsbehald-
ning pr. 31.12.2021 pa 37 MNOK.

Egenkapitalen ble gkt med henhaldsvis kr 6.089.237 - og kr 9.809.912,- i NBBO og i
konsernet i 2021. Egenkapitalandelen per 31.12.21 var 88,7 %i morselskapet 0g89,0% i
konsernet, mot 83,1 % og 83,2 % per 31.12.2020. Dette betyr at bade NBBO og hele
kansernet er i en meget salid finansiell stilling.

Selskapets finansielle risiko er farst og fremst knyttet til utviklingen i boligmarkedet
og prosjekter. NBBO Utbygging AS har et rammelan pa 40 MNOK has NBBO som det
ikke var trukket pa pr. 31.12.21.

Marselskapet har ingen langsiktig gjeld.

ARSRESULTAT KONSERN LIKVIDITETS-
5.672.236,- 9.392.912,- BEHOLDNING
37 MNOK

02.06.2026 kI 20:50 Brgnngysundregistrene Side 17 av 47



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952527827

ARBEID MOT DISKRIMINERING

Diskrimineringslavens formal er & fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter
samt a hindre diskriminering pa grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamning,
hudfarge sprak, religion og livssyn. NBBO arbeider aktivt for & fremme lovens formal
innenfor var virksamhet. Dette er agsa nedfelt i vare etiske regler.

UNIVERSELL UTFORMING

En rekke lover og forskrifter inneholder bestemmelser om universell utforming. | den
grad NBBO har pavirkningskraft, jobber vi med tilpasninger i nye og eksisterende om-
givelser. Ved nybygging og starre anskaffelser foretas aktive valg for a sikre en universell
utforming med mal om gkt grad av tilgjengelighet.

FORSKNING OG UTVIKLING
Det er ikke gjennomfart forsknings- eller utviklingsprosjekter i NBBO i aret som har
gatt.

PAVIRKNING AV DET YTRE MILJ@
Selskapet har ikke virksomhet som forurenser det ytre miljg utover det som ma anses
som normalt for et boligbyggelag av NBBO's starrelse.
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FAKTA OM NBBO

Nedre Buskerud Boligbyggelag (NBBO]} eies av vdre 31.230 medlemmer (pr.31.12.2021). Vi har vart nedslagsfelt i Drammensregionen

og neerliggende kommuner.

NBBO er organisert med to linjeavdelinger samt fem underliggende heleide datterselskaper. Datterselskapet NBBO Utbygging AS har pr.
31.12.2021 eierskap i 9 selskaper. Syv av disse selskapene eies med 50 %. Utover dette har NBBO eierinteresser i Boligbanken AS (25%
eierskap) sammen med Baligbyggelaget Romerike (BORI), Asker & Baerum Baoligbyggelag AS, Hauba AS ag en rekke mindre aksjonaerer.

Boliginkasso AS sammen med BORI BBL (50% eierskap) og NABO AS.

NBBO og datterselskapene arbeider etter de malsetningene som er trukket opp i var mal- og
handlingsplan som er vedtatt i styret og gjeldende for perioden fram til 1. januar 2024.
Vi opplever god oppslutning og engasjement fra hele organisasjonen om planen

som er et levende styringsdokument for var virksomhet.

ANSATTE OG ARBEIDSMILJ@ | KONSERNET
Ved utgangen av 2021 var det 64 ansatte inkludert vikarer i
NBBO-konsernet fordelt pa henhaldsvis:

- NBBO - 37 fast ansatte

- NBBO Byggtek - 7 ansatte

+ NBBO Eiendomsmegling - 5 ansatte

+ NBBO Vaktmesterservice - 15 ansatte + ekstra ressurser
i sesongtopper

Styret er bevisst pa likestilling og vil sgke at krav som stilles pé dette
omradet etterfalges.

Sykefravaeret iNBBO 12021 var pa 4,57 % totalt. Dette er en reduksjon
fra 5,40 % i 2020. Av totalt sykefraveer utgjar langtidsfraveeret (de-
finert som sykdom i mer enn 16 dager) 3,05 %. Vi har sterkt sgkelys
pa tittak og tilrettelegging som gjar at sykefravaeret blir lavere i drene
fremaver.

FOREBYGGENDE HELSEARBEID / BEDRIFTSIDRETTSLAG

NBBO har eget bedriftsidrettslag som har til hensikt a inspirere til
fysisk aktivitet for vare ansatte. Vi tror fysisk aktivitet bidrar til
gkt overskudd og trivsel pa arbeidsplassen. Videre bidrar slik sos-
ial aktivitet til et godt arbeidsmilj@ ved at man blir godt kjent med
hverandre. Dette bidrar igjen til & redusere sykefraveeret i selskapet.

NBBO BIL bestar av tre ansatte som velges blant de avrige ansatte
forto ar av gangen. Bedriftsidrettslaget serger for at den gkonomiske
stgtten blir utbetalt mot dokumentasjon. NBBO BIL blir arlig tildelt
midler fra NBBO i henhald til vedtatt budsjett.

VART KUNDELBFTE
Vi har erfaringen,
organisasjonen og systemene
til & veere den beste
stettespilleren for skt

trivsel der du bor.

I tillegg til bedriftsidrettslaget har NBBO ogsa etablert tilbud om
massasje for de ansatte som @nsker dette. Dette er et frivillig tilbud
ta ganger pr. maned som vi opplever som meget positivt for de
ansatte iNBBO. Pa grunn av pandemien var imidlertid dette tilbudet
stengt ned i store deler av 2021 men er igangsatt igjen fraog med
februar 2022, og gkt til & veere et ukentlig tilbud.

KOMPETANSEBYGGING

Vare ansatte er NBBO sin viktigste ressurs. Som en betydelig
leverander av boligrelaterte tjenester er det meget viktig med
kontinuerlig utvikling og kompetansebygging for vare ansatte.
NBBO gnsker hele tiden a pavirke og legge til rette for at alle ansatte
skal videreutvikle egen kompetanse til beste for selskapet. NBBO
satser derfor betydelige ressurser pa intern kursing av ansatte
for & sikre at vi hele tiden har den ngdvendige kampetansen far
& veere den beste leverandaren av boligrelaterte tjenester i vart
nedslagsfelt.

MEDLEMSUTVIKLING | NBBO

| 2021 fikk NBBO 1 405 nye medlemmer. Med 791 som meldte seg ut
i lopet av dret farte det til at NBBO hadde tetalt 31.230 medlemmer ved
arets utgang. Antallet av yngre medlemmer steg 0gsd pent i lepet av
aret, noe som betyr at 8 462 av NBBOs medlemmer na er 30 ar eller
under. Det tilsvarer ca. 27% av medlemsmassen.

Vi forventer en fortsatt gkning i var medlemsmasse de naermeste
arene og har en malsetning cm en tilvekst pa ytterligere ca. 1.500
nye medlemmer i lgpet av 2022.
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Visjonen til NBBO er «NBBO - Der folk trives».

NBBO skal veere en salid og dynamisk aktar i baligmarkedet og
arbeide for & skape gode hjem for medlemmene ag fremme
medlemmenes interesser ved &:

+ Skape gode baliger i et godt bomilje til riktige priser.

- Levere baligtilknyttede tjenester til konkurransedyktige
priser og kvalitet.

- Tilby og videreutvikle gode medlemsfordeler.

35000 A
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NBBO GIR TILBAKE

En viktig del av samfunnsoppdraget vart er & vaere en stottespiller for & skape gode bomiljeer og opplevelser i regionen var.
| jubileumsaret 2021 lanserte vi derfor sponsorprogrammet «NBBO Gir Tilbake». Programmet stetter store og sma tiltak
innen kultur, naermiljg, idrett og bomiljs. | 2021 delte vi ut nesten 300.000 kr til 30 lokale organisasjoner og boligselskap.

Sponsorprogrammet viderefares i 2022.

KULTUR,
NARMILJ@,
IDRETT 0G

BOMILJG

FORKJAPSRETT

Forkjepsretten er den viktigste medlemsfordelen for medlemmene
iNBBO. Forkjgpsretten baserer seg pa ansiennitet ag gir et medlem
muligheten & tre inn i et bud og dermed ga foran og kjgpe boligen
i NBBO sine tilknyttede borettslag. Totalt ble forkjgpsretten be-
nyttet i 20 % av eierskiftene i vare tilknyttede borettslag i 2021.

Medlemskapet i NBBO skal lgnne seg bade nar det kommer til &
bruke forkjapsretten pa nye og eksisterende boliger, og ved at
man sparer inn medlemskantingenten gjennom bruken av vart
fordelsprogram.

FORDELSPROGRAM

Et av formalene vare sam boligbyggelag er at vi skal fremme gode
medlemsfordeler. | jubileumsaret 2021 tok vi flere spennende
initiativer. P& varparten bidro NBBO til at Drammen tok i bruk Spi-
raltoppen som festivalplass. Medlemmene gjorde god bruk av til-
budet, der de fikk forkjgpsrett til billettene og nesten halvparten

DET BLE | 2021
DELT UT NESTEN
300.000 KR

SPONSOR-
PROGRAMMET
VIDEREF@RES

av billettene ble kjgpt av NBBO-medlemmer. Pa hasten arrangerte
vi konsert med Sglvguttene i Drammens Teater. Det ble helt ut-
salgt og medlemmene fikk agsa her farkjgpsrett til billettene. Ogsa
Utekino pa torget ble gjennomfert med stette fra NBBO. Her var
det meget lav billettpris, slik at det ikke skulle bli en gkonomisk
begrensning a delta.

NBBO har i dag avtale med mer enn 30 ulike samarbeidspartnere
innen bygg og bolig, strem og kuftur. | 2021 ble fordelene godt
brukt i seerdeleshet innen kategoriene bygg, bolig og stram. Ogsa
pa kulturomradet ble det godt brukt de perioder av aret det ikke
var korona.

I en undersgkelse gjennomfart blant medlemmene hgsten 2021
kom det frem at medlemmene kjenner godt til fordelene og ca

50% av medlemmene bruker de aktivt.

For a gjgre det enklere for medlemmene a bruke fordelene og
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alltid ha medlemskartet tilgjengelig kan de laste ned JOYN-appen,
der medlemskortet er tilgjengelig. Appen hadde ved arsskiftet
2021-22 7500 brukere. Det var en vekst pa ca 50% ift. dret far. Av
milighensyn sluttet vii 2021 a sende ut fysiske medlemskart. Det
har blitt godt tatt imot av medlemmene.

Vi vil fremaver styrke fardelspragammet ytterligere — med seerlig
fokus pa kulturelle applevelser —og ved & ske kjennskapen til pro-
grammet blant medlemmene.

MEDLEMSMAGASIN, NETTSIDER, eDM OG APP (JOYN)

Medlemsmagasinet er sammen med nbbo.no, nyhetsbrev (/eDM),
APP og saosiale medier de viktigste kommunikasjonskanalene
mellom NBBO og medlemmene. Kommunikasjonen til medlemmene
er i lapet av aret blitt ytterligere styrket. Stort sett ukentlig har
vi sendt ut eDM til alle medlemmer som har takket ja til det.
Med utgangen av aret var det totalt ca. 11.200 medlemmer. Vi
har som mal at 50% av medlemmene skal gi sin aksept til dette

KONSERTARRANGB@R FOR SBLVGUTTENE

P& hesten arrangerte vi konsert med Sglvguttene
i Drammens Teater. Det ble helt utsolgt og medlemmene
fikk agsa her farkjgpsrett til billettene.

og jobber med det lgpende. Disse nyhetsbrevene er en god og
sterk kommunikasjonskanal for NBBO, fordi ca. 45% av de som
mottar eDM fra oss ogsa apner og leser den. Det ligger ca 20-25
prosentpoeng aver markedsnormen.

Medlemsbladet ble utgitt tre ganger i 2021. Opplaget er pa
24.000. Magasinet blir sendt til samtlige medlemmer aver 16 ar,
andre boligbyggelag og andre interessenter.

Magasinet skal vise et bredt bilde av hva NBBO leverer av
tjenester pa tvers av selskapet, i tillegg til & levere stoff om
interigr, mat, boligprosjekter og fordelsprogrammet. Etter gnske
fra medlemmene har vi styrket bladet digitalt i 202 1. Det utvikles
flere digitale artikler med innhold som er utdypende ift det man
kan lese i printutgavene. Bladet har ogsa fatt en enda starre lokal
fokus ag er tilgjengelig digitalt ag pa print. Innhald fra bladet spres
i sosiale medier, nyhetsbrev aog pa nbbo.no.
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FORRETNINGSF@RSEL 0G RADGIVNING
var farvaltningsvirksomhet har hatt en stabil vekst de siste arene.
Samlet forvalter vi 15.190 boliger ved utgangen av 2021.

Dette er en nedgang fra 15.425 baliger i 2021. Vi applever na en
gkende konkurranse om vére forvaltningskunder. Vi har derfor
mistet noen boligsameier som kunder, men vi har ogsa gjennom
aret sikret oss avtaler om farvaltningen av store kommende store
prosjekter med flere forvaltningsoppdrag inkludert bla. Svanegan-
gen og Palsgya park som vil gi ass vekst i drene fremover. Vi far
gode tilbakemeldinger pa kvaliteten pa det arbeidet som gjgres
for boligselskapene vare.

Forvaltningsomradet i NBBO kjennetegnes av hayt kvalifiserte
medarbeidere som jobber for at vare baligselskap skal fa best mu-
lig radgivning og statte. Vi skal vaere en stattespiller for styrene i
boligselskapene og jobber for & bidra til at styrene skal fa en best
mulig hverdag. Pa den mdten sarger vi far at styrene i boligsel-
skapene ivaretar sine boligverdier og bomiljget pa en god mate.

Vi tilbyr et totalkonsept som inkluderer radgivning, forvaltning
og regnskapsfarsel, sydd sammen i en forretningsfarerkontrakt.
Avdelingen arbeider kontinuerlig med & utvikle tjenestetilbudet
slik at vi sikrer en god kvalitet ag service til vare boligselskaper
ogsa i fremtiden.

OVERSIKT OVER FORRETNINGSF@RERVIRKSOMHETEN | NBBO PR. 31.12.2021

Boligselskap

Tilknyttede borettslag
Frittstaende borettslag
Eierseksjonssameier

Annet {aksjeselskap / stiftelse mv.)
Sum totalt

PORTALEN

Portalen har lenge vaert et viktig verktay i var forretningsfarsel.
Fra a veere en enkel portal for & godkjenne fakturaer og finne
regnskapsrapporter og nekkeltall fra regnskapet og boligselskapet
generelt, er Portalen videreutviklet med bla. tilgang til skjema,
fagstoff, mulighet til & avholde styremater / generalforsamlinger
samt andre hjelpemidler for styrearbeidet i boligselskapene.
Hagsten 2021 ble det gjennomfart en ansiktslafting og planen er at
enda flere oppgaver skal kunne utfares i portalen i tiden fremover

Antall boligselskap 3Inft:r"vg(ljtljlsi]:é
208 9308
52 1562
129 4126
25 194
414 15190

EIERSKIFTER OG INFOLAND

Det ble registrert 1272 eierskifter i vare baligselskaper i 2021.
Dette inkluderer ogsa familieoverdragelser. | 2020 behandlet NBBO
1158 eierskifter. NBBO leverer boligopplysninger i tilknytning
til disse eierskiftene via innholdsleverandgren Infoland. Disse
bestillingene blir levert innen en frist pa tre virkedager.

Fakta om virksomhetsomradene

NBBO UTBYGGING AS

NBBO Utbygging AS (NUAS) ble stiftet 25.10.2004 og har sam
formal & erverve, utvikle, bygge og selge fast eiendom samt hva
hermed star i forbindelse, herunder & delta i andre selskap med
lignende virksamhet. Aksjekapitalen er pa kr. 2.000.000,- med
NBBO som eneaksjoneer. Alle nye boligprosjekter som gjennom-
fgres i regi av eller der Nedre Buskerud Boligbyggelag deltar som
deleier, realiseres gjennam NBBO Utbygging AS eller der selskapet
har eierinteresser.

Da alle boligprasjektene NUAS er engasjert i nd gjennomfares i sa-
marbeid med andre i egne SP-selskaper, vil inntektene av virksom-

heten i all vesentlig grad komme som utbytte fra disse. Drifts- og
arsresultatene i selskapet vil derfor ble preget av dette og variere
over tid.

Selskapet fikk et overskudd etter skatt i 2021 pa kr 6.988.417 -.

Styret har bestatt av Jan Morten Rekaas (styreleder], Steinar
Kjeernli, Tor Engebakken og Arne Riise. Daglig leder er Tor Enge-
bakken som ogsa er utbyggingssjef i NBBO.

NBBO BYGGTEK AS
NBBO Byggtek AS ble stiftet 26. august 1996 som et samar-
beidsprosjekt om tekniske tjenester mellom Lier Boligbyggelag,
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Nedre Eiker Boligbyggelag og Drammen og Omegn Boligbyggelag.
Etter fusjon mellom Nedre Eiker Boligbyggelag og Drammen og
Omegn Baligbyggelag hasten 2006 ble NBBO eneaksjoneer fra
arsskiftet 2007. Selskapets aksjekapital er pa kr. 1.000.000,-

2021 ble et gadt ar for NBBO Byggtek men med et noe lavere
resultat enn i 2020. Det ventes et godt marked framover ag det er
0gsa ansatt to nye medarbeidere i selskapet vinteren 2022.

NBBO Byggtek AS fikk et rsresultat etter skatti2021 pakr. 932.419, -

Styret i NBBO Byggtek AS har bestatt av Steinar Kjeernli som
styreleder og Unn Hege Nordhagen og Jan Marten Rgkaas som
styremedlemmer. Daglig leder er Rune Tollefsen.

NBBO EIENDOMSMEGLING AS

Selskapet ble stiftet 20.02.1995. Den gang ble selskapet etablert
som Drammensmegleren. Selskapet kom senere inn i Garantikjeden.
Selskapet er fortsatt med i Garantikjeden, men benytter na samme
navn og profil som NBBO. NBBO Eiendomsmegling har som formal
a drive eiendomsmegling, herunder salg, utleie, forretningsfarsel
samt radgivning innen fast eiendom. Selskapets aksjekapital er

kr 100.000,- med NBBO som eneaksjonaer.

Foruten a drive eiendomsmegling har selskapet ogsa en viktig rolle
som bidragsyter og selgere av vare nye boligprosjekter og vi er pa
denne maten en totalleverandgar for realisering av nye boliger.

NBBO eiendomsmegling solgte samlet 198 baligeri2021. Dette er
noe lavere enn i 2020 men sa har det agsa veert en megler mindre
ansatt i selskapet i store deler av 2021. Vi anser derfor resultatet
som tilfredsstillende. Selskapet ansker & ansette en ny eiendoms-
megler sa raskt som mulig. Markedsandelen pa salg av tilknyttede
borettslagsbaliger akte i 2021. Arsregnskapet for 2021 viste et

overskudd etter skatt pa kr. 226.837,-

Selskapet hadde ved arsskiftet 202 1/2022 fem ansatte. Styret har
i perioden bestatt av Steinar Kjeernli (styreleder) og Jan Morten
Rekaas. Daglig leder er Jan Vidar Avdal.

NBBO VAKTMESTER SERVICE AS

NBBO Vaktmester Service AS er fra 2013 et 100 % heleid datter-
selskap av NBBO. Selskapet leverer servicetjenester til vare for-
valtede baligselskaper og andre som har behov for denne typen
tjenester.

Selskapet har ved arsskiftet 2021/2022 15 faste ansatte medar-
beidere. Arsregnskap for 2021 viser et &rsresultat etter skatt p&
kr. 661.349, -

Styret har bestdtt av Jan Marten Rgkaas (styreleder), Unn Hege
Nordhagen ag Steinar Kjeernli. Daglig leder er Havard Rassvik.

DRAMMEN BOLIGBYGGELAGS EIENDOMSSELSKAP AS
Drammen Bolighyggelags Eiendamsselskap AS ble stiftet 4. mars
1996 ag har som formal a eie og forvalte eiendommer og delta i
annen beslektet virksomhet.

Selskapet kjgpte Nedre Torggt. 5/7 i Drammen i 1996. Aksjekapi-
talen i selskapet er pa kr 500.000,- med NBBO som eneaksjonaer.
Selskapets ralle er i farste rekke a vaere huseier for NBBO sine kon-
torlokaler i Nedre Torggt. Bygget er derfor i hovedsak leid ut til
NBBO og datterselskapene.

Selskapets regnskap far 2021 viser et overskudd pa kr 1.224.719.-.
Styret har bestdtt av Jan Morten Rgkaas (styreleder), Steinar
Kjeernli og Bystein Stardal som ogsa er daglig leder.

SAMLET OVERSIKT OVER RESULTATENE | DATTER-SELSKAPENE

selskap NBBO Utbygging dotlr\i?\?egllf:g
Driftsinntekter 0 9.489.624
Driftskostnader 1.902.583 9.314.278
Driftsresultat -1.902.583 175.346
Arsresultat 6.988.417 226.837
etter skatt

NBBO Vakt- DBBL Eiendoms-

NBBO Byggtek mester Service selskap
10.456.345 18.744.924 3.227.114
9.266.448 17.859.987 1.619.562
1.189.896 884.937 1.607.552
932.419 661.349 1.224.719
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COVID-19 - KORONAPANDEMIEN

Fra 12. mars 2020 har vi levd med
pandemien som har preget oss alle. Vi
var tidlig ute med a tilrettelegge med
smitteverntiltak for & trygge ansatte
og kunder. Pandemien har fatt store
kansekvenser far mange arbeidsplasser ag
mobiliteten i samfunnet. Allikevel har NBBO
og datterselskapene veerti et marked som i
mindre grad er pavirket av nedstengingen.
Vi har hatt noen utfordringer i forhold
ti gjennomfering av  drsmgter og
generalfarsamlinger, men vi har ikke hatt
behov for & permittere noen ansatte i
denne perioden. Falgelig har pandemien
ikke pavirket de gkanomiske resultatene i
seerlig grad.

| denne periaden har det veert viktig a na
folk der de er og vi endret derfor en del pa
valg av kanaler og kommunikasjonsform.
Det var ogsa viktig for oss & statte kunder,
samarbeidspartnere og lokalsamfunnet sa
gadt vi kunne for & bidra til & minske ulem-
pene med pandemien. Som et konkret grep
innfarte vi ogsa gratis innmelding for alle
nye medlemmer.

M@TER, REPRESENTASJON MV.
GENERALFORSAMLINGEN

Mgte far valg av delegerte fra medlemmer
som ikke bor i tilknyttede borettslag
ble avhaldt digitalt 4. mai 2021. NBBOs
ardingere generalfarsamling ble avhaldt 17.
juni 2021 pa Scandic Hotell Ambassadeur
pa Stramsa. Det matte 43 delegerte fra 29
harettslag og 1 delegert sam representerte
de ikke boende medlemmene. Totalt var
det 44 stemmeberettigede delegater
representert. Videre mgtte medlemmer fra
styret, valgkomitéen, administrasjonen og
en forslagsstiller.

REVISOR
Revisjonen utfgres av BDO AS

Turid Jonassen*

Arve Fjeld*

Tora Tiedemann*

Line G. Christiansen
Johanne M. Karlander Juel

* Pd valg i 2022 og velges for 2 dr.

DE TILLITSVALGTE I NBBO | PERIODEN 2020/2021 HAR VART:

STYRET

Navn Pasisjan
Tore E. Hansen Leder
Espen Ellingsen Nestleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Mazhar Igbal
Sissel Gulbrandsen Heslien
Linda Nielsen

VARAREPRESENTANTER TILSTYRET

1. varamedlem
2. varamedlem
Ansattes vararepresentant

Vararepresentantene velges for ett dr av gangen.

velges for 1 dr av gangen.

VALGKOMITE

Svenn Erik Fredriksen Leder
Gulveig Nordalen Medlem
Jonas Stabursvik Medlem
Marit Andersen Medlem
Line Grahl Christiansen Medlem
VARAREPRESENTANTER

Nils E. Stablum Varamedlem

Fjordparken barettslag

Leder i Hovdeskogen borettslag
Styremedlem Ashagda borettslag
Selvbygg borettslag

Oppnevnt av styret

Fjellhagen barettslag

Alle medlemmene og varamedlemmene i valgkomitéen

STYRET

Styret har i 2021 avhaldt 8 ordinsere
styremgter. Mgtene er avholdt fysisk og pa
Teams. Det er behandlet 51 saker.

Ved arsskiftet 2021/2022 bestar NBBOs
styre av 4 kvinner og 3 menn.
Varamedlemmene bestar av 2 kvinner og
1 mann.

Styrets leder er mann. Styrets arbeidsutvalg
er etablert for seerlig & forberede saker il
styret.

Styrets arbeidsutvalg har bestdtt av Tore
E. Hansen, Espen Ellingsen, Steinar Kjeernli
og Jan Morten Rgkaas.

| styret for Nedre Buskerud Boligbyggelag, Drammen, 27. april 2022
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Johaine M. Kadander Juel

Espen Ellingsen

Steinar Kjeernli
Administrerende direktar
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ARSREGNSKAP FOR 2021
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MORSELSKAP RESULTATREGNSKAP KONSERN
2021 2020 Note 2021 2020
Driftsinntekter
47589 304 44611679 | Salgsinntekter av varer ag tjenester 1 83351 186 80771109
13 789 264 12 057 107 | Andre driftsinntekter 1 14 388 904 12 320 468
61378 568 56 668 786 | Sum driftsinntekter 97 740 090 93091 577
Driftskostnader
1245822 1290121 | Varekostnader 7530 306 8938975
34421 417 31921 993 Lgnnskostnader 2 57 162 878 53946 284
Avskrivning varige driftsmidler og
205 682 204 116 | immaterielle eiendeler 3 723316 1194 250
18 671 /37 29813 496 | Andre driftskastnader 4 23 461571 33 129 082
54 544 658 63229 726 | Sum driftskostnader 88878071 97 208 591
6833 910 -6560 940 | Driftsresultat 8 862 019 -4117 014

Finansinntekter og finanskostnader

0 0 | Resultat tilknyttet selskap 7 1702 027 6 463 704

0 1000 000 | Inntekt pa investering i datterselskap 0 0

112 795 156 478 | Renteinntekter konsern 0 0
596 310 3734 114 | Finansinntekter 1331 454 3729592

0 4 470005 | Nedskrivning finansielle anleggsmidler 0 0

2413 431177 | Finanskostnader 39 307 467720

706 692 -10 590 | Netto finansposter 2994 174 9725578

7 540 602 -6 571530 | Ordineert resultat for skattekostnad 11 856 193 5 608 564
1868 366 1961 744 | Skattekostnad pa ordineert resultat 5 2463281 2774034
5672 236 -8 533 274 | Ordinzert resultat 9392 912 2834530
5672236 -8533 274 | Arsresultat 6 9392 912 2834 530
Minaritetens andel av resultat 0 0

Majoritetenes andel av resultat 9392912 2834530

Sum 9392912 2834 530

Oppskrivninger og averfaringer:
5672236 -8533 274 | Overfart til /fra annen egenkapital 8
5672 236 -8 533 274 | Sum oppskrivinger og overfaringer

20
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MORSELSKAP BALANSE PR. 31.12 KONSERN
2021 2020 Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
559 603 473302 | Utsatt skattefordel 5 2 436 034 2 147 147
1100000 0 | Rettigheter 2 100 000 1000000
1 659 603 473302 | Sum immaterielle eiendeler 4 536 034 3147 147
Varige driftsmidler
0 0 | Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 4953730 5041986
464 841 640883 | Maskiner, inventar, transport midler o.l. 3 3009 604 2 149 020
464 841 640883 | Sum varige driftsmidier 7963334 7191 006
Finansielle anteggsmidier
4 679934 4 679934 | Investering i datterselskap 7 0 0
80 348 295 7116668 | Investering i tilknyttet selskap / felleskan- 7 84221241 18 088 087
trollert virksomhet
521739 521739 | Investering i aksjer ag andeler 7 621739 621739
312 488 3281761 | Lan til foretak i samme konsern 8 0 0
85980 4085980 | Andre langsiktige fordringer 8 34 339546 40857 807
85948 436 19686082 | Sum finansielle anleggsmidier 119 182 526 59567 633
88 072 880 20800267 | Sum anleggsmidler 131 681 894 69905 786
Omiepsmidler
Tomter til utbyggingsformdi
Tomter til utbyggingsformal 4 583 386 4583 386
Sum tomter til utbyggingsformal 4 583 386 4583 386
Fordringer
6673 352 1610279 | Kundefardringer 12 421 307 7728 256
252 626 1344816 | Fordringer konsern / Mottatt konsernbidrag 0 0
2227002 2 209348 | Andre kortsiktige fordringer 3704 139 9993 869
9 152 980 5164 443 | Sum fordringer 16 125 446 17722 125
Bankinnskudd og kontanter
37116 497 110118391 | Bankinnskudd og kontanter 9 63 081 098 126 406 665
37116497 110118391 | Sum bankinnskudd og kontanter 63 081 098 126 406 665
46 269 477 115282 834 | Sum emlapsmidier 83 789930 148712 176
134 342 357 136083 101 | SUM EIENDELER 215471825 218 617 963
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MORSELSKAP BALANSE PR. 31.12 KONSERN
2021 2020 Note 2021 2020
GJELD 0G EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital
6 526 650 6290975 | Andelskapital b 6 526 650 6290 975
6 526 650 6 290975 | Sum innskutt egenkapital 6526 650 6290 975
Opptjent egenkapital
112 663 727 106 810165 | Annen egenkapital b 185 239 780 175665 543
112 663 727 106 810165 | Sum opptjent egenkapital 6 185239 780 175665 543
Konsernets egenkapital 6 181 766 430 181956518
Minoritetens andel av egenkapital 0 0
119190 377 113 101 140 | Sum egenkapital 191 766 430 181956518
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
10 967 10967 | Pensjonsforpliktelse 2 10967 10967
10 967 10967 | Sum avsetning for forpliktelser 10 967 10 967
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 1052 476
Sum langsiktig gjeld 1052 476
Kortsiktig gjeld
5458 117 1000689 | Leverandgrgjeld 6 712 436 2298 635
4018 049 3788019 | Skyldige offentlige avgifter 6562 911 6133118
1954 743 2392319 | Betalbar skatt 5 2752 244 3238157
72187 0 | Gjeld til kansernselskap 0 0
3637917 15789967 | Annen kortsiktig gjeld 6614 361 24 980 568
15 141013 22970994 | Sum kortsiktig gjeld 22 641952 36650478
15151980 22981961 | Sum gjeld 23 705 395 36 661 445
134 342 357 136 083101 | SUMGJELD OG EGENKAPITAL 215 471 825 218617 963

| styret for Nedre Buskerud Boligbyggelag, Drammen, 27. april 2022
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Line G. Christiansen Johanne M. Karander Juel Espen Ellingsen Steinar Kjeemli

Administrerende direktar
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NOTER
TIL ARSREGNSKAPET

Tilleggsopplysninger til arsregnskapet 2021
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OPPLYSNINGER OM REGNSKAPSPRINSIPPER.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og
god regnskapsskikk. Farutsetningene om fartsatt drift er lagt il
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

KONSOLIDERINGSPRINSIPPER
Konsernregnskapet omfatter morselskapet Nedre Buskerud
Boligbyggelag og falgende datterselskaper:

NBBO Eiendomsmegling 100 %
DBBL Eiendomsselskap AS 100 %
NBBO Utbygging AS 100 %
NBBO Byggtek AS 100 %
NBBO Vaktmesterservice AS 100 %
Aktiv Boligforvaltning AS 100%

Konsernregnskapet utarbeides etter ensartede prinsipper, ved
at datterselskapene falger de samme regnskapsprinsipper som
marselskapet. Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet
var en gkonomisk enhet. Interne transaksjoner, fordringer og
gjeld elimineres. Bestemmende innflytelse appnas narmalt nar
kansernet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og konsernet
er i stand til & uteve faktisk kontroll over selskapet. Minoritets-
interesser inngar i konsernets egenkapital. Transaksjoner og
mellomvaerende mellom selskapene i konsernet er eliminert.
Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper,
ved at datterselskapet fglger de samme regnskapsprinsipper
som morselskapet. Oppkjepsmetaden benyttes ved regnskaps-
fgring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjgpt
eller solgt i lgpet av aret inkluderes i kansernregnskapet fra det
tidspunktet kantroll oppnas og inntil kontroll appherer. Tikknyttede
selskaper er enheter hvor konsernet har betydelig (men ikke
bestemmende) innflytelse, aver den finansielle og aperasjanelle
styringen (normalt ved eierandel pa mellom 20 % og 50 %).
Konsernregnskapet inkluderer kansernets andel av resultat fra
tilknyttede selskaper regnskapsfart etter egenkapitalmetoden
fra det tidspunktet betydelig innflytelse oppnas og inntil slik
innflytelse opphearer. Nar konsernets tapsandel overstiger
investeringen i et tilknyttet selskap, reduseres konsernets balanse-
farte verdi til null og ytterligere tap regnskapsferes ikke med
mindre kansernet har en farpliktelse til & dekke dette tapet.

DATTERSELSKAP/TILKNYTTET SELSKAP

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter
kastmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert
ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar
verdifall skyldes arsaker sam ikke kan antas a veere forbigdende
og det ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk.
Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede. Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger
fra datterselskap er inntektsfart samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbyttet / kaonsernbidraget andel av
apptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet, representerer
den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til
marselskapet.

DRIFTSINNTEKTER
Inntekter fra leverte tjenester inntektsfares i den periode

24

tjenesten utferes. Boligbyggelagets administrasjonsgodtgjarelse
for forvaltningstjenester ved nybygging inntektsfares i takt

med utfarelsen av tjenestene. Leieinntekter inntektsfares i
leieperioden.

Nybyggprosjekter gjennomfares i regi av single purpose
selskaper som eies av NBBO Utbygging AS. Regnskapsfaring i
disse selskapene skjer i samsvar med NRS 2 - Anleggskontrakter.

Klassifisering og generelle regler for vurdering av balanseposter.
Eiendeler bestemt til varig eie og bruk er klassifisert som
anleggsmidler. Fordringer er klassifisert sam omlgpsmidler hvis
de skal tilbakebetales i lapet av ett ar etter balansedagen. For
gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig
verdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til
palydende etter fradrag for avsetning til farventet tap. Avsetning
til tap gjeres pa grunnlagav  individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. | tillegg gjares det for gvrige kundefordringer
en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap pa krav.

VARIGE DRIFTSMIDLER

Varige driftsmidler er vurdert til anskaffelseskast med fradrag for
avskrivninger. Til grunn for avskrivningsplaner ligger individuelle
vurderinger av forventet gkonomisk levetid.

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Langsiktige fordringer og investeringer (eierandeler) i andre
selskaper, herunder datterselskaper, er oppfart til det laveste av
antatt virkelig verdi og kostpris.

PENSJONER

Boligbyggelaget har kollektiv innskuddsbasert pensjonsardning
far de ansatte. Den arlige premien er basert pa en andel av den
ansattes lznn, og betalt premie er den endelige kostnaden for
NBBO.

SKATTER, SKATTEKOSTNAD OG UTSATT SKATT/
SKATTEFORDEL

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens
betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt /
skattefordel beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjellene
som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier. Utsatt skattefordel pa netto skattereduserende
forskjeller som ikke er utlignet balansefares i den grad
skattefordelen antas & kunne utnyttes gjennom fremtidige
skattepliktige averskudd. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefares, er oppfert netto i balansen.

KONTANTSTRGOM

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte
metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kantanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer som
umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko, kan kanverteres til
kjente kontantbelap og med gjenvaerende lapetid pa maksimalt
3 maneder.
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Note 1 — Driftsinntekter

NBBO KONSERN

2021 2020 2021 2020
Opptjente inntekter, byggeprosjekter 1096178 327536 1220178 780 500
Provisjon salg av nye og brukte boliger 0 0 9489 624 10329 144
Farvaltningstjenester 46 493 125 44 284 144 72 641 383 69 661 466
Org.messige inntekter/medlemskantigent 6573 350 6 443 300 6573 350 6 443 300
Andre driftsinntekter 7215914 5613 806 7815 554 5877 167
Sum driftsinntekter 61378568 56 668 786 97 740 090 93 091577

Note 2 — Personalkostnader, godtgjgrelser og pensjonskostnader (OTP)

NBBO KONSERN

Antall rsverk sysselsatt: 37 38 66 66

2021 2020 2021 2020

Lann, feriepenger med mer 24 592 093 23672308 42 250 801 40676 508

Arbeidsgiver avgift 4 040 394 3687613 6821 585 6 302 537

Pensjonskostnader 2931253 2817700 4 636 654 4 529 448

Andre lanns- ag persanalkostnader 2857677 1744373 3453838 2437792

Sum lenn og personalkostnader 34 421 417 31921993 57 162 878 53 946 284
Godtgjerelser Styret Valgkomitéen Samlet
Styrehonorarer 448 600 23000 471600

NBBO med tilhgrende datterselskaper har valgt & benytte en innskuddsbasert pensjonsardning for sine ansatte. Forsikringen
omfatter ogsa premiefritak ved arbeidsudyktighet, ufarepensjon og barnepensjonsdekning som ikke dekkes av innskudd til ordningen.
I samrad med Storebrand Pensjonstjenester er det besluttet & ikke aktuarberegne denne da forpliktelsen anses uvesentlig.

Totale kostnader til bedriftens innskuddsbaserte pensjonsardning har i 2021 vaert kr 2.479.844. | denne summen inngdr forsikrings-
selskapets administrasjonskostnader samt kostnader til forsikring for premiefritak ved ufgrhet.

L@nn og annen godtgjarelse til daglig leder har vaert kr 1.431.173. Daglig leder er pa linje med de gvrige ansatte med i bedriftens
pensjonsordning. Andel premie til pensjonsordningen inngar i nevnte sum. Daglig leder i NBBO har ingen bonusavtale.

| 2 av datterselskapene er det bonusavtaler. | NBBO Eiendomsmegling AS er deler av avtalt godtgjarelse til daglig leder en bonus
basert pa selskapets resultater. 0gsa i NBBO Vaktmester Service AS er det en avtale om resultatbasert bonus. | NBBO Vaktmester

Service AS er samtlige fast ansatte inkludert i en slik resultatbasert bonusordning.

NBBO har en avsetning i regnskapet for fremtidige pensjonsforpliktelse far 2 ansatte i tidligere Nedre Eiker Boligbyggelag.
NBBO har selv beregnet naverdien av disse farpliktelsene, dvs at de ikke er beregnet av aktuar.
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Note 3 — Varige driftsmidler

NBBO

Driftslesere, inventar, verktey,
kontor-maskiner, bil

Akk.ansk kost pr. 01.01. 2729524 2729524
Tilgang i aret 29640 29 640
Avgang i aret 0
Akk.ansk.kost pr. 31.12 2 759164 2 759 164

Avskrevet tidligere ar -2 088642 -2 088 642

Avskrevet i ar -205 682 -205 682
Akk.avskr. pa dr.m. salgt/utrang. i aret 0
Akk.avskr.pr. 31.12. -2 294 324 -2 294 324

Bokfart verdi pr 31.12. 464 840 464 840
Avskrivningssatser, linezert 10-33%

@konomisk levetid 3-104r

NBBO KONSERNET

Driftslasere, inventar, verktay,
Varige driftsmidler kontor-maskiner, bil Tomt og bygning Totalt

Akk.ansk.kast pr. 01.01. 5391040 11 652 349 17043 389
Tilgang i &ret 1495644 0 1495 644
Avgang i aret 0 0 0
Akk.ansk.kost pr. 31.12 6 886 684 11 652 349 18539033

Avskrevet tidligere ar -3242021 -6 610 363 -9852 383
Avskrevet i ar -635060 -88 256 -723 316

Akk.avskr. pa dr.m. solgt/utrang. i aret 0 0 0
Akk.avskr.pr. 31.12. -3877081 -6 698 619 -10575 699
Bokfert verdi pr 31.12. 3009604 4953 730 7963 334
Avskrivningssatser, lineasrt 10-33% 2-10%
Pkonomisk levetid 3-10dr 10-504dr

NBBO og avrige konsernselskaper benytter lineaere avskrivninger for alle varige driftsmidler. Avskrivningsplanene er
satt ut fra en vurdering av levetid for de ulike driftsmidlene basert pd erfaring fra var virksomhet.

Kopieringsmaskiner og andre kontormaskiner 5ar
Inventar 10 ar
Dataservere, printere med mer 4-5ar
Arbeidsstasjoner, PCer 3ar
Bygninger 50 ar
Tomt Ingen avskrivning
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Note 4 — Godtgjarelse til revisor

HONORAR TIL REVISOR: NBBO KONSERN
2021 2020 2021 2020
Revisor revisjon 145 640 130 000 375062 408 538
Revisor radgivning 21294 33 246 45618 37777
SUM 166 934 163 246 420 680 446 315

Note 5 — Skattekostnader, midlertidige forskjeller og grunnlag for utsatt skatt

NBBO KONSERN
Skattegrunnlaget 2021 2020 2021 2020
Betalbar skatt av inntekt 1726617 2123116 524118 2 968 954
Endring utsatt skattefardel -86 300 -430 469 -288 887 -464 015
For mye / lite avsatt skatt tidligere ar =77 -105 -77 -105
Formuesskatt, betalbar 227 473 264 453 227 4173 264 453
Skatt pa konsernbidrag og utbytte 653 4749 653 4749
Arets skattekostnad i resultatregnskapet 1 868 366 1961744 2 463 281 2 774034
NBBO KONSERN
Arets betalbare skatt fremkommer som folger: Grunnlag Skatt Grunnlag Skatt
Resultat far skatt, inkl resultatandel tilkn. selsk. 7 540 602 12 028 581
Resultatandel tilknyttede selskap 6381 384
Intern fartjeneste, eliminert i kansernregnskapet -124 000
Endring i midlertidige forskjeller 392 274 174981
Permanente farskjeller -84 617 -8 009 120
Skatt av arets inntekt 7848 259 1726617 10 451 826 2524118
Skattepliktig formue 151 648 443 227473 151 648 443 227473
Skatt pa konsernbidrag og utbytte 653 653
Betalbar skatt i balansen 1954 743 2 752 245
NBBO KONSERN
Midlertidige forskjeller mellom regnskap og skatt: Pr.01.01. Pr.31.12. Pr.01.01. Pr.31.12.
Varige driftsmidler 135028 93872 -1322177 -1120957
Fordringer -1931 250 -2 305 000 -2 031 250 -2 420000
Gevinst- ag tapskanto, kartsiktig gjeld -113 159 -90 527 -790 843 -778294
Pensjonsfarpliktelser -241 994 -241 994 -241 994 -241 994
Netto forskjeller -2 151375 -2 543 649 -4 386 264 -4 561 245
Skattemessig fremfgrbart underskudd 0 0 -5572221 -6 857 188
Skattered. forskj. som ikke kan utlignes 0 0 198 733 345557
Sum midlertidige forskjeller -2 151375 -2 543 649 -9759752 -11072 876
Utsatt skattefordel av midlertidig forskjell -473 303 -559 603 -2 147 147 -2 436035
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Note 6 — Egenkapital og disponeringer

NBBO

Annen
Andels-kapital Egenkapital

Egenkapital pr 01.01. 6290 975 106 810 165 113101 140
Nye medlemmer i aret 417 000 0 417 000

Utmeldte medlemmer i dret -181 325 181 325 o]
Arets resultat 0 5672 236 5672 236
Egenkapital pr. 31.12. 6526 650 112 663 726 119190 376

NBBO KONSERN

Annen
Andels-kapital Egenkapital

Egenkapital pr 01.01. 6290975 175 665 544 181 956 518
Nye medlemmer i aret 417 000 0 417 000

Utmeldte medlemmer i aret -181 325 181 325 o]
Arets resultat 0 9392 913 9392 913
Egenkapital pr. 31.12. 6526 650 185 239 782 191 766 430

Note 7 - Aksjer og eierandeler
Datterselskap og tilknyttet selskap / felleskontrollert virksomhet

Egenkapital Resultat  Bokfart verdi
Datterselskap Forr-kontor  Eier-andel 31.12.2021 2021 31.12.2021
NBBO Eiendomsmegling AS Drammen 100 % 3888419 226 838 100 000
DBBL Eiendomsselskap AS Drammen 100 % 6240423 1224719 500000
NBBO Utbygging AS Drammen 100 % 62 457517 6988417 2 020000
NBBO Byggtek AS Drammen 100 % 2921337 932 420 1872000
NBBO Vaktmester Service AS Drammen 100 % 2526624 661348 187 933
Aktiv Baligfarvaltning AS Drammen 100 % -61233 -50916 1
Sum datterselskaper 77 973 087 9 982 826 4679934
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NBBO

Tilknyttet selskap / felleskontrollert virksomhet

Balighanken ASA
Boliginkasso AS
Boligfaktura AS
Nabo AS

Eier-
andel

Forr.-
kontor

Lillestram 24,9999 %
50 %
50 %
33 %

Drammen
Drammen
Sandvika

Egenkapital
31.12.2021
72903 458
1683 263
37375

9]

Andel
resultat
2021
-2 362 250
218 492
22 375
0

Bokfart
verdi
31.12.2021
79633 295
700 000
15 000
1

Kostpris

for eier-

andelen
79633 295
700000
15000
4355025

NBBO KONSERN

Tilknyttet selskap / felleskontrollert virksomhet
Baligbanken ASA

Salsvingen Utvikling AS

Losjeplassen Holding AS
Spikkestadkvartalene Boligprosjekt AS
Granittlia Utvikling AS

Fossveien 10 Utvikling AS

Bankbygget Utvikling AS

Boliginkasso AS

Boligfaktura AS

Elvebredden Park AS

Gulskogen Utviklingsselskap AS

Nabo AS

Hallenderkallen Utvikling AS

Nedre Tverrgate 3 Halding AS

Lillestram
Drammen
Drammen

Oslo
Drammen
Drammen
Drammen
Drammen
Drammen
Drammen
Drammen
Sandvika
Drammen
Drammen

24,9999 %
50 %
50 %
50 %
50 %
50 %
50 %
50 %
50 %
50 %
50 %
33% 0]

0,29 %
50 %

74 624 096

Egenkapital
31.12.2021

72903 458
276763
22 633
6035970
2867922
930578
10235
1683263
37375
5881 195
-27 562

45 33¢

-2 121 383

Andel
resultat
2021

-2 362 250
-80 227
609 401

-167 622
2 615 568
162 707
-4 766
218 492
22 375
685 140
6]

0]

Q

3209

80348 295

Bokfart
verdi
31.12.2021

71011611
296 050
23211
1550 594
2780922
930579
10235
1683 263
37 375

5 844 196
0

0

0

53 209

84 703320

Kostpris
for eier-
andelen

79633295
60 000
30000

6 615 500
250 000
865 000

15000
700000
15000
20000

60 000

4 355025
45000
50 000

Sum tilknyttet selskap 7 fellesk. virksomhet

*] Det ikke tatt hensyn til eventuelle avsatte utbytter i tallmaterialet.
Investeringer i tilknyttede selskap / felleskontrallert virksomhet regnskapsfares etter egenkapitalmetaden.

90 667 166

1702027

84 221241

92 713820

Boligbyggelagets aksjer og eierandeler

i andre selskaper: Antall Palydende  Bokfart verdi
Garanti Fiendomsmegling Norge AS 1 20000 20 000
BBL Datakompetanse 92560 1 100
Digibo AS, A-aksje 1 10 000 10 000
Digibo AS, B-aksje 1 490000 490 000
Uni Storebrand 318 5 1590
Narske Baligbyggelags Landsfarbund 47 1 47
Byen Var Drammen (42 aksjer] 4e 1
Sum aksjer og andeler i andre selskaper 521738
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Konsernets aksfer og eierandeler

iandre selskaper: Antall Pilydende  Bokfart verdi
Garanti Eiendomsmegling Norge AS 1 20000 20000
BBL Datakompetanse 100 1 100
Digibo AS, A-aksje 1 10000 10 000
Digibo AS, B-aksje 1 490 000 490 000
Uni Storebrand 318 5 1590
Norske Baligbyggelags Landsforbund 47 1 47
Boligbyggelagenes Partner 23 50000 1
Byen Var Drammen [42 aksjer) 42 1
Baligbyggelagene i Norge Oppgjer AS 10 10000 100 000
Sum aksjer ag andeler i andre selskaper 621739

Bokfart verdi av gvrige aksjer og andeler i tilknyttede selskaper / felleskantrollert virksomhet er oppfart i balansen til kostpris justert
med andel av selskapets resultat i var eiertid samt eventuell tilbakebetaling av kapital til eierne og mottatt utbytte.

NBBO har gjennom flere ar arbeidet med etablering av bank for boligselskap. Banken er kommet i drift i 2021. NBBO har investert
caNOK 73 milli aksjer i Boligbanken ASA i 2021.

Note 8 Langsiktige fordringer

Lan til foretak i samme konsern NBBO

2021 2020
LLangsiktig fordring NBBO Vaktmesterservice AS 312 488 481 761
Langsiktig fordring DBBL Eiendomsselskap AS 0 2 800000
Sum langsiktige fardringer 312 488 3281761

NBBO har gitt NBBO Utbygging AS et rammelan kr 40 mill knyttet til flere prosjekter. Som sikkerhet for lanet er stilt:

a) Pant i NBBO Utbygging AS sine 15.000 aksjer [50%) i Losjeplassen Holding AS

b} Pant kr 30 mill i gnr 10, bnr 167 og 168, og gnr 109, bnr 177 i Drammen kommune. Hjemmelshaver NBBO Utbygging AS,
prasjekt Rad pa Gulskogen

¢} Pant i NBBO Utbygging AS sine 50 aksjer (50%) i Elvbredden Park AS.

Av dette rammelanet pa kr 40 mill er det trukket app kr O per 31.12.2021. Den tatale lanerammen, kr 40 mill, forfaller i henhold til
avtalen betaling 31.12.2023.

Det er i tillegg registrert pant til NBBO i NUAS sine 50 aksjer (50%) i Bankbygget Utvikling AS
NBBO har ytet NBBO Vaktmesterservice AS et gjeldbrevlian pa NOK 1.250 000 med rest 31.12.21 kr 312.488. Lanet nedbetales som

et serielan aver 8 ar ag vil veere fullt innfridd 31.12.2023. Hele gjelden har forfall innen 5 ar regnet fra31.12.2021.

Bokfart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet:

Aksjer Lasjeplassen Halding AS 30000
Tomt inkl utviklingsprosjekt, Rad 4 583 386
Aksjer i Elvebredden Park AS 20000
Sum 4 633 386,00
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NBBO KONSERN

Andre langsiktige fordringer 2021 2020 2021 2020
Langsiktig fordring, Boligbanken ASA 0 4000000 0 4 000 000
Langsiktig fordring, NBBO Eiendomsmegling AS 85 980 85 980 85 980 85 980
Langsiktig fordring, Spikkestadkvartalene 0 0 3209386 1887 807
Boligprosjekt AS

Langsiktig fordring, Elvebredden Park AS 0 20223257
Langsiktig fordring, Granittlia Utvikling AS 11557939 11390123
Langsiktig fordring, Nedre Tverrgate Halding AS 6630071 0
Langsiktig fordring, Bankbygget AS 9 483 985 0
Langsiktig fordring, Gulskogen Utviklingsselskap AS 535628 515027
Langsiktig fardring, Hollenderkallen Utvikling AS 2 836557 2755613
Sum langsiktige fordringer 85 980 4085 980 34 339546 40 857 807

Note 9 Bankinnskudd for bundne midler og klientmidler

NBBO KONSERN
2021 2020 2021 2020
Skattetrekkskonto 1081819 1117615 1839843 1808 653
Klientmidler og klientansvar 0 0 20312 303 18 003 740
Andre bundne midler 0 0 997 094 997 094

Klientmidler tilhgrer klienter og er ikke oppfart i balansen. | posten bankinnskudd inngar bundne skattetrekksmidler.
I NUAS er NOK 997.094 satt av pa konto og er bundet i garantiperioden i forbindelse med byggeprosjekter.
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Note 10 - Langsiktig gjeld, pantstillelser

NBBO har ingen pantesikret gjeld per 31.12.21. Den bokfarte

gjeldeni konsernet, kr 1.052.476, gjelder NBBO Vaktmester MNOK 4,25 som kontragaranti for en samlet garantiramme fra
Service AS, ag er sikret ved pant i kjgretgy som eies av dette Casual & General Insurance Company (Europe) Ltd (CGI) pa MNOK
selskapet. Hele gjelden forfaller tidligere enn 5 ar etter 8,5. Garantirammen gjelder garantiforsikring overfor kj@gperne av
regnskapsarets slutt. boligene i FV10 Borettslag. Deler av kausjonen lgper i 5 ar etter

overlevering.
NBBO Utbygging AS har gitt en selvskyldnerkausjon for sin

eierandel i Losjeplassen Holding AS p& MNOK 10,5 overfor NBBO Utbygging AS har som 50% eier i Elvebredden Park AS
Handelsbanken. Denne kausjonen gjelder garantistillelser avgitt en proratisk selvskyldnerkausjon pa MNOK 17,5 gjennom
overfor kjgperne i Losjeplassen Vest Borettslag for forpliktelser House of Guarantees AS (HOGS) som kontragaranti overfar
etter Bustadoppferingslova i garantiperioden pa 5 ar. Liberty Mutual Insurance Europe SE for en garantiramme pa
MNOK 35 etter bufl. §§ 12 og 47 som stilles averfor baligkjgperne
NBBO Utbygging AS har som deleier i Solsvingen Utvikling i prosjektet. Deler av kausjonen lgper i 5 ar etter overlevering.
AS avgitt en proratisk selvskyldnerkausjon pa MNOK 5,8
som kantragaranti for en samlet garantiramme fra Casual & NBBO Utbygging AS har som 50% eier i Granittlia Utvikling
General Insurance Company (Europe] Ltd (CGI) pa MNOK 11,6. AS avgitt en proratisk selvskyldnerkausjon pa NOK 5.567.500
Garantirammen gjelder garantiforsikring overfor kjgperne av gjennom House of Guarantees AS (HOGS) som kontragaranti
baligene i Austadveien Barettslag ag eneboligene i Salsvingen. overfar Liberty Mutual Insurance Eurape SE far en garantiramme
Deler av kausjonen lgper i 5 ar etter overlevering. pa NOK 11.135.000 etter bufl. §§ 12 og 47 som stilles overfar

boligkjgperne i prosjektet. Deler av kausjonen lgper i 5 ar etter
NBBO Utbygging AS har sam 50% eier i Fassveien10 Utvikling AS  overlevering.
0gsa avgitt en tilsvarende proratisk selvskyldnerkausjon pa

Note 11 — Usikkerhet og betingede utfall

Byggeprosjekter regnskapsfares etter prinsippet om lgpende avregning. Alle igangvaerende prasjekter skjer i tilknyttede selskaper.
Lepende inntektsfaring av prosjekter innebaerer usikkerhet da man baserer seg pa estimater og vurderinger. For igangveerende
prosjekter er det usikkerhet knyttet til fremdrift, tvister, garantiarbeid, sluttprognose og sa videre. Det endelige resultatet for et
prosjekt kan derfor avvike fra den farventede sluttprognose. Det kan ogsa forekomme tvister som avgjares ved voldgift eller rettsak.
Det er gjort avsetninger for tvister og garantikostnader i prosjektregnskapet knyttet til hvert prosjekt der dette antas a veere
sannsynlig. NBBO konsernet har 31.12.2021 ingen prosjekter som forventes & ga med tap.

32

02.06.2026 kI 20:50 Brgnngysundregistrene Side 39 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952527827

MORSELSKAP
2021 2020
7540602 6571530
-2 392 243 -2 574936
205 682 204 116
5354041 -8 942 350
486 545 2 393 745
-11 867 487 12338172
-6 026 901 5789 567
-29 640 -90 504
2969273 9993 231
4000 000 Q
73 231627 500 024
-1100000 4 470 004
-67 391994 13 872 707
Q0 Q

417000 407 150
417 000 407 150
110118 391 90 048 967
73001895 20069 424
37 116 496 110118 391

NBBO hari ¢

KONTANTSTROMANALYSE

Likvider tilfert / brukt pa virksomheten:
Resultat far skattekostnad
Periodens betalte skatt
+ Ordinaere avskrivninger
Tilfart arets virksomhet

+/- Endring i debitorer og kreditarer, hyggelan
+/- Endring i andre tidsavgrensingsposter
A = Netto likviditetsendring fra virksomheten

Likvider tilfert / brukt pa investeringer:

- Netto investeringer i varige driftsmidler

+/- Endringer langsiktige fordringer konsern

+/- Endringer andre langsiktige fordringer

+/- Realisasjon / anskaffelse aksjer i andre selskaper
+/- Endring andre investeringer

B = Netto likviditetsendring fra investeringer

Likvider tilfert / brukt pa finansiering:
+/- Nedbet. / opptak av langsiktig gjeld
+ Innbetaling av egenkapital

€ = Netto likviditetsendring fra finansiering

Likviditetsheholdning pr 01.01.:
A+B+C Netto endring i likvider gjennom aret
Likviditetsbeholdning pr 31.12.:

16.628 | Bolighanken ASA. Denne inves
gen

KONSERN
2021 2020
11856 193 5608 564
-3 238081 -3 129 664
723316 1194 250
9341 4028 3673150
-279 249 -939 166
-11 646 684 13180267
-2 584 506 15 914 250
-1 495 644 -696 022
6518 261 -7 140762
-72 395 304 1484 976
5162150 -2 108 281
-62 210 537 -8 460 089
1052 476 Q
417 000 407 150
1469 476 407 150
126 406 665 118 545 354
-63 325 567 7861311
63 081 099 126 406 665
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BDO AS
Ramdalveien 6
Postboks 269 Sentrum

3101 Tensberg

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Nedre Buskerud Boligbyggelag

Konklusjon

Vi har revidert Nedre Buskerud Boligbyggelag sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

* Selskapsregnskapet, som bestar av *  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2021, lovkrav
resultatregnskap og * Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av selskapets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2021 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med

*  Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2021, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og *  Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsemets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2021 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift

Uavhengig revisors beretning Nedre Buskerud Boligbyggelag - 2021 sidelav2
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skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jan Erik Marthinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Nedre Buskerud Boligbyggelag - 2021 side2av2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intemnational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internas jonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Jan Erik Marthinsen

Partner

Pavegne av.BDOAS

Serienummer. 9578-5999-4-1265530
1P: 188.95 xxx.xxX

2022-05-16 10:32.09 UTC

Pertineo Dokumentnekkel ZSDOL-45PYS-EKGYF-BYCUD-CK2N-47G8Z

Dokumentet er signert digitalt, med Pennec.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det i service <p p com>. Dette garanterer at innholdet i

opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https:/pennec.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dok er orginalen?
Dokumenteter beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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175 ar har vi i bygget gode hjem til befolkningen i regionen var gjennom et prosjekt som er tuftet pd verdier
som trygghet for alle, oppmerksomhet, respekt og frihet til & leve - uansett hvem man er. | dag teller vi
over 30 000 medlemmer, som alle har individuelle behov - noen mer enn andre. Vi hjelper til med alt av

styrearbeid, drift, vedlikehold og tilrettelegging for a skape trivsel der du bor.

V&r kompetanse kemmer godt med nér alt skal koordineres og alle hensyn skal tas, ting skal fikses

og ordnes app . Det er ikke alltid like lett. Da er er det godt & ha en stattespiller
- som jobber far a skape trivsel for deg og alle de andre.

Fordi folk er forskjellige.

Nbbo

Der folk trives

Nedre Buskerud Baligbyggelag. Nedre Torggate 5. 3015 Drammen. Telefon: 32 21 15 00. E-post: nbbo@nbbo.no. www.nbbo.no
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