== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 737 738

Eiersekgonssameie

SAMEIET FROGNERVEIEN 12
c¢/o Obos Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linda Pettersen
24.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990737738

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1170600 1154 615
Sum inntekter 1170 600 1154 615
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 136 920
Annen driftskostnad 705 474 825 708
Sum kostnader 808 164 962 628
Driftsresultat 362 436 191 987

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 23120 18 577
Sum finansinntekter 23120 18 577
Annen finanskostnad 84 882 71717
Sum finanskostnader 84 882 71717
Netto finans -61 762 -53 140
Ordinaert resultat far skattekostnad 300 674 138 847
Ordinaert resultat etter skattekostnad 300 674 138 847
Arsresultat 300 674 138 847
Totalresultat 300 674 138 847

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 300674 138 847
Sum overfaringer og disponeringer 300674 138 847
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 131111 112 629
Sum fordringer 131111 112 629
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 217 707 215593
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 217 707 215593
Sum omlgpsmidler 348 818 328 222
SUM EIENDELER 348 818 328 222

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1219117 1519792
Sum opptjent egenkapital -1219117 -1519792
Sum egenkapital -1219117 -1519 792
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1552114 1819 036
Sum annen langsiktig gjeld 1552114 1819 036
Sum langsiktig gjeld 1552114 1819 036

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 532 399
Leverandaergjeld 6 110 20337
Annen kortsiktig gjeld 9180 8241
Sum kortsiktig gjeld 15822 28977
Sum gjeld 1567 936 1848013
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 348 818 328 222
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 463933

990 737 738
Eierseksjonssameie

SAMEIET FROGNERVEIEN 12

c/o Obos Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Linda Pettersen
24.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.07.2024 kI 11:29
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Organisasjonznr: 990 737 738
SAMETET FROGNERVEIEN 12

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 170 600 1 154 615
Sum inntekter 1 170 600 1 154 615
Kostnader

Lennskostnad 102 690 136 920
Annen driftskostnad 705 474 825 708
Sum kostnader 808 164 962 628
Driftsresultat 362 436 191 987
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 120 18 577
Sum finansinntekter 23 120 18 577
Annen finanskostnad 84 882 71 717
Sum finanskostnader 84 882 71 717
Netto finans -61 762 -53 140
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 300 674 138 847
Ordinert resultat etter

skattekostnad 300 674 138 847
Arsresultat 300 674 138 847
Totalresultat 300 674 138 847

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 300 674 128 847

Sum overferinger og

disponeringer 300 674 138 847
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 990 737 738 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 737 738
SAMETET FROGNERVEIEN 12

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 131 111 112 629
Sum fordringer 131 111 112 629
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 217 707 215 593
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 217 707 215 593
Sum omlepsmidler 348 818 328 222
SUM EIENDELER 348 818 328 222

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 219 117 1 519 792
Sum opptjent egenkapital -1 219 117 -1 519 782
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 990 737 738 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -1 219 117 -1 519 792

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 552 114 1 819 036

Sum annen langsiktig gjeld 1 552 114 1 819 036

Sum langsiktig gjeld 1 552 114 1 819 036

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 532 399

Leverandergjeld 6 110 20 337

Annen kortsiktig gjeld 9 180 8 241

Sum kortsiktig gjeld 15 822 28 977

Sum gjeld 1 567 936 1 848 013

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 348 818 328 222
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 990 737 738 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 737 738
SAMETET FROGNERVEIEN 12

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

7540 Sameiet Frognerveien 12

€ 0BOS
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2 Sameiet Frognerveien 12

Til seksjonseierne i Sameiet Frognerveien 12
Velkommen til arsmate, onsdag 24. mai 2023 Kkl. 20:30 i bakgarden.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmetet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Frognerveien 12 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmetet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til a4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Frognerveien 12

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Sameiet Frognerveien 12
avholdes onsdag 24. mai 2023 kl. 20:30 i bakgarden

Til behandling foreligger:

1.

5.

KONSTITUERING

A) Valg av mateleder

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

GODTGJZRELSER
A) Styrets godtgjerelse foreslas fastsatt til kr 90.000,-

INNKOMNE FORSLAG

A) Montering av balkong i bakgarden (Fornyelse av samtykke)
For noen ar siden ga sameiet samtykke for at ulike boligseksjoner skulle fa lov til & monterer balkonger i
bakgarden. Det var kun en seksjon (Seksjon: 16) som ikke valgte a ta denne muligheten (basert pa de som
kommunen ga tillatelse til). | ettertid har denne boligseksjonen blitt solgt, og ny eier ansker a installere lik
balkong som de andre.
Gjeldende seksjon er allerede i dialog med tilsvarende leverandar som bisto forrige gang.
Far vedkommende kan sette i gang, har seksjonen behov for at sameiet fomyer samtykke.

Styret anser det som naturlig at sameiet fornyer samtykket til gjeldende seksjon.

Dette vil vaere estetisk riktig, da mangel av den ene balkongen gjar det uharmonisk.

Forutsetningen er at sameiet ikke skal bli gkonomisk belastet for denne oppgraderingen. Gjeldende
sameier vil vaere ansvarlig for alt det administrative, inklusive spknad og godkjennelse fra kommunen,
installasjon, samt nedvendig vedlikehold.

Evt. skader pa sameiets fellesarealer (e.g. fasade, andre balkonger, grantomradet} vil umiddelbart bli rettet
opp pa egen kost av gjeldende seksjon.

VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar

Oslo, 14.05.2023
Styret

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

03.07.2024 kI 11:29
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4 Sameiet Frognerveien 12

ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Eirik Horpestad Frognerveien 12 A
Styremedlem Maria Ridderseth Bendiksen Frognerveien 12 B
Styremediem Erik Vasaasen Frognerveien 12 A

Kontaktinformasjon
Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Frognerveien 12

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

Sameiet Frognerveien 12 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 990737738, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
211 94

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Frognerveien 12 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal Sameiets revisor er J
Buserud & Co AS.
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5 Sameiet Frognerveien 12

Styrets arbeid

Styret har det siste aret gjennomfart generelt styrearbeid, handtert henvendelser fra sameiere,
avholdt regelmessige styremeater og handtert en del uformell kontakt gjennom e-post,
SMS/telefon samt muntlig kommunikasjon.

Etter at treet brakk tilbake i 2021, har vi naye fulgt opp forsikringsselskapet og entreprensr slik
at de endelig har rettet opp, slik vi hadde krav pa. Siste finish var planting av nytt tre som vi
haper vil blomstre fint i arene som kommer.

Styret har det siste aret gjennomfort flere befaringer relatert til vaktmester- og
renholdstjenester, da vi ikke har vaert forngyd med dagens arbeid. Vi opplever at dette er et
marked med stor variasjon av serigse og userigse aktarer, der fa har klart 4 overbevise oss
om at de kan levere riktig kvalitet til riktig pris. Vi har av den grunn utfordret dagens
leverandgr, og vart inntrykk er at de skal gjsre endringer slik at totalinntrykket vil bli bedre. Vi
haper derfor pa at vi om kort tid kan fa en bedre kontrakt med dem.

Det viste seg at pumpen som fiernet oppsamlet vann fra aviukter i kjellerboden (oppgang A)
var underdimensjonert. Vi har na fatt installert en ny og bedre pumpe.

| samme kjeller hadde vi hgsten 2022 en oversvgmmelse av kloakk, noe som vi har fatt ordnet
oppi.

Styret fikk i lapet av hgsten malt deler av panelet/darene i portrommet. Dette ble gjort som
falge av normal slitasje. | tillegg merket vi de ulike trappelapene med henholdsvis oppgang A
og oppgang B. Begge dgrhandtakene har ogsa helt eller delvis blitt byttet etter at disse var
defekte. Endringer av navn pa ringetabla har ogsa blitt fulgt opp, slik at man ikke bruker
uriktige klistrelapper.

Vi har ogsa informert og fulgt opp slik at alle sameiere benytter riktig postkasseskilt pa sine
respektive postkasser. Det er den enkelte sameier som har ansvaret for etterlevelse av dette,
slik at det blir installert nytt navneskilt ved behov/endringer (gjelder ogsa ved utleie!).

| lapet av hasten opplevde en seksjon stgy fra skadedyr/rotter i naerheten av sin seksjon.
Dette har blitt handtert og fulgt opp, og problemet virker som last.

Hgsten 2022 var en sameier sterk plaget av hay musikk fra da ukjent seksjon til dagnets ulike
tider (ogsa nar det i utgangspunktet skal vaere ro). Det viste seg a vaere vanskelig a
identifisere hvilken seksjon som var kilden til stayen, slik at styret ble engasjert for 4 kontakte
nabo sameiet. Kilden ble til slutt identifisert internt i eget sameiet, og staynivaet har vaert
forsvarlig etter dette.

| lepet av hasten og varen har styret vaert i dialog med naeringsseksjonene om a fierne
varmepumper i bakgarden, da vi er av den oppfatning av at disse ble montert uten tilstrekkelig
skriftlige tillatelse (jfr punkt 17 i husordensreglene). | tillegg produserer de mye stay, og er til
sjenanse, noe som flere sameiere muntlig har poengtert. Styret har ved flere anledninger
forsgkt a komme frem til en minnelig lgsning, uten hell. Styret har derfor engasjert advokat
(Dalan advokatfirma) for juridisk bistand, da dette er et omrade hvor man har behov for
tilstrekkelig kompetanse. Basert pa deres juridiske rad mener man at sameiet har rett til 4 fa
disse fjernet.

Vi har ytret et krav om fjerning av varmepumper i bakgarden. Vi haper pa en lgsning snarest,
hvor pumpene blir fiemet pa naerings seksjonenes bekostning.

Styret ble i lopet av varen informert om at en av loftsleilighetene opplever ny vannlekkasje fra
taket. Vi har satt i gang prosessen med a utrede og vil sette i gang nadvendig tiltak.

Som godkjent i forrige arsmate/sameiermate har vi na fatt nedbetalt 1anet med egenkapital i
starrelsesorden 200.000 NOK.

Det siste aret har det blitt gjiennomfart to dugnader, noe vi haper at alle sameier vil statte
videre opp pa. Dog ser vi at det er gjentatte seksjoner som ikke deltar. Av den grunn vurderer
vi a starte opp med et belgnningssystem for de seksjoner som deltar. Mer informasjon vil i sa
fall komme, da det vil vaere den enkelte seksjonseier som vil vaere ansvarlig for deltagelse.
Pa forrige arsmate/sameiermate ble det ytret anske om elektronisk darlas og felles/like
dermatter hos alle boligseksjonene. Disse punktene har forelgpig blitt nedprioritert, som falge
av at styret har matte prioritere andre ting i perioden.
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6 Sameiet Frognerveien 12

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 332 996.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

03.07.2024 kI 11:29 Brgnngysundregistrene Side 15 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990737738

7 Sameiet Frognerveien 12

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Frognerveien 12.

Lan
Sameiet Frognerveien 12 har lan i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa en gkning av felleskostnadene fra 01.02.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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REVISJONSSELSKAPET
J. BRUSERUD & CO. AS

GODK JENT REVISJONSSELSKAP - REV. NR. 954380262
Medlem sv Dem norske Revisaforoming

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til &rsmgtet i Sameiet Frognerveien 12

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Frognerveien 12's arsregnskap som viser et overskudd pa kr. 300.674. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2022, og resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Exter vir mening
- oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
- gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022
-0g av dets resultat og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datcen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konidusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene Internaticnal Standards on
Auditing. Vire oppgaver og-plikter i henhold til disse standardene er nedenfor beskrevet i Revisors oppgaver og plikter
ved revisjon av drsregnskapet, Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og international Code of Ethics
for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants, og vi bar overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var mening tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for vdr konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for 3 kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inngholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om farhold
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal fegges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgave og plikter ved revisjonen av drsregnskapet.
Vart mil er & oppn3 betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehblder var konklusjon.

Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift
og god revisjonsskikk | Norge, herunder 15A-ene, alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.

Feil'mfor'i'nasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig -
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
basert pd drsregnskapet

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi profesjonelt
skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

Jovedkontor : :
et Telefon .: (+47)90 126210  www.bruserud.ne  Soneneon varg 1T 0B
1275 0SLO Telefax .: (+47)23 131090  fornave@bruserud.no PJos(boks 149 Telefon .:  {+47)33414533

3166 TOLVSR@D Telefax.: {(+47)33329033
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REVISJONSSELSKAPET'
J. BRUSERUD & CO. AS

GODKIENT REVISIONSSELSKAF - REV. NR_ 954360262
Medlem v Den norske Revisarforning

+ identifiserer og anslar vi risikoen far vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for @ handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og-hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

= konkluderer vi pd hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avieggelsen av
arsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne {il fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten
pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
maodifiserer var konklusjon om arsregnskapet og drsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre
at sameiet ikke fortsetter driften. .

¢ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendeisene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal
utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdelket i [gpet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen

Uttalelse om pv gvrige lovmessige krav

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i henhold
til internasjonal standard for attestasjonseppdrag {ISAE) 3000 »Attestasjonsoppdrag som Ikke er revisjon eller forenklet
revisjonskontroll av historisk finansiell informasjon» , mener vi at sameiet er forvaitet i samsvar med formdl og
vedtektene for gvrig.

Osl'p, den 26. april 2023
Revisjonpselskapet

atsadtorisert revisor

Tovedkontor : Avdelingskentor Tensberg :

L reraars Telefon . (+47) 90126210 www.bruserud.o s%{fé}.“%ﬂiﬁf ':'I :'g 361 4533
H L] .z +-

1275 OSLO Telefax : (+47)23 131090 fornon@bruserud.no D OLVIROD Tetesom s 433319033
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SAMEIET FROGNERVEIEN 12
ORG.NR. 990 737 738, KUNDENR. 7540

Sameiet Frognerveien 12

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1170600 1154615 1171000 1193000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1170600 1154615 1171000 1193 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -12 690 -16 920 -9 870 -12 690
Styrehonorar 4 -90 000 -120 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 5 -12 750 -11 250 -10 500 -11 000
Forretningsfagrerhonorar -62 738 -60 968 63 500 -66 000
Konsulenthonaorar 6 -7 128 -14 457 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -51 624 -160 007 -105 000 -105 000
Forsikringer -200 845 -188 533 -200 000 -221 000
Kommunale avgifter 8 -167 756 -202 514 -164 000 -183 000
Energiffyring -25 957 -11 764 -15 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -114 005 -105 559 -108 000 -117 000
Andre driftskostnader 9 -62 671 -70 656 -77 500 -75 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -808 164 -962 628 -864 370 -926 190
DRIFTSRESULTAT 362 436 191 987 306 630 266 810
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 23120 18 577 0 0
Finanskostnader 11 -84 882 711717 -68 000 -92 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -61 762 -53 140 -68 000 -92 000
ARSRESULTAT 300 674 138 847 238 630 174 810
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 300 674 138 847
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ORG.NR. 990 737 738, KUNDENR. 7540

Sameiet Frognerveien 12

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 241 214
Forskuddsbetalte kostnader 130 870 112 415
Driftskonto OBOS-banken 217 707 215 593
SUM OML@PSMIDLER 348 818 328 222
SUM EIENDELER 348 818 328 222
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -1219117 -1 519792
SUM EGENKAPITAL 41219117 -1 519792
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 1552114 1819036
SUM LANGSIKTIG GJELD 15562114 1 819036
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9180 8 241
Leverandargjeld 6110 20 337
Palgpte renter 532 399
SUM KORTSIKTIG GJELD 15 822 28 977
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 348 818 328 222
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 08.05.2023

Styret i Sameiet Frognerveien 12

Eirik Horpestad

Maria Ridderseth Bendiksen

Erik Vasaasen

03.07.2024 kI 11:29

Brgnngysundregistrene

Side 20 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990737738

12 Sameiet Frognerveien 12

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 717 768
Seksjonert lokale 260 364
Kabel-tv 107 388
Renovasjon 85 080
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1170 600
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

03.07.2024 kI 11:29 Brgnngysundregistrene Side 21 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990737738

13

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 90

000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 12 750.

Sameiet Frognerveien 12

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7128
SUM KONSULENTHONORAR -7 128
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -11 321
Drift/'vedlikehold VVS -6 001
Drift/vedlikehold elektro 11732
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 545
Drift/vedlikehold brannsikring -9 025
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -51 624
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -86 457
Feieavgift -2 565
Renovasjonsavgift -78734
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -167 756
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -2428
Skadedyrarbeid -9 091
Driftsmateriell -4 085
Lyspaerer og sikringer -306
Vaktmestertjenester -18 500
Renhold ved firmaer -23 755
Gressklipping -1 520
Andre fremmede tjenester -263
Bank- og kortgebyr 2724
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -62 671
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 523
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 339
Kundeutbytte fra Gjensidige 22 258
SUM FINANSINNTEKTER 23120
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -84 882
SUM FINANSKOSTNADER -84 882
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres | sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap {negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2020 -1 923 444
Nedbetalt tidligere 104 408
Nedbetalt i ar 266 922
-1552 114
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 652 114
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INNKOMNE FORSLAG

A) Montering av balkong i bakgarden (Fornyelse av samtykke)

For noen ar siden ga sameiet samtykke for at ulike boligseksjoner skulle fa lov til 4
monterer balkonger i bakgarden. Det var kun en seksjon (Seksjon: 16) som ikke valgte a ta
denne muligheten (basert pa de som kommunen ga tillatelse til). | ettertid har denne
boligseksjonen blitt solgt, og ny eier ensker a installere lik balkong som de andre.
Gjeldende seksjon er allerede i dialog med tilsvarende leverander som bisto forrige gang.
Far vedkommende kan sette i gang, har seksjonen behov for at sameiet fornyer samtykke.

Styret anser det som naturlig at sameiet fornyer samtykket til gjeldende seksjon.

Dette vil vaere estetisk riktig, da mangel av den ene balkongen gjar det uharmonisk.
Forutsetningen er at sameiet ikke skal bli gkonomisk belastet for denne oppgraderingen.
Gjeldende sameier vil vaare ansvarlig for alt det administrative, inklusive sgknad og
godkjennelse fra kommunen, installasjon, samt nadvendig vedlikehold.

Evt. skader pa sameiets fellesarealer (e.g. fasade, andre balkonger, grentomradet) vil
umiddelbart bli rettet opp pa egen kost av gjeldende seksjon.
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 82926381.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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7540 Sameiet Frognerveien 12

REGISTRERINGSBLANKETT

FOR ARSM@TEDELTAKERE
Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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