== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 167 582

Aksjeselskap

OS-IX EIENDOM AS
c/o Bulk Infrastructure AS
Frognerstranda 2

0250 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Peder Negbg
15.04.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.06.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 30752 28 246
Sum kostnader 30752 28 246
Driftsresultat -30 752 -28 246

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8 99 995 44 812
Annen renteinntekt 16 22
Sum finansinntekter 100 011 44 834
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 786 297 594 214
Sum finanskostnader 786 297 594 214
Netto finans -686 285 -549 380
Ordineert resultat far skattekostnad -717 037 -577 626
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -2 329 230 -231 558
Ordineert resultat etter skattekostnad 1612193 -346 068
Arsresultat 1612193 -346 068
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1612193 -346 068
Totalresultat 1612193 -346 068

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 4 1612193
Overfart fra annen egenkapital -346 068
Sum overfaringer og disponeringer 1612193 -346 068
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 157 748
Sum immaterielle eilendeler 157 748

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9

Investering i annet foretak i samme konsern 9

Lan til foretak i samme konsern 8 2888384 2788 389
Investeringer i tilknyttet selskap 9

Investeringer i aksjer og andeler 9 30 749 000 30 749 000
Sum finansielle anleggsmidler 33637 384 33537 389
Sum anleggsmidler 33795132 33537389
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 2119 1966
Konsernfordringer 8 3004 234
Sum fordringer 2119 3006 200
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 15 897 46 773
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15 897 46 773
Sum omlgpsmidler 18 016 3052973
SUM EIENDELER 33813149 36 590 362

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,4 3650000 3650 000
Annen innskutt egenkapital 4 6 187 083 6 187 083
Sum innskutt egenkapital 9837083 9837083

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 499 952 -288 194
Sum opptjent egenkapital 499 952 -288 194
Sum egenkapital 10 337 035 9548 889
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 2171482
Sum avsetninger for forpliktelser 2171482
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8 22 651 484 24 869 421
Sum annen langsiktig gjeld 22 651 484 24 869 421
Sum langsiktig gjeld 22 651 484 27040903

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 583 570
Betalbar skatt 5

Kortsiktig konserngjeld 824 048

Sum kortsiktig gjeld 824 631 570
Sum gjeld 23476 115 27041 473
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33813149 36 590 362
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Os-Ix Eiendom AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Os-Ix Eiendom AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2019 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2019 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til drsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2019 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Perineo Dokumentnekkel AMLOO-WQZIQ-KNZHG-WNVHS-FAGHG-6PPKX

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Os-Ix Eiendom AS - 2019 side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Perineo Dokumentnekkel AMLOO-WQZIQ-KNZHG-WNVHS-FAGHG-6PPKX

Uavhengig revisors beretning Os-1x Eiendom AS - 2019 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Partner

Serienummer: 9578-5995-4-129841

1P: 188.95.xXXXXX

2020-03-09 18:52:197 =

= bankiD K%

Penneo Dokumentinekkel: AMLOO-WQZIO-KNZHG-WNVHS-FAGHG-6PPKX

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2019
0S-IX Eiendom AS

Penneo Dokumentnekkel: BIC5T-2BA31-EEQQD-AWOB-SQMBU-DMUUZ
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Resultatregnskap
0S-IX Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Annen driftskostnad 2 30 752 28 246
Sum driftskostnader 30 752 28 246
Driftsresultat -30 752 -28 246

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 8 99 995 44 812
Annen renteinntekt 16 22
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 786 297 594 214
Resultat av finansposter -686 285 -549 380
™~
Crdinaert resultat for skattekostnad -717 037 -577 626 é
)
>
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 -2 329 230 -231 558 %
oy
Arsresultat 1612 193 -346 068 §
<
Q
&
‘:“
by
Overferinger §
Avsatt til annen egenkapital 4 1612 193 0 b
Overfert fra annen egenkapital 0 346 068 E
Sum overfaringer 1612 193 -346 068 g
E
g
£
2
ju]
3
&
0S-IX Eiendom AS Side 2
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Balanse
OS-IX Eiendom AS

Eiendeler Note 2019 2018

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 157 748 0

Sum immaterielle eiendeler 157 748 0

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 8 2 888 384 2 788 389

Investeringer i aksjer og andeler 9 30 749 000 30 749 000

Sum finansielle anleggsmidler 33637 384 33 537 389

Sum anleggsmidler 33795132 33 537 389 N
:
&
e

Omlepsmidler s
2

Fordringer §

Andre kortsiktige fordringer 2119 1 966 3

Konsernfordringer 8 0 3004 234 §

Sum fordringer 2119 3 006 200 ;
s
oy

Bankinnskudd, kontanter c.l %

Bankinnskudd, kontanter o.l. 15 897 46 773 &

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 15 897 46 773 g
=]
=

Sum omlepsmidler 18 016 3052973 é
=
=
<

Sum eiendeler 33813149 36 590 362 ?.J
£
&

0S-IX Eiendom AS Side 3
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Balanse
OS-IX Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2019 2018

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,4 3 650 000 3 650 000

Annen innskutt egenkapital 4 6 187 083 6 187 083

Sum innskutt egenkapital 9837 083 9 837 083

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 499 952 -288 194

Sum opptjent egenkapital 499 952 -288 194

Sum egenkapital 10 337 035 9 548 889 N
=
&

- 3

Gjeld -
B

Avsetning for forpliktelser §

Utsatt skatt 5 0 2 171 482 3

Sum avsetning for forpliktelser 0 2171 482 &
@

Annen langsiktig gjeld %

Langsiktig konserngjeld 8 22 651 484 24 869 421 E

Sum annen langsiktig gjeld 22 651 484 24 869 421 &
g

Kortsiktio gield 2

Leverandergjeld 583 570 é

Kortsiktig konserngjeld 824 048 0 £

Sum kortsiktig gjeld 824 631 570 3
=
=
L

Sum gjeld 23 476 115 27 041 473 =

Sum egenkapital og gjeld 33813149 36 590 362

Oslo, 26.02.2020
Styret i 0S-1X Eiendom AS
Peder Naerba Claus Nerhagen
styreleder styremedlem
Torbjern Toresson Moe Kim Gresle
styremedlem styremedlem
0S-IX Eiendom AS Side 4
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Noter til regnskapet 2019
0S-IX Eiendom AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Omlepsmidler / kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler / langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke a vaere forbigaende.
Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Aksjer og andeler

Aksjer og andeler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes
og ikke vaere forbigaende. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er til
stede.

Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene inntektsferes som annen finansinntekt, mens utdelinger
opptjent fer eiertid behandles som reduksjon av anskaffelseskostnad.

Fordringer
Fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Det er ikke foretatt tapsavsetning i 2019.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfert netto i balansen.

Penneo Dokumentnekkel: BIC5T-2BA31-EEQQD-AWOB-SQMBU-DMUUZ

Endring av regnskapsprinsipp
Det har ikke veert noen endring av regnskapsprinsipp i 2019.

0S-1X Eiendom AS Side 6
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Noter til regnskapet 2019
0S-IX Eiendom AS

Note 2 Lennskostnader, ingen ansatte

Spesifikasjon av lannskostnad

Selskapet har ingen ansatte, og har derfor ikke iverksatt tiltak for etablering av obligatorisk
tjenestepensjonsordning.

Spesifikasjon av lann og godtgjerelse til ledende personer

Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre ytelser til ledende personer i 2019.

Spesifikasjon av honorar til revisor

Det er i 2019 kostnadsfert honorar til revisor med kr 26 552 {eksl.inngaende mva.), hvorav;

Lovpalagt revisjon 11 000
Andre tjenester 9 552
Skatteradgivning 6 000
Sum honorar til revisor 26 552

Note 3 Antall aksjer, aksjeeiere m

Selskapets aksjekapital bestar av 365 000 aksjer palydende kr 10 pr aksje, totalt kr 3 650 000. Alle aksjer
gir samme rett i selskapet. Selskapet har fglgende aksjoneerer pr 31.12.2019

Aksjonaer Antall Eierandel
OS-1X Eiendom Holding AS 365 000 100 %

Folgende medlemmer av styret eier indirekte ca. 35,16 % av OS-IX Eiendom AS:
- Styrets leder, Perder Nzerba, eier indirekte 32,51 % av selskapet
- Styremedlem, Torbjorn T. Moe, eier indirekte 2,65 % av selskapet

Penneo Dokumentnekkel: BIC5T-2BA31-EEQQD-AWOB-SQMBU-DMUUZ

Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Annen innskutt  Annen egenkapital Sum egenkapital

egenkapital
Egenkapital pr. 01.01 3 650 000 6 187 083 -288 194 9 548 889
Komp. underskudd til -824 048 -824 048
fremfering omdanning datter
Arets resultat 1612193 1612193
Egenkapital pr 31.12 3 650 000 6 187 083 499 952 10 337 035
05-1X Eiendom AS Side 7
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Noter til regnskapet 2019
0S-IX Eiendom AS

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -2 329 230 -231 558
Skattekostnad ordineert resultat -2 329 230 -231 558

Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fer skatt -717 037 -577 626
Permanente forskjeller 0 -2 900 645
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Mottatt konsernbidrag 0 3004 234
Skattepliktig inntekt -717 037 -474 037

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 -690 974
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 690 974
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Andeler 0 10 344 410 10 344 410
Akkumulert fremferbart underskudd -717 037 0 717 037
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -717 037 10 344 410 11061 447
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) -157 748 2 275 770 2433 518

Penneo Dokumentnekkel: BIC5T-2BA31-EEQQD-AWOB-SQMBU-DMUUZ

Note & Neerstaende parter

Bulk Infrastructure AS er selskapets forretningsferer, og leverer tjenester innenfor forretningsfersel og
forvaltning basert pa markedsmessige vilkar. For 2019 er det ikke kostnadsfert honorar for
forretningsfersel.

0S-1X Eiendom AS Side 8
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Noter til regnskapet 2019
0S-IX Eiendom AS

Note 7 Pant og sikkerhetsstillelse

Selskapet har ikke ekstern pantegjeld til kredittinstitusjoner, ei heller pantesikrede eiendeler.

Note 8 Ferdringer og gjeld

8.1 - Langsiktige fordringer med forfall senere enn 1 dr
Selskapet har langsiktige fordringer til konsern a kr 2 888 384.
8.2 - Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Selskapet har langsiktig gjeld til konsern a kr 22 651 484,

Spesifikasjon av mellomvaeerende konsern

2019 2018
Langsiktige fordringer konsernselskap 2 888 384 2788 389
Kortsiktige fordringer kensernselskap 0 3004234
Langsiktig gjeld konsernselskap 22 651 484 24 869 421
Kortsiktig gjeld konsernregnskap 824 048 o

Gjeld til konsernselskap har prioritet etter annen gjeld som selskapet har. Mellomvaerende med selskap i
samme konsern er renteberegnet med rentesats 3,5 % p.a.

Note 9 Investeringer i aksjer og andeler

Penneo Dokumentnekkel: BIC5T-2BA31-EEQQD-AWOB-SQMBU-DMUUZ

Selskapets navn Eierandel Kostpris Resultat Sum EK
2019 31.12.2019
OS-1X AS 10 % 30749000  -12 142 934 224741 116

Selskapet har forretnings- og kontoradresse i Oslo. Konsernet kommer inn under reglene for sma foretak.
Det er derfor unnlatt a utarbeide konsernregnskap.

0S-1X Eiendom AS Side 9
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kim Grosle Claus Nerhagen

Styremedlemn Styremedlem

Serienummer: 9578-5994-4-485831 Serenummer: 9578-5992-4-3014366
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