== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

978 637 701

Borettslag

VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

22.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3490 848 3135720
Sum inntekter 3490 848 3135720
Kostnader

L gnnskostnad 333146 311713
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2214 2214
Annen driftskostnad 7 553 985 1622 686
Sum kostnader 7 889 345 1936613
Driftsresultat -4 398 497 1199 107

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 76 844 48 665
Sum finansinntekter 76 844 48 665
Annen finanskostnad 630 836 460 293
Sum finanskostnader 630 836 460 293
Netto finans -553 992 -411 628
Resultat far skattekostnad -4 952 489 787 479
Arsresultat -4 952 489 787 479
Totalresultat -4 952 489 787 479

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -4 952 489 787 479
Sum overfaringer og disponeringer -4 952 489 787 479
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 35210000 35210000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 8 487 10701
Sum varige driftsmidler 35218 487 35220701

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 35218 487 35220701
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 42 649 83751
Andre fordringer 128 272 134551
Sum fordringer 170921 218 302
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1652 232 2 256 950
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1652 232 2 256 950
Sum omlgpsmidler 1823153 2475251
SUM EIENDELER 37041 640 37 695 952
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5000 5000
Sum innskutt egenkapital 5000 5000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 694 282 16 646 771
Sum opptjent egenkapital 11 694 282 16 646 771
Sum egenkapital 11 699 282 16 651 771
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 690 442 8 457 290
@vrig langsiktig gjeld 12 365 000 12 365 000
Sum annen langsiktig gjeld 25 055 442 20822 290
Sum langsiktig gjeld 25 055 442 20822 290

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4016 118 072
Leverandergjeld 205 743 40 862
Skyldige offentlige avgifter 1916 1534
Annen kortsiktig gjeld 75240 61 423
Sum kortsiktig gjeld 286 916 221 891
Sum gjeld 25342 358 21044 181
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37041640 37 695 952
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 578875

978 637 701

Borettslag

VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
22.05.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.06.2025 kI 04:09
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Organisasjonznr: 978 637 701
VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 490 848 3 135 720
Sum inntekter 3 490 848 3 135 720
Kostnader

Lennskostnad 333 146 311 713

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 214 2 214
Annen driftskostnad 7 553 9285 1 622 686
Sum kostnader 7 889 345 1 936 613
Driftsresultat -4 398 497 1 199 107
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 76 844 48 665
Sum finansinntekter 76 844 48 665
Annen finanskostnad 630 836 460 293
Sum finanskostnader 630 836 460 293
Netto finans -553 992 -411 628
Resultat fer skattekostnad -4 952 489 787 479
Arsresultat -4 952 489 787 479
Totalresultat -4 952 489 787 479

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -4 952 489 787 479

Sum overferinger og

disponeringer -4 952 489 787 479
Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsny 978 637 701 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 978 637 701
VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 35 210 000 35 210 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 8 487 10 701
Sum varige driftsmidler 35 218 487 35 220 701

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 35 218 487 35 220 701
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 42 649 83 751
Andre fordringer 128 272 134 551
Sum fordringer 170 921 218 302
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 652 232 2 256 950
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 652 232 2 256 950
Sum omlepsmidler 1 823 153 2 475 251
SUM EIENDELER 37 041 640 37 695 952

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 000 5 000
Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsny 978 637 701 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 5 ooo0 5 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 694 282 16 646 771
Sum opptjent egenkapital 11 694 282 16 646 771
Sum egenkapital 11l 699 282 16 651 771
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 690 442 8 457 290

@vrig langsiktig gjeld 12 365 000 12 365 000

Sum annen langsiktig gjeld 25 055 442 20 822 290

Sum langsiktig gjeld 25 055 442 20 822 290

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 4 016 118 072

Leverandergjeld 205 743 40 862

Skyldige offentlige

avgifter 1 916 1 534

Annen kortsiktig gjeld 75 240 61 423

Sum kortsiktig gjeld 286 916 221 891

sum gjeld 25 342 358 21 044 181

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 041 640 37 695 952
Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsny 978 637 701 Side 3 av 3

29.06.2025 kil 04:09 Brgnngysundregistrene Side 8 av 43
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Organisasjonznr: 978 637 701
VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5220
VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmate i VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
22. mai 2025 kl. 18:00, Solberg Skole: Heggedalsveien 99, 1385 Asker.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vaktmester honorar

8. Valg av tillitsvaldte

9. Vedtekter

10. Huscrdensregler

Med vennlig hilsen,
Styret i VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG

2av 33

29.06.2025 kil 04:09 Brgnngysundregistrene Side 12 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978637701

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

*Velges i matet®

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble OBOS foreslatt. Som protokollvitne *velges i metet™

3av33
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. 5290 Styretsarbeid.pdf

2. 5290 Arsregnskap 2024.pdf

3. 5290 2025 - Kommentarer til arsregnskapet.pdf
4. 5290 Villaveien 5-15 B L Beretning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 198.304

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 198.304

4 av 33
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Sak 7
Vaktmester honorar

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Vaktmesterhonoraret settes til kr 49 820

Forslag til vedtak

Vakimesterhonoraret settes fil kr 49 820

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

+ Styreleder Bjern  Monsen{BM)
» Styremedlem Solveig Wyssenbach  (SW)
* Styremedlem Svein Lund (SL)

- Pa valg frem til 2027
- Sitter til 2026
-Sitter til til 2026

* Varamedlem Torbjern Karl Anders Jacobsen TKAJ - Gar - Gar ut.

Faelgende verv ma velges:
- Styreleder 2 ar

- Varamedlem 1 ar

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 9
Vedtekter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Tas til orientering

5av 33
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Vedlegg
5. 5290 Villaveien 5-15 BL VEDTEKTER.pdf

Sak 10
Husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Forslag til vedtak

Tas til orientering

Vedlegg
6. 5290 TRIVSELSREGLER.pdf

6 av 33
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Borettslaget Villaveien 5-15
Arsmete avholdes pa Solberg Skole 22.05.2025 kl. 18.00
Hva har skjedd siden siste Generalforsamling i 2024:

s Brannvern. Borettslaget har kontrakt med selskapet Norsk Brannvern AS for
giennomgang av branntavle og detektorer.

Alle beboere oppfordres til & skifte batterier 1 rekvarslerne, sjekke slukkeutstyret samt
holde remningsveier frie for mabler, sgppel og annet som gjer remning vanskelig.
Etter loven skal borettslaget ha gjennomgang av alle leilighetene for & se om
slukkeutstyret er i orden. Styret planlegger det arbeidet ogsé 1 lapet av 2025/26.

¢ Takene Takene pa begge blokkene er skiftet til moderne platetak med skjulte skruer.
Pipehatter og snafangere er montert etter norsk standard. Norconsult AS har veert
engasjert for & ha overoppsyn med kvaliteten. Resultat er at Borettslaget har fatt
kvalitetstak som holder i mange ér. Det skal vaere en ettars kontroll i slutten av
september 2025

s  Trappoppgangene. Hver var vaskes all oppgangene ned.

e FElBil ladning. Zaptec ladeanlegg for el- bilere er montert og de beboerne som har
ensket 4 knytte seg opp mot anlegget har gjort det. Ladeanlegget fungerer etter
intensjonen.

¢ Bravfing. Den inngétt ny brayteavtale med Lars Sebjornsrud (samme personen som
har veert brukt i mange ar).Vinteren har fungert etter intensjonen. To stolper har blitt
skjeve etter vinterens brayting i 2024/ 25 og som er rettet opp av Lars Sebjornsrud for
hans regning. Det er innhentet breytetilbud fra andre som viser seg er betydelig dyrere,
derfor er avtalen med Lars Sebjernsrud viderefort.

s Sappelstativene. Kommunen har byttet ut soppel containere til mindre type.
Borettslaget har derfor bestilt flere containere. Innkast til seppelrommene passer ikke
etter endringer til de mindre containerne. Vaktmesteren har fjernet derene pa stativene
og nd fungerer sappelhdndteringen tilfredsstillende. Det ma understrekes at all seppel
ma legges iriktige containere samt at papp ma slis sammen. Gjeres beboerne ikke det
fér Borettslaget bater som gar utover Borettslagets likviditet.

s Parkeringsplassene. Hver var blir parkeringsplassen kostet, det er ogsa gjort varen
2025. Alle beboerne har fatt nye parkeringsplassene med nummer som er 1 henhold til
leilighetsnummer. Dette vil gjere det enklere med oppfelging.

¢ Carportf. Grunnet skifte av tak legges dette prosjektet pd is en tid fremover da
prosjektet er kostbart.

s Villaveien kan bli privatvei: Styreledere sitter i en arbeidsgruppe for & sikre at
Villaveien forblir en offentlig vei. Oslo Kommune forlanger at veien skal bli privat da
de ikke vil vedlikeholde den. Asker kommune har midlertidig tatt over ansvaret for
veien frem til sommeren 2025. Styret hiper & fa til en avtale om at veien blir offentlig

Vedlegg 1 7 av 33 5290 Styretsarbeid.pdf
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Vedlegg 1

da en privatvei kommer til 4 bli dyr 4 vedlikeholde samt brayte og stre. Den sterste
utfordringen i problemstillingen er at veien ma oppgraderes for ca. kr. 10-15 millioner.
Stay. Det er en del stoy fra Soler Bioenergi anlegget nér pellets fylles pa. Styreleder
har arbeidet med saken og fylling av anlegget skal fortrinnsvis foregd mellom kl.
09.00 og 16.00 pa hverdager. Soler Bioenergi kan ikke lovet at tankene ikke fylles pa
kveldstid, men aldri etter k1. 23.00

Eldre bygninger. Bygningsmassen begynner 4 bli gammel og alle mé vere klar over
at det fort kan komme uforutsette kostnader.

Er det andre viktige oppgaver styret ber ta tak i? Ta kontakt med styret/ styreleder.
Styref trenger en varaperson. Er det beboere som har lyst til 4 bidra, ta kontakt med
styrets medlemmer eller styreleder.

Dikemark 06.05.2025

Svein Lund Solveig Wyssenbach
Styremedlem Styremedlem
Torbjern Karl Anders Jacobsen Bjern Monsen
Varamedlem Styreleder
8av33 5290 Styretsarbeid.pdf
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VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG
ORG.NR. 978 637 701, KUNDENR. 5290

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i horettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til a betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2253360 2362316
B. ENDRING [ DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -4 952 489 787 479
Tilbakefering av avskrivning 13 2214 2214
Zkning annen langsiktig gjeld 14 12 806 340 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -8 573 188 -898 649
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -717 123 -108 956
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1536237 2253 360
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1823153 2475 251
Kortsiktig gjeld -286 916 -221 891
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1636237 2253 360
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VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG
ORG.NR. 978 637 701, KUNDENR. 5290

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3 490 848 3135720 3324 000 3 904 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3490848 3135720 3324000 3904 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -142 466 -87 113 -94 000 -96 000
Styrehonorar 4 -190 680 -224 600 -241 000 -199 000
Avskrivninger 13 2214 -2214 0 0
Revisjonshaonorar 5 -8 375 -8 375 -8 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -111 905 -106 420 -110 000 -116 000
Konsulenthonorar 6 -157 950 -113 095 -70 000 -83 000
Drift og vedlikehold 7 -50986 005 -214 475 -772 000 -250 000
Forsikringer -122 094 -107 374 -120 000 -144 000
Kommunale avgifter 8 -683 103 -566 494 -636 000 -732 000
Energiffyring -45 282 -49 813 -35 000 -35 000
TV-anlegg/bredband -330 612 -307 812 -320 000 -333 000
Andre driftskostnader 9 -108 659 -148 827 -122 500 -155 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 7889345 -1936613 -2528500 -2151000
DRIFTSRESULTAT -4 398 497 1199 107 795800 1753 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 76 844 48 665 0] 0
Finanskostnader 11 -630 836 -460 293 -469 000 -729 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -553 992 -411 628 -169 000 -729 000
ARSRESULTAT -4 952 489 787 A79 326 500 1024 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0] 787 479
Fra opptjent egenkapital -4 952 489 0
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VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG

ORG.NR. 978 637 701, KUNDENR. 5290

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 32710000 32710000
Tomt 2500000 2500000
Andre varige driftsmidler 13 8487 10 701
SUM ANLEGGSMIDLER 35218 487 35220 701
OML@ZPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 42 649 83 751
Forskuddsbetalte kostnader 128 272 118 727
Andre kortsiktige fordringer 0 15 824
Driftskonto OBOS-banken 268 290 632 812
Sparekonto OBOS-banken 1383942 1624 137
SUM OML@PSMIDLER 18231583 2475 251
SUM EIENDELER 37 041 640 37 695 952
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 50 * 100 5000 5 000
Opptjent egenkapital 11694 282 16 646 771
SUM EGENKAPITAL 11699282 16 651 771
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbhrevlan 14 12690442 8 457 290
Borettsinnskudd 15 12 365 000 12 365 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 25055442 20 822 290
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 69 647 58 543
Leverandargjeld 205743 40 862
Skyldige offentlige avgifter 16 1916 1534
Palapte renter 4016 44 476
Palgpte avdrag 0] 73 596
Annen kortsiktig gjeld 17 5593 2880
SUM KORTSIKTIG GJELD 286 916 221 891
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 041640 37 695 952
Pantstillelse 18 25367 000 35 207 000
Garantiansvar 0 0

Asker, 04.03 .2025
Styret i Villaveien 5-15 Borettslag

Bjarn Monsen /S/ Svein Lund /S/

Solveig Wyssenbach /S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 396 648
TV/Intemett 94 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 490 848
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -46 609
Lenn vaktmester -48 000
Palapte feriepenger -5 503
Arbeidsgiveravgift -41 014
Yrkesskadeforsikring -1250
SUM PERSONALKOSTNADER -142 466

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 190 680.

Vedlegg 2 12av33 5290 Arsregnskap 2024.pdf

29.06.2025 kil 04:09 Brgnngysundregistrene Side 22 av 43



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978637701

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 375.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -3 171
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 279
Din Mentor AS -145 500
SUM KONSULENTHONORAR -157 950
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Norconsult -119 850
Rayken Blikk og Tamring AS -4 555 410
Aida Elektro AS -1 187 375
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -5 862 635
Drift/vedlikehold elektro -9 642
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -102 526
Drift/'vedlikehold brannsikring -11 011
Kostnader dugnader -191
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 986 005

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -523 682
Renovasjonsavgift -159 421
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -683 103
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 475
Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 937
Annet driftsmateriale -1 480
Lyspesrer og sikringer -3 236
Renhold ved firmaer -15 606
Snerydding -60 975
Andre fremmede tjenester -1 356
Kontor- og datarekvisita -599
Trykksaker -65
Andre kontorkostnader -868
Porto -700
Drivstoff -807
Bank- og kortgebyr -2 987
Velferdskostnader -4 568
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -108 659
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 66 794
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 10 050
SUM FINANSINNTEKTER 76 844
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -630 836
SUM FINANSKOSTNADER -630 836
NOTE: 12

BYGNINGER

Tilgang 1897 32 710 000
SUM BYGNINGER 32 710 000

Tomten ble kjept i 1997.

Gnr.89/bnr.19

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Snefreser
Tilgang 2018 22140
Avskrevet tidligere -11 439
Avskrevet i ar -2214
8 487
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 8 487

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 2214

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lgpetiden er 22 ar.

Opprinnelig 2009 -20 365 540
Nedbetalt tidligere 11 908 250
Nedbetalt i ar 8457 290

Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lepetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2024 -12 806 340
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 115898
-12 690 442
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 690 442

Vedlegg 2 14 av 33 5290 Arsregnskap 2024.pdf

29.06.2025 kil 04:09 Brgnngysundregistrene Side 24 av 43



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978637701

NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1997 -12 365 000
SUM BORETTSINNSKUDD -12 365 000
NOTE: 16

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -1918
SUM SKYLDIGE CFFENTLIGE AVGIFTER -1 916
NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -5 593
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5 693
NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12 365 000
Pantelan 25 055 442
TOTALT 37 420 442

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 32710 000

Tomt 2 500 000

TOTALT 35 210 000
Vedlegg 2 15av33
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Driftsinntektene er Kr 3 490 848.

Driftskostnadene er kr 7 889 345, og er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mer
brukt i drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd kr -4 952 489 og foreslas fart
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlapsmidier fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 536 237.
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Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med kr 250 000.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt ha@yde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 4 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2025.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

[SNAVN]
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Til generalforsamlingen i Villaveien 5-15 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Villaveien 5-15 Borettslag som bestéar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@aytsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeReyisgrforening og autorisertyegnskppsigrersehekan Beretning.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

R SR AT

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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Vedtekter
for
Villaveien 5-15 Borettslag Org. nr. 978637701

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 30.05.2006.

1. Innledende bestemmelser

1.1. Formal

Villaveien 5-15 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1.2. Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i OSLC kommune.

2. Andeler og andelseiere

2.1. Andeler og andelseiere
2.1.1. Andelene skal veere pa kroner 100,-.

2.1.2. Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i
boligen kan eie en andel sammen.

2.1.3. Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som

gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

hoh =

o

2.1.4. En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som
er sikret med pant i andelen eller andelene.

2.1.5. En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.
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2.2. Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

2.2.1. En andelseier har rett til & overdra sin andel.

2.2.2. Ved et hvert eierskifte méa erververen godkjennes av styret for a fa rett til 4
bruke boligen.

2.2.3. Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

2.2.4. Nekter styret 4 godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

2.2.5. Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

2.2.6. Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3.1. Forkjepsrett

Det er ikke forkj@psrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

41.
411.

412

413.

414.

Vedlegg 5

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
Styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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42
4.21.

Overlating av bruk

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av

boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken
av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 ferste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

andelseieren er en juridisk person,

andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertieneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

422

4.23.

424

425.

4286.

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den il
andre uten godkjenning.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av
bruk hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell

oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av  andelseier, se pkt. 6-1

(3).

4.3.

431.

432

Vedlegg 5

Byghingsmessige arbeider

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som berarer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.
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5. Vedlikehold
5.1. Andelseiernes vedlikeholdsplikt

5.1.1. Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og
vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

5.1.2. Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rar, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

5.1.3. Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger og lignende.

5.1.4. Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann-
og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

5.1.5. Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde
fra skriftlig til borettslaget.

5.1.6. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

5.1.7. Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

5.1.8. Ny eier av andelen har plikt til & utf@re vedlikehold medregnet reparasjon
og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige
andelseieren.

5.2. Borettslagets vedlikeholdsplikt

5.2.1. Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Vedlegg 5 23 av33 5290 Villaveien 5-15 BL VEDTEKTER. pdf

29.06.2025 kil 04:09 Brgnngysundregistrene Side 33 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 978637701

5.2.2.

5.23.

Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar

gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare
nye slike installasjoner gjennom beligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder

ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og

5.24.

53.
5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.34.

reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i bserende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unagdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Utbedringsansvar og erstatning

Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen
til, skal skaden utbedres av borettslaget.

Skade pa innbo og lesere skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
lesare.

Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6.1.
6.1.1.

Vedlegg 5

Felleskostnader

Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en

ngkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare
endres etter borettslagslovens § 5-19.

. Nar szerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles stter

nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

. Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad

om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt,
se pkt. 4-2 (6).
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6.2. Betaling av felleskostnader

6.2.1. Felleskostnhadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

6.2.2. For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

6.3. Boretislagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7.1. Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7.2. Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7.3. Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8.1. Styret

8.1.1. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

8.1.2. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.

Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.
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8.2.
8.2.1.

8.2.2.

8.23.

8.3.
8.3.1.

8.3.2.

8.4.

. Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger

styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjonzsrer.

Styreleder skal s@rge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammatte medlemmer i styret. Ngdvendig og viktig informasjon til
andelseiere skal legges i postkassene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er

til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjar metelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebgerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall fatte vedtak om:

. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

. & ta opp lan som skal sikres med pant med pricritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget p4 mer enn fem prosent av
de érlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

Vedlegg 5
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9. Generalforsamlingen
9.1. Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9.2. Tidspunkt for generalforsamling
9.2.1. Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

9.2.2. Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9.3. Varsel om og innkalling til generalforsamling

9.3.1. Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

9.3.2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vasre pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

9.3.3. linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinser
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9.4. Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9.5. Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til 4 uttale
seg.
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9.6. Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sagrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9.7. Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9.8. Vedtak pa generalforsamlingen

9.8.1. Foruten saker som nevnti punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

9.8.2. Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

9.8.3. Ved stemmelikhet avgjegres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10.1. Inhabilitet

10.1.1.Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller nzerstadende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse |i.

10.1.2.Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om
ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme
gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10.2. Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10.3. Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11.1. Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11.2. Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Vedlegg 6

Side 1 5290 Villaveien 5-15 B/L

TRIVSELSREGLER

VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG

1. INNLEDNING

Trivselsreglene har til hensikt & sikre ro og orden og legge forholdene til rette for
et hyggelig miljg. Alle med tilknytning til borettslaget ma rette seg etter de palegg,
regler og vedtekter som gjelder til enhver tid.

Andelseier plikter & fglge husordensitrivselsreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige
brudd pa reglene er & anse som mislighold av andelseierens forpliktelser overfor
borettslaget.

Andelseiers forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter.
Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfersel som skaper vesentlig
ulempe eller sjenanse for andre. Reglene er til for at vi alle skal trives. Evt. klager
skal sendes skriftlig til styrets leder.

2. FREMLEIE AV LEILIGHETER

Andelseieren ma sgke styret om fremleie av leiligheten. Andelseieren er
ansvarlig overfor borettslaget nar det gjelder akonomiske forpliktelser og for at
leietaker retter seg etter trivselsreglene.

3. BRUK AV LEILIGHETEN

De enkelte beboere plikter 4 serge for ro i sin bolig og for at alle som gis adgang
til bolig eller omradet for @vrig ikke volder ubehag eller ulempe for de @vrige
beboere.

Hamring, banking e.l. stayende arbeider ma ikke finne sted etter kl. 21.00.
Enhver beboer har krav pa nattero i tiden kl.23.00-06.00. Ved selskapelighet skal
det tas rimelig hensyn til naboer.

Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.
Segndager skal det vaere ro for kl 12.00 og etter kI 19.00. Det skal vaere ro pa
borettslagets omrade og i oppganger etter kl. 23.00 alle dager.

4. FELLESAREALER
Skade forarsaket under flytting eller pa annen mate, betales av den andelseier
som forvolder skaden.

Ytre vedlikehold og renhold av fellesarealer belastes gjennom husleien.

Lagring kan ikke gjgres i trappeoppgangene og i inngangspartiene. Lagring kan
gjegres under trappene og slik at det ikke blokkerer dgrene inn til kjelleren.
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Side 2 5290 Villaveien 5-15 B/L

Dette gjelder lagring av sykler, barnevogner og akebrett. Uten styrets skriftlige
samtykke er det forbudt & male utvendig vinduer, tak og vegger, sette opp skilt,
montere m.m.

Parkering er ikke tillatt mellom blokkene, ved blokkene og pa gressplenen. Det
henvises til anviste plasser.

Kjering pad omradet forgvrig er forbudt med unntak av nedvendig kjering i
forbindelse med rencvasjon, sykdom, flytting, vareleveranser etc.

5. SOPPEL

Husholdningsavfall som kastes i s@ppelcontainere méa vaere innpakket.

Annen avfall enn husholdningsavfall ma den enkelte beboer selv besgrge
bortkjert, slik avfall ma ikke lagres i fellesrom/sgppelcontainer. Papir kastes i
egen container.

6. SKILTING
Det er den enkelte beboers ansvar at det anskaffes korrekt navneskilt pa
ringeklokke og postkasse. Den enkelte bes i slike tilfeller kontakte styret.

7. DYREHOLD
De som har dyr viser ansvar. Hund skal holdes i band pa borettslagets omrade.
Ekskrementer etter dyr skal fijernes.

8. FREMLEIE AV PARKERINGSPLASS

Andelseieren er ansvarlig ovenfor borettslaget nar det gjelder gkonomiske
forpliktelser og for at leietaker retter seg etter trivselsreglene ved leilighetens
tilhgrende parkeringplass.

9. GRILLVETTREGLER
¢ Latennvesken trekke 20-30 minutter fgr du tenner opp grillen.
¢ Dette for & unnga sterk raykutvikling!
e Etter at grillen er tent, ma det til enhver tid veere en voksen person tilstede
til grillen er slukket.
¢ Forlat grillen og omradet rundt slik du selv gnsker & finne det.

Vedtatt pa ekstraordineer generalforsamling 01.09.1997. Sist endret pr. august
2008 pa styrematet.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 22.05.25
Selskapsnummer: 5290 Selskapsnavn: VILLAVEIEN 5-15 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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