== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 532 139

Aksjeselskap

PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

03.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1338037 1360198
Sum inntekter 1338037 1360 198
K ostnader

Lgnnskostnad 68 460 57 050
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 122 495 98 809
Annen driftskostnad 1328 851 856 962
Sum kostnader 1519 806 1012821
Driftsresultat -181 769 347 378

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 30961 25936
Sum finansinntekter 30961 25936
Annen finanskostnad 114 239 106 311
Sum finanskostnader 114 239 106 311
Netto finans -83 278 -80 375
Resultat far skattekostnad -265 047 267 002
Arsresultat -265 047 267 002
Totalresultat -265 047 267 002

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -265 047 267 002
Sum overfaringer og disponeringer -265 047 267 002
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 961 464 1083 958

Sum varige driftsmidler 961 464 1083 958

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 961 464 1083 958
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 20 549 41530
Andre fordringer 14021 13 666
Sum fordringer 34570 55 196
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 878 483 1138081
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 878 483 1138081
Sum omlgpsmidler 913 053 1193277
SUM EIENDELER 1874516 2277235

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 104 000 104 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 230833
Udekket tap 34214

Sum opptjent egenkapital -34 214 230833
Sum egenkapital 69 786 334 833
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1568 038 1685 508
@vrig langsiktig gjeld 196 200 196 200
Sum annen langsiktig gjeld 1764 238 1881 708
Sum langsiktig gjeld 1764 238 1881 708

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 598 10193
Leverandergjeld 23497 42 577
Annen kortsiktig gjeld 16 398 7924
Sum kortsiktig gjeld 40 493 60 694
Sum gjeld 1804 731 1942 402
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1874516 2277235

06.07.2025 kI 02:22 Brgnngysundregistrene Side 4 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929532139

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 542985

929 532 139

Aksjeselskap

PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
03.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 929532139

Organisasjonznr: 929 532 139
PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 338 037 1 360 198
Sum inntekter 1 338 037 1 360 198
Kostnader

Lennskostnad 68 460 57 050
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 122 495 98 809
Annen driftskostnad 1 328 851 856 962
Sum kostnader 1 519 806 1 012 821
Driftsresultat -181 769 347 378
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 30 261 25 936
Sum finansinntekter 30 961 25 936
Annen finanskostnad 114 239 106 311
Sum finanskostnader 114 239 106 311
Netto finans -83 278 -80 375
Resultat fer skattekostnad -265 047 267 002
Arsresultat -265 047 267 002
Totalresultat -265 047 267 002
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -265 047 267 002
Sum overferinger og

disponeringer -265 047 267 002

Utskriftsdato 16.06.2025

Organisasjonsny 929 532 139

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 929 532 139
PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 961 464 1 083 958
Sum varige driftzmidler 961 464 1 083 958

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 961 464 1 083 958
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 20 549 41 530
Andre fordringer 14 021 13 666
Sum fordringer 34 570 55 196
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 878 483 1 138 081
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 878 483 1 138 081
Sum omlepsmidler 913 053 1 193 277
SUM EIENDELER 1 874 516 2 277 235

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 104 000 104 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000

Utskriftedato 16.06.2025 Organisasjonsny 929 532 139 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 230 833
Udekket tap 34 214

Sum opptjent egenkapital -34 214 230 833
Sum egenkapital 69 786 334 833
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 568 038 1 685 508

@vrig langsiktig gjeld 196 200 1926 200

Sum annen langsiktig gjeld 1 764 238 1 881 708

Sum langsiktig gjeld 1 764 238 1 881 708

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 598 10 193

Leverandergjeld 23 497 42 577

Annen kortsiktig gjeld 16 398 7 924

Sum korteiktig gjeld 40 493 60 694

sum gjeld 1 804 731 1 942 402

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 874 516 2 277 235
Utskriftedato 16.06.2025 Organisasjonsny 929 532 139 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929532139

Organisasjonznr: 929 532 139
PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5657
PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS

06.07.2025 kI 02:22 Brgnngysundregistrene Side 11 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929532139

Velkemmen til arsmate i PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 3. juni kl. 18:00 og lukker 10. juni kl. 18:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5657

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av proteokollvitne

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS

2av17
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Wenche Lillevik er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst en eier til & signere proetokollen.

Forslag til vedtak
Kay Selve Urke er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
Jav1/
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929532139

b) Styret foreslar overfering av &rets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital.

Vedlegg

1. 5657 Professor Dahlsgt 39 AS.pdf

2. 5657 Professor Dahlsgate 39 AS arsregnskap 2024.pdf
3. Styrets rapport 2024_2025.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 60.000, i likhet med foregéende periode..

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 60.000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| utgangspunkiet skulle det pa denne generalforsamlingen ha blitt valgt ny styreleder, 1 nytt styremedlem og
1 varamedlem. Valgkomiteen har ikke klart & nominere et fulltallig styre fer generalforsamlingen og valget
utseftes derfor til en ekstracrdinaer generalforsamling over sommeren. Dagens styre fortsetter frem til den
ekstraordinaere generalforsamlingen avholdes og tilsirekkelig antall kandidater er klare.

Forslag til vedtak

Dagens styre fortsetter frem til den ekstraordinzere generalforsamlingen avholdes og tilstrekkelig antall
kandidater er klare.

4dav 17
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i PROFESSOR DAHIGGATE3? Ay regnskapsaret 2024 for 929532139

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel BBHOE-64KNH-37UZD-HBTZE-ONPN7-NZXWN

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%mf land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 5av17 5657 Professor Dahlsgt 39 AS.pdf

06.07.2025 kI 02:22 Brgnngysundregistrene Side 15 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929532139

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
u kan bekrefte de kryptografiske be d hielp av Penneos
Vedlegg 1 Gav &Hdator, https://] enneo.comlvaliﬁaiﬁir\;:rr% gor ahelsgt 39 AS.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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ORG.NR. 929 532 139, KUNDENR. 5657

PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1324 395 1350015 1279 000 1294 000
Vaskeri 9942 1030 0 0
Andre inntekter 3 3 700 9153 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1338037 1360198 1279000 1 294 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -7 050 -7 050 -7 000
Styrehonorar 5 -60 000 -50 000 -60 000 -60 000
Avskrivninger 13 -122 495 -98 809 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 720 9104 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -89 024 -84 661 -90 000 -95 000
Konsulenthonorar 7 -28 404 0 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -533 076 -120 365 -429 000 -482 000
Forsikringer -143 944 -125128 -138 000 -166 000
Kommunale avgifter 9 -338 512 -314 568 -290 000 -324 000
Energiffyring -32 058 -44 155 -55 000 -55 000
TV-anlegg/bredband -60 569 -52 536 -60 000 -62 000
Andre driftskostnader 10 -97 545 -106 446 -111 000 -112 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -1519806 -1012821 1279050 -1402600
DRIFTSRESULTAT -181 769 347 378 -50 -108 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 30 961 25 936 0 0
Finanskostnader 12 -114 239 -106 311 -112 000 -106 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -83 278 -80 375 -112 000 -106 000
ARSRESULTAT -265 047 267 002 -112 050 -214 600
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 230 833
Fra opptjent egenkapital 230 833 0
Udekket tap -34 214 0
Reduksjon udekket tap 0 36 169
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PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS
ORG.NR. 929 532 139, KUNDENR. 5657

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 892 943 1015437
Tomt 68 521 68 521
SUM ANLEGGSMIDLER 961464 1 083 958
OMLAPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 20 549 41 530
Forskuddsbetalte kostnader 14 021 13 666
Driftskonto OBOS-banken 586 726 856 502
Sparekonto OBOS-banken 291 756 281 579
SUM OML@PSMIDLER 913053 1193 277
SUM EIENDELER 1874516 2277 235
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 104 000 104 000
Opptjent egenkapital 0 230 833
Udekket tap 15 -34 214 0
SUM EGENKAPITAL 69 786 334 833
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 1568 038 1685 508
Annen langsiktig gjeld 17 196 200 196 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 1764238 1881708
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 398 7924
Leverandargjeld 23 497 42 577
Palgpte renter 598 10 193
SUM KORTSIKTIG GJELD 40 493 60 694
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18745616 2277 235
Pantstillelse 18 2780000 2780000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 06.05.2025
Styret i Professor Dahlsgate 39 AS

Wenche Lillevik/s/ Andre Clarin Nass/s/ Sebastian E. S. Kvarme/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhegrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1113 036
Forretningslokale 101 736
Garasje 32616
Parkering 30 084
Eiendomsskatt 46 924
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 324 395
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 3700
SUM ANDRE INNTEKTER 3700
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000.
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Vedlegg 2

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 5 720.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -4 531
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3728
Rarlegger og Bolig Konsulenten -20 145
SUM KONSULENTHONORAR -28 404
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/ivedlikehold bygninger -164 265
Drift/vedlikehold VVS -151 280
Drift/vedlikehold elektro 9733
Drift/vedlikehold heisanlegg 77 717
Drift/vedlikehold brannsikring -6 449
Driftivedlikehold vaskerianlegg 23 202
Kostnader dugnader -431
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -533 076

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -49 199
Vann- og avligpsavgift -148 256
Feieavgift 5712
Renovasjonsavgift -135 345
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -338 512
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 204
Container 4120
Vaktmestertjenester 48 816
Renhold ved firmaer -37 152
Andre fremmede tjenester -516
Andre kontorkostnader -313
Kontingenter -2130
Bank- og kortgebyr -2 297
Qreavrunding 4
Tap pa fordringer, -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -97 545
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 13 523
Renter bank 14 092
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3320

Andre renteinntekter 25
SUM FINANSINNTEKTER 30 961

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan
SUM FINANSKOSTNADER

-114 239
-114 239

NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi
Avskrevet i ar
Rehabilitering

Tilgang 2005

Avgang 2009
Avskrevet tidligere ar
Avskrevet i ar

SUM BYGNINGER
Tomten ble kjgpt i 1947.
Gnr.215/bnr.280 M. flere

502 488
-5025 497 464
2011658
-301 693
-1 197 016
-117 470 395 479

892 943

ARETS AVSKRIVNING -122 495

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 104 000 fordelt pa 208 aksjer a kr 500.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med avrige beboere.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,89 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2014 -2672 353
Nedbetalt tidligere 986 845
Nedbetalt i ar 117 470

-1 568 038
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 568 038
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -9 000
Andre innskudd -187 200
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -196 200
NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Pantelan 1 568 038
TOTALT 1 568 038

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 892 943

Tomt 68 521

TOTALT 961 464
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Styrets arbeid 2024-2025

Styret holder i snitt mater en gang i maneden. | tillegg gjeres jevnlige avklaring
digitalt. Informasjon til aksjoneerer og beboere formidles via Vibbo (var interne
nettportal), og det er ogsa den primaere kommunikasjomkanal mellom
aksjonaerer/beboere og styret.

Av stgrre vedlikeholdsarbeider utfgrt i perioden kan nevnes utskifting av gardens
hovedstoppekran pa nyaret 2025. Samtidig ble det installert vannmaler, slik at vi na
betaler vann og avigpsgebyr basert pa faktisk forbrud fremfor stipulert forbruk. | felge
Vann- og avlgpsetatens egne beregninger vil vann- og avlgsgebyr reduseres med
omlag 70.000 kr i 2025. Det er basert pa lite data, emn en sterre besparelse kan
paregnes.

Hasten 2024 ble det gamle porttelefonanlegget skiftet ut.

Styret har jobbet videre med VVS-prosijektet. Det er na snakk om utskifting av KV-
ledninger (stigeledninger vann) og rehabilitering av avlgpsrer. Det har tatt tid & fa inn
tilbud som er sammenlignbare, og den opprinnelige planen om a gjennomfare dette
sommeren 2025 er ikke realistisk. Saken vil bli avgjort i en ekstraordinzer
generalforsamling, der aksjoneerene ma ta stilling til bade finansiering og
giennomferingsplan. Videre vil vi matte ta stilling til ansvar for kostnader som palgper
pa grunn av inngrep/ombygginger i leilighetene.

Forgvrig er det som alltid en del Igpende vedlikehold og reparasjoner i en gammel
gard som var. Vi har de siste arene hatt noen problemer med inntrengning av vann
gjennom tak/yttervegger.

Styret har ikke kommet videre med arbeidet med skifte av ytterdgrer. Det er generelt
tungt & fa inn tilbud, da vare prosjekter ofte er litt sméa for de store og for store for de
sma leverandorene.

Det er ikke gjort noen endringer i lapende tienesteavtaler for garden.

@konomien i garden er rimelig god. Da det har veert arbeidet med 4 redusere
lepende kostnader har vi kunnet holde felleskostnadene nesten uendret fra
2016/2017, og vi har opparbeidet en god likviditet slik at vi kan ta en del kostnader til
utbedringer og vedlikehold av oppsparte midler.

Garden disponerer i dag fem parkeringsplasser pa gardsplassen og to
garasjeplasser. Tidene endrer seg, og ogsa vi merker at det er feerre og faerre som
bor sentralt i Oslo som har bil. Vi har i litt over et ar benyttet en av de ledige plassene
til korttidsutleie til aksjoneerer/beboere. Fra sommeren 2025 blir det slik det na ser ut
enda en ledig plass som ikke er leid ut pa fast basis.

Av fremtidige arbeider de neste 1-5 ar:
s Gjennomfgring av pabegynt VVS-prosjekt
¢ Skifte av ytterdgrer
¢ Utbedring/skifte av takbelegg ber vurderes.
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Storre vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider som er gjennomfort

2025 Skiftet gardens hovedstoppekran og Felles maler for alle leiligheter
installert vannmaler
2024 Nytt porttelefonanlegg
2023 Lamper i oppgangene skiftet ut Sensorer som tenner/slukker lysene
2022 Ny leverandar av fibernett, nye
modemer montert.
2019 Utbedring av lekkasje i tak over 5.
etasje, samt terasse i 6. etasje
2018 Brannvarslingsanlegg installert Seriekoblet med felles varsling
2017 Fibernett installert
Heis rehabilitert med nye bzeretau
2015 Fasade og balkonger rehabilitert Pusset og malt
2014 Utskifting av vinduer og balkongdegrer.  Utskifting av vinduer og balkongdearer, samt
kontrolltiitak av fasade og balkonger.
2013 Utskifting av branndarer
2011 Brannsikringsarbeider
2009 Maling av vinduer. Utskiftning av darer i butikklokaler.
2008 Installasjon avtrekksvifte oppg. B
20086 Avlgpsror for kloakk byttet. Rengjering av soilrar
2005 Oppganger ble rehabilitert Utskiftning av darer til boenheter til
brannsikre dgrer
2003 Heiser ble rehabilitert
2000 Taket ble rehabilitert
1999 Fasade ble rehabilitert
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 3.06.25 og er apent for avstemning i 7 dager
Siste dato for avstemning er 10.06.25
Selskapsnummer: 5657 Selskapsnavn: PROFESSOR DAHLSGATE 39 AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Wenche Lillevik er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Kay Salve Urke er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares mot egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 60.000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Dagens styre fortsetter frem til den ekstraordinaere generalforsamlingen avholdes og tilstrekkelig
antall kandidater er klare.

|:[ For
|:| Mot
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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