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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 163 374 488 089
Sum inntekter 163 374 488 089
K ostnader

Annen driftskostnad 5 788 762 4270331
Sum kostnader 788 762 4270331
Driftsresultat -625 387 -3782 242
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvesteringer i datterselskap 658 264 391 881 536 422
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 46 875 055 26414 192
Annen renteinntekt 89175333

Annen renteinntekt 470 637 7 820 520
Sum finansinntekter 794 785 416 915771134
Nedskrivning av finansielle eiendeler 8328 841 1266 870 139
Rentekostnad til foretak i samme konsern 36 590 757 25 232 203
Annen rentekostnad 4 200 398 14 788 758
Annen finanskostnad 18 731 668
Sum finanskostnader 49 119 996 1325622 768
Netto finans 745 665 421 -409 851 633
Ordineert resultat far skattekostnad 745 040 033 -413 633 876
Skattekostnad 4 207 699 324 345 022 829
Ordinaert resultat etter skattekostnad 537 340 709 -758 656 705
Arsresultat 537 340 709 -758 656 705
Arsresultat etter minoritetsinter esser 537 340 709 -758 656 705
Totalresultat 537 340 709 -758 656 705
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer og disponeringer

Overfert fraoverkurs 6 -221 283 753 -12 433 468 679
Ordinaat utbytte 6 758 620 772 135817
Konsernbidrag 6, 6, 6, 3690 11674 676 157

6, 6
Mottatt konsernbidrag uten skattemessig effekt 6
Sum overfaringer og disponeringer 537 340 709 -758 656 705
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 992670886

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 13141874 4671033
Sum immaterielle eilendeler 13141874 4671033
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 25329 647 708 25602 614 589
Lan til foretak i samme konsern 1017 438 757 964 085 032
Sum finansielle anleggsmidler 26 347 086 465 26 566 699 621
Sum anleggsmidler 26 360 228 339 26 571 370 654
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5865 411 420
Andre kortsiktige fordringer 990 552 304 221
Krav painnbetaling av selskapskapital 2 1270 257 754 3755 260 103
Sum fordringer 1271254171 3755975 744
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 164 595 961 83041131
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 164 595 961 83041131
Sum omlgpsmidler 1435850 131 3839016 875
SUM EIENDELER 27 796 078 471 30410 387 529
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,6 57 110 000 57 100 000
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overkurs 6 25 696 338 919 23217632672
Sum innskutt egenkapital 25753 448 919 23274732672
Sum egenkapital 25753 448 919 23274732672
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 35745 312 38 328 763
Gjeld til selskap i samme konsern 2 2006 832911 7 090 690 445
Annen kortsiktig gjeld 1329 6 635 649
Sum kortsiktig gjeld 2 042 629 552 7 135 654 857
Sum gjeld 2042 629 552 7 135 654 857
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 796 078 471 30410 387 529
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emnst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Ty Www.ey.no
Bml;l_lng a belater Thormehlens gate 53 D, NO-5006 Bergen Medlernmer av Den norske revisorforening
working wor! Postboks 6163, NO-5862 Bergen

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i DNB Eiendomsholding AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for DNB Eiendomsholding AS som bestar av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater og kontantstreammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilhgrende revisjonsberetningen. Fer datoen for revisjonsberetningen mottok vi arsberetningen. Styret og
daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for den gvrige informasjonen. Véar uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen vi har
mottatt og gjennomgatt fer datoen for revisjonsberetningen inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi
palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s&4 henseende.

Penneo Dokumentnokkel G3YMV-NH16Y-UH44B-HI757-HHT3L-IKYV6

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke innehclder vesentlig feilinformasjon, verken som f@lge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsheretning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY |

Building a better
working world

dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gijennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for &4 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intem kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Penneo Dokumentnokkel G3YMV-NH16Y-UH44B-HI757-HHT3L-IKYV6

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Bergen, 27. mai 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Kjetil Havardstun
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — DNB Eiendomsholding AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kjetil Havardstun
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5999-4-1198525
1P: 145.62.x00¢
20271-05-2707:21:.212

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekikel G3YMV-NHI16Y-UH44B-H/757-HHT3L-IKYVE

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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ARSBERETNING 2020
FOR

DNB EIENDOMSHOLDING AS

Virksomhetsomrédet til selskapet er knyttet til 4 eie og drive fast eiendom, og det som
naturlig herer til. Dette gjores gjennom eierskap i aksjer og andeler i eiendomsselskaper i
DNB Livsforsikring AS’ eiendomsportefalje. Selskapet er lokalisert 1 Bergen.

Selskapet hadde ingen ansatte 1 2020 og siledes ikke noe arbeidsmiljo & ivareta. Styret bestar
av 3 medlemmer, hvorav 2 kvinnelige medlemmer.

Virksomheten forurenser ikke det ytre miljaet utover det som er normalt for
eiendomsvirksomhet. Selskapets virksomhet inngar i forvalter DNB Naringseiendom sin
miljeplan som innebaerer systematisk arbeid for a redusere energiforbruk, gke avfallssortering
og unngd bruk av miljefarlige materialer.

Selskapets inntekter vil avhenge av avkastningen i underliggende portefalje. Markedsrisiko
for selskapet er knyttet til generelle parametere som tilbud og ettersparsel i
elendomsportefoljen sitt geografiske segment. Selskapet har gkonomisk risiko knyttet til
valutakursen mellom norske og svenske kroner. Som folge av at regnskapet avlegges i norske
kroner, pavirkes bade selskapets resultat og egenkapital av valutakursen. Ved behov
finansieres utgifter av morselskapet og foretakets likviditetsrisiko vurderes som lav.
Kredittrisiko vurderes ogsé som lav.

Basert pa prognoser for fremtidige resultater 1 eiendomsportefaljen, vurderer styret
framtidsutsiktene for selskapet som gode. Selskapets prognoser for fremtidige resultater
preges imidlertid av den usikkerhet som normalt preger vurderinger av fremtidige forhold.
Usikkerheten er stor, spesielt knyttet til Covid-19 konsekvensene for norsk og internasjonal
gkonomi. Samlet effekt pa selskapets virksomhet og verdien av selskapets aksjer og andeler er
vanskelig & kvantifisere og er derfor usikker.

Selskapets resultat bestar i all hovedsak av inntekter fra underliggende eiendomsportefalje
sami finansering av portefaljen. Arets resultat viser et overskudd pd NOK 537,3 mill. mot et
underskudd pad NOK 758,7 mill. foregdende ar. @kning i resultatet sammenlignet med fjoraret
forklares i hovedsak med at deti 2019 ble foretatt nedskrivninger av finansielle anleggsmidler
pé til sammen NOK 1.266,9 mill. i 2019. Fjorérets nedskrivninger var en effekt av en
omorganisering av eiendomsportefaljen hasten 2019 som medforte en teknisk nedskrivning
av selskapets aksjer og andeler. Til sammenligning var &rets nedskrivninger pd NOK 8,3 mill.
og tilskrives rent verdifall i underliggende eiendomsportefalje.

Det var i 2020 resultatfort konsernbidrag og utbytter pa til sammen NOK 658,3 mill. mot
NOK 881,5 mill. i 2019. Renteinntekter fra selskap i samme konsern var pd NOK 46,9 mill.,
og rentekostnader til selskap i samme konsern var pd NOK 36,6 mill. Det er en gkning i
renteinntekter og rentekostnader sammenlignet med fjoraret som skyldes finansiering av
eiendomskjep 1 underliggende datterselskap 1 tilknytning til ovennevnte omorganisering samt
okt utlin til et svensk datterselskap ved utgangen av 2019. Hayere utlan til Sverige og

Org.nr. 992 670 886

Transakspn 09222115557447502872 SignertT,5,C,G
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styrking av den svenske kronen i 2020 har videre medfart en betydelig netto valutakursgevinst
for dret pA NOK 74,1 mill. som presenteres som annen finansinntekt. Fjorérets
valutakurseffekter utgjorde til sammenligning et valutatap pd NOK 13,5 mill.

Samlet kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter i selskapet var NOK 85.6 mill, og gjelder i
hovedsak arets resultat. Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter var pA NOK 579,3 mill.
og bestar av endring av konsernmellomverende, innbetaling av konsernbidrag og utbytte samt
tilbakebetalinger av kapital fra datterselskaper. Det er i tillegg foretatt utbetalinger knyttet til
giennomfarte kapitalforhayelser i datterselskaper i 2020. Netto kontantstrem fra
finansieringsaktiviteter var NOK -583,3 mill. Belapet tilskrives netto av innbetalt kapital ved
kapitalforheyelse og utbetaling av konsernbidrag til morselskapet. Netto endring 1
bankinnskudd, kontanter o.1. var NOK 164,6 mill.

Egenkapitalen var ved utgangen av aret pd NOK 25.753,5 mill. mot NOK 23.274,7 mill.
foregiende ar. Egenkapitalandelen pr. 31.12.2020 var p& 92,7 % sammenlignet med 76,5 %
pr. 31.12.2019.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

I samsvar med regnskapslovens § 4-3 bekreftes det at forutsetningen for fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Selskapet hadde i 2020 et regnskapsmessig overskudd etter skatt pd NOK 537.340.709. Styret
foreslér folgende disponering av érets resultat:

Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt NOK. 758.620.772
Avgitt konsernbidrag uten skattemessig effekt NOK 10.785
Avgitt tilleggskonsernbidrag uten skattemessig effekt NOK  -9.937.086
Avgitt tilleggskonsernbidrag med skattemessig effekt NOK 9.937.086

Mottatt konsernbidrag med skattemessig effekt NOK -7.095
Overfort fra overkurs NOK -221.283.753
Sum overferinger NOK 537.340.709

Bergen, 25. mai 2021

Truls Coaok Tollefsen Siri Titland Martinsen
Styrets leder Styremedlem
Christine Koch Hatlebrekke Gro Kristin Boge
Styremedlem Daglig leder

Org.nr. 992 670 886

Transakspn 09222115557447502872 SignertT,5,C,G
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Resultatregnskap
DNB Eiendomsholding AS

Note 2020 2019
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 163 374 488 089
Sum driftsinntekter 163 374 488 089
Driftskostnader
Annen driftskostnad 5 788 762 4 270 331
Sumn driftskostnader 788 762 4270331
Drifisresultat -625 387 -3 782 242
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pé investeringer i datterselskap 7 658 264 391 881 536422
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 46 875 055 26414192
Annen renteinntekt 470 637 7 820 520
Annen finansinntekt 89175333 0
Nedskrivning av finansielle eiendeler 7 8 328 841 1 266 870 139
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 36 590 757 25232203
Annen rentekostnad 4200 398 14 788 758
Annen finanskostnad 0 18 731 668
Resultat av finansposter 745 665 421 -409 851 633
Resultat for skattekostnad 745 040 033 -413 633 876
Skattekostnad 4 207 699 324 345 022 829
Arsresultat 537 340 709 -758 656 705
Overforinger
Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt 6 758 620 772 135 817
Avgitt konsernbidrag uten skattemessig effekt 6 16 785 1279 239
Avgitt tilleggskonsernbidrag uten skattemessig effekt -9 937 086 2269912070
Awvgitt tilleggskonsernbidrag med skattemessig effet 9937 086 9410 087 930
Mottatt konsernbidrag med skattemessig effekt 6 -7 095 -6 603 082
Overfort fra overkurs 6 221283753  -12433 468 679
Sum overforinger 537 340 709 -758 656 705

992 670 886

Side 2

Transaksjon 0922211555744 7502872

SignertT,5,C,G
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Balanse
DNB Eiendomsholding AS
2020 2019
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 13 141 874 4671033
Sum immatericlle eiendeler 13 141 874 4 671 033

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lin til selskap i samme konsemn
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Fordringer pa selskap i samme konsern
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

Sum ciendeler

25329 647 708

25 602 614 589

1017 438 757 964 085 032
26347 086 465 26 566 699 621
26 360 228 339 26 571 370 654

5 865 411 420

1270 257 754 3755260103

990 552 304 221
1271254171 3 755 975 744
164 595 961 83041131

1435850 131 3839 016 875

27796 078 471 30 410 387 529

992 670 886
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992670886

Balanse
DNB Eiendomsholding AS

Note 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,6 57110000 57 100 000
Overkurs 6 25696338919 23217632672
Sum innskutt egenkapital 25753448919 23274 732 672
Sum egenkapital 25753448919 23274 732 672
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 35745312 38 328 763
Gjeld til selskap i samme konsern 2 2 006 882 911 7 090 690 445
Annen kortsiktig gjeld 1329 6 635 649
Sum kortsiktig gjeld 2 042 629 552 7 135 654 857
Sum gjeld 2 042 629 552 7 135 654 857
Sum egenkapital og gjeld 27796 078471 30410 387 529

Bergen, 25.05.2021
Truls Cook Tollefsen Christine Koch Hatlebrekke
Styreleder Styremedlem
Siri Titland Martinsen Gro Kristin Boge
Styremedlem Daglig leder

992 670 886
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Kontantstremoppstilling

DNB Eiendomsholding AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad

Resultatfort konsernbidrag/utbytte fra datterselskap
Netto nedskrivning/reversering av nedskrivning av aksje
Endring i leverandergjeld

Endring i andre omlopsmidler og andre gjeldsposter
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalt ved stiftelse av datterselskap

Endring i langsiktige fordringer

Endring i konsernmellomveerender

Investering i aksjer/andeler inkl kapitalforhayelse
Innbetaling ved tilbakebetaling kapital fra datterselskap
Innbetaling ved mottatt konsernbidrag/ utbytte fra datter:
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger av egenkapital

Utbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i1 bankinnskudd, kontanter og lignende
Beholdning av bankinnskudd, kontanter o.L. pr 01.01
Beholdning av bankinnskudd, kontanter o.L. pr 31.12

2020 2019

745 040 033 -413 633 876
-658 264 391 -881 536 422

8 328 841 1 266 870 139

-2 583 451 19 205 522

-6 939 584 -60 188 960

85 581 448 -69 283 597

0 -810 000

-53 353 725 964 085 032

-2 381 088 003 -459 860 801
-519 000000  -22 479 796 298
725 306 587 0
2807407170 15 280 644 476
579 272 029 -6 695 737 591

2 700 000 000 18 445 638 055
-3283298647  -11690210 550
-583 298 647 6 755 427 505
81 554 830 -9 593 683

83 041 131 92 634 814
164 595 961 83 041 131

DNB Eiendomsholding AS
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992670886

DNB Eiendomsholding AS Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven §3-9 og forskrift om forenklet IFRS
fastsatt av Finansdepartementet 21 januar 2008. Dette innebzrer i hovedsak at innretningen og
madlinger forer internasjonale regnskapsstandarder (IFRS), og presentasjonen og noteopplysninger er
i henhold til norsk regnskapslov og god regnskapsskikk.

Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter inntektsfares etterhvert som de er opptjent, altsd nér krav pa vederlag oppstér.
Dette skjer nar selskapet har overfert kontroll til kunden som normalt er nar tjenesten ytes eller nar
varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel 1 samme periode som tilhgrende inntekt, I de tilfeller det
ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjonnsmessige
kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld
er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefores til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Det foretas regnskapsmessige avskrivninger av
anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende.

Investering i datterselskap

Investeringer i datterselskap vurderer etter kostmetoden. Investeringene nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Mottatt utbytte fra selskapene resultatfores
som inntekt pd investering i datterselskap. Ved utbytte/utdeling som vesentlig overstiger andel av
tilbakeholdt resultat etter kjopet anses den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
er fratrukket investeringens verdi 1 balansen.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til
fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Oppforing av utsatt
skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremfaring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefares er oppfert netto i balansen.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992670886

DNB Eiendomsholding AS Noter til regnskapet 2020

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fert som okt kostpris péd aksjer i andre selskaper, og skatt pa
mottatt konsernbidrag som er fort direkte mot egenkapitalen, er fort direkte mot skatt i balansen
(feringen skjer mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot
utsatt skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

Kontantstremoppstilling
Kontantstamoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvialenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Konsernkonto

DNB Eiendomsholding AS er konsernkontoinnehaver i konsernets konsernkontosystem med
banken, hvor datterselskaper og sasterselskaper er deltakere i konsernkontoordningen. DNB
Eiendomsholding AS, som ¢r konsernkontoinnchaver, balanseferer fordringen/gjelden som
bankinnskudd/gjeld til banken. For datterselskapene som inngdr i konsernkontosystemet
representerer saldo pa disse konti et internt mellomveerende med konsernkontoinnehaver (DNB
Eiendomsholding AS) og den enkelte deltaker. Konsernkontosystemet vil dermed automatisk
etablere ldneforhold mellom deltakerne og konsernkontoinnehaver.
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DNB Eiendomsholding AS Noter til regnskapet 2020

Note 2 Mellomvzarende og transaksjoner med neerstiende parter

Beskrivelse av vesentlige transaksjoner og mellomvarende med selskaper i samme konsern:

Mellomvarende med selskaper | samme konsern:
Mellomvarende med selskaper i samme konsern renteberegnes i henhold til en referanserente som
reflekterer gjennomsnittlig markedsrente for den aktuelle perioden.

Pantstillelse, annen sikkerhetsstillese og garantier til fordel for foretak i samme konsern:
DNB Eiendomsholding AS er konsernkontoinnehaver i konsernkontosystem med banken, hvor
datterselskaper og sosterselskaper er deltakere i konsernkontoordningen. Alle deltakerne er
solidarisk ansvarlig overfor det til en hver tid utestdende p4 konsernkontoen.

Av gjeld til selskap i samme konsern pr 31.12.2020, utgjer kr 994.984.634 gjeld i forbindelse med
konsernkontoordningen. Tilsvarende kr 766.733.601 pr 31.12.2019.

Note 3 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Aksjekapitalen pd kr 57 110 000 bestar av 1 aksje a kr 57 110 000,
Selskapet eies av DNB Livsforskring AS.
DNB Livsforsikring AS har forretningskontor i Bergen hvor en kan f3 utlevert konsernregnskap.

Det fremlagte regnskapet for DNB Livsforsikring AS representerer bade selskaps- og
konsernregnskap.
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DNB Eiendomsholding AS Noter til regnskapet 2020

Note 4 Skattekostnad

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Midlertidige forskjeller 2020 2019
Gevinst/tapskonto -10 873 619 -10 873 619
Resultatforskjeller deltakerlignete selskaper -48 862 168 -10 358344
Grunnlag for utsatt skatt -59 735 787 -21 231 963
Utsatt skatt (22%) -13 141 873 -4 671 032
Utsatt skatt i balansen -13 141 873 -4 671 032
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og 2020 2019
betalbar skatt

Resultat for skattckostnad 745 040 033 -413 633 876
Permanente forskjeller 5792170 5254 651
Nedskrivning finansielle eiendeler 8 328 841 1266 870 139
Inntektsfart konsernbidrag og utbytte -658 264 391 -881 536 422
Skattemessig resultat i deltakerlignede selskaper 58 469 932 1354 741 902
Tilbakefering av 3% skattefrie inntekter etter 3451411 49 039 448
fritaksmetoden

Skattepliktig inntekt 162 817 996 1380 735 842
Mottatt konsernbidrag med skattemessig effekt 819 782 759 10 683 653 581
Mottatt tilleggskonsernbidrag med skattemessig effekt 6 975 601 0
Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt -976 836 502 -12 064 389 423
Avgitt tilleggskonsernbidrag med skattemessig effekt -12 739 854 0
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt) 0 0
Fordeling av skattekostnaden 2020 2019
Skatt av avgitt konsernbidrag 216 170 165 350 486 154
Endring i utsatt skatt (22%) -8 470 841 -5463 325
Skattekostnad 207 699 324 345 022 829
Betalbar skatt i balansen 2020 2019
Betalbar skatt (22% av grunnlag for betalbar skatt) 35819959 303 761 885
Skattevirkning av konsernbidrag -35 819 959 -303 761 885
Betalbar skatt i balansen 0 0

Selskapet har sendt inn endret skattemelding for inntektsaret 2019 i etterkant av fjorirets
regnskapsavleggelse. Bakgrunnen er nye rentebegrensningsregler for konsernselskaper som
medforer at selskapet iklke far fullt fradrag for sine rentekostnader. Regnskapsmessig tas effekten 1
2020 og medferer en ekning av arets skattekostnad (Skatt av avgitt konsernbidrag) med kr.
1.268.136
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DNB Eiendomsholding AS Noter til regnskapet 2020

Note 5 Loannskostnader, antall ansatte, godtgjarelser, lin til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning iht lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt lonn eller annen godtgjerelse til daglig leder eller
styret. Det er videre ikke gitt 1an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreleder eller andre
nzrstaende parter.

Revisor

Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva 2020 2019

fordeler seg slik :

- revisjon 208 447 173 535

- andre tjenester 84 084 44 783

Sum godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap 292 531 218 318

Note 6 Egenkapital

Aksje- Overkurs Annen Sum egenkapital
kapital egenkapital

Egenkapital 01.01 57100000 23217632672 0 23274732672

Arets resultat 0 0 537 340 709 537 340 709

Kapitalforhgyelse ved 10 000 2 699 990 000 0 2 700 000 000

gjeldskonvertering

Avgitt konsernbidrag 0 0 -758 620 772 =758 620 772

med skattemessig effekt

Avgitt konsernbidrag 0 0 -10 785 -10 785

uten skattemessig effekt

Mottatt konsernbidrag 0 0 7 095 7095

uten skattemessig effekt

Tilleggskonsernbidrag 0 0 -9937 086 -9 937 086

med skattemessig effekt

Tilleggskonsernbidrag 0 0 9937 086 9937 086

uten skattemessig effekt

Overfert fra overkurs 0 -221 283 753 221 283 753 0

Egenkapital 31.12 57110000 25696 338 919 0 25753 448 919
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DNB Eiendomsholding AS

Noter til regnskapet 2020

Note 7 Investering i datterselskap

Selskapet har eierandeler Forretning  Eierandel/ Egenkapital Resultat
i folgende selskap kontor Stemmeandel siste ar siste ar
100 % 100 %
Admiral Hotel AS Bergen 100% 416.441.453 7.703.577
Admiral Hotel Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 460.450
Barcode 121 Hjemmel AS Bergen 100% 30.000  7.328.024
Beddingen 16 AS Bergen 100% 806.308.807 19.608.091
Beddingen 16 Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 797.128
Brugata 19 AS Bergen 100% 300.940.734 10.120.026
Brugata 19 Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 335.376
DNB Eiendomsforvaltning AS Bergen 100% 30.470.823 648,419
DNB Eiendomskomplementar AS Bergen 100% 507.599.459  9.962.861
DNB Handelsparker AS Bergen 100% 1.359.741.871  13.355.183
DNB Kjepesenter og Hotell Bergen 100% 100.000 -188.961
Forvaltning AS
DNB Kontor Forvaltning AS Bergen 100% 100.000 -598.913
Fjordalleen 16 AS Bergen 100% 1.069.455.323  29.684.901
Folke Bernadottesvei 40 AS Bergen 100% 311.632.683 3.996.487
Folke Bernadottesvei 40 Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 78.338
Galleriet Kjopesenter AS Bergen 1060% 1.199.889.090 16.851.468
Galleriet Kjopesenter Hjemmel AS ~ Bergen 100% 1.749.450  1.194.475
Haakon VII gt 12 AS Bergen 100% 187.502.091 14.910.805
Haakon VII gt 12 Hjemmel AS Bergen 100% 209.658 376.111
Haakon VII gt 8-10 AS Bergen 100% 597.440.695 19.428.105
Haakon VII gt 8-10 Hjemmel AS Bergen 100% 1.326420 905.064
Holberghuset Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 341.802
Hygea AS Bergen 100% 4.799.594.218  87.340.192
Markeveien 1B AS Bergen 100% 116.888.284  1.782.016
Markeveien 1B Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 125.335
Nordnorsk Hotell AS Bergen 100% 491,619.318 -23.697.272
Nordnorsk Hotell Hiemmel AS Bergen 100% 30.000 1.075.218
Roald Amundsensgt. 6 AS Bergen 100% 454.364.636  8.205.949
Roald Amundsensgt. 6 Hjemmel AS  Bergen 100% 30.000 544.677
Rosenkrantzgaten 12 AS Bergen 100% 176.693.460  3.901.829
Rosenkrantzgaten 12 Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 348.757
Sandslimarka 251 AS Bergen 100% 230.184.044  -7.433.214
Sandslimarka 55 AS Bergen 100% 18.517.652 1.786.638
Sandvika Torg AS Bergen 100% 495.250.002  8.836.150
Sandvika Torg Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 574.670
Starvhusgaten 2 A AS Bergen 100% 145.330.712 4.832.486
Starvhusgaten 2 A Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 258.640
Starvhusgaten 2b AS Bergen 100% 138.094.981 2665211
Starvhusgaten 2b Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 222,461
Stortingsgaten 22 AS Bergen 100% 434.678.234 8.501.188
Side 11
Transakspn 09222115557447502872 SignertT,5,C,G
21.07.2022 kI 20:22 Brgnngysundregistrene Side 19 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992670886

DNB Eiendomsholding AS

Noter til regnskapet 2020

Stortingsgaten 22 Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 660.579
Strandgaten 17 AS Bergen 100% 320.497.640 5.824.294
Strandgaten 17 Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 388.350
Strandgaten 4 Eiendom AS Bergen 100% 118.868.097 435.809
Strandgaten 4 Eiendom Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 195.798
Strandkanten Garasjeanlegg AS Bergen 100% 102.616.163  2.954.329
Strandkanten Garasjeanlegg Hjemmel Bergen 100% 616.016 334.136
AS
Strandveien 18 Eiendom AS Bergen 100% 613.000.199 14.724.616
Strandveien 18 Eiendom Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 712.138
Strandveien 50 AS Bergen 100% 681.808.651 13.497.791
Strandveien 50 Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 729.468
Torgalmenningen 14 AS Bergen 100% 528.388.240 7.177.164
Trondheim Hotell AS Bergen 100% 134,324,333 3.318.603
Trondheim Hotell Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 254.538
Trondheim Torg AS Bergen 100% 2.215.390.837 44.189.537
Trondheim Torg Hjemmel AS Bergen 100% 30.000  3.279.305
Vestnorsk Hotell AS Bergen 100% 1.034.993.778 -23.031.526
Vestnorsk Hotell Hjemmel AS Bergen 100% 30.000  6.242.359
DNB Liv Eiendom Sverige AB Stockholm 100% 2.392.691 -11.641.000
Egenkapital og resultat for DNB Liv Eiendom Sverige AB er oppgitt i SEK.
Investeringer i datterselskap Forretnings Eierandel/ Egenkapital Resultat
{(deltakerlignede) Konto Stemmeandel  siste dr 100% siste ar 100%
ANS Sandslimarka 251 Hjemmel Bergen 99,75% 0 0
Sandslimarka 55 Hjemmel KS Bergen 90,00% 22223 909.244
ANS Torgalmenningen 14 Hjemmel Bergen 90,00% 0 0
ANS Beddingen Hjemmel Bergen 99,25% -20.967 0
ANS Sjosiden 1 Hjemmel Bergen 99,50% 0 0
ANS Sjgsiden 2 Hjemmel Bergen 99,50% 0 0
ANS Fjordalleen 16 Hjemmel Bergen 99,50% 0 0
ANS Forenede-Kvartalet Bergen 99,00% 0 0
Verdibo ANS Bergen 99.75% 38.289.898 804.389
DNB EiendomsInvest KS Bergen 84,30% 2.301.001.719 54.217.410
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DNB Eiendomsholding AS Noter til regnskapet 2020

Note 8 Hendelser etter balansedagen

Det foreligger pa tidspunkt for regnskapsavleggelse fortsatt usikkerhet knyttet til utviklingen rundt
Covid-19 og de langvarige konsekvensene for den norske og internasjonale ekonomien. Det er
forventet at reduksjon i aktivitetsnivaet vil medfare negative ekonomiske virkninger for selskaper
innenfor eiendomsbransjen gjennom redusert betalingsevne hos leietakere samt verdiendring pa
eiendom som igjen vil kunne pavirke verdien av selskapets investeringer i aksjer og andeler i disse.
Den samlede effekten av Covid-19 pd selskapets virksomhet og verdien av selskapets aksjer/andeler
er vanskelig & kvantifisere og er derfor usikker.
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informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for 4 se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er ariginale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er ariginalt pa: https://scrive.com/verify
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