== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

957 610 242

Borettslag

STALLERUDVEIEN 119 BORETTSLAG
c/o OBOS BBL

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Sunde
21.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 957610242

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3668 658 3622 692
Sum inntekter 3 668 658 3622 692
K ostnader

L gnnskostnad 142 625 142 625
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 13387
Annen driftskostnad 2 553 955 1678977
Sum kostnader 2 696 580 1834 989
Driftsresultat 972 077 1787 703

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 23954 5157
Sum finansinntekter 23954 5157
Annen finanskostnad 360 543 261 679
Sum finanskostnader 360 543 261 679
Netto finans -336 589 -256 522
Ordineert resultat far skattekostnad 635 488 1531181
Ordineert resultat etter skattekostnad 635 488 1531181
Arsresultat 635 488 1531181
Totalresultat 635 488 1531181

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 635 488 1531181
Sum overfaringer og disponeringer 635 488 1531181
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 33971300 33971300
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 33971301 33971301

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 71112

Sum finansielle anleggsmidler 71112 0
Sum anleggsmidler 34042 413 33971301
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2000
Andre fordringer 300 288 234 417
Sum fordringer 300 288 236 417
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 669 086 2969 012
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 669 086 2969 012
Sum omlgpsmidler 2969 374 3205429
SUM EIENDELER 37011786 37176730
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 600 6 600
Sum innskutt egenkapital 6 600 6 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 16 249 273 15613785
Sum opptjent egenkapital 16 249 273 15613 785
Sum egenkapital 16 255 873 15 620 385
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 854 454 13716 886
@vrig langsiktig gjeld 7823058 7752 300
Sum annen langsiktig gjeld 20677 512 21 469 186
Sum langsiktig gjeld 20677 512 21 469 186

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2852 6764
Leverandergjeld 75 550 80 396
Sum kortsiktig gjeld 78 402 87 160
Sum gjeld 20 755913 21 556 346
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37011786 37176 730
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 551097

957 610 242

Borettslag

STALLERUDVEIEN 112 BORETTSLAG
¢/o OBOS BBL

Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
John Sunde
21.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 957610242

Organisas jonsnr:

957 610 242

STALLERUDVEIEN 119 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 668 658 3 622 692
Sum inntekter 3 668 658 3 622 692
Kostnader

Lennskostnad 142 625 142 625
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 13 387
Annen driftskostnad 2 553 955 1 678 977
Sum kostnader 2 696 580 1 834 989
Driftsresultat 972 077 1 787 703
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 954 5 157
Sum finansinntekter 23 954 5 157
Annen finanskostnad 360 543 261 679
Sum finanskostnader 360 543 261 679
Netto finans -336 589 -256 522
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 635 488 1 531 181
Ordinert resultat etter

skattekostnad 635 488 1 531 181
Araresultat 635 488 1 531 181
Totalresultat 635 488 1 531 181
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 635 488 1 531 181
Sum overferinger og

disponeringer 635 488 1 531 181

Utskriftsdato 05.07.2023

Organisasjonsny 957 610 242

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 957 610 242
STALLERUDVEIEN 119 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 33 971 300 33 971 300
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 33 971 301 33 971 301
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 71 112

Sum finansielle

anleggsmidler 71 112 0
Sum anleggsmidler 34 042 413 33 971 301
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 2 000
Andre fordringer 300 288 234 417
Sum fordringer 300 288 236 417
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 669 086 2 969 012
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 669 086 2 869 012
Sum omlepsmidler 2 969 374 3 205 429
SUM EIENDELER 37 011 786 37 176 730

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 957 610 242 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 6 600 6 600

Sum innskutt egenkapital 6 600 6 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 16 249 273 15 613 785

Sum opptjent egenkapital 16 249 273 15 613 785

Sum egenkapital 16 255 873 15 620 385

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 854 454 13 716 886

Qvrig langsiktig gjeld 7 823 058 7 752 300

Sum annen langsiktig gjeld 20 677 512 21 469 186

Sum langsiktig gjeld 20 677 512 21 469 186

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 852 6 764

Leverandergjeld 75 550 B0 396

Sum kortsiktig gjeld 78 402 87 160

Sum gjeld 20 755 913 21 556 346

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 011 786 37 176 730
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 957 610 242 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 957 610 242
STALLERUDVEIEN 119 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

6477 Stallerudveien 119 Borettslag

H 0BOS
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2 Stallerudveien 119 Borettslag

Til andelseierne i Stallerudveien 119 Borettslag

Velkommen til generalforsamling, onsdag 21.06.2023 kl. 18.00 i Skullerudstua.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Stallerudveien 119 Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

12.07.2024 kl 15:31
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3 Stallerudveien 119 Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Stallerudveien 119 Borettslag
avholdes onsdag 21.06.2023 kl. 18.00 i Skullerudstua.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre godtgjerelser

4. INNKOMNE FORSLAG

A) Vannlekkasje

B) Vedlikeholdsplan
Ny garasjeport og motor
Isolering av tavlerom
Heisrom
Garasje
Bodene
Nye Dgrer og Laser
. Nye markiser eller utskiftning av duk
C) Selvaag — Balkongrehabilitering
D) Stay
E) Forslag om maling av balkongvegger
F) Dugnader
G) Sikring av veien for barn
H) Hva gjer vi med den gamle sykkelboden
1) Bytte kjgkkenvinduer
J) Nye bad

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

@~poooTw
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4 Stallerudveien 119 Borettslag

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

D) Valg av delegert med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
E) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 04.04.2023
Styret i Stallerudveien 119 Borettslag

Cirstyn Bech Kristoffer Berdal Thomas Jerstad

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

12.07.2024 kl 15:31
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5 Stallerudveien 119 Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Cirstyn Bech Stallerudveien 119
Styremediem Kristoffer Berdal Stallerudveien 119
Styremedlem Thomas Jerstad Stallerudveien 119
Varamedlem Mette Hartander Stallerudveien 119
Varamedlem Eva Marie Prevals-Duboy Stallerudveien 1192

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Cirstyn Bech Stallerudveien 119

Varadelegert

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Styret handterer ting l@pende, og har derfor verken kontor eller kontortid. Man kan regne
med & fa svari lgpet av det som er standard support-tid — 24 til 72 timer, men vanligvis
svarer vi raskere.

Styret kan kontaktes pa telefon 973 10 855 og e-post —
stallerudveien119@styrerommet.no

Du kan ogsa komme i kontakt med styret ved & legge inn en melding pa Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Stallerudveien 119 Borettslag

Borettslaget bestar av 66 andelsleilighster.

Stallerudveien 119 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 957610242, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
163 120

Ferste innflytting skjedde i 1990. Tomten ble kjgpt for dette.

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierme bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Stallerudveien 119 Borettslag har ingen ansatte.
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957610242

6 Stallerudveien 119 Borettslag

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Ingen vesentlige avvik
Driftsinntektene og driftskostnadene er omtrent som budsjettert.
Finanskostnader er imidlertid h@yere enn budsjettert. Dette skyldes rentegkninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Avdrag
TV/ bredband 22,0%

Andre
driftskostn.

/ 11,7 %

avgifter
9,5 %

Forsikring

i 3,5%
Drift og D T
vedlikehold der Styrehonorar Iv. utgitter

honorar 0,3%

25,2 % 0,4% 3,2%
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7 Stallerudveien 119 Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Stallerudveien
119 Borettslag.

Dette betyr at alle skader pa leiligheter som meldes inn pa forsikringen, er med pa a eke
belgpet vi alle er med pé & betale

Lan
Stallerudveien 119 Borettslag har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfagrerhonorar for 2023 er budsjettert med 166 000, -.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10% @kning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Stallerudveien 112 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stallerudveien 119 Borettslag som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s [
~ T W R

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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STALLERUDVEIEN 119 BORETTSLAG
ORG.NR. 957 610 242, KUNDENR. 6477

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogséa vaere
informasjon om borettslagets akonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 1.01. 3118 270 2388942 3118270 2 890 972
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 635 488 1531 181 773 000 836 000
Tilbakefaring av avskrivning 14 0 13 387 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 15 0 13716886 0 0
Fradrag for avdrag pa langs.
lan 15 -862432 -14 532126 -906 000 -807 000
Innsk. gremerk. bankkto -354 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -227 298 729 328 -133 000 29 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 890 972 3118269 2985270 2919972

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 20969374 3205429
Kortsiktig gjeld -78 402 -87 160
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2890972 3118269
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STALLERUDVEIEN 119 BORETTSLAG
ORG.NR. 957 610 242, KUNDENR. 6477

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3666225 3620692 3719000 4 122 000
Andre inntekter 3 2433 2000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3668658 3622692 3719000 4122 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -17 625 -17 625 -18 000 -18 000
Styrehonorar 5 -125 000 -125000 -125 000 -125 000
Avskrivninger 14 0 -13 387 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 375 -6 295 -5 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -160 070 -156 165 -160 000 -166 000
Konsulenthonorar 7 -89 019 -50 920 -85 000 -105 000
Kontingenter -13 200 -13 200 -13 000 -13 000
Drift og vedlikehold 8 -088 934 -309523 -1095 000 -1 100 000
Forsikringer -137 934 -130 577 -140 000 -155 000
Kommunale avgifter 9 =371 225 -356 265 -366 000 -443 000
Energiffyring -78 068 -69 948 -60 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -249 883 -225 562 -250 000 -355 000
Andre driftskostnader 10 -457 248 -360 520 -391 000 -364 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 696 580 -1 834989 -2 708 000 -2 941 000
DRIFTSRESULTAT 972077 1787703 1011000 1181 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 23 954 5157 1 000 5000
Finanskostnader 12 -360 543 -261 679 -239 000 -350 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -336 589 -256 522 -238 000 -345 000
ARSRESULTAT 635488 1531181 773 000 836 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 635488 1531181
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STALLERUDVEIEN 119 BORETTSLAG
ORG.NR. 957 610 242, KUNDENR. 6477

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 30288021 30288 021
Tomt 3683 279 3683279
Andre varige driftsmidler 14 1 1
Miljgbankkonto, aremerket 71112 0
SUM ANLEGGSMIDLER 34042 413 33 971 301
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 0 2 000
Forskuddsbetalte kostnader 300 288 233 803
Andre kortsiktige fordringer 0 614
Driftskonto OBOS-banken 276 775 399 815
Sparekonto OBOS-banken 2392 31 2 569197
SUM OML@PSMIDLER 2969 374 3 205429
SUM EIENDELER 37011786 37176 730
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 66 * 100 6 600 6 600
Opptjent egenkapital 16249273 15613785
SUM EGENKAPITAL 16 255873 15620 385
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 12854 454 13716 886
Borettsinnskudd 16 7752 300 7752 300
Avsetning bomiljatiltak 17 70758 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 20677 512 21 469186
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 75 550 80 396
Palgpte renter 2852 6 764
SUM KORTSIKTIG GJELD 78 402 87 160
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37011786 37176 730
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Pantstillelse 18 21544 273 38254 273
Garantiansvar 0] 0

Oslo, 04.04.2023
Styret i Stallerudveien 119 Borettslag

Cirstyn Bech Kristoffer Berdal Thomas Jerstad
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefa@res til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3508 032
Garasje 210 000
Nedbetaling 4 693
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3722725

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -56 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 666 225
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkeringsleie 400
Administrasjonskostnader 1320
Viderefakturert faktura, s@ppelrydding vaktmester 713
SUM ANDRE INNTEKTER 2433
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -17 625
SUM PERSONALKOSTNADER -17 625

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honarar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 125 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -5250
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -83 769
SUM KONSULENTHONORAR -89 019
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -251 530
Drift/vedlikehold VVS -17 769
Drift/vedlikehold elektro -68 248
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -100 513
Drift/vedlikehold heisanlegg -42 91
Drift/'vedlikehold brannsikring -109 104
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -384 219
Drift/vedlikehold seppelanlegg -4 600
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -988 934

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -221 591
Renovasjonsavgift -149 634
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -371 225
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5070
Container -30 058
Driftsmateriell -2 025
Lyspasrer og sikringer -5 375
Vaktmestertjenester -137 790
Renhold ved firmaer -114 435
Snerydding -49 026
Andre fremmede tjenester 93142
Trykksaker -1 894
Andre kontorkostnader -4 276
Porto -1320
Bank- og kortgebyr -2 450
Velferdskostnader -10 386
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -457 248
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 486
Renter av sparekonto i OBOS-banken 23 468
SUM FINANSINNTEKTER 23 954
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -295 195
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -65 126
Renter pa leverandergjeld -222
SUM FINANSKOSTNADER -360 543
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 30 269 021
Tilgang 2020, ladestasjon bygg 198 000
SUM BYGNINGER 30 288 021

Tomten er kjapt.
Gnr.163/bnr.120

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2018 53 553
Avskrevet tidligere -40 165
Avskreveti ar -13 387
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -13 387

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,05 %. Lapetiden er 14 ar.

Opprinnelig 2021 -13 716 886
Nedbetalt tidligere 0

Nedbetalt i ar 862 432

-12 854 454
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 854 454
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1991 -7 752 300
SUM BORETTSINNSKUDD -7 752 300
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -70 758
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -70 758
NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 7 752 300
Pantelan 12 854 454
TOTALT 20 606 754

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 30 288 021
Tomt 3683 279
TOTALT 33971 300
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 566842. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2018 Seppelrom ble byttet ut mot sgppelbregnner
2019 Byttet stuevinduer
2022 Elbilladere til alle parkeringsplasser
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STYRE-ARET SOM HAR GATT

Det har veert et relativt rolig ar for styret, men det har veert flere beboersaker enn vanlig.
Ellers har det veert mye av det vanlige; Vi har handtert spgrsmal om parkeringsplass og
lader, hva man har lov til og ikke i boligen, hvordan kondens formes, innmelding av skader
til IF, trakassering fra de som ikke liker styreleder, ngkkelsliping, spersmal om husdyrhold
og brannalarmer, regnskap, regningsbetaling og oppfalging og kontakt med vaktmester og
leverandgrer. Grunnet prisgkninger mellom 7 og 23%, samt bufring for eventuelle lan
borettslaget ma ta opp, mate vi ke husleien med 10%. Utover dette har vi jobbet med
falgende saker:

Oppfolging av generalforsamlingsvedtak:

+ Nye ladeplasser er ferdig implementert

¢ Kutte treer - dette har veert nedprioritert av to grunner:

o Beskjeering nedover veien ble prioritert grunnet trafikksikkerhet

o Vaktmester har ikke fatt startet dette i &r grunnet underbemanning. Hapet er
a fa implementert dette i lspet av sommeren/hasten

+ Bakgardskomiteen er under stablering. Samantha Venter har blitt gitt mandat til &
lede dette arbeidet og har fatt fullmakt til & danne og styre en gruppe som skal ta
seg av grgntomradene rundt blokken.

o Videre har det veert befaring med by- og miljgetaten for & undersgke
mulighetene for & forbedre trappen bak, slik at dette omradet kan
oppgraderes i samsvar med planene de har for Bglerlia. Saksbehandlingen
har veert treg i denne sammenhengen.

o Plattform/grillomrade ma vente til lekkasjeproblemene er utbedret. Det er stor
sannsynlighet for at det vil veere behov for mer gravearbeid i bakgarden.
Dette ma eventuelt ogsa sikres i henhold til gjeldende regler om brannvern

¢ Internett: Telias oppgradering av nedlastingshastighet er implementert. Borettslaget
venter pa at Telia skal oppgradere kabelnettet. Styret har ikke kontroll over nar
dette skjer, vi har blitt lovet i lgpet av aret.

¢ Betongrehabilitering har blitt juridisk utredet.

¢ Betongrehabilitering: Vi har hentet inn oppdatert tilbud fra Selvaag

e Parkering: For & hindre lekkasje inn til bodene pa langveggen, ma derer og
ventilasjonsrister heves. Man mé ogsa se pa muligheten til 4 legge dren under
asfalten. Vi har derfor ventet med & male - og male opp parkeringsplasser pa
langsiden. Men vi vil ikke nekte gjester a sta der.

« Det har veert mindre brannalarmer i fellesomradene siden siste fiks fra Firesafe.
Dette har antagelig ogsé noe 4 gjgre med at de nye sensorene virker bedre. Styret
har derfor valgt & se det an, sett i sammenheng med at vi har hatt en del uforutsette
utgifter i aret som gikk
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Uforutsette utgifter

Styret har hatt felgende uforutsette utgifter pa driftskontoen siden siste generalforsamling

Dato  Leverandgr Arsak Pris
15.07 Windsor Port Evaluering garasjeportproblemer 8715
29.07 Vaktmester Hogst og fjerning av treer nedover veien — del 19 550
30.09 FireSafe Alarmproblemer og natt-utrykning 16 435
2210 Vaktmester Hogst og fjerning av treer nedover veien — del 20 825
30.10 ElektroNettverk Reparasjon lysmast — graving og kabelstrekk 39 099
31.03 OBOS Jur. Vurdering Rammeavtale Selvaag 13 200
2912 Rarleggersentralen Beboerkrangel om lekkasje 6 815
29.03 Selvaag Prosj Oppdatert anbud betong rehab 62 500
05.05 Oslo Ekstra befaring, pumpestasjon, uten sng 4 000
PumpeService

2906 OBOS Prosj Ekstern vurdering lekkasje 40 000

Total: 231 139

Beboersaker

Vi hari ar hatt flere beboersaker enn vanlig, og en del av de har veert tidkrevende.
Styret har vedtatt taushetsplikt. Vi kan derfor ikke ga i detalj, men det er seerlig tre
problemstillinger vi har handtert flere ganger i aret som gikk:

s+ Rasisme
Blokka er for alle som bor her. Ingen i blokka skal matte hgre fra naboen at de skal
pelle seg dit de kom fra.
Styret slar hardt ned pa dette, det er ikke slik blokka begynte, og dette er ikke et
milje vi @nsker her. Det er fortsatt mange av oss som flyttet inn pa 90-tallet som
husker tilstandene pa Beler, og dit vil vi ikke igjen.

e Trusler
Borettslaget har nulltoleranse pa trusler, og slar hardt ned pa disse. Vi forstar at
man kan bli skikkelig sint pa naboen, og det er ikke noe krav at alle som bor her
skal veere venner. Men det er et stykke dit fra & kun veere pa nikk med naboen til &
komme med trusler. Ei heller skal man opptre sapass ubehagelig eller krevende at
naboen ikke tar si fra, eller gnsker a klage anonymt.
Styret @nsker & vaere sveert tydelig pa at denne type oppfersel har alvorlige
konsekvenser:

o Trusler kan gi varsel om salgspalegg.
o Fortsetter man 4 true etter at varsel om salgspéalegg er gitt, vil styret kreve at
salsgpalegget innfris — det betyr at borettslaget krever at leiligheten selges.
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Lyd

En klage-gjenganger i ar har veert lyd — enten det er musikk eller tv fra naboen, til
boring og banking utenfor husregeltidene. Dette gjelder hele blokka, dette er mer
enn et par enkelttilfeller.

Lyd oppleves ofte som subjektivt, men vi anbefaler at man tar en dialog med
naboen om dette — alternativt kan styret kontaktes, men det beste er & jobbe
sammen for & finne et lydniva som passer alle.

Nar sa dette er sagt, sa er styrets holdning at det aldri blir 100% stille i en
boligblokk, s& har man nulltoleranse for nabolyder, sa er det kanskje ikke forenlig
med & bo i blokk, eller man kan gjere noe selv for 4 lyd-isolere leiligheten.

Problemer med garasjeporten

Vi har over arene hatt gjentatte problemer med den navaerende garasjeporten.
Problemene omfatter alt fra dgrproblemer til fiernkontroller som slutter & virke.

Etter gjentatte forsgk pa feilretting via Nassau/NorPort og PortSpesialisten, kontaktet
styret en ekstern leverandar for en alternativ gjennomgang av hele port-systemet.
Ved bestilling, ble leverandgren gjort oppmerksom pa felgende:

Styret ensket en feilsgk og vurdering av port-problematikken, og lgsninger pa
denne

Styret var tydelige pa at det forelapig ikke var anledning til innsalg, da befaring og
feilsgk hadde prioritet

Resultatet av gjennomgangen og befaringen var som fglger:

Porten er ikke i henhold til dagens standard for ngdutgang, seerlig med tanke pa
rask evakuering, og folk som er darlige til bens.

Det er ei heller noen brannsnor eller annen manuell ngdutigser for & apne porten i
garasjen.

Dette er problematisk sett i sammenheng med at ngdutgangen ved bodene er for
smal for en rullestol & komme segq igjennom, skulle det brenne i garasjen.

Videre er port-karmen for hay til at en rulle- eller gastol kan komme seg igjennom
dgren i tilfelle porten ikke apner seg.

Daren i porten viser tydelige tegn pa at den har blitt utsatt for gjentatte
innbruddsforsegk. Det er sveert sannsynlig at det er dette som forarsaker
sensorfeilene i daren som farer til at porten ikke &pnes nar fiernkontroll benyttes.
Dette har igjen fart til at en skrue har blitt satt i dgren for & hindre at fiernkontrollen
fungerer feil. Dette medferer alvorlige sikkerhetsutfordringer ved garasje-
evakuering, og verken Norport/Nassau eller Portspesialisten vedkjenner seg dette
hacket.

Portboksen ved siden av garasjeport er utstyrt med en rekke ulike, og utdaterte
maskinvarekoblinger, noe som skaper usikkerhet hos NorPort og Portspesialisten
ved feilsgk.. Dette har blitt demonstrert ved flere anledninger nar vi har bedt
service-stab om a rette feil. | IT bransjen kalles dette kabelsalat, og det passer pa
portboksen, ogsa.

Basert p3 tilbakemeldingen @nsket styret allikevel & fa et tilbud fra den alternative port-
leverandaren.
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Grunnet gkonomi valgte styret & se situasjonen an, med to stemmers overvekt, med det
utfallet at styreleders innstilling om & erstatte det naveerende systemet med leveranders
forslag ble stemt ned.

Erstatning av dagens portl@sning forelegges generalforsamling som del av
vedlikeholdsplanen

Tavlerommet

Tavlerommet var del av portbefaringene. | forbindelse med disse kom det frem at det
faktisk er ulovlig for ikke-elektrikere & ha adgang til dette rommet

Dette bekreftes av Elektro Nettverk Service, som sier: "For & fa tilgang til tavlerommet méa
man veere kvalifisert og oppleert personell. Dette innebaerer at man arlig ma gjennomfgre
ef FSE-kurs, noe som alle elektrikere gjer hvert ar."

Denne restriksjonen har fart til utfordringer for de som gnsker a selge leiligheten.
Imidlertid skal man i utgangspunktet sjekke malerstanden hos stramselskapet, og ikke i
sikringsrommet. Malerstanden kan ses, og sies opp ved melding om flytting pa
stremselskapets hjemmeside. P4 dennes nettside kan man ogsa til enhver tid se
gjeldende malerstand.

Grunnet vanninnsig ogsa i tavlerommet og arge reaksjoner fra enkelte beboere over
fierningen av nekkelen til tavlerommet, har vi innhentet tiloud for & sikre dette, slik at det
kan apnes igjen.

Implementering av tavle forelegges generalforsamling som del av vedlikeholdsplanen

Implementering av nye kamera

Borettslagets nye kameraer ble implementert i hgst. Den gamle leasing-le@sningen er na
fullstendig avviklet. Borettslaget eier de nye kameraene, og skylgsningen har fert til at
borettslaget allerede har kunnet nyttiggjere seg disse ved & yte bistand til bade politi og
nabolaget. Gode eksempler er:

¢ Hendelsen som utlgste mistanke om skudd utenfor blokken i hast.

Det viste seg at naboer eller besgkende i 121 var ansvarlige for lyden; Det var store
kinaputter.

e Videre har vi giennom kameraene vesrt i stand til & observere ansiktet pa personer
som brat, eller fersokte 4 bryte seg inn i blokka, ogsa bod-derene, slik at vi kunne
dele dette med politiet

¢ | tillegg kunne vi, ved & underseke kamerastremmen raskt identifisere
vedkommende som utlgste brannalarmen tidligere i hast.

Styret er godt forngyde med Igsningen Elektro Nettverk Service anbefalte og
implementerte.

Implementering av elbilladere

Borettslaget har na elbillader-opplegg med en Zaptec Pro pa samtlige garasjeplasser.
Dette betyr at det er klart for at bilene kan plugge sin lader pa den implementerte
infrastrukturen.

Det gjgres oppmerksom pa at beboer selv ma skaffe lader som passer til en Zaptec Pro.

12.07.2024 kl 15:31 Brgnngysundregistrene Side 31 av 48



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 957610242

23 Stallerudveien 119 Borettslag

Nar lader er koblet til, vil ladekostnaden veere 4.5 kroner per KwH. Dette grunnet
naveerende strempris, og at selskapet som implementerer “taksameteret” for ladingen tar
5-10% av strem-prisen pa laderne for 4 dekke inn sine kostnader.

Prisen vil revurderes nar stremprisene gar ned, eller dersom vi far en solcellebasert
elektrisitetslgsning for fellesomradene.

Enova og miljemidler fra Klimaetaten Osloc Kommune

Styreleder har sekt Enova om midler til solcelle-utredning. Borettslaget har tilslag pa & fa
refundert opp til 300 000 kroner for & utrede den mest hensiktsmessige l@sningen for
borettslaget: Enten installasjon av solcellepaneler for beboerne eller et felles sett med
paneler for & dekke strambehovet i fellesomradene.

Utredningen vil bli gjennomfart av enten OBOS Prosjekt eller Enovas fagteam, og basert
pa resultatene vil vi deretter seke om ytterligere midler for implementeringen hos
Klimaetaten i kommunen.

Initiativet er rettet mot & fremme energivennlige tiltak og forbedre borettslagets fasiliteter.
Det vil og sgkes om statte til andre tiltak sa snart Enova og Klimastaten apner for dette
igjen

Parkering pa 121 siden av blokka

Styret har gjentatte ganger hatt, og sgkt videre dialog rundt denne saken sammen med
Boligbygg. Dessverre har vi per dags dato ikke lykkes i & komme til enighet i falgende
sparsmal:

¢ Boligbygg @nsker at vart borettslag skal bidra til utbedring av en trapp til en total

kosthad pa 400 000 kroner, uten dokumentasjon.
Boligbygg ser ut til & betrakte dette som en vedlikeholdsplikt for trappen ned til
senteret, som en motytelse for at vi skal fa lov til & parkere pa plasser vi har en
tinglyst rett til.

o Styrets holdning er at tinglyst parkering og & bidra til trappen er to forskjellige
ting.

o Styrets holdning at vi i prinsippet ikke er imot & bidra. Styret er imidlertid
motstander av a utbedre en trapp til en udokumentert kostnad pa 400 000
kroner. Vi anser denne prisen som ekstravagant, og ensker ikke a betale 200
000 kroner for & utbedre en trapp.

Til sammenligning kostet asfalteringen av veien i 2012 270 000 kroner.

o Vihar gjentatte ganger bedt om informasjon om hva som forarsaker den
angitte kostnaden p& 400 000 kroner, men har ikke fatt svar.

e Styret har bedt om tillatelse til & bruke to faste parkeringsplasser pa en
parkeringsplass som sjelden fylles av biler. Plassene er ved siden av
eiendomsgrensemarkgren var. Vi har per 6 juni ikke mottatt svar pa dette

+ Boligbygg @nsker at borettslaget underlegges P-Service for 4 administrere
parkeringen, slik at begge borettslag har samme parkeringskontroll.

Styret har motsatt seg dette, da vi ikke ser hensikten med parkeringskontroll i en av
Oslos mest avsidesliggende blindveier.
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Praksisen med parkeringskontroll betyr at med mindre man har en oblat, blir
spontane besgk umulig, da man kun far én oblat til seg selv og to til gjester. Det
virker ungdvendig & underlegge et helt borettslag kontroll av et selskap som
livnaerer seg pa parkeringsbeter, for to parkeringsplasser som vi har tinglyst rett til &
benytte.

+ Styret er motvillige til & bruke penger pa advokathonorar til dette, men har begynt a
vurdere muligheten.

Darer

Styret kontaktet Certego i september for utskifting av alle ytterdarer i blokka, samt l13sbytte
i boligdarene.

Grunnet stabsskkifte og sykdom har dette gatt tregere enn ventet.

Styret har i skrivende stund vedtatt & bytte ut hovedderen, samt bod-derene pa langsiden,
med metallbeslag pa samtlige derer, noe som vil gjere det vanskeligere a de bryte opp.
Vi har ogsé landet pa app-frie e-laser fra iLog. Dette sparer oss for kodelaser, ekstra
infrastruktur, og det & kunne administrere ngklene fra skyen vil gj@re livet adskillig lettere
for oss alle.

Implementeringen deles opp, slik at den kan kjgres over driftsbudsjett

OBS! Med hensyn til 4 bytte 13s i alle leilighetsderene, sa avventer vi disse inntil hovedder
og ny garasjeport eventuelt er implementert, forutsatt at driftsbudsjettet tillater.
Vedlikeholdsutgiftene grunnet lekkasjen er hgyere enn ventet, og det ma tas noen
juridiske avklaringer i forhold til implementeringen. Nye laser vil da bli montert i etapper.
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Selvaags betongrehabilitering

Som del av generalforsamlingsvedtaket fra 11.05.22 har styret bedt om oppdatert anbud
fra Selvaag, og utredet kontrakten med OBOS Juridisk i to omganger. Resultatet er som
feiger:

Selvaag tilbyr det de ser pa som forebyggende betongrehabilitering (uttalt under befaring
november 2022) til mellom 8 og 11 millioner kroner uten tilleggsimplementeringer

OBOS Juridisk vurderer saken slik at dersom generalforsamlingen vedtar 4 tre ut av
rammeavtalen, faller avtalen med Selvaag, og betongrehabiliteringen avvises. Dette
hindrer ikke borettslaget i & planlegge og gjennomfare et lignende prosjekt i framtiden,
skulle dette bli aktuelt:

Styret har orientert Selvaag om dette i skriv 15 mai:

“.. Stigende renter og hay inflasjon har allerede medfart en Kraftig vekst pa utgiftssiden og det virker
ikke som dette slutter med det farste. Denne situasjonen er vanskelig for borettslagets beboere og vi
ser oss n@d! til a ta en fot i bakken og revurdere prioriteringene med tanke pa vedlikehold.

Sammen med gvrige kostnader og utgiftsposter vil en eventuell betongrehabilitering bii tatf opp pa
generalforsamiing i juni. Som falge av en rekke uventete kosinader og vedlikeholdsbehov er det
usikkert hvorvidt prosjektet gjennomfares. Matet avholdes uten eksteme innledere siden vi gnsker en
friest mulig debatt og unngé a legge press pa andelseiere.

Vi sier ifra s& snart generalforsamlingen har kommet til en beslutning. En avkiaring over veien videre vil
foreligge ved uigangen av juni. *

Implementering av betongrehabilitering forelegges generalforsamling lenger ned i dette
dokumentet
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INNKOMNE FORSLAG

A) Vannlekkasje (Styret)

Over nyttar kom beskjeden om at det var flom i kjellerbodene pa langsiden. Bade IF og
Selvaag, som har veert entreprengr for bade bygging av blokka og senere utbedringer var
raske pa pletten. Det kom veldig tidlig fram at dette kom til & bli dyrt & rette opp i.

For & bedre kunne forklare dagens situasjon, er det viktig & papeke falgende:

* En blokk som var er bygget (i 1990) for & holde «tett» i ihvertfall 50 ar.

+ Det var allerede nedvendig & bedre dreneringen i 2016 — da garden var 26 ar
gammel.

+ Ifelge eksperten fra OBOS Prosjekt vi hadde pa en uavhengig befaring skal da den
nye dreneringen felge dagens standard, som da skal veere tett i over 50 -75 ar,
minst.

Slik styret forstar problemet, etter dialog med OBOS Prosjekt, tidligere styremedlemmer og
ogsa Selvaag, er det meningen at grunnvann som siger inn i dreneringsr@rene skal inn |
en spilkum som gér i rer ved sgppelbrennene, og sa dreneres ut i skogen foran blokka.
Grunnvann er ikke bare vannet som man ser pa bakken og som drypper ned fra steinene i
bakgarden om véren, det siger ogsa under bakkeniva, og det til tider enormt.

Det er derfor det ligger et drensragr og en pumpestasjon i bakgarden.

Det som har gjort feilsgk utfordrende til tider, er at var Igsning ikke er dokumentert pa et
bunnlinjekart noe sted (et kart over alle ledninger og rer i et omrade).

Etter at OBOS Prosjekt og vaktmester uten resultat har saumfart krattet foran blokka for &
se hvor drensrgret er, er dagens teori er at det ikke gar noe rer fra spilkum under bakken
til skogkrattet eller er koblet pa en grunnvannslinje. Det betyr nar spilkummen blir full av
vann, sa er det det som forarsaker lekkasjene. Vi har na vann i heisrommet med jevne
mellomrom, garasjeveggene er fuktige & ta pa nar det er mye nedbgr, vi har vann-baserte
sprekker i garasjetaket og tavlerommet, og det er na mugg i bodene som lener mot
sgppelbrgnnene.

| tillegg har vi vann som siger inn fra bakkeniva, garasjen, og inngangsdarer til bodene pa
langsiden gjennom lavtliggende darer og ventiler, og mangel pa drenering foran blokka —
ristene foran bod-dgrene er & anse som sma badekar uten sluk - nar de fylles av vann,
flommer det over, det kan ikke ga noe annet sted.

Det er bestilt kamera til dreneringsrer-gjennomgang den fgrste uken i juni, og resultatene
av denne vil forelegges generalforsamlingen om de foreligger

Uansett utfall av kamerainspeksjon, vil dette bli dyrt & reparere.
IF vil kun rette opp skader som felge av lekkasjen, men ikke arsaken til lekkasjen.

Styret har en dialog med IF juridisk om reklamasjon pa utfert dreneringsarbeid.

Selvaag avviste regresskravet IF reiste, sa selv om vi prgver & 4 |est dette juridisk, og sa
minnelig som mulig, ser det ut til vi ma ta, eller forskuttere en stor bit av regningen om vi
ikke enes.

Selvaag tilbgd oss en samspillavtale for lekkasjeproblemene.
Selv om vi opplevde Selvaag som raske og imgtekommende, er det styrets oppfatning at
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det er uheldig & undertegne en samspillavtale uten at vi vet noe som helst om kostnadene,
seerlig i disse tider.

Vi har derfor, via OBOS Prosjekt sin befaring og analyse, hentet inn gjengse markedstall
for & fa en mer ngytral oversikt over markedspris.

Far arbeid iverksettes gnsker styret a sikre et generalforsamlingsvedtak om finansiering av
skadeutbedring far vi undertegner en kontrakt med en eller flere entreprengrer for &
reparere og sikre mot framtidige skader

Vi ber om dette fordi vi antagelig mé ut 4-6 millioner, kanskje mer for & fa reparert dette.
Vanninnsiget pavirker nesten alle grunnetasjene i blokka, det eneste unntaket er
svalgangen og baktrappa, samt sgppelbrgnnene i ferste etasje. Men vi ma ha tiltak i:

Heisrom

Garasje

Bodene péa garasjeplan
Bodene pa langsiden

Styrets innstilling:
Vi er nedt til & fortsette utredningen for & hindre flom i framtiden, og dette kan finansieres
via via driftsbudsijett eller lan.

B) Vedlikeholdsplan (Styret):

| lys av dagens situasjon med vannlekkasjer og behov for nye komponenter i garasjen og i
bygningen ellers, gnsker styret & legge fram felgende vedlikeholdsplan.
Beskrivelse av hver enkelt ting star lenger ned i teksten sammen med pris, samt styrets

innstilling:
Komponent Leverandar Pris ink MVA Finansiering
Ny garasjeport og motor Windsor 75 -110 000 Kr Driftsbudsjett
Ny hoveddar og bod-dgrer | Certego 169 000 Driftsbudsjett
Nye laser og ngkler Certego 172 276 Driftsbudsjett
Markiser Ukjent Est 150 000 L&n/Drift
Lekkasje
Skap til tavlerom ElektroNettv.S 639 000 Lan
Heisrom Est 100 000 Driftsbudsjett
Garasje Diverse Est4 500 000 Lan
Boder i begge etasjer Diverse Est 475000 Lén

Samtlige priser i dokumentet er inklusive MOMS
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a) Ny garasjeport og motor (Styret)

Som det framgér av redegjgrelsen i arsberetningen, ensker styret & be beboerne
om & stemme over ny port.

Vi har tilbud pa to typer port fra Windsor Port: En rulleport, slik vi har na, til omtrent
100 000 kroner, eller det man kaller en leddheisport — dette er en port som ruller
opp i taket, heller enn til siden, denne er noe rimeligere - til sammen 75 C00 kroner
Uansett hva som velges, ma deren fa stalbeslag fra Certego som da kommer pa
5225 kroner i tillegg. Det er for p.t. vanskelig & fa det til pa eksisterende dar i
porten. Begge kan fas med GSM sender i tillegg til handsender (rundt samme pris
som i dag), noe som begr gjere det enklere & pne garasjedgren for alle.
Original-tilbudene er fra i fjor, og ma paregnes en gkning i pris.
Tilbudsdokumentene ligger under “tilleggsinformasjon generalforsamling 2023” pa
Vibbo

Styrets innstilling:

Styret anbefaler implementering av nytt garasjeportsystem bade for bedre sikring,
samt oppdatering av gamle systemer. Innkj@p og montering kan finansieres over
driftsbudsjett.

Styret anbefaler at dette vedtas

b) Isolering av tavlerom (Styret)

Som crientert | arsberetningen er det et enske fra flere beboere & ha tilgang til
tavlerommet i garasjen. Tavlerommet har i tillegg vannmerker i taket etter vann-
innsig, s& noe ma gjeres.

Vi har innhentet tilbud fra Elektro Nettverk Service pa en tavle som bade kan sikre
hovedtavla bedre mot vann-inntrenging og sarger for at beboerne kan ha tilgang til
stremmalerne/sikringene sine.

Dette kan gjgres uavhengig av lekkasje-sikring-tettingen, eller som del av denne

Implementeringen vil ta en dag, sa dette ber tas nar det er sommer og varmt, da

vi kommer til & veere stremlgse den dagen.

Dette vil koste 618,750 kroner for tavla, samt rundt 20 000 kroner for etterarbeid av
Elvia. Belgpet kan om @nskelig deles opp i terminer, men ma finansieres via lan

Styrets innstilling:

Det er dyrt & implementere dette, og hadde det kun veert for & gi beboerne tilgang i et
rom som i utgangspunktet ikke skal ha beboertilgang etter dagens regler, hadde styret
stilt seg negative. Settilys av at det lekker inn til tavlerommet, ber dette sikres sa raskt
som, mulig fer hgsten og mer regn kommer anbefaler vi at dette vedtas som del av
lekkasje-sikringen, og finansieres via lanet vi tar opp for 4 tette dette.

Styret anbefaler at dette vedtas
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s c)Heisrom

Heisrommet er ett av omradene som sliter mest med innsig av vann. Selv om
rommet har ventilasjon, s kommer det grunnvann inn, og fordampingen i et tett
rom er verken bra for trafoen eller heiskablene. Derfor ma fglgende gjeres:

o Trafoen til heisen er allerede sveert rustet grunnet fuktigheten i rommet.
KCNE anbefaler at vi flytter trafoen til et sikrere sted, som f eks tavlerommet,
selv om det blir trangt. Elektro Nettverk sier at dersom vi far det tart der inne,
trenger ikke trafoen & flyttes

o Elektro Nettverk var pa befaring og mener kablene ma legges i rer - Dette vil
koste rundt 50 000 kroner

o Vinylen pa gulvet i den etasjen ma vekk — det holder p& vann, det er derfor
det er sa boblete — cirka10 000 kroner via vaktmester

Styrets innstilling:
vi anbefaler at dette vedtas. Heisrom-biten kan finansieres driftsbudsjett

¢ d) Garasje

o Betong-delene pa garasjegulvet er taket til kjellerbodene. Vi ser at det har
kommet inn en del vann langs veggen grunnet u-tett betong. Det er seerlig de
i sjette etasje som har bodene som har fatt merke dette.
OBOS Prosjekt har radet oss & fuktsikre bodarealet under garasjen, og med
pigging, ny betong, og tettingsmaterialer, er kostnadsanslaget pa 2 millioner

o Det er vann-dannede sprekker i parkeringsplasstaket i garasjen, pa veggen
mot svalgangen i ferste. Forutsatt tetting fra utsiden, kan sprekkene tettes og
taket males via vaktmester — rundt 50 000

o Betongrehabilitering av garasje med katodisk beskyttet/armert betong.
(fierning av rustne pigger i betongen)
Kostnadsanslaget fra fiorarets ConRehab tilbud var pa rundt 2.5 millicner
kroner

Styrets innstilling:
Vi anbefaler at dette vedtas. Dette ma finansieres via lan

¢ ¢e)Bodene (styret)
o Bodene pa garasjeplan

* Bodene ma temmes, muggen fiernes og veggen sopp/mugg-
behandles.

Dette tas via vaktmester og gar via driftsbudsjett — kost: cirka 10 000
o Bodene pa langsiden:

» Det disse som tok den verste stgyten. De ser ut til 4 fa vann bade fra
garasjen og utenfor derene. | januar fjernet Cirstyn. Thor og
vaktmester flere centimeter vann gjentatte ganger

=  Ved befaring viste det seg at bygningen har en konstruksjonsfeil: Det
er ingen avlgp under asfalten og ut mot traerne. Ristene man ser
under derstokken er & anses som smé badekar uten sluk. Kommer
det for mye vann inn der, flommer det over.
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» Tiner det mye sng, er derstokkene og ventilasjonsristene sa lave, at
det lekker inn der ogsé — s& det betyr at for & ta unna store mengder
vann, sa ma vi:

* Heve dgrene

s Heve ventilasjonsristene

+ Gi ristene et sted a fa unna vannet fra sngsmeltingen og
vannet fra avlgpsrarene som gar ned fra taket. Det betyr i
praksis at man ma grave rer under veien

¢ Pa sikt bar borettslaget vurdere pigging og ny beplantning. Det
sto i prosjektdokumentasjonen at asfalten skulle hjelpe med
drenering, men dette har blitt ansett som uheldig av flere som
var pé befaring; Det ville ha holdt med en 30-centimeters
betong- eller asfaltstripe mot kjellerbodveggen og sa beholdt
beplantningen, da den ville ha sugd opp mye vann — en bjark
kan for eksempel drikke 500 liter vann pa en varm dag, og selv
om det er vinter, vil jo ikke busker og treer slutte & «puste» for
det — de har jo rotsystemer som trenger vann og neering
akkurat som oss — men dette blir uansett et framtidig
generalforsamlingsspgrsmal

¢ Terrengendringer av fortau ved boddarer, avigp til ACO-
rennene, heve bodderene og ventilene pa nederste plan (vest):
Estimert til kr.400 000,

¢ FEtablere flere ventiler i bod-arealene: Estimert til kr. 62 GO0

Styrets innstilling:
Vi anbefaler at dette vedtas. Dette ma finansieres via lan

+ f) Nye Dorer og Laser

Vi haper & ga for Certegos tilbud pa & bytte las i alle felles yiterdgrer, samt at vi har et
tilbud pa bytte av hovedinngangsder til 75 000 kroner {(pluss albubryter er 28500)
Videre har vi tilbud pa en ny bod-der med stalbeslag til bodene péa langveggen til 33
250 Kkroner
Valget av nye |aser falt pa elektroniske, appfrie iLoq laser {som betyr mindre
infrastruktur og mas med apper) og stalbeslag pa samtlige felles-derer for & fa en slutt
pa brekkjernsbruken, og dermed gkt sikkerhet for borettslaget.
iLog nekler betyr at borettslaget kan programmere egne ngkler, slik at vi slipper a slipe
nye nekler, og vi kan programmere og begrense tilgang for gjester og tjenesteytere.
Videre kan ngklene programmeres slik at en ngkkel vil kunne ga til alle fellesdgrer og
boligdar.
Dette er enklere og billigere enn andre typer e-laser, som har mye infrastruktur som
skal settes opp. Ngkkelsystemet kan pa sikt ogsa bygges ut med kodebrikker for de
som trenger, eller ogsa OBOS-Ngkkelen, for de som er interesserte i det

@nsker beboerne & bytte til denne derlasen for ytterderen til leligheten, ma andelseier
skrive under pa at |1asbyttet er frivillig, og at styret ikke er ansvarligholdes for
vedlikehold av ytterder, og det som befinner seg innenfor darstokken

Styrets innstilling:
Vi er nadt til & skifte laser og sikre derer, mange av lasene i blokka er 33 ar gamle, med
mange nekler pa avveie. Hoveddgren er s gaen at det ikke er vits i 3 bytte 13s, siden

12.07.2024 kl 15:31 Brgnngysundregistrene Side 39 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 957610242

31 Stallerudveien 119 Borettslag

det er selve daren som er svekket. Fellesderer og laser gar pa vedlikeholdsbudsjettet,
og er ikke avhengig av lan for a finansieres. Bytte av |as i leilighetsdgrene kan gjeres
etappevis per etasje nar driftsbudsjettet tillater.

Vi anbefaler at dette vedtas.

¢ g) Nye markiser eller utskifting av duk

Markisene i bygningen er ganske shabby mange steder, og er, etter 33 ar, ogsa klare
for & bli byttet ut. Vi kan enten bestille helt nye markise-sett, eller vi kan spare penger
pa & bare skifte dukene og reparere markise-skjelettet der n@dvendig hos den enkelte
beboer.

Styrets innstilling:

Styret ber om lov til & utrede, og dersom prisen ikke er for avskrekkende (100-150 000 for
markise/duker og implementering) at vi gar for dette pa f eks neste ars budsjett, lages
senest mars 2024.

Vi anbefaler at dette vedtas.

C) Selvaag - Balkongrehabilitering

Styret har innhentet nytt anbud fra Selvaag som del av eksisterende rammeavtale. De kan
tilby oss to ulike betongrehabiliteringer, og et utvalg av tilleggsopsjoner:

¢ Alternativ 1 — 8 896 916 kroner

Rigg og drift herunder brakkerigg, stillas, midlertidig sikring rekkverk og lift
Betongrehabilitering av stueside

Fjerning av blomsterkasser i henhold til generalforsamlingsvedtak
Supplere eksisterende rekkverk og flikke pa dette

e}

O 0 0

¢ Alternativ2 — 10 312 092 kroner
o Som alternativ 1, men demontere alt eksisterende rekkverk og montere nytt
aluminium og klart glass

Styrets innstilling:

Grunnet lekkasjeproblemene og kostnadene spesifisert for & rette disse, vil styret ikke
anbefale at en preventiv rehabilitering iverksettes na.

Videre anbefaler styret & avvise rammeavtalen, da dette frigjer oss fra & matte forholde
oss til én enkelt entreprengr. Dette vil fristille bade Selvaag og oss, og det er ingenting
som sier at vi ikke ved behov kan gjenoppta en eventuell betongrehabilitering om noen ar,
skulle det bli aktuelt.

Vi anbefaler at dette avvises
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D) Stay

Det siste aret har det veert en betydelig @kning i steyklager. Dette gjelder bade musikk,
festlyder, og oppussingslyder pa rede dager (s@n- og helligdager)

Styret blir ofte bedt om a sende ut en SMS, og som regel gjer vi dette, da vi forstar at
steyplager kan veere sjenerende.

Styret foler allikevel at vi bar ha en diskusjon i blokka om hva som er stagy, og ikke, og
hvor mye vi selv er ansvarlige for & dempe stgy fra naboen.

Vi kan ikke ha det slik at enkelte sitter med headset hjemme for & tekkes andre — ei heller
kan vi ha det slik at folk ikke far sove grunnet nabostgy om kvelden.

Det er umulig & ha det 100% stille i en boligblokk. Men noe reduksjon ber vi kanskje fa til?

Styrets innstilling:
Styret @nsker egentlig ikke noe annet enn & motta synspunkter fra generalforsamlingen,
slik at vi eventuelt kan fa nye regler om stay

E) Forslag om maling av balkongvegger {Anonym)

Far i tiden matte man selv male veggene pa balkongen. Styret betalte maling og kost, og
sa malte vi selv. Er det noe vi kan gjare igjen?

Styrets innstilling:

Sa lenge malingen gar til ytterveggen pa balkongen, ser styretingen grunn til 4 ikke felge
gammel sedvane, og skaffe noen spann med hvit Drygolin over driftsbudsjettet.

Vi kan antagelig ogsa fa OBOS-rabatt pa disse hos f eks Maxbo eller Flagger, De som
ikke vil male selv, kan hgre med for eksempel naboen, Luado eller vaktmester til egen
kost.

Vi anbefaler at dette vedtas.

F) Dugnader (Samantha Venter)
Samantha lurer pa om det er stemning for dugnader i blokka.

Styrets innstilling:

Ingen dugnad ber iverksettes uten at dette er godkjent av styret, da det kan komme pa
tvers av planlagte rehabiliteringsaktiviteter det kommende aret. Men sa lenge det er
godkjent, frivillig, og folk samles, er styret mer enn villig til & stille med ting som trengs eller
midler til moderat bevertning av deltagerne.

Vi anbefaler at dette vedtas.
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G) Sikring av veien for barn (Samantha Venter)

Det er tidvis mange sjafgrer som tar stor fart opp bakken, og det hender ofte at de kjarer
for nzere fotgjengere med den store farten.

Utover en fartsdump nede i veien, noe som neppe vil fungere i vinter, er det noe annet
man kan gjare for & sikre veien?

Styrets innstilling:

Borettslaget eier veien — men 121 har bruksrett.

At vi eier veien gjer at vi star fritt til & utbedre veien, og vil sette opp skilt med barn leker i
sommer, men gnsker & hare hva barneforeldrene i blokken tenker om hva man kan gjere
mer. Nok en fartsdump for & dempe farten er dessverre ikke mulig — som Samantha helt

riktig papekte sa er fart opp bakken allerede et problem om vinteren

Styret gnsker en diskusjon som farer til et evt vedtak

H) Hva gjer vi med den gamle sykkelboden (Flere beboere, deriblant Cirstyn og
Samantha)

Det er kommet flere forslag til hva vi kan gjere med den gamle sykkelboden, na som den
nye begynner & komme pa plass.

Vi har fglgende forslag, og det er gnskelig at generalforsamlingen stemmer over hva man
skal bruke rommet til:

Barnevognrom

Treningsrom

Verktgys- eller snekkerbod
Bok/Gi-bort rom

Innendars gronnsaks og krydder hage

Styrets innstilling:

Styret ber om generalforsamlingens avgjerelse i denne saken.

Styret gjor oppmerksom pa at uansett bruk, ma rommet temmes, vaskes, males og
brannsikres. Kanskje en dugnad ville gjere susen her?
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1) Bytte kjekkenvinduer (Flere beboere)

Enkelte har klaget over kondens i leiligheten, og undres hvorvidt det er mulig for blokka &
bytte kjgkkenvinduer?

Styrets innstilling: Kondens er en gjenganger, og sveert ofte er det ikke kjgkkenvinduene
som ma bytte ut. Det er handteringen av kjakkenviften.
Styret stiller seg negativt til dette i dagens situasjon. Dette av to grunner:

1: Kondens skapes nar det ikke er undertrykk i rommet med hoved-viften, som er
kjgkkenet. For at vifta skal gj@re jobben sin, ma ventilen pa veggen mot svalgangen veere
noe apen slik at det dannes et undertrykk. Er det et undertrykk i rommet, kan luften med
fett, lukt og damp bli suget ut via viftene pa kjokkenet og badet. Man trenger ikke & ha den
péa hele tiden, men det hjelper at det er permanent undertrykk i leiligheten.

2: Luft- og vifteanlegget er avhengig av at seerlig viftene i de gvre etasjene gar, for & trekke
opp lufta.

| dagens situasjon med store utgifter til lekkasjerehabilitering, @nsker vi & avvente dette.
Klimaetaten i Oslo vil ikke statte tiltak som f eks nye kjekkenvinduer med mer enn 200 000
kroner til sammen, sa det er litt & hente for & dekke kostnaden, men ikke mye.

Vi anbefaler at dette avvises.

J) Nye bad (June Kristiansen)
Beboer lurer pa om det er mulighet for felles oppussing/oppgradering av badet.

Styrets innstilling: Bad er noe av det dyreste man kan pusse opp. | dagens gkonomiske
situasjon med lekkasje-tetting og evt. balkongrehabilitering, s& blir dette for dyrt.

Men dette er absolutt verdt 4 se pa ved senere anledning.

Det skal i denne sammenheng sies at det er bestilt haytrykksspyling av samtlige rar
blokka, og det forventes i slutten av juni

Vi anbefaler at dette avvises.
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VALG AV TILLITSVALGTE
Styret innstiller felgende personer til valg av styre for 2023-2025

Styret har mattet omrokkere litt, grunnet at Thomas dessverre ikke har kapasitet til &4 bidra
pa fulltid grunnet jobben som elektriker. Vi takker Thomas for innsatsen, og ensker ham
hjertelig velkommen som vara sammen med June Kristiansen.

Samtidig sier vi tusen takk til Mette Hartander og Eva Prevals Duboy for & ha veert vare
stedige backup-partnere de siste par arene!

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
Cirstyn Bech

B. Som styremedlem for 2 ar foreslas:
Kristoffer Berdal (nestleder)
Samantha Venter

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Thomas Jerstad
2. June Kristiansen

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Cirstyn Bech

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Kristoffer Berdal
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Stallerudveien 119 Borettslag

12.07.2024 kl 15:31 Brgnngysundregistrene

Side 48 av 48



