== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 994 338

Aksjeselskap

ROLVSRUD IDRETTSPARK HOLDING AS
c/o AF Gruppen Norge AS

Innspurten 15

0663 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 5

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Jens Mikkel Frengen
03.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921994338

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 45 159 841 109 114
Sum kostnader 159 841 109 114
Driftsresultat -159 841 -109 114
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 11004 407 299
Sum finansinntekter 11 004 407 299
Annen rentekostnad 37 2 026 559 2338723
Sum finanskostnader 2 026 559 2338723
Netto finans -2 015555 -1931 424
Ordinaert resultat far skattekostnad -2175 396 -2 040538
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -478 587 -448 918
Ordinaart resultat etter skattekostnad -1 696 809 -1591 620
Arsresultat -1 696 809 -1591 620
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 11 -1 696 809 -1591 620
Sum overfaringer og disponeringer -1 696 809 -1591 620
23.07.2025 kI 22:40 Brgnngysundregistrene Side 1 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921994338

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 1675774 1197 187
Sum immaterielle eilendeler 1675774 1197187
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 99 612 051 99 582 051
Sum finansielle anleggsmidler 99 612 051 99 582 051
Sum anleggsmidler 101 287 825 100 779 238
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 206 381 385224
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 206 381 385 224
Sum omlgpsmidler 206 381 385 224
SUM EIENDELER 101 494 206 101 164 462
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 3000 000 3000 000
Overkurs 11 73350 000 73350 000
Annen innskutt egenkapital 11 -6 000 -6 000
Sum innskutt egenkapital 76 344 000 76 344 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 11 5941 379 4244570
Sum opptjent egenkapital -5941 379 -4 244 570
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum egenkapital 70 402 621 72099 430
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 31091 587 29 065 032
Sum annen langsiktig gjeld 31091 587 29 065 032
Sum langsiktig gjeld 31091587 29 065 032
Sum gjeld 31091 587 29 065 032
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 101 494 208 101 164 462

23.07.2025 kI 22:40 Brgnngysundregistrene Side 3 av 37
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921994338

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 234 953 354 100 860 044
Sum inntekter 234 953 354 100 860 044
K ostnader

Varekostnad 190 429 320 78 297 994
Annen driftskostnad 45 15 203 569 12187 612
Sum kostnader 205 632 889 90 485 606
Driftsresultat 29 320 465 10 374 438
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 12 281 557 118 776
Sum finansinntekter 281 557 118 776
Annen rentekostnad 6,7,12 20921 199 6 349 862
Sum finanskostnader 20921 199 6 349 862
Netto finans -20 639 642 -6 231 086
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 8680 823 4143 352
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 4872154 2288494
Ordinaart resultat etter skattekostnad 3808 669 1854 858
Arsresultat 3808 669 1854 858
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital 11 3808670 1854 859
Sum overferinger og disponeringer 3808670 1854 859
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 100 816
Sum immaterielle eilendeler 100 816
Sum anleggsmidler 0 100 816
Omlgpsmidler

Varer

Beholdning egenregiprosj ekt 3,6 794 097 573 336 717 540
Sum varer 794 097 573 336 717 540
Fordringer

Andre fordringer 12 7311477
Sum fordringer 7311477
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7091 236 11 933 202
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7091 236 11 933 202
Sum omlgpsmidler 801 188 809 355962 219
SUM EIENDELER 801 188 809 356 063 035
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 3000 000 3000 000
Overkurs 11 73350 000 73350 000
Annen innskutt egenkapital 11 -6 000 -6 000
Sum innskutt egenkapital 76 344 000 76 344 000
Opptjent egenkapital
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
Udekket tap 1407 780 5208 184
Sum opptjent egenkapital -1407 780 -5208 184
Sum egenkapital 74936 220 71135816
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4769 009

Sum avsetninger for forpliktelser 4769 009

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 319 166 092 228 239 897
@vrig langsiktig gjeld 12 903 700 33607 000
Sum annen langsiktig gjeld 332069 792 261 846 897
Sum langsiktig gjeld 336 838 801 261 846 897
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 289 576 968 0
Leverandergjeld 72639 727 20154 330
Forskudd fra kunder 26 696 300 0
Annen Kortsiktig gjeld 500 793 2925992
Sum kortsiktig gjeld 389413 788 23080 322
Sum gjeld 726 252 589 284 927 219
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 801 188 809 356 063 035
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921994338

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 491342

921 994 338

Aksjeselskap

ROLVSRUD IDRETTSPARK HOLDING AS
c/o AF Gruppen Norge AS
Innspurten 15

0663 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Ja

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jens Mikkel Frengen
03.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.07.2025 kI 22:40

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 921 994 338
ROLVSRUD IDRETTSPARK HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 4,5 159 841 109 114
Sum kostnader 159 841 109 114
Driftsresultat -159 841 -109 114

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 004 407 299
Sum finansinntekter 11 004 407 299
Annen rentekostnad 3,7 2 026 559 2 338 723
Sum finanskostnader 2 026 559 2 338 723
Netto finans -2 015 555 -1 931 424

Ordinert resultat fer

skattekostnad -2 175 396 -2 040 538

Skattekostnad pad ordinart

resultat 9 -478 587 -448 918

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -1 656 809 -1 591 620

Arsresultat -1 696 809 -1 591 620

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 11 -1 696 809 -1 591 620

Sum overferinger og

disponeringer -1 696 809 -1 591 620
Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 921 994 338 Side 1 av 6
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Organisasjonznr: 921 994 338
ROLVSRUD IDRETTSPARK HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 1 675 774 1 197 187
Sum immaterielle eiendeler 1 675 774 1 197 187

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 929 612 051 99 582 051
Sum finansielle

anleggsmidler 99 612 051 99 582 051
Sum anleggsmidler 101 287 825 100 779 238
Omlepsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 206 381 385 224
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 206 381 385 224
Sum omlepsmidler 206 381 385 224
SUM EIENDELER 101 494 206 101 164 462

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 3 000 000 3 000 000
Overkurs 11 73 350 000 73 350 000
Annen innskutt egenkapital 11 -6 000 -6 000
Sum innskutt egenkapital 76 344 000 76 344 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 11 5 941 379 4 244 570
Sum opptjent egenkapital -5 941 379 -4 244 570
Sum egenkapital 70 402 621 72 099 430
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 31 091 587 29 065 032
Sum annen langsiktig gjeld 31 091 587 29 065 032
Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 921 994 338 Side 2 av 6
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921994338

Sum langsiktig gjeld 31 091 587 29 065 032

Sum gjeld 31 091 587 29 065 032

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 101 494 208 101 164 462
Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 921 994 338 Side 3 av 6
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Organisasjonznr: 921 994 338
ROLVSRUD IDRETTSPARK HOLDING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 234 953 354 100 860 044

Sum inntekter 234 953 354 100 860 044

Kostnader

Varekostnad 3 190 429 320 78 297 994

Annen driftskostnad 4,5 15 203 569 12 187 612

Sum kostnader 205 632 889 90 485 606

Driftsresultat 29 320 465 10 374 438

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 281 557 118 776

Sum finansinntekter 281 557 118 776

Annen rentekostnad 6,7,12 20 921 199 6 349 862

Sum finanskostnader 20 921 199 6 349 862

Netto finans -20 639 642 -6 231 086

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 8 680 823 4 143 352

Skattekostnad pa ordinert

resultat 9 4 872 154 2 288 494

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 3 808 669 1 854 858

Arsresultat 3 808 669 1 854 858

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 11 3 808 670 1 854 859

Sum overferinger og

disponeringer 3 808 670 1 854 859
Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 921 994 338 Side 4 av 6
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Organisasjonznr: 921 994 338
ROLVSRUD IDRETTSPARK HOLDING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 0 100 816
Sum immaterielle eiendeler 0 100 816
Sum anleggsmidler 0 100 816
Omlepsmidler

Varer

Beholdning egenregiprosjekt 3,6 794 097 573 336 717 540
Sum varer 794 097 573 336 717 540
Fordringer

Andre fordringer 12 0 7 311 477
Sum fordringer 0 7 311 477

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 091 236 11 933 202
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 091 236 11 933 202
Sum omlepsmidler 801 188 809 355 962 219
SUM EIENDELER 801 188 809 356 063 035

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 3 000 000 3 000 000

Overkurs 11 73 350 000 73 350 000

Annen innskutt egenkapital 11 -6 000 -6 000

Sum innskutt egenkapital 76 344 000 76 344 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 11 1 407 780 5 208 184

Sum opptjent egenkapital -1 407 780 -5 208 184

Sum egenkapital 74 936 220 71 135 816

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 4 769 009 0

Sum avsetninger for

forpliktelser 4 769 009 o]
Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 921 994 338 S8ide 5 av 6
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Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 319 166 092 228 239 897
Qvrig langsiktig gjeld 12 903 700 33 607 000
Sum annen langsiktig gjeld 332 069 792 261 846 897
Sum langsiktig gjeld 336 838 801 261 846 897
Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 289 576 968 0
Leverandergjeld 72 639 727 20 154 330
Forskudd fra kunder 26 696 300 0
Annen kortsiktig gjeld 500 793 2 925 992
Sum kortsiktig gjeld 389 413 788 23 080 322
Sum gjeld 726 252 589 284 927 219
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 801 188 809 356 063 035

Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 921 994 338 Side 6 av 6
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Organisasjonznr: 921 994 338
ROLVSRUD IDRETTSPARK HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poste

Nete

Regnskapsprinsipper
Noter vedlagt

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

r oppgitt i hele tall

0.00

Sum Belep

Balangefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belep

23.07.2025 kil 22:40 Brgnngysundregistrene
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Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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Organisasjonznr: 921 994 338
ROLVSRUD IDRETTSPARK HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poste

Nete

Regnskapsprinsipper
Noter vedlagt

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

r oppgitt i hele tall

0.00

Sum Belep

Balangefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belep

23.07.2025 kil 22:40 Brgnngysundregistrene
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Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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Til generalforsamlingen i Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Rolvsrud Idrettspark Holding AS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstr@moppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stiling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjionsberetninger

Oslo, 22. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Whyte Gaardsg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

212
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Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Arsregnskap

2023

Organisasjonsnummer: 921 994 338
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Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Arsberetning

Virksomhetens art
Virksomheten bestar i 4 utvikle og realisere et tomteomrade som attraktivt boligomrade pa Skarer i Larenskog.
Hvor man har gatt sammen om utbygging av boliger og parkeringsanlegg samt tilhgrende infrastruktur.

Rolvsrud Idrettspark Holding AS sitt datterselskap Rolvsrud Idrettspark AS er byggherre for boligprosjektet

Rolvsrud Arena som omfatter 5 boligblokker med tilharende parkeringskijeller og naeringsarealer i sokkel. Det ligger i
tilknytning til idrettsanlegget som ogsa blir oppgradert i forbindelse med utbyggingen. Det er totalt 288 leiligheter og
prosjektet giennomfares som to byggetrinn. Byggestart var i 2022, og leilighetene planlegges ferdigstilt i 2024 og 2025.
Hus 14 er salgsstartet og pabegynt, men siste hus er planlagt lansert i 2024.

Selskapet er morselskap i konsemn og har kontorsted i Cslo kommune.

Redegjerelse for arsregnskapet
Arsregnskapet omfatter konsemregnskap hvor morselskapet og alle datterselskaper inngér, samt regnskap for morselskapet.

Konsemet har i regnskapsaret oppnadd en omsetning pa NOK 234 953 345 - og arsresultatet ble NOK 3 808 670,-.
Bokfart verdi av konsernets eiendeler ved utgangen av aret utgjorde NOK 801 188 809 og konsemet har en bokfart
egenkapital pa NOK 74 936 220,-.

Morselskapets regnskap viser en omsetning pa NOK 0,- og arsresultatet ble NOK - 1 696 809,-. Morselskapets bokfarte
egenkapital ved utgangen av regnskapsaret utgjorde NOK 70 402 621,-.

Aktiviteten i konsernet er finansiert gjennom ordinaere byggelan og Kapitalinnskudd fra aksjonaerer. Konsernet har pa
balansedagen et bankinnskudd pa NOK 7 091 236,-.

Konsemet har ikke kostnader knyttet til forskning og utvikling.

Konsemet driver kompleks prosjektvirksomhet og har betydelige finansielle forpliktelser knyttet til pagaende prosjekter.
Utvikling i boligmarked og finansmarkeder vil ha betydning for kapitalbinding, rentekostnader mv. Den pagaende aktiviteten
er fullt finansiert og man har begrenset kostnadsmessig risiko gjennom at det meste av entreprisearbeidene er avtalt.

Den overveiende del av pagaende produksjon er allerede solgt og risiko for manglende oppgjer ansees beskjeden.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap, balanse og kontantstrem med tilharende noter et rettvisende
bilde av konsemets og selskapets resultat i regnskapsaret og av konsernet og selskapets finansielle stilling ved utgangen
av regnskapsaret. Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som har betydning for bedammelsen av
regnskapet.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og er lagt til grunn for
utarbeidelsen av regnskapet.

Apenhet

Selskapet har redegjarelsesplikt etter dpenhetsloven. Redegijerelsen er tilgjengelig og sendes kostnadsfritt
ved henvendelse til AF Gruppen sitt sentralbord, eller ved a kontakte selskapet pa selskapets registrerte
postadresse i Foretaksregisteret.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering
Det er ingen ansatte i selskapet. Daglig ledelse av selskapet ivaretas av representant for selskapets eiere. | og med at
selskapet ikke har ansatte er det ikke iverksatt tiltak i forhold til arbeidsmiljg, likestilling eller diskriminering.

Ytre milja

Selskapets virksomhet medfarer ikke szerlig pavirkning pa det ytre milje, men virksomheten kan innebzere

miljpmessige belastninger. Ved arbeider pa eiendommen kan stey- og stevplager forekomme, og det er en risiko

for forurensning og skader pa utstyr og omgivelser. Risiko for negativ miljgpavirkning kontrolleres naye og begrenses blant
annet ved konkrete bestemmelser i avtaler med leverandgrer og andre som bidrar i prosjektet. Det etableres detaljerte planer
for avfallshandtering, lagring av materialer osv. Det er etablert et planverk for hele byggeprosessen som ogsa skal ivareta
hensynet til det ytre milja.

Oslo, 21.03.2024

Ronny Engebretsen Britt Tesse Aandal Espen Friis Jgrgensen
Siyreis feder Styremediemn Styremedlem

Carl-Fredrik Klaveness Walker
Daglig leder
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Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Konsemn Resultatregnskap Morselskap
2023 2022 Note  Tall inorske kroner Note 2023 2022
234 953354 100860044 2  Salgsinntekter 2 0 0
234953 354 100 860 044 Driftsinntekter 0 0
-190 429 320 -78297 984 3 Prosjektkostnader 3 0 0
-15203 569 -12187612 45 Andre driftskostnader 45 -159 841 -109 114
-205 632 889 -00 485 606 Driftskostnader -159 841 -109 114
20 320 465 10 374 438 Driftsresultat -159 841 -109 114
281 557 118776 12  Renteinntekter 11 004 407 299
-20921 199 -6 349862 6,7,12 Rentekostnader 6,7 -2 026 559 -2338723
=20 639 642 -6 231 086 Netto finansposter -2 015 556 -1 931 424
8 680 824 4143 353 Resultat far skatt -2 175 396 -2 040 537
4872154 2288494 9 Skattekostnad 9 478587 448918
3808 670 1 854 859 Arets resultat -1 696 809 -1 591 619

Disponering

3808 670 -1 854 859 Overfart til annen egenkapital -1 696 809 -1591 619
3808 670 -1854859 11 Sumdisponert 1 -1 696 809 -1591 619
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Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Konsern Balanse Morselskap
2023 2022 Note Ta#li norske kroner Nole 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielfe eiendefer
100 816 9 Utsatt skattefordel 9 1875774 1187 187
0 100 816 Sum i i L 1675774 1197 187
Finansielle anfeggsmidier
Investering i datterselskaper 10 99 612 051 99 582 051
0 ] Sum finansielle anleggsmidler 99 612 051 99 582 051
0 100 816 Sum anleggsmidler 101 287 825 100 779 238
Omlopsmidler
794 097 573 336717540 36 Behokdning av egenregiprosjekter 36 0 0
0 7311477 12 Andre fordringer 12 0 0
7091238 11933 202 Bankinnskudd 206 381 385224
801 188 809 356962 219 Sum omlaps midler 206 381 385 224
801 188 809 356 063 D35 SUM EIENDELER 101 494 206 101 164 462
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
3000000 3000000 11 Aksjekapital 1 3 000 000 3 000 000
73 350 000 73350000 11 Overkurs 1 73 350 000 73 350 000
-6 000 -6000 11 Annen innskutt egenkapital 1 -6 000 -6 000
76 344 000 76 344 000 Sum i i 76 344 000 76 344 000
Opptjent egenkapital
-1407 780 -5208 184 11 Annen Egenkapital/Udekket tap 1 -5 941 379 -4 244 570
-1407 780 -5208 184 Sum ji i -5 841 379 -4 244 570
74 936 220 71135816 11 Sum egenkapital 1 70 402 621 72 099430
Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
4769 009 1] 9 Utsatt skatt 9 0 0
4769 009 1] Sum ing for forpliktelser '] ']
Langsiktig gjeld
319 166 092 228 239 897 7 Langsiktig gield til kredittin stitusjon 7 0 0
Langsiktig gjekd til konsemselskaper 31 091 587 29 065032
12903 700 33 607 000 Annen langsiktig gjeld 0 1]
332 069 792 261 846 897 Sum langsiktig gjeld 31 091 587 29 065 032
Kortsiktig gjeld
72639727 20154 330 Leverandargjekd 0 0
289 576 968 o] 7 Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjon 7 0 0
26696 300 0 Forskuad fra kunder 0 0
500 793 2925992 Annen kortsiktig gjekd 0 0
389 413 788 23 080 322 Sum kortsiktig gield 0 0
726 252 589 284 927 218 Sum gjeld 31 091 587 29 065 032
801 188 809 356 063 035 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 101 484 208 101 164 462
Oslo, 21.03.2024
Ronny Engebretsen Britt Tesse Aandal ~ Espen Friis Jergensen Carl-Fredrik Klaveness Walker
Styrels feder Siyremedem Styremedent Daglig Jecer
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Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Kontantstromoppstilling

Konsern Morselskap
2023 2022 Note Talli norske froner Note 2023 2022
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
8 680 824 4143 353 +  Resultat for skattekostnad -2 175 396 -2 040 537
52 485 397 18 113 045 +/- Endringi leverandergjeld o] o]
4 886 278 -4 386 827 +/- Endring i andre fordringer og kortsiktig gjeld 0 o]
-457 330 033 -126 728 156 +{- Endring i pAgaende arbeider o] o]
2120635 -115 856 +{- Endring i tidsavgrensingsposter 2026 554 111 745 271
-389 206 899 =108 974 441 = Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter =148 842 109 704 734
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
+  Innbetaling ved salg av varige driftsmidler
+  Innbetaling ved avvikling av andre investeringer
3891771 -33 881 207 - Utbetalinger ved kjap av eiendomitomter o o
Utbetaling av ekstraordinaert utbytte
Utbetaling ved emisjon datterselskaper o} o}
- Utbetaling ved tilgang av driftsmidler ved fusjon o} o}
- Utbetaling ved kjegp av immaterielle eiendeler ] ]
-30 000 - Utbetaling ved kjep av aksjer i andre foretak -30 000 ]
+  Innbetaling ved salg av aksjer o] o]
- Innskutt kapital i datterselskap o] o]
+{- Utbetalinger ved andre investeringer 0 0
3861771 -33 881 207 = Netto kontantstrem fra investeringaktiviteter -30 000 4]
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
160 574 185 276 907 097 +  Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 7 o 0
-69 848 000 -158 567 200 - Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld 7 0 -109 S00 000
283 583 988 9 000 000 +  Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld 7 o 9 000 000
-9 000 000 Utbetaling ved nedbetaling av kortsiktig gjeld o} -9 000 000
5 893 000 33 807 000 +  Innbetaling av forskudd fra kunder o o
+  Innbetaling av egenkapital o 0
380 503 163 151 946 897 = Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 0 -109 900 000
-4 841 965 9111249 Netto endring i likvider gjennom aret -178 842 -195 266
11 933 202 2821953 +  Bank, kontanter o.l. pr. 01.01. 385224 580 480
7 091236 11933 202 = Bank, kontanter o.l. pr. 31.12. 206 382 385224
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Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Noter til regnskapet 2023 - konsern

Note 1 - Generell informasjon
Selskapet er et aksjeselskap med kontoradresse i Oslo. Morsekskapet har fem eiere med en eierandel pa 11% til 33% av selskapet.

Konsemregnskapet som bestar av resultatoppstilling, balanse, kontantstramoppstilling og noter viser tall for regnskapsaret (tilsvarer
kalenderaret) og sammenlignbare tall for dret for. Balansen viser tall per siste dagen i regnskapsaret og sammenlignbare tall for dret far.
Arsregnskapet ble fastsatt av selskapets styre og beskyttet fremlagt for  generalforsamling i styrets mate avholdt 15.03.2023.

Note 2 - Regnskapsprinsipper

Gjeldende regnskapsregler

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med reglene i regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Regnskapsprinsippene er anvendt konsistent i regnskapsaret og ved utabeidelsen av sammenlignbare tall. Det har ikke vaert
endringer i regnskapsreglene i regnskapsaret som har hatt betydning for regnskapet.

Konsolidering

Konsemregnskapet omfatter Rolvsrud Idrettspark Holding AS og alle selskaper hvor Rolvsrud Idrettspark Holding AS har bestemmende
innflytelse som falge av juridisk og faktisk kontroll. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nar konsemet eier mer enn 50% av aksjene
i selskapet. Konsemregnskapet er utarbeidet etter ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner i konsemet. Alle vesentlige
transaksjoner mellom selskaper i konsernet er eliminert.

Aksjer i datterselskaper er eliminert i konsemregnskapet etter oppkjgpsmetoden. Dette innebzerer at det oppkjapte selskapets siendeler
og gjeld vurderes til virkelig verdi pa kjepstidspunktet og eventuell merpris utover identifiserte eiendeler og gjeld klassifiseres som goodwill.
Selskaper som er kjapt eller solgt i epet av aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil kontroll oppherer.

Investeringer i selskaper hvor konsemet har betydelig men ikke bestemmende innnflytelse regnskapsfares etter egenkapitalmetoden i
konsemregnskapet. Betydelig innflytelse foreligger normalt nar konsernet eier fra 20-50 prosent av den stemmeberettigede kapitalen.
Dersom konsemets andel av investering i tilknyttet selskap har negativ verdi reduseres konsemets balansefarte verdi til null men ytterligere
tap regnskapsfores ikke med mindre konsemet har en forpliktelse til & dekke tapet.

inntekisfering

Inntekt regnskapsfares nar den er opptjent. Prosjekt under utferelse, herunder egenregi, regnskapsfares basert pa lapende avregning.
Fullfgringsgraden beregnes som akkumulerte palapte kostnader i prosent av estimert totalkostnad. Igangsatte bygg resultatavregnes
som produktet av fysisk fullfarelsegrad, salgsgrad, og forventet dekningsgrad/resultat. Dette innbaerer eksempelvis at et prosjekt som
ved rapporteringstidspunktet er 50 % ferdig produsert og 50 % solgt, vil bli rapportert med et dekningsbidrag pa 25 % av totalt
forventet dekningsbidrag.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner feres mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Utsatt skattefordel balansefares bare nar det ansees sannsynlig at
den kan anvendes.

Prinsipper for klassifisering og vurdering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlapsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld
er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a vaere forbigaende.
Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Omlapsmid|er vurderes til laveste av anskaffelseskost

og virkelig verdi. Annen |angsiktig og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende. Prosjekter under utferelse, herunder egenregiprosjekter
og utbyggingstomter er klassifisert som omlgpsmidler. Anskaffelseskost for prosjekter under utfarelse bestar av palapt kostnad
inklusive palapte renter pluss opptjent fortieneste.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd
Bankinnskudd i balanse og kontantstram bestar av bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre
maneder fra anskaffelse.

Avseininger
En avsetning bokfares om konsemet har en legal eller annen type reell forpliktelse knyttet til en tidligere hendelse, og det er
sannsynlig at forpliktelsen vil innebasre utbetalinger eller tap for konsemet.

Kontanistrem
Kontantstramoppstillingen er satt opp etter den indirekte met:

A icarl o doift fra investeringer og fra finansiering.
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Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Noter til regnskapet 2023 forts.

Note 2 - Prosjektkostnader- beholdning egenregiprosjekter

Spesifikasjon av prosjektkostnader 2023 2022
Tomtekostnad inkl merverdi kensern 115 486 345 148 770 895
Byggeprosjekt i arbeid 572 597 710 168 327 408
Prosjektkostnader, aktivert 99 322836 19287 488
Rentekostnader aklivert 6 690 682 2331771
Sum beholdning egenregiprosjekter 794 097 573 336 717 540
Etter igangsetting av prosjektering aktiveres kostnader knyttet til fremtidig boligprosjekt.
Beholdning av egenregi er verdsatt il kostpris.
Note 4 - L kostnad og forhold, styrehonorar
Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til & ha pensjonsordning. Daglig leder er ansatt i et annet
selskap og det er ikke utbetalt godtgjerelse for denne funksjonen. Det er heller ikke utbetalt styrehonorar for regnskapsaret.
Note 5 - Andre driftskostnader
Konsern
Spesifikasjon av andre driftskostnader 2023 2022
Revisjonshonorar -98 563 -71822
Forretningsfersel -317 860 -175 000
Offentlilge avgifter/forsikringer/garantier -3297342 4677027
Salg cg markedsfering -1410888 -5807639
Jvrige driftskosinader -10 079 117  -14568 124
Sum andre driftskosthader -15 203 569 -12 187 611
Revisjonshonorar bestér i sin helhet av ordinzer revisjon, og er oppagitt inkl. MVA.
Morselskap
Spesifikasjon av andre driftskostnader 2023 2022
Revisjonshonorar -39 438 -25 837
Forretningsfersel -79 415 -75 000
@vrige driftskostnader -40 989 -8 477
Sum andre driftskostnader -159 841 -109 114
Revisjonshonorar bestér i sin helhet av crdinger revisjon, og er oppagitt inkl. MVA.
I 4 ‘ BkfXAINFCS-SJHRI3F0a
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Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Noter til regnskapet 2023 forts.

Note 6 - Rentekostnader

Konsern
Spesifikasjon av rentekostnader 2023 2022
Renter pa tomtelan i Nordea 0 -930 898
Renter pa lan fra eierne 0 -2186 943
Renter pa lan i Handelsbanken -20921 199 -5202 021
Sum rentekosinader -20921 199 -6349 862
Morselskap
Spesifikasjon av rentekostnader 2023 2022
Renter pa tomtelan i Nordea 0 -930 898
Renter pa lan fra eierne 0 -216 943
Renter pa konsernmellomvaerende -2 026559 -1190 882
Sum rentekostnader -2 026 559  -2338 723
Note 7 - Gjeld til kredittinstituasjon
Spesifikasjon av gjeld konsern 2023 2022
Langiver: Type lan: Sikkerhet:
Handelsbanken Tomtelan, kortsiktig Pant i tomt 32947093 102 420 570
Handelsbanken Byggelan BT1, kortsiktig Pant i tomt, byggeri 256 629875 125 819 327
Handelsbanken Byggelan BT2, langsiktig Pant i tomt, byggeri 319 166 092 0
Bokfert verdi av lan 608 743 060 228 239 897
Forfall av kreditter er 1-5 ar
Note 8 - Sikkerhetsstillelser konsern
Bokfart verdi av eiendeler stillet som sikkerhet for gjeld 2023 2022
Eiendom Gnr. 102 / Bnr. 486 og Gnr. 102 / Bnr. 399 716 898 770 212 446 407
Bokfert verdi av eiendeler som er pantsatt 716 898 770 212 448 407
Pantsatt som sikkerhat for lan i Handelsbanken i datterselskapet Rolsrud Idrettspark AS.
Byggherreselskapet stiller garantier til boligkjepere. Det er inngatt avtale med 1AM som sikkerhatstillelse overfor boligkjgpere for
forskuddsbetalinger for bolig i henhold til Budstadsoppferingslovas §47. Garantiramme for byggetrinn 1 er kr 45 877 0CO,-
og kr 46 414 000.- for byggetrinn 2. Det er ogsa inngatt avtale om stilling av garanti etter samme lovs §12 som
gjelder entreprenars oppfylling av avtalen. Denne garantien star i 5 &r etter overlevering og er stillet fra IAM for
igangsatte byggetrinn. Samlet garantiramme for dette formal utgjer henhodsvis kr 13 763 100,- for frinn 1
og kr 13 924 200,- for trinn 2. Det er utstedt garanti mot Lerenskeg kemmune pa kr 51 000 000,-.
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Noter til regnskapet 2023 forts.

Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Note 9 - Skatt
Morselskap
nad i g P 2023 2022
Endring i utsatt skatt 478 587 448 918
Skattekostnad 478 587 448 918
A ing av effektiv 2023 2022
Resultat far skatt -2 175 396 -2 040 537
Nominell skattesats 22°% 22%
Forventet inr sskatt etter nominell 478 587 -448 818
Rapportert skattekostnad 478 587 448 918
Effektiv skattesats 22% 22%
Spesifikasjen av grunnlag for utsatt skatt i 2023 2022
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Underskudd til fremfaring 7617 155 0 5441759 0
Sum 7 617 155 0 5441 758 0
Aktuell skattesats 2% 22%
Netto utsatt skatt | balansen 1675774 0 1197 187 0
Endring utsatt skatt siste ar 478 587
Skatt konsern
nad i g P 2023 2022
Betalbar skatt 0 0
Andre skatteeffekter 0 81414
Endring i utsatt skatt -4 872 154 -2 3658 808
Skattekostnad 4872 154 -2 288 494
A ing av effektiv 2023 2022
Resultat far skatt 8680 824 4143 353
Nominell skattesats 22°% 22%
Forventet inr sskatt etter nominell 1909 781 911 538
Skatteeffekt av permanente forskjeller 2862 373 1458 370
Andre skatteeffekter 0 -81 414
Rapportert skattekostnad -4 872 154 -2 288 494
Effektiv skattesats 56 % 55 %
Spesifikasjen av grunnlag for utsatt skatt i 2023 2022
Fordel  Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Driftsmidler 2523410 0 2803 788 0
Underskudd til fremfering 56 650 283 1] 23617 372 0
Beholdning egenregiprosjekter 0 952180271 0 39128 100
Andre midlertidige forskjeller 1] 1] 0 0
Gevinst og tapskento 7 386 257 0 9232 821 0
Sum 66 559 950 92 180 271 35 653 882 39 128 100
Eiliminerte renter pa mellomvasrende 867 452 867 452
Aktuell skattesats 2 % 22%
Netto utsatt skatt | balansen 0 47695009 0 100 818
Endring utsatt skatt siste ar -4 872 154
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Noter til regnskapet 2023 forts.

Note 10 -Datterselskaper

Selskapets For ing: Eier: Bokfart egenkap. Resultat Bokfart verdi Bokfart verdi
navn kontor andel 2023 2023 2023 2022
Rolvsrud Idrettspark AS Oslo 100 % 26 057 659 18 970 809 99 582 051 99 582 051
Rolvsrud Tomteselskap AS Oslo 100 % 21772 38 30 000 0
Sum bokfert verdi av investeringer i datterselskaper og andre selskaper 99 612 051 99 582 051

Det er ikke foretatt nedskrivning basert pa underliggende verdier i utviklingstomten og byggeprosjektet

Note 11 - Egenkapital og eierskap

Morselskap
Spesifikasjon av egenkapital Aksje Overkurs Annen innskutt Opptjent Sum
kapital ” egenkapital egenkapital egenkapital
2022
Egenkapital 1.1. 2022 3000000 73350000 -6 000 -2652 951 73 691 049
Arets resultat -1581618 -1581619
Egenkapital 31.12. 2022 3 000 000 73 350 000 -6 000 -4 244 570 72 099 430
2023
Egenkapital 1.1. 2023 3000000 73350000 -6 000 -4 244 570 72099 420
Arets resultat -1686 808 -1 696 809
Egenkapital 31.12. 2023 3 000 000 73 350 000 -6 000 -5 941 378 70 402 622
Konsern
Spesifikasjon av egenkapital Aksje Overkurs Annen innskutt Opptjent Sum
kapital " i i i
2022
Egenkapital 1.1. 2022 3000000 73350 000 -6 000 -7 083 044 89 280 956
Arets resultat 1854 859 1 854 859
Egenkapital 31.12_2022 3000000 73 350 000 -6 000 -5 208 185 71135 816
2023
Egenkapital 1.1. 2023 3000000 73350 000 -6 000 -5 208 185 71135815
Oppkiep Rolvsrud Tomteselskap -8 266 -8 266
Arets msultat 3808670 3808670
Egenkapital 31.12. 2023 3 000 000 73 350 000 -6 000 -1407 780 74 936 220

1) Bestar av 30000 aksjer, palydende kr 100,-.

Eiere Antall aksjer Eierandel
AF Gruppen Norge AS 10 000 3333 %
Wenaas Eftf AS 10 000 3333 %
Bie AS 3334 11,11 %
Breidablikk Eiendom AS 3333 11,11 %
_Ragde Eiendom AS 3333 M1 %
Sum 30000 100,00 %

Eieme har inngétt aksjonaeravtale som blant annet regulerer samarbeid, forkj@psrett, utkjepsrett, og krav til kvalifisert flertall ved enkelte beslutninger my.
Note 12 - Nserstaende parter

T j med A

Selskapet har transaksjoner med AF Gruppen Norge AS som er en av elerne av selskapet.
Prosjektledelse og forretningsfersel leveres fra AF Gruppen Morge AS (Eiendom).

Avtaler er inngatt pa markedsmessige vilkar
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921994338

Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Kontantstromoppstilling

Konsern Morselskap
2023 2022 Note Talli norske froner Note 2023 2022
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
8 680 824 4143 353 +  Resultat for skattekostnad -2 175 396 -2 040 537
52 485 397 18 113 045 +/- Endringi leverandergjeld o] o]
4 886 278 -4 386 827 +/- Endring i andre fordringer og kortsiktig gjeld 0 o]
-457 330 033 -126 728 156 +{- Endring i pAgaende arbeider o] o]
2120635 -115 856 +{- Endring i tidsavgrensingsposter 2026 554 111 745 271
-389 206 899 =108 974 441 = Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter =148 842 109 704 734
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
+  Innbetaling ved salg av varige driftsmidler
+  Innbetaling ved avvikling av andre investeringer
3891771 -33 881 207 - Utbetalinger ved kjap av eiendomitomter o o
Utbetaling av ekstraordinaert utbytte
Utbetaling ved emisjon datterselskaper o} o}
- Utbetaling ved tilgang av driftsmidler ved fusjon o} o}
- Utbetaling ved kjegp av immaterielle eiendeler ] ]
-30 000 - Utbetaling ved kjep av aksjer i andre foretak -30 000 ]
+  Innbetaling ved salg av aksjer o] o]
- Innskutt kapital i datterselskap o] o]
+{- Utbetalinger ved andre investeringer 0 0
3861771 -33 881 207 = Netto kontantstrem fra investeringaktiviteter -30 000 4]
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
160 574 185 276 907 097 +  Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 7 o 0
-69 848 000 -158 567 200 - Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld 7 0 -109 S00 000
283 583 988 9 000 000 +  Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld 7 o 9 000 000
-9 000 000 Utbetaling ved nedbetaling av kortsiktig gjeld o} -9 000 000
5 893 000 33 807 000 +  Innbetaling av forskudd fra kunder o o
+  Innbetaling av egenkapital o 0
380 503 163 151 946 897 = Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 0 -109 900 000
-4 841 965 9111249 Netto endring i likvider gjennom aret -178 842 -195 266
11 933 202 2821953 +  Bank, kontanter o.l. pr. 01.01. 385224 580 480
7 091236 11933 202 = Bank, kontanter o.l. pr. 31.12. 206 382 385224
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Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Noter til regnskapet 2023 - konsern

Note 1 - Generell informasjon
Selskapet er et aksjeselskap med kontoradresse i Oslo. Morsekskapet har fem eiere med en eierandel pa 11% til 33% av selskapet.

Konsemregnskapet som bestar av resultatoppstilling, balanse, kontantstramoppstilling og noter viser tall for regnskapsaret (tilsvarer
kalenderaret) og sammenlignbare tall for dret for. Balansen viser tall per siste dagen i regnskapsaret og sammenlignbare tall for dret far.
Arsregnskapet ble fastsatt av selskapets styre og beskyttet fremlagt for  generalforsamling i styrets mate avholdt 15.03.2023.

Note 2 - Regnskapsprinsipper

Gjeldende regnskapsregler

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med reglene i regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Regnskapsprinsippene er anvendt konsistent i regnskapsaret og ved utabeidelsen av sammenlignbare tall. Det har ikke vaert
endringer i regnskapsreglene i regnskapsaret som har hatt betydning for regnskapet.

Konsolidering

Konsemregnskapet omfatter Rolvsrud Idrettspark Holding AS og alle selskaper hvor Rolvsrud Idrettspark Holding AS har bestemmende
innflytelse som falge av juridisk og faktisk kontroll. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nar konsemet eier mer enn 50% av aksjene
i selskapet. Konsemregnskapet er utarbeidet etter ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner i konsemet. Alle vesentlige
transaksjoner mellom selskaper i konsernet er eliminert.

Aksjer i datterselskaper er eliminert i konsemregnskapet etter oppkjgpsmetoden. Dette innebzerer at det oppkjapte selskapets siendeler
og gjeld vurderes til virkelig verdi pa kjepstidspunktet og eventuell merpris utover identifiserte eiendeler og gjeld klassifiseres som goodwill.
Selskaper som er kjapt eller solgt i epet av aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil kontroll oppherer.

Investeringer i selskaper hvor konsemet har betydelig men ikke bestemmende innnflytelse regnskapsfares etter egenkapitalmetoden i
konsemregnskapet. Betydelig innflytelse foreligger normalt nar konsernet eier fra 20-50 prosent av den stemmeberettigede kapitalen.
Dersom konsemets andel av investering i tilknyttet selskap har negativ verdi reduseres konsemets balansefarte verdi til null men ytterligere
tap regnskapsfores ikke med mindre konsemet har en forpliktelse til & dekke tapet.

inntekisfering

Inntekt regnskapsfares nar den er opptjent. Prosjekt under utferelse, herunder egenregi, regnskapsfares basert pa lapende avregning.
Fullfgringsgraden beregnes som akkumulerte palapte kostnader i prosent av estimert totalkostnad. Igangsatte bygg resultatavregnes
som produktet av fysisk fullfarelsegrad, salgsgrad, og forventet dekningsgrad/resultat. Dette innbaerer eksempelvis at et prosjekt som
ved rapporteringstidspunktet er 50 % ferdig produsert og 50 % solgt, vil bli rapportert med et dekningsbidrag pa 25 % av totalt
forventet dekningsbidrag.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner feres mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Utsatt skattefordel balansefares bare nar det ansees sannsynlig at
den kan anvendes.

Prinsipper for klassifisering og vurdering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlapsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld
er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a vaere forbigaende.
Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Omlapsmid|er vurderes til laveste av anskaffelseskost

og virkelig verdi. Annen |angsiktig og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende. Prosjekter under utferelse, herunder egenregiprosjekter
og utbyggingstomter er klassifisert som omlgpsmidler. Anskaffelseskost for prosjekter under utfarelse bestar av palapt kostnad
inklusive palapte renter pluss opptjent fortieneste.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd
Bankinnskudd i balanse og kontantstram bestar av bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre
maneder fra anskaffelse.

Avseininger
En avsetning bokfares om konsemet har en legal eller annen type reell forpliktelse knyttet til en tidligere hendelse, og det er
sannsynlig at forpliktelsen vil innebasre utbetalinger eller tap for konsemet.

Kontanistrem
Kontantstramoppstillingen er satt opp etter den indirekte metoden og viser kontantstrem fra drift, fra investeringer og fra finansiering.
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Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Noter til regnskapet 2023 forts.

Note 2 - Prosjektkostnader- beholdning egenregiprosjekter

Spesifikasjon av prosjektkostnader 2023 2022
Tomtekostnad inkl merverdi kensern 115 486 345 148 770 895
Byggeprosjekt i arbeid 572 597 710 168 327 408
Prosjektkostnader, aktivert 99 322836 19287 488
Rentekostnader aklivert 6 690 682 2331771
Sum beholdning egenregiprosjekter 794 097 573 336 717 540
Etter igangsetting av prosjektering aktiveres kostnader knyttet til fremtidig boligprosjekt.
Beholdning av egenregi er verdsatt il kostpris.
Note 4 - L kostnad og forhold, styrehonorar
Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til & ha pensjonsordning. Daglig leder er ansatt i et annet
selskap og det er ikke utbetalt godtgjerelse for denne funksjonen. Det er heller ikke utbetalt styrehonorar for regnskapsaret.
Note 5 - Andre driftskostnader
Konsern
Spesifikasjon av andre driftskostnader 2023 2022
Revisjonshonorar -98 563 -71822
Forretningsfersel -317 860 -175 000
Offentlilge avgifter/forsikringer/garantier -3297342 4677027
Salg cg markedsfering -1410888 -5807639
Jvrige driftskosinader -10 079 117  -14568 124
Sum andre driftskosthader -15 203 569 -12 187 611
Revisjonshonorar bestér i sin helhet av ordinzer revisjon, og er oppagitt inkl. MVA.
Morselskap
Spesifikasjon av andre driftskostnader 2023 2022
Revisjonshonorar -39 438 -25 837
Forretningsfersel -79 415 -75 000
@vrige driftskostnader -40 989 -8 477
Sum andre driftskostnader -159 841 -109 114
Revisjonshonorar bestér i sin helhet av crdinger revisjon, og er oppagitt inkl. MVA.
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Noter til regnskapet 2023 forts.

Note 6 - Rentekostnader

Konsern
Spesifikasjon av rentekostnader 2023 2022
Renter pa tomtelan i Nordea 0 -930 898
Renter pa lan fra eierne 0 -2186 943
Renter pa lan i Handelsbanken -20921 199 -5202 021
Sum rentekosinader -20921 199 -6349 862
Morselskap
Spesifikasjon av rentekostnader 2023 2022
Renter pa tomtelan i Nordea 0 -930 898
Renter pa lan fra eierne 0 -216 943
Renter pa konsernmellomvaerende -2 026559 -1190 882
Sum rentekostnader -2 026 559  -2338 723
Note 7 - Gjeld til kredittinstituasjon
Spesifikasjon av gjeld konsern 2023 2022
Langiver: Type lan: Sikkerhet:
Handelsbanken Tomtelan, kortsiktig Pant i tomt 32947093 102 420 570
Handelsbanken Byggelan BT1, kortsiktig Pant i tomt, byggeri 256 629875 125 819 327
Handelsbanken Byggelan BT2, langsiktig Pant i tomt, byggeri 319 166 092 0
Bokfert verdi av lan 608 743 060 228 239 897
Forfall av kreditter er 1-5 ar
Note 8 - Sikkerhetsstillelser konsern
Bokfart verdi av eiendeler stillet som sikkerhet for gjeld 2023 2022
Eiendom Gnr. 102 / Bnr. 486 og Gnr. 102 / Bnr. 399 716 898 770 212 446 407
Bokfert verdi av eiendeler som er pantsatt 716 898 770 212 448 407
Pantsatt som sikkerhat for lan i Handelsbanken i datterselskapet Rolsrud Idrettspark AS.
Byggherreselskapet stiller garantier til boligkjepere. Det er inngatt avtale med 1AM som sikkerhatstillelse overfor boligkjgpere for
forskuddsbetalinger for bolig i henhold til Budstadsoppferingslovas §47. Garantiramme for byggetrinn 1 er kr 45 877 0CO,-
og kr 46 414 000.- for byggetrinn 2. Det er ogsa inngatt avtale om stilling av garanti etter samme lovs §12 som
gjelder entreprenars oppfylling av avtalen. Denne garantien star i 5 &r etter overlevering og er stillet fra IAM for
igangsatte byggetrinn. Samlet garantiramme for dette formal utgjer henhodsvis kr 13 763 100,- for frinn 1
og kr 13 924 200,- for trinn 2. Det er utstedt garanti mot Lerenskeg kemmune pa kr 51 000 000,-.
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Noter til regnskapet 2023 forts.

Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Note 9 - Skatt
Morselskap
nad i g P 2023 2022
Endring i utsatt skatt 478 587 448 918
Skattekostnad 478 587 448 918
A ing av effektiv 2023 2022
Resultat far skatt -2 175 396 -2 040 537
Nominell skattesats 22°% 22%
Forventet inr sskatt etter nominell 478 587 -448 818
Rapportert skattekostnad 478 587 448 918
Effektiv skattesats 22% 22%
Spesifikasjen av grunnlag for utsatt skatt i 2023 2022
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Underskudd til fremfaring 7617 155 0 5441759 0
Sum 7 617 155 0 5441 758 0
Aktuell skattesats 2% 22%
Netto utsatt skatt | balansen 1675774 0 1197 187 0
Endring utsatt skatt siste ar 478 587
Skatt konsern
nad i g P 2023 2022
Betalbar skatt 0 0
Andre skatteeffekter 0 81414
Endring i utsatt skatt -4 872 154 -2 3658 808
Skattekostnad 4872 154 -2 288 494
A ing av effektiv 2023 2022
Resultat far skatt 8680 824 4143 353
Nominell skattesats 22°% 22%
Forventet inr sskatt etter nominell 1909 781 911 538
Skatteeffekt av permanente forskjeller 2862 373 1458 370
Andre skatteeffekter 0 -81 414
Rapportert skattekostnad -4 872 154 -2 288 494
Effektiv skattesats 56 % 55 %
Spesifikasjen av grunnlag for utsatt skatt i 2023 2022
Fordel  Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Driftsmidler 2523410 0 2803 788 0
Underskudd til fremfering 56 650 283 1] 23617 372 0
Beholdning egenregiprosjekter 0 952180271 0 39128 100
Andre midlertidige forskjeller 1] 1] 0 0
Gevinst og tapskento 7 386 257 0 9232 821 0
Sum 66 559 950 92 180 271 35 653 882 39 128 100
Eiliminerte renter pa mellomvasrende 867 452 867 452
Aktuell skattesats 2 % 22%
Netto utsatt skatt | balansen 0 47695009 0 100 818
Endring utsatt skatt siste ar -4 872 154
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Rolvsrud Idrettspark Holding AS

Noter til regnskapet 2023 forts.

Note 10 -Datterselskaper

Selskapets For ing: Eier: Bokfart egenkap. Resultat Bokfart verdi Bokfart verdi
navn kontor andel 2023 2023 2023 2022
Rolvsrud Idrettspark AS Oslo 100 % 26 057 659 18 970 809 99 582 051 99 582 051
Rolvsrud Tomteselskap AS Oslo 100 % 21772 38 30 000 0
Sum bokfert verdi av investeringer i datterselskaper og andre selskaper 99 612 051 99 582 051

Det er ikke foretatt nedskrivning basert pa underliggende verdier i utviklingstomten og byggeprosjektet

Note 11 - Egenkapital og eierskap

Morselskap
Spesifikasjon av egenkapital Aksje Overkurs Annen innskutt Opptjent Sum
kapital ” egenkapital egenkapital egenkapital
2022
Egenkapital 1.1. 2022 3000000 73350000 -6 000 -2652 951 73 691 049
Arets resultat -1581618 -1581619
Egenkapital 31.12. 2022 3 000 000 73 350 000 -6 000 -4 244 570 72 099 430
2023
Egenkapital 1.1. 2023 3000000 73350000 -6 000 -4 244 570 72099 420
Arets resultat -1686 808 -1 696 809
Egenkapital 31.12. 2023 3 000 000 73 350 000 -6 000 -5 941 378 70 402 622
Konsern
Spesifikasjon av egenkapital Aksje Overkurs Annen innskutt Opptjent Sum
kapital " i i i
2022
Egenkapital 1.1. 2022 3000000 73350 000 -6 000 -7 083 044 89 280 956
Arets resultat 1854 859 1 854 859
Egenkapital 31.12_2022 3000000 73 350 000 -6 000 -5 208 185 71135 816
2023
Egenkapital 1.1. 2023 3000000 73350 000 -6 000 -5 208 185 71135815
Oppkiep Rolvsrud Tomteselskap -8 266 -8 266
Arets msultat 3808670 3808670
Egenkapital 31.12. 2023 3 000 000 73 350 000 -6 000 -1407 780 74 936 220

1) Bestar av 30000 aksjer, palydende kr 100,-.

Eiere Antall aksjer Eierandel
AF Gruppen Norge AS 10 000 3333 %
Wenaas Eftf AS 10 000 3333 %
Bie AS 3334 11,11 %
Breidablikk Eiendom AS 3333 11,11 %
_Ragde Eiendom AS 3333 M1 %
Sum 30000 100,00 %

Eieme har inngétt aksjonaeravtale som blant annet regulerer samarbeid, forkj@psrett, utkjepsrett, og krav til kvalifisert flertall ved enkelte beslutninger my.
Note 12 - Nserstaende parter

T j med A

Selskapet har transaksjoner med AF Gruppen Norge AS som er en av elerne av selskapet.
Prosjektledelse og forretningsfersel leveres fra AF Gruppen Morge AS (Eiendom).

Avtaler er inngatt pa markedsmessige vilkar
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