== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 147 692

Aksjeselskap

EIENDOMSSEL SKAPET SANDVIK AS
Strandsvingen 14

4032 STAVANGER

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Are Schregder-Nielsen
23.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989147692

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 180 203 543 825
Sum kostnader 180 203 543 825
Driftsresultat -180 203 -543 825
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 3 6 084 091 5400 917
Renteinntekt fra tilknyttet foretak 161 870
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 473 841 382 532
Annen finansinntekt 534 888 1060 854
Sum finansinntekter 7 092 820 7006 173
Nedskrivning av finansielle eiendeler 3948074 1954 817
Rentekostnad til foretak i samme konsern 907 414 954 588
Annen finanskostnad 6 394 415 4877518
Sum finanskostnader 11 249 903 7 786 923
Netto finans 3 1903 447 3215151
Ordinaert resultat far skattekostnad 1723244 2671 326
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1076 981 1139771
Ordineert resultat etter skattekostnad 646 263 1531555
Arsresultat 646 263 1531555
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 119274

Overfaringer annen egenkapital 526 989 1531555
Sum overfaringer og disponeringer 646 263 1531555
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989147692

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 69 628 716 47530 329
Lan til foretak i samme konsern 3 19 206 056 9907 018
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 3 18 816 089 20 261 047
Investeringer i aksier og andeler 9 4022 445 7764138
Sum finansielle anleggsmidler 6 111 688 306 85477 532
Sum anleggsmidler 111 688 306 85 477532
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 3 6084 274 22871434
Sum fordringer 6084 274 22871434
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4954 691 912 421
Sum omlgpsmidler 11 038 965 23783855
SUM EIENDELER 122727 271 109 261 387
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 1545 198 1545198
Overkurs 6 906 6 906
Sum innskutt egenkapital 1552104 1552104
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989147692

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 47 018 933 46 491 944
Sum opptjent egenkapital 47 018 933 46 491 944
Sum egenkapital 48 571 037 48 044 048
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 42 535 450 44 049 280
@vrig langsiktig gjeld 3 27388 737 13315184
Sum annen langsiktig gjeld 69 924 187 57 364 464
Sum langsiktig gjeld 69 924 187 57 364 464

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 444 627 500
Betalbar skatt 5 1005 243 1139771
Skyldige offentlige avgifter 15572

Annen kortsiktig gjeld 3 3210788 2085604
Sum kortsiktig gjeld 4232 047 3852875
Sum gjeld 74 156 234 61217 339
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 122 727 271 109 261 387
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 537075

2989 147 692

Aksjeselskap
EIENDOMSSELSKAPET SANDVIK AS
Strandsvingen 14

4032 STAVANGER

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Are Schreder-Nielsen
23.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.07.2022 kI 22:11
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Organisasjonznr: 989 147 692
ETENDOMSSELSKAPET SANDVIK AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2 180 203 543 825
Sum kostnader 180 203 543 825
Driftsresultat -180 203 -543 825

Finansinntekter og
finanskostnader
Inntekt pad inv. i
datterselskap og

tilknyttet selskap 3 6 084 091 5 400 917
Renteinntekt fra

tilknyttet foretak 161 870
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 473 841 382 532
Annen finansinntekt & 534 888 1 060 854
Sum finansinntekter 7 092 820 7 006 173

Nedskrivning av
finansielle eiendeler 9 3 948 074 1 954 817
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 2907 414 954 588

Annen finanskostnad 4 6 394 415 4 877 518

Sum finanskostnader 11 249 903 7 786 923

Netto finana 3 1 903 447 3 215 151

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 1 723 244 2 671 326

Skattekostnad pad ordinart

resultat 5 1 076 9281 1 1392 771

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 646 263 1 531 555

Arsresultat 646 263 1 531 555

overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 7 119 274

Overferinger annen

egenkapital 7 526 989 1 531 555

Sum overferinger og

disponeringer 646 263 1 531 555
Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 989 147 692 Side 1 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989147692

Organisasjonznr: 989 147 692
ETENDOMSSELSKAPET SANDVIK AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 69 628 716 47 530 329

Lan til foretak i samme

konsern 3 12 206 056 9 907 018

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 3 18 816 089 20 261 047

Investeringer i aksjer og

andeler 9 4 022 445 7 764 138

Sum finansielle

anleggsmidler 6 111 688 306 85 477 532

Sum anleggsmidler 111 688 306 85 477 532

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 3 6 084 274 22 B71 434

Sum fordringer 6 084 274 22 871 434

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 954 691 912 421

Sum omlepsmidler 11 038 965 23 783 855

SUM EIENDELER 122 727 271 109 261 387

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 1 545 198 1 545 198

Overkurs 7 6 906 6 906

Sum innskutt egenkapital 1 552 104 1 552 104

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 47 018 933 46 491 944

Sum opptjent egenkapital 47 018 933 46 491 944

Sum egenkapital 48 571 037 48 044 048
Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 989 147 692 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989147692

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 42 535 450 44 049 280

Qvrig langsiktig gjeld 3 27 388 737 13 315 184

Sum annen langsiktig gjeld 69 924 187 57 364 464

Sum langsiktig gjeld 69 924 187 57 364 464

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 444 627 500

Betalbar skatt 5 1 005 243 1 1392 771

Skyldige offentlige

avgifter 15 572

Annen kortsiktig gjeld 3 3 210 788 2 085 604

Sum korteiktig gjeld 4 232 047 3 852 875

sum gjeld 74 156 234 61 217 339

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 122 727 271 109 261 387
Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 989 147 692 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989147692

Organisasjonznr: 989 147 692
ETENDOMSSELSKAPET SANDVIK AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete
8

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Odinere aksjer 38629962.00 0.04 1545198.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Bay Capital AS 38624248.00 99.99% Antall
aksjer
Sigurd Sandvik 5714.00 0.01% Antall
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel

38629962 .00 100.00%

Necte

Lenn og ytelser

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt lenn eller annen
godtgjerelse til styret i 2020.

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
Daglig leder

01.07.2022 kl 22:11 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989147692

Styret

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
59714.00

Andre tjenester Arvets Fiordrets
20000.00

Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
79714.00

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer:

Nete
6

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

AS

AS

AS

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel
Strandsvingen 100.00% 100.00%
Eiendom AS

Vannkanten Eiendom 100.00% 100.00%
Aksjeselskapet 50.00% 50.00%
Sandnes Sentrum

Mosvannet Utvikling 53.00% 53.00%
Strandsvingen 100.00% 100.00%
Eiendom AS

Vannkanten Eiendom 100.00% 100.00%
Aksjeselskapet 50.00% 50.00%
Sandnes Sentrum

Eiendom

Mosvannet Utvikling 53.00% 53.00%

AS

Eiendomsselskapet Sandvik AS eier 53,5% av aksjene i Mosvannet

25044254 .

31550800.

-1358290.

22172212.

00

00

00

Nei

4316381.00

273344.00

-577662.00

-2524726.00

01.07.2022 kI 22:11
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Utvikling AS, som bygger boliger i Stavanger, og har stilt med
ansvarlig lan som betingelse for byggelan i dette
utviklingsprosjektet. I tillegg har Eiendomsselskapet Sandvik AS
stilt garanti for Mosvannet Utvikling AS oppkjepslan pa 13
millioner. Boligprosjektet vil ogsd utlese eieres proratarisk del
av byggherregaranti og lovpalagte garantier iht.
Bustadoppferingslova. Garantiansvaret til Eiendomsselskapet Sandvik
er ca. 74 millioner i oppferingspericden. Garantiansvaret nedtrappes
til ca. 18 millioner ndr prosjektet er ferdigstilt og vedvarexr
deretter i 5 ar.

Konsernregnskapet inngdr i konsolideringen til morselskap: Ja

Nawvn Forretningskontor
Eiendomsselskapet Sandvik AS Strandsvingen 14 4032

Stavanger 1103 Stavanger
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +4724 0024 00

Building a better Vasshotnen 11a Forus, NO-4313 Sandnes Wwww.ey.no

working world Postboks 8015, NO-4068 Stavanger Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Eiendomsselskapet Sandvik AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eiendomsselskapet Sandvik AS som bestéar av balanse per 31.
desember 2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av
vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel HUYET-EDFYB-IGL2T-WMKZ7-YGBYG-KO81Q

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interme kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilharende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende fransaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Stavanger, 23. juni 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Jan Kvalvik
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel HUYET-EDFYB-IGL2T-WMKZ7-YGBYG-KO81Q

Uavhengig revisors beretning - Eiendomsselskapet Sandvik AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Jan Kvalvik

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: EY

Serienummer: 9578-5994-4-497669
1P: 79. 1602 XX00¢
2021-06-231329:272

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekikel HUYET-EDFYB-IGL2 1-WMKZ7-YGBYG-KOS 10

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Eiendomsselskapet Sandvik AS

Resultatregnskap

Note 2020 2019

Driftskostnader

Annen driftskostnad 2 180 203 543 825

Driftsresultat -180 203 -543 825

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap 3 6084 091 5400917

Renteinntekt fra tilknyttet foretak 3 1205042 1248 367

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3 473 841 382 532

Annen finansinntekt 6 534 888 1060 854

Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 907 414 954 588

Nedskrivning av finansielle eiendeler 9 3948074 1954817 §

Annen rentekostnad 4 823562 1081989 S‘:

Annen finanskostnad 715 365 886 124 EE

Netto finansposter 1903 447 3215151 %

Ordingert resultat for skattekostnad 1723244 2671326 8
z

Skattekostnad pa ordinzert resultat 5 1076981 1139771 é
)

Arsresultat 646 263 1531555 2
£
£
a

Overferinger og disponeringer g

Konsernbidrag 7 119 274 0 $

Overfgringer annen egenkapital 7 526 989 1531 555

Sum disponert 646 263 1531555
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Eiendomsselskapet Sandvik AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2020 2019
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 6 69628 716 47 530329
Lan til foretak i samme konsern 3 19206 056 9907 018
Lan til tilknyttet selskap 3 18816 089 20261047
Investeringer i aksjer og andeler 9 4022 445 7764138
Investeringer i andre tilknyttede selskap 6 15000 15000
Sum finansielle anleggsmidler 111 688 306 85 477 532
Sum anleggsmidler 111 688 306 85 477 532
- =
Omlgpsmidler é
z
Fordringer =
Andre fordringer 3 6084 274 22 871434 §
Ly
Sum fordringer 6084 274 22871434 g
2
Bankinnskudd, kontanter og lignende 4954 691 912 421 §
S
>
Sum omlgpsmidler 11 038 965 23 783 855 =
<
&
=
Sum eiendeler 122727 271 109 261 387 °§’
3
<
£
&
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Eiendomsselskapet Sandvik AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7.8 1545198 1545198
Overkurs 7 6 906 6 906
Sum innskutt egenkapital 1552104 1552104
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 47018933 46 491944
Sum opptjent egenkapital 47018 933 46 491 944
Sum egenkapital 48571037 48 044 048
=
3
Gjeld @
L:E
Annen langsiktig gjeld %
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 42535 450 44049 280 g
@vrig langsiktig gjeld 3 27388 737 13315184 %
Sum annen langsiktig gjeld 69924 187 57 364 464 §
é
Kortsiktig gjeld =
Leverandgrgjeld 444 627 500 ko
-
Betalbar skatt 5 1005 243 1139771 2
. . . 5
Skyldige offentlige avgifter 15572 0 g
Annen kortsiktig gjeld 3 3210788 2 085 604 §
Sum kortsiktig gjeld 4232047 3 852 875 2
g
&
Sum gjeld 74156 234 61217 339
Sum egenkapital og gjeld 122727 271 109 261 387

31. desember 2020
Stavanger, 23. juni 2021

Marius Sandvik

Styreleder
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Eiendomsselskapet Sandvik AS

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas 4 vaere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefagres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Penneo Dokumentnokkel: ULCX-DYJIHA-260PW-3EHSK-XEFE4-LSEVM

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte.
Det er ikke utbetalt Ignn eller annen godtgjagrelse til styreti 2020.
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Eiendomsselskapet Sandvik AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 3 - Mellomvzerende med selskap i samme konsern og naerstaende parter

Fordringer 2020 2019
Lan til foretak i samme konsern 19 206 056 9907 018
Lan til tilknyttet selskap 18 816 089 20 261 047
Andre fordringer 6084 091 5461937
Sum 44106 236 35 630 002

Eiendomsselskapet Sandvik AS har kortsiktig fordring mot datterselskaper som i hovedsak er knyttet til
mottatt konsernbidrag.

Selskapet har i 2020 fornyet laenavtalen med Strandsvingen Eiendom AS. Lanet er pa 9 235059 og har en
rente tilsvarende effektiv rente pa Eiendomsselskapet Sandvik AS' banklan i Handelsbanken AS pluss et
paslag pa 0,25 prosentpoeng. Bankldnets rente er basert pd 3 mnd NIBOR pluss en margin pa 1,35
prosentpoeng. Lanet forfaller senest 31.12.2025.

Selskapet utstedte i 2020 et ansvarlig Ian til Mosvannet Utvikling AS. Lanet er pd 9 970 997 og har en rente
pa 5 %. Lanet skal tilbakebetales nar tilstrekkelig likviditet og egenkapital er opparbeidet.

Selskapet utstedte i 2017 et I3n til Aksjeselskapet Sandnes Sentrum Eiendom. Lanet er pa 18 816 089 og har
en rente basert pa 3 mnd NIBOR pluss en margin pa 5 %.

Gjeld 2020 2019
Lan fra selskap i samme konsern 25776087 8975234
Ansvarlig lan 1612 650 4339950
Konsernkontoordning 1674323 249 107
Sum 29 063 060 13564 291

Penneo Dokumentnokkel: ULCX-DYJIHA-260PW-3EHSK-XEFE4-LSEVM

Selskapet har et ansvarlig lan fra Bay Capital AS. Lanebelgp er opptil NOK 35 miillioner inkludert akkumulerte
renter. Renter er pa 3 méaneders NIBOR + 300 poeng. Hovedstol og renter skal tilbakebetales senest
31.12.2022.

Sigurd Sandvik har gitt et ansvarlig lan til selskapet pa kr 12 750 000. Lanerenten er 3 mnd NIBOR + 6 %
margin. Lanet er nedbetalt til kr 1 612 650.

1 2020 har selskapet en kortsiktig gjeld til datterselskaper knyttet til konsernkontoordningen i Nordea Bank
Norge ASA.
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Eiendomsselskapet Sandvik AS

Noter til regnskapet for 2020
Note 4 - Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig gjeld 2020 2019
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 42535 450 44 049 280

Selskapet er morselskap i konsernet. Alle eiendommer i konsernet er pantsatt for langsiktig gjeld til
kredittinstitusjoner i konsernet.

Pantstillelsen utgjar kr 105 000 000.

Note 5 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2020 2019
Betalbar skatt 1038884 1139771 §
For lite avsatt tidligere ar 38 097 0 E
Arets totale skattekostnad 1076 981 1139771 EE
%
Beregning av drets skattegrunnlag: 2020 2019 %
S
S
Ordineert resultat fgr skattekostnad 1723 244 2671328 £
Permanente forskjeller -707 230 707 443 c;;
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfart i aret 3948 074 1954 817 g
Skattepliktig utbytte pa aksjer mv. {inkl.sktl. § 16-30. 5.ledd} -93 150 -161 870 é
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 2795 4 856 2
Rentekostnad pa fastsatt skatt 1381 4202 é
Tilbakefgring av inntektsfgrt konsernbidrag -6 084 091 -5 400917 §
Skattegrunnlag fer konsernbidrag -1208977 -220 141 2
Mottatt konsernbidrag 6084 091 5400917 8
Ytet konsernbidrag -152 915 0
Arets skattegrunnlag 4722 199 5180776
Betalbar skatt (22%} av arets skattegrunnlag 1038884 1139771
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Eiendomsselskapet Sandvik AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Anskaffelse

s- Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap ar Kontor andel andel 2020 pr.31.12 pr. 31.12
Strandsvingen Eiendom
AS 2007 Stavanger 100 % 100 % 4316 381 25044 254 15219 900
Vannkanten Eiendom AS 2016 Stavanger 100 % 100 % 273 344 31 550 800 31 600 000
Aksjeselskapet Sandnes
Sentrum Eiendom 2017 Stavanger 50 % 50 % -577 662 -1358 290 15000
Mosvannet Utvikling AS 2020 Stavanger 53 % 53 % -2524726 22172212 22808 816
Sum 1487 337 77408976 69643716

Eiendomsselskapet Sandvik AS eier 53,5% av aksjene i Mosvannet Utvikling AS, som bygger boliger i
Stavanger, og har stilt med ansvarlig 1an som betingelse for byggelan i dette utviklingsprosjektet. | tillegg har
Eiendomsselskapet Sandvik AS stilt garanti for Mosvannet Utvikling AS’ oppkjapslan pa 13 millioner.
Boligprosjektet vil ogsa utlgse eieres proratarisk del av byggherregaranti og lovpalagte garantier iht.
Bustadoppfe@ringslova. Garantiansvaret til Eiendomsselskapet Sandvik er ca. 74 millioner i
oppfaringsperioden. Garantiansvaret nedtrappes til ca. 18 millioner nar prosjektet er ferdigstilt og vedvarer
deretteri5ar.

Penneo Dokumentnokkel: ULCX-DYJIHA-260PW-3EHSK-XEFE4-LSEVM
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Eiendomsselskapet Sandvik AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01. 1545198 6 906 46 491944 48 044 048
Arsresultat 0 0 646 263 646 263
Avgitt konsernbidrag 0 0 -119 274 -119 274
Egenkapital 31.12. 1545198 6 906 47018933 48 571037

Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Selskapets aksjekapital pa kr 1 545 197,65 er fordelt pa 38 629 692 aksjer a kr 0,04. Alle aksjene gir lik
stemme- og utbytterett.

Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:

Antall aksjer Andel
Bay Capital AS 38 624 248 99,99 %
Sigurd Sandvik 5714 0,01 %
Sum 38 629 962 100,00 %

Note 9 - Investering i aksjer og andeler

Eiendomsselskapet Sandvik AS eier 14% av aksjene i SPG @glaend. Investeringen er nedskrevet med 3,7
millioner i 2020. Prosjektet er startet og Eiendomsselskapet Sandviks AS har sammen gvrige aksjoneerer stilt
garanti for 15 millioner i neeringsdelen og 30 millioner i boligdelen.
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Selskapet har en investering i deltakerselskapene CSM 15 og CSM 11 EXT som garanterer for
forsikringssyndikater gjennom Lloyds. Her har selskapet en bankgaranti pa henholdsvis 250.000 GDP og
125.000 GDP som vil vare ut til 2023 gjeldende for forsikringsarene til og med 2018.

Note 10 - Covid-19

Selskapet er ikke direkte pavirket av Covid-19.
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