== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 340 244

Aksjeselskap

NORDBY EIENDOM AS
Haugenveien 4

1423 SKI

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Frank Thore Larsen
19.07.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 16.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 849 705 2174137
Sum inntekter 849 705 2174 137
Kostnader

Avskrivning padriftsmidler 2 447 804 295 804
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 652 384 627 385
Sum kostnader 1100 188 923190
Driftsresultat -250 483 1250947

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 67712 35053
Annen finansinntekt 3 5154 349 8392 448
Verdigkning markedsbaserte investeringer 9793 165
Sum finansinntekter 5222 061 18 220 665
Verdiredukson markedshaserte omlgpsmidler 4685941

Rentekostnad til foretak i samme konsern 130439 183 164
Annen rentekostnad 720 294 290 067
Annen finanskostnad 3 4 344 760 2 149 081
Sum finanskostnader 9881434 2622312
Netto finans -4 659 373 15598 353
Ordinaert resultat far skattekostnad -4 909 857 16 849 300
Skattekostnad pa resultat 4 -564 277 394 098
Ordineert resultat etter skattekostnad -4 345 580 16 455 202
Arsresultat 5 -4 345 580 16 455 202
Arsresultat etter minoritetsinter esser -4 345 580 16 455 202
Totalresultat -4 345 580 16 455 202
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 980340244

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 16 455 202
Overfert fra annen egenkapital -4 345 580

Sum overferinger og disponeringer -4 345 580 16 455 202

16.07.2024 kl 23:03

Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 980340244

Balanse

Belgp i: NOK

Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr

Sum varigedriftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Investeringer i aksjer og andeler

Obligasjoner og andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

I nvesteringer

Markedsbaserte akger

M arkedsbaserte obligasjoner

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter
Andre finansielle instrumenter

23671794
24 547

7312 440
73641

23 696 341 7 386 081

N NN NN

29 622 608
3982990
33 605 598

36 605 935

3729512

40 335 448

57 301 939 47721529

7 209 631
1403 212
1612844

77500
688 257
765 757

30010 379

35 009 687

2000 000 2000 000

16.07.2024 kl 23:03
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum investeringer 32010 379 37 009 687

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 235 968 7294 020
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 235 968 7 294 020
Sum omlgpsmidler 40 859 190 45 069 464
SUM EIENDELER 98 161 129 92 790 993

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 5490 000 5490 000
Sum innskutt egenkapital 5490 000 5490 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 53 185 683 57 385 291
Sum opptjent egenkapital 53185 683 57 385 291
Sum egenkapital 5 58 675 683 62 875 291
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 633 382 1156 487
Sum avsetninger for forpliktelser 633 382 1156 487
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 400 000 3600 000
Sum annen langsiktig gjeld 17 400 000 3600 000
Sum langsiktig gjeld 18 033 382 4756 487

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 7 5070 645 12 433
Betalbar skatt
Skattetrekk og andre trekk 19324

16.07.2024 Kkl 23:03 Brgnngysundregistrene Side 4 av 21



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen kortsiktig gjeld 16 381 418 25127 457
Sum kortsiktig gjeld 21 452 063 25159 214
Sum gjeld 39 485 446 29915702
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 98 161 129 92 790 993

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillel ser

16.07.2024 ki 23:03 Brgnngysundregistrene Side 5av 21



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 682155

980 340 244
Aksjeselskap
NORDBY EIENDOM AS
Haugenveien 4
1423 SKI

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Frank Thore Larsen
19.07.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.07.2024 kl 23:03

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

Organisasjonznr: 980 340 244
NORDBY EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 849 705 2 174 137
Sum inntekter 849 705 2 174 137
Kostnader

Avskrivning pa driftsmidler 2 447 B804 295 804
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2

Annen driftskostnad 652 384 627 385
Sum kostnader 1 100 188 923 190
Driftsresultat -250 483 1 250 947
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 67 712 35 052
Annen finansinntekt 3 5 154 349 8 392 448
Verdiskning

markedsbaserte

investeringer 9 793 165
Sum finansinntekter 5 222 061 18 220 665
Verdireduksjon

markedsbaserte omlepsmidler 4 685 941

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 130 439 183 164
Annen rentekostnad 720 294 290 067
Annen finanskostnad 3 4 344 760 2 149 081
Sum finanskostnader 9 881 434 2 622 312
Netto finans -4 659 373 15 598 353
Ordinert resultat fer

zkattekostnad -4 909 857 16 849 300
Skattekostnad pa resultat 4 -564 277 394 098
Ordinert resultat etter

zkattekostnad -4 345 580 16 455 202
Araresultat 5 -4 345 580 16 455 202
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -4 345 580 16 455 202
Totalresultat -4 345 580 16 455 202

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 15.08.2023

Organisasjonsny 980 340 244

8ide 1 av 4

16.07.2024 kl 23:03
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

Avsatt til annen

egenkapital 16 455 202

Overfert fra annen

egenkapital -4 345 580

Sum overferinger og

disponeringer -4 345 580 16 455 202
Utskriftedato 15.08.2023 Organisasjonsny 980 340 244 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

Organisasjonznr: 980 340 244
NORDBY EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 23 671 794 7 312 440
Maskiner og anlegg 24 547 73 641
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 2, 6 23 696 341 7 386 081

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 7
Investering i annet

foretak i samme konsern 7
Lan til foretak i samme
konsern 7
Investeringer i

tilknyttet selskap 7

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 7

Investeringer i aksjer og

andeler 29 622 608 36 605 935

Obligasjoner og andre

fordringer 3 982 9290 3 729 512

Sum finansielle

anleggsmidler 33 605 598 40 335 448

Sum anleggsmidler 57 301 939 47 721 529

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 2092 631 77 500

Andre kortsiktige

fordringer 1 403 212 688 257

Sum fordringer 1 612 844 765 757

Investeringer

Markedsbaserte aksjer 3

Markedsbaserte obligasjoner 3 30 010 379 35 009 687

Andre markedsbaserte

finansielle instrumenter 3

Andre finansielle

instrumenter 2 000 000 2 000 000
Utskriftedato 15.08.2023 Organisasjonsny 980 340 244 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

Sum investeringer 32 010 379 37 009 687

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 7 235 968 7 294 020
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 235 968 7 294 020
Sum omlepsmidler 40 859 190 45 069 464
SUM EIENDELER 98 161 129 92 790 993

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8 5 490 000 5 4920 000
Sum innskutt egenkapital 5 490 000 5 490 000
Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital 53 185 683 57 385 291
Sum opptjent egenkapital 53 185 683 57 385 291
Sum egenkapital 5 58 675 683 62 875 291
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 4 633 382 1 156 487
Sum avsetninger for
forpliktelser 633 382 1 156 487
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 17 400 000 3 600 000
Sum annen langsiktig gjeld 17 400 000 3 600 000
Sum langsiktig gjeld 18 033 382 4 756 487
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 7 5 070 645 12 433
Betalbar skatt 4
Skattetrekk og andre trekk 19 324
Annen kortsiktig gjeld 16 381 418 25 127 457
Sum korteiktig gjeld 21 452 063 25 159 214
Sum gjeld 39 485 446 29 915 702
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 98 161 129 92 790 993
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 6
Pantstillelser 6

Utskriftedato 15.08.2023 Organisasjonsny 980 340 244 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

Organisasjonznr: 980 340 244
NORDBY EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

16.07.2024 ki 23:03 Brgnngysundregistrene
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E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

Arsregnskap 2022
Nordby Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 980 340 244

16.07.2024 Kkl 23:03 Brgnngysundregistrene Side 12 av 21




Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

NORDBY EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Avskrivning pa driftsmidler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Verdigkning markedsbaserte investeringer
Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidler
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Overfgrt fra annen egenkapital
Sum overferinger

NORDBY EIENDOM AS

Note

2022

849 705
849 705

447 804
652 384
1100188

-250 483

67712
5154349
0
4685941
130439
720294
4344760
-4 659373

-4 909 857
-564 277
-4 345 580

-4 345580

0
4345580
-4 345 580

RESULTATREGNSKAP ‘

2021

2174137
2174137

295 804
627 385
923 190

1250947

35053
8392448
9793 165

0

183 164
290067
2149081
15598 353

16 849 300

394098
16 455 202

16 455 202

16 455 202
0
16 455 202

SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

NORDBY EIENDOM AS

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg

Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE DRIFTSMIDLER
Investeringer i aksjer og andeler
Obligasjoner og andre fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

INVESTERINGER
Markedsbaserte obligasjoner
Andre finansielle instrumenter
Sum investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

NORDBY EIENDOM AS

Note

2,6

2022

23671794
24 547
23 696 341

29 622 608
3982990
33 605 598

57301939

209 631
1403212
1612844

30010379
2000000
32010379
7 235968

40 859 190

98 161 129

T s

2021

7312 440
73 641
7 386 081

36 605 935
3729512
40 335 448

47 721 529

77 500
688 257
765757

35009 687
2 000 000
37 009 687
7 294 020

45 069 464

92 790 993

SIDE 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

T s

NORDBY EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2022 2021
INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 8 5490 000 5490000
Sum innskutt egenkapital 5490 000 5490 000
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 53 185683 57385 291
Sum opptjent egenkapital 53 185683 57385 291
Sum egenkapital 58 675 683 62 875 291
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 633 382 1156 487
Sum avsetning for forpliktelser 633 382 1156 487
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 400 000 3 600 000
Sum annen langsiktig gjeld 17 400 000 3 600 000
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 5070645 12 433
Skattetrekk og andre trekk 0 19 324
Annen kortsiktig gjeld 16 381 418 25127 457
Sum kortsiktig gjeld 21452 063 25159 214
Sum gjeld 39 485 446 29915 702
Sum gjeld og egenkapital 98 161 129 92 790 993

Niels Erik Larsen

Daglig leder / styremedlem

NORDBY EIENDOM AS

Nordby, den

Styret i Nordby Eiendom AS

Frank Thore Larsen

Styrets leder

SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

NORDBY EIENDOM AS 980 340 244
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSIER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigaende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er il stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

NORDBY EIENDOM AS SIDE S
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 980340244

NORDBY EIENDOM AS 980 340 244

Note 2 Anleggsmidler

Materielle Bygninger Tomt Sum
Eiendeler

Anskaffelseskost pr. 01.01.22 2149175 8767503 2315679 13232357
Tilgang kjgpte driftsmidler 16794 551 16 794 551
Anskaffelseskost 31.12.22 2149175 25562 054 2315 679 30 026 909
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 2124 628 4205939 6330568
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.22 2124 628 4205939 0 6330568
Bokfgrt verdi 31.12.22 24 547 21356 115 2315 679 23 696 341
Arets ordinaere avskrivninger 49 094 398710 447 804
Pkonomisk levetid 4-25 ar 33 3r

Avskrivningsplan saldo 0-20%

Note 3 Markedsbaserte verdipapirer

Type investering Kostpris Verdi 31/12
Investering i aksjer 61 632 9387 61 632 987
Investering i deltakerselskap 3982990 3982990
Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 394 098
Endring i utsatt skatt -564 277 0
Skattekostnad ordinzert resultat -564 277 394 098
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -4 909 857 16 849 300
Permanente forskjeller 2399 381 -15752 694
Endring i midlertidige forskjeller -68 438 884 087
Mottatt konsernbidrag 187 144 0
Avgitt konsernbidrag 0 -1791355
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -189 340
Skattepliktig inntekt -2 391 769 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -41 172 -232 560
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 -80769
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 41172 313329
Sum hetalbar skatt i balansen 0 0
NORDBY EIENDOM AS SIDE 6
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NORDBY EIENDOM AS

980 340 244

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 2677077 2 007 000 -670 077
Gevinst — og tapskonto 2 406 555 3 008 194 601639
Sum 5083 632 5015 194 -68 438
Akkumulert fremfgrbart underskudd -2 391769 0 2391769
Grunnlag for utsatt skatt 2691 862 5015194 2323332
Utsatt skatt {22 %) 592 210 1103 343 511133
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2021 5 490 000 0] 0] 57385291 62875291
Arets resultat -4 345 580 -4 345 580
Konsernbidrag mottatt 145972 145972
Pr31.12.2022 5 490 000 0 145972 53039711 58 675 6383
Note 6 Pantstillelser og garantier
31.12.2022 31.12.2021
Pantstillelser
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 22 000000 20000000
Sum 22 000 000 20 000 000
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 23671794 7312 440
Sum 23671794 7 312 440
Note 7 Transaksjoner med narstaende parter
Selskapet har gjeld til morselskap pa kr 2 445 348,04 (kr 6 511 056,- i 2021).
Selskapet har gjeld til sgsterselskap pa kr 2 475 160,91 (kr 2 515 749,- i 2021).
Selskapet leier ut produksjonslokaler til datterselskap.
NORDBY EIENDOM AS SIDE 7
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NORDBY EIENDOM AS 980 340 244
Note 8 Aksjonazerer
AKSJEKAPITALEN | NORDBY EIENDOM AS PR. 31.12.2022 BESTAR AV:
Antall Palydende Bokfort

Ordineere aksjer 30 183 000,0 5490 000
Sum 30 5490 000
EIERSTRUKTUR

Ordineere A-aksjer B-aksjer Sum Eierandel Stemmea

ndel

AASEN INVEST AS 30 0 0 30 100,00 100,00
Totalt antall aksjer 30 0 0 30 100,00 100,00
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Til generalforsamlingen i Nordby Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet for Nordby Eiendom AS, som viser et underskudd pa kr. 4 345 580,-.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper. Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under «Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet». Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner na@dvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan eppstd som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar pa grunnlag av &rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

LST Revisjon AS - Godkjent revisjonsselskap

Kalbotnveien 7, Sentrumsbygget, 1410 Kalbotn
Telefon: 66 80 09 66 — E-post: post@lst.no
Crganisasionsnummer: 521 087 101 Foretaksregisteret
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identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utiisiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede fell,
siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av edelsen er rimelige.
konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av drsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten p3
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om drsregnskapet og drsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfgigende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter
driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i revisjonen og tidspunkt for
revisjonsarbeidet, og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern
kontroll som vi avdekker gjenhom revisjonen.

Kolbotn, 19. juli 2023
LST Revisjon AS

Harald Tettum
Statsautorisert revisor

LST Revisjon AS — Godkjent revisjonsselskap
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