== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 094 723

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET GABELSGT 27
Roald Amundsens gate 6

0161 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Brasgkhus Eiendom AS
03.06.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.08.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 653 190 680 160

Annen driftsinntekt -7 071

Sum inntekter 653 190 673 089

K ostnader

L gnnskostnad 3 49 509 73 969

Annen driftskostnad 45,6,7 546 053 518 165
!8!

Sum kostnader 595 562 592 134

Driftsresultat 57 628 80 955

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 10 907 819
Sum finansinntekter 907 819
Annen finanskostnad 11 50 786 51107
Sum finanskostnader 50 786 51107
Netto finans -49 879 -50 288
Ordineert resultat far skattekostnad 7749 30667
Ordineert resultat etter skattekostnad 7749 30667
Arsresultat 7 749 30667

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 7749 30667
Sum overfaringer og disponeringer 7749 30 667
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 12 124 459 126 989
Sum fordringer 124 459 126 989
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 15048 95 395
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15048 95 395
Sum omlgpsmidler 139 507 222 384
SUM EIENDELER 139 507 222 384

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1100 544 -1108 293
Sum opptjent egenkapital -1100 544 -1108 293
Sum egenkapital 14 -1100544 -1108 293
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1085410 1154 487
Sum annen langsiktig gjeld 1085410 1154 487
Sum langsiktig gjeld 15 1085410 1154 487

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 111 895 142 135
Annen kortsiktig gjeld 16 42 747 34 055
Sum kortsiktig gjeld 154 642 176 190
Sum gjeld 1240 052 1330677
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 139 508 222 384
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Styrets Arsmelding for 2019

Boligsameiet Gabelsgate 27

Styrets sammensetning 2019

Fra 5. juni 2019 -3 juni 2020

Styreleder: Gunnar Slipsager
Styremediem: lan Esben teborg
Styremediem: Beate Arnestad
Varamedlem: Thomas Eide Gunnerud

Virksomhetens art

Virksomheten dreier seg om gkonomisk administrasjon av boligsameiet Gabels gate 27 der formalet
ikke er overskudd, men en forsvarlig drift. Inntekter vil alltid kunne tiipasses kostnader og fortsatt
drift vil alitid vaere mulig og forutsatt i drsregnskapet for 2019. Arsregnskapet gir et korrekt bilde av
boligsameiets virksomhet, stitling og resultat for 2018. Det er ikke oppstéatt forhold i innevaerende &r
som pavirker fjoraret.

Mgtevirksomhet
Styret har i perioden avholdt jevnlige mgter.

Styret har i perioden arbeidet med fglgende saker.
Diskusjoner vedr. fellesarealer herunder:

Ladestasjoner tif elbiler og sykkelbod.

Fastsettelse av grenselinjer utfgrt 2019 av PBE

Vurdering av heisigsninger

Vurdering av Finansieringslgsninger for fremtidige prosjekter.
Beskjaering av Lindetre utfgrt av Oslo kommune utfgrt 2019
Langtidsplanlegging

Reseksjonering av vaktmesterleiligheten heretter kalt seksjon 12.
Ny vaktmestertjeneste h@sten 2018,

. Lepende oppfelging av oppgaver i Sameiet.

10. Lagring av dekk.

PENO LA WNE

Likestilling
Sameiet fglger likestillingsloven, og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt nyansettelser.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrsel er utfgrt av Braekhus Eiendom AS og revisjon er RSM Norge AS.

Z
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Ansatte
Det var en deltidsansatt vaktmester i boligsameiet frem til 1, oktober 2019.

Arbeidsmiljg.

stiltingen krever ikke spesielle krav ti arbeidsmiljg ut over ivaretakelse av sikkerhet og trivsel.

Pavirkning av ytre miljg.

Onpvarming skjer ved jordvarme. Noen leiligheter har peisfovn som er i bruk fra tid tit annen. Det
tekniske fyringsanlegg er av nyere dato fra 2014 og sameiet har serviceavtale. Anlegget er godt
vedlikeholdt.

@konomi,
Forutsetningen for fortsatt drift er tilstede og regnskapet er avlagt under denne forutsetning.

Arsregnskap 2019 viser et lite overskudd og sameiets egenkapital er negativ. Dette skylles [dn i
forbindeise med jordvarmeanlegget.

Styret vurderer sameiets verdier som hgyere enn den negative egenkapitalen, herunder blant andet
vaktmesterleiligheten og fellesarealer.

Oslo den 20. mai 2020

e .
Jafn? Esben Leborg /j Gunnar Slipsager Beate Arnestad
Styremedlem ! Styreleder Styremedlem

Thomas Eide Gunnerud
Varamedlem
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RSM

RSM Norge AS

Til arsmatet i Boligsameiet Gabelsgt 27 Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Osle
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+472311420

Uavhengig revisors beretning
WWW.ISTINOrge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Boligsameiet Gabelsgt 27s arsregnskap som viser et overskudd pa kr 7 749. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medtelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for regnskapsaret avsiuttet per
denne datcen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske plikter i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Bvrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter infoermasjon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er
presentert sammen med arsregnskapet.

Vér uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer ikke den avrige
informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: TFE2i-YZ5NC-VEFHW-6VCYI-PV4HO-Z2ED6

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon med det forméal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi
har cpparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.
Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a
rappertere det. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Styrels ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT|TAX | CONSULTING

RSMNorge ASis amember of the RSM network and trades as RSM, RSMis the trading name used by the members of the RSM network, Each member of the RSM network is an independent
accounting and cansulting firm which practices inits own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdictio.

RSMNorge AS er medlem av/is a member of Den nor ske Revisorforening,
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Revisors beretning 2019 for Boligsameiet Gabelsgt 27 RS hn

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa véar revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til &
sarge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 25. mai 2020
RSM Norge AS

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: TFE2i-YZ5NC-VEFHW-6VCYI-PV4HO-Z2ED6
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Cecilie Tronstad

Patther

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5999-4-1466689
1P: 193, 7 Fooxxoce

2020-05-25 13:37:30Z

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekkel: TFE2I-YZ5NC-VEFHW-6VCY-PV4HO-22ED6

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Noter til arsregnskapet
Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omlspsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes forigpende i den perioden
tiltakene utferes. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller
den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales
gjennom sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstad som negativ i det
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsfares hver maned ved fakturering av sameierne i henhold il vedtatt
faktureringsplan.

Skonomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter

2019 2018
Felleskostnader fakturert 475 560 475 560
Garasjeleie- og parkering 27 000 27 000
Husleie fakturert 90 000 120 000
Kabel TV 60 630 57 600
Sum fellesutgifter 653 190 680 160
Note 3 Lennskostnader
2019 2018
Arbeidsgiveravgift 5552 7614
Arbeidsgiveravgift feriepenger 566 1637
Korr.av feil avsetning tidl. ar 0 5048
Lann til fast ansatte 39 375 54 000
Feriepenger 4016 5670
Sum lgnnskostnader 49 509 73 969

Selskapet hadde 1 deltidsansatt vaktmester i perioden januar —september. Feriepenger opptjent 2019, ble
utbetalt ifm. sluttoppgjer. Stillingens sterrelse medfarte ingen forpliktelser til obligatorisk tienestepensjon
(OTP). Det ble ikke utbetalt styrehonorar i 2019.

Note 4 Revisjenshonorar

2019 2018
Revisjonshonorar 11441 8 750
Sum revisjonshonorar 11441 8750

Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon.
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Note 5 Kemmunale avgifter

2019 2018
Avlgps-, kloakkavgift 48 465 44 266
Feie avgift 4772 4772
Renovasjonsavyift 58 678 53932
Vannavgift 32743 29914
Sum kommunal avgifter 144 659 132 884
Note 6 Andre driftskostnader
2019 2018
Driftsmateriell 818 3494
Kabel-tv/internett 62 361 60480
Lyspaerer, lysrar, sikringer o.l. 1113 1134
Negkler, laser, navneskilt o.l. 1645 0
Snebrayting og streing 179 1234
Tilleggstjenester vaktmester 500 0
Vaktmestertjeneste, fast 23 438 0
Verktay og redskaper 0 539
Sum andre driftskostnader eiendom 90 053 66 881
Note 7 Driftskostnader administrasjon
2019 2018
Fakturaproduksijon, ligningsoppgaver mm 2047 1933
lkke fradragsberettigede gaver 1810 0
IT kostnader 2270 1952
Kontingent HL 0 990
Kurs for styremedlemmer 0 1400
Porto 454 699
Trykksaker, kopiering 0 630
Sum driftskostnader administrasjon 6 581 7604
Note 8 Reparasjon og vedlikehold
2019 2018
Annet materiale.kjapt for rep/vedl|.hold 0 7234
Annet rep. og vedlikehold 11405 7 238
Elektrikerarbeid 3438 24 688
Gartnerarbeid - grentanlegg 967 2450
Sum reparasjoner og vedlikehold 15 810 41 610
Note 9 Andre kestnader
2019 2018
Andre kostnader 70 59
Bank og kortgebyr 6 436 4 864
Kostnader gen.fors/arsmater 1913 0]
Omkostninger ifm. inkasso 70 0
@re-/kroneavrunding -2 0
Sum andre kostnader 8 487 4923
Note 10 Finansinntekter
2019 2018
Renteinntekter av bankinnskudd 626 780
Renter kundefordringer 281 38
Sum finansinntekter 907 819
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Note 11 Finanskostnad

Morarenter
Rentekostnader DNB 88473
Sum finanskostnader

Note 12 Kortsiktige fordringer

Kundefordringer
Kunderestanse
Kundefordringer
Periodisering forsikring
Periodisering kabel TV
Andre kortsiktige fordringer
Sum kortsiktige fordringer

Note 13 Kontanter og bankinnskudd

Bank for skattetrekk Nordea

Bankinnskudd DNB 46557

Bankinnskudd Nordea 30190
Sum kontanter og bankinnskudd

Note 14 Egenkapital

Udekket tap

Sum egenkapital 01.01
Arets resultat

Sum egenkapital 31.12

2019

14 993
15 048

2019
-1 108 293
-1108 293
7749
-1100 544

2018

51029
51107

2018
3475

91 865
95 395

2018

-1 108 293
-1 108 293
0

-1 108 293

Selskapet har negativ egenkapital. Sameiet har gjennomfart rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som
innebaerer at sameiet har hatt hayere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette

medfarer, er blitt finansiert ved laneopptak.

Note 15 Langsiktig gjeld

Lan DNB 88473
Sum langsiktig gjeld

2019
1085410
1085410

2018
1154 487
1154 487

Gjelden er ikke pantesikret. Kr. 690 741,20, pluss renter og omk., forfaller til betaling mer enn 5 ar etter
regnskapsarets slutt. Langiver er DNB. Lanet gjelder rehabilitering, reparasjon og vedlikehold.
Renten pr. 31.12.19 er 4,55% p.a. Lanet betales over 12 terminer i aret, og leper til 2031.

Note 16 Kortsiktig gjeid

Andre palgpte kostnader
Forskuddstrekk
Palgpt aga av ferielenn
Skyldig arbeidsgiveravgift
Skyldige feriepenger

Sum annen kortsiktig gjeld

2018
18 748
2160
799
1275
5670
28 653
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