== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 564 651

Aksjeselskap

SIILIVET EIENDOM AS
Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.09.2024 - 31.08.2025

Nei

Ja
Forenklet IFRS

Christopher Chong
14.11.2025

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.01.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2,3 77 580 634 75559 195
Verdiregulering investeringseiendom 2,4,5 -35 000 000 -45 000 000
Sum inntekter 42 580 634 30559 195
K ostnader

L ennskostnad 6

Avskrivninger av driftsmidler

Annen driftskostnad 6,7 340 393 455 225
Sum kostnader 340 393 455 225
Driftsresultat 42 240 241 30 103 969

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3136193 1177 884
Sum finansinntekter 3136193 1177 884
Annen rentekostnad 24 375 000 24 375000
Annen finanskostnad 214 237 183 526
Sum finanskostnader 24 589 237 24 558 526
Netto finans -21 453 043 -23 380 642
Resultat far skattekostnad 20 787 197 6723328
Skattekostnad pa resultat 8 5015 686 2284105
Arsresultat 9 15771511 4 439 223
Arsresultat etter minoritetsinter esser 15771511 4 439 223
Totalresultat 15771511 4 439 223

Overfaringer og disponeringer
Avsatt fra annen egenkapital -310811 -1888 980
Sum overferinger og disponeringer 9 -31 853833 -10 767 426
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 921564651

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 3,4,5, 980 000 000 1015 000 000
10

Sum varige driftsmidler 10 980 000 000 1 015 000 000

Sum anleggsmidler 980 000 000 1015 000 000

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 968 176 452 143

Fordring pa konsernsel skap 12 6 328 203

Andre fordringer 11 399 627 431 553

Sum fordringer 1367 803 7211899

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11,13 114 403 812 66 988 480

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 114 403 812 66 988 480

Sum omlgpsmidler 115771 615 74 200 379

SUM EIENDELER 1095 771 615 1089 200 379

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 690 000 690 000

Overkurs 4803 203 4803 203
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

Balanse
Belgp i: NOK Note 2025 2024
Annen innskutt egenkapital 9 6 450 869 6 450 869
Sum innskutt egenkapital 11944072 11944072
Opptjent egenkapital
Fond for urealiserte gevinster 152 634 834 179934 834
Annen egenkapital 129 363 976 100 926 674
Sum opptjent egenkapital 281998 809 280 861 508
Sum egenkapital 293 942 882 292 805 580
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 8 100 066 585 104 072 651
Sum avsetninger for forpliktelser 100 066 585 104 072 651
Annen langsiktig gjeld
Obligasonslan 10, 11 649 811 656
Sum annen langsiktig gjeld 649 811 656
Sum langsiktig gjeld 100 066 585 753 884 307
Kortsiktig gjeld
Obligasonslan 10, 11, 650 000 000

14, 15
Leverandergjeld 109 787 108 570
Betalbar skatt 8 7573 641 6 862 987
Skyldig offentlige avgifter 5139416 4882 822
Utbytte 12 9500 000
Kortsiktig konserngjeld 12 6 582 322 6 328 203
Pal gpte renter 15 092 546 16 791 667
Annen kortsiktig gjeld 7764 436 7536 242
Sum kortsiktig gjeld 701 762 148 42 510 491
Sum gjeld 801 828 733 796 394 798
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1095 771615 1089 200 379
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 10
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2025 2024
Pantstillel ser 10
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2026 300726

921 564 651
Aksjeselskap
SJOLIVET EIENDOM AS
Haakon VIIs gate 5

0161 OSLO

01.09.2024 - 31.08.2025
Nei

Ja

Forenklet IFRS

organ
Christopher Chong
14.11.2025

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.01.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.01.2026 kl 14:05

Brgnngysundregistrene



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 921564651

Organisas jonsnr:
SJZLIVET ETIENDOM AS

921 564 651

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2, 3 77 580 634 75 559 195
Verdiregulering

investeringseiendom 2, 4, 5 -35 000 000 -45 000 000
Sum inntekter 42 580 634 30 559 195
Kostnader

Lennskostnad 6

Avskrivninger av

driftesmidler

Annen driftskostnad &, 7 340 393 455 225
Sum kostnader 340 393 455 225
Driftsresultat 42 240 241 30 103 969
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 136 193 1 177 884
Sum finansinntekter 3 136 193 1 177 884
Annen rentekostnad 24 375 000 24 375 000
Annen finanskostnad 214 237 183 526
Sum finanskostnader 24 589 237 24 558 526
Netto finans -21 453 043 -23 380 642
Resultat fer skattekostnad 20 787 197 6 723 328
Skattekostnad pa resultat 8 5 015 686 2 284 105
Araresultat ] 15 771 511 4 439 223
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 15 771 511 4 439 223
Totalresultat 15 771 511 4 439 223
overferinger og

disponeringer

Avsatt fra annen

egenkapital -310 811 -1 888 980
Sum overferinger og

disponeringer 9 -31 853 833 -10 767 426

Utskriftsdato 12.01.2026

Organisasjonsny 921 564 651

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

Organisasjonznr: 921 564 651
SJZLIVET ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 3, 4, 5, 980 000 000 1 015 000 000
Sum varige driftsmidler 10 980 000 000 1 015 000 000
Sum anleggsmidler 280 000 000 1 015 000 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 968 176 452 143
Fordring pd konsernselskap 12 6 328 203
Andre fordringer 11 399 627 431 553
Sum fordringer 1 367 803 7 211 899

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 11, 13 114 403 812 66 988 480
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 114 403 812 66 988 480
Sum omlepsmidler 115 771 615 74 200 379
SUM EIENDELER 1 085 771 615 1 089 200 379

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 620 000 690 000

Overkurs 9 4 803 203 4 803 203

Annen innskutt egenkapital 9 6 450 B69 6 450 B69

Sum innskutt egenkapital 11 944 072 11 944 072

Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte

gevinster 9 152 634 834 179 924 834

Annen egenkapital 9 129 363 976 100 926 674

Sum opptjent egenkapital 281 998 809 280 861 508

Sum egenkapital 293 942 882 292 805 580
Utskriftedato 12.01.2026 Organisasjonsny 921 564 651 Side 2 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

Gjeld

Langsiktig gjeld
Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Obligasjonslan

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Obligasjonslin
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter

Utbytte

Kortsiktig konserngjeld

Palepte renter
Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillelser

Utskriftsdato 12.01.2026

8 100 066 585
100 066 585
10, 11

100 066 585
10, 11, 1 650 000 000
109 787
8 7 573 641
5 139 416
12 9 500 000
12 6 582 322
15 092 546
7 764 436
701 762 148
801 828 733
1 095 771 615

10

10

Organisasjonsny 921 564 651

104

104

649
649

753

16

42

796

1 089

072

811
811

884

108
862
882

328
791
536
510
394

200

651

651

656
656

307

570
987
822

203
667
242
491
798

379

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

Organisasjonznr: 921 564 651
SJZLIVET ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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BankID Signing BarkID Signing
Nils Peter Gotthardsson Jergen Ganer

2025-11-06 2025-11-10

Arsregnskap 2025
Sjolivet Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem

Noter til regnskapet

Org.nr.: 921 564 651
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

Resultatregnskap

Sjolivet Eiendom AS

ARSRESULTAT NOTE 01.09.2024-31.08.2025

Driftsinntekter og driftskostnader

01.09.2023-31.08.2024

Leieinntekter 2,3 77 580 634 75 559 195
Verdiregulering investeringseiendom 2,4,5 -35 000 000 -45 000 000
Sum driftsinntekter 42 580 634 30 559 195
Annen driftskostnad 6,7 340 393 455 225
Sum driftskostnader 340 393 455 225
Driftsresultat 42 240 241 30 103 969
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3136 193 1177 884
Annen rentekostnad 24 375 000 24 375 000
Annen finanskostnad 214 237 183 526
Resultat av finansposter -21 453 043 -23 380 642
Resultat for skattekostnad 20 787 197 6723 328
Skattekostnad pa resultat 8 5015686 2284 105
Arsresultat 9 18 771 511 4439 223
Arets totalresultat 15771 511 4 439 223
Avsatt til utbytte 9 500 000 0
Avsatt konsernbidrag 6 582 322 6 328 203
Avsatt fra annen egenkapital -310 811 -1 888 280
Sum overfgringer 9 15 771 511 4439 223
Sjslivet Eiendom AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Investeringseiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

Fordringer
Kundefordringer

Fordring p& konsernselskap
Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Sjslivet Eiendom AS

Balanse

Sjolivet Eiendom AS

NOTE

3,4,5,10

10

11
12
11

1,13

2025

980 000 000
980 000 000

980 000 000

968 176

0

399 627

1367 803

114 403 812

115 771 615

1095771615

2024

1015 000 000
1015 000 000

1015 000 000

452 143

6 328 203

431 553

7211 899

66 988 480

74 200 379

1089 200 379

Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

EGENKAPITAL OG GJELD

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte gevinster
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GJELD

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Balanse
Sjolivet Eiendom AS

NOTE

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Obligasjonslan
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Obligasjonslan
Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Palgpte renter

Annen kortsiktig gjeld
Gjeld til konsernselskaper
Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Sjslivet Eiendom AS

10, 11

10, 11, 14, 15

12

12

2025

690 000

4 803 203
6 450 869
11 944 072

152 634 834
129 363 976
281 998 809

293 942 882

100 066 585
100 066 585

650 000 000
109 787
7573 641
5139416

9 500 000
15 092 546
7764 436
6582 322
701 762 148

801 828 733

1095771615

2024

690 000

4 803 203
6 450 869
11 844 072

179 934 834
100 926 674
280 861 508

292 805 580

104 072 651
104 072 651

649 811 656
649 811 656

0

108 570

6 862 987
4882 822
0

16 791 667
7 536 242
6 328 203
42 510 491

796 394 798

1089 200 379

Side 4
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Balanse
Sjolivet Eiendom AS

Oslo, 06.11.2025

Nils Peter Gotthardsson

styreleder

Sjslivet Eiendom AS

Jorgen Ganer

styremediem

Side 5
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 921564651

Kontantstremoppstilling
Sjolivet Eiendom AS

NOTE 2025 2024
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad 20787 197 6723 328
Periodens betalte skatt -6 827 100 -4 620 000
Verdiregulering eiendom, anlegg og utstyr 35000 000 45 000 000
Endring i leverandergjeld 1217 -204 033
Endring i andre tidsavgrensningsposter -1734 326 1610 676
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 47 226 988 48 509 971
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Inn- og utbetalinger ved opptak og nedbetaling av kortsi 188 344 196 376
Utbetalinger av utbytte 0 -16 000 000
Utbetalinger av konsernbidrag 0 -6 301 534
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 188 344 -22 105 158
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 47 415 332 26 404 813
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnels 13 66 988 480 40 583 665
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 13 114 403 812 66 988 480
Sjglivet Eiendom AS Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

Regnskapsprinsipper

Grunnlag for utarbeidelse av arsregnskapet

Arsregnskapet er avlagt i henhold til regnskapsloven § 3-9 og forskrift om forenklet IFRS fastsatt av
Finansdepartementet 3. november 2014. Dette innebzerer i hovedsak at maling og innregning folger
internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon og noteopplysninger er i henhold til norsk
regnskapslov og god regnskapsskikk.

Arsregnskapet er avlagt etter reglene for avvikende regnskapsar.

Arsregnskapet legger til grunn prinsippene i et historisk kost regnskap, med unntak av folgende
regnskapsposter:

+ Investeringseiendommer malt til virkelig verdi

Fglgende unntak fra maling, innregning og presentsajon etter full IFRS er benyttet i henhold til
forenklet IFRS:

+ Konsernbidrag og utbytte som er foreslatt av styret basert pa arsregnskapet presenteres som
gjeld per 31.08.
* Selskapet presenterer egenkapitalbevegelsene i egen note i arsregnskapet.

Arsregnskapet er utarbeidet etter ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner og hendelser
under ellers like forhold.

Funksjonell valuta og presentasjonsvaluta

Funksjonell valuta

Funksjonell valuta er NOK, basert pa at dette er valutaen innenfor det primesre gkonomiske miljget
der selskapet driver sin virksomhet. Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til funksjonell valuta
basert pa dagskurs pa transaksjonstidspunktet. Ved slutten av hver rapporteringsperiode omregnes
moneteere poster i utenlandsk valuta til sluttkurs, ikke-monetesre poster males til historisk kost
omregnet pa transaksjonstidspunktet og ikke-moneteaere poster i utenlandsk valuta som males til
virkelig verdi omregnes til valutakursene som gjaldt pa tidspunktet for beregning av virkelig verdi.
Valutakursendringer resultatfgres I@pende i regnskapsperioden.

Presentasjonsvaluta
Selskapets presentasjonsvaluta er NOK.

Bruk av estimater og vurdering av regnskapsprinsipper ved utarbeidelsen av
arsregnskapet

Estimater og forutsetninger

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket eiendeler, gjeld, inntekter,
kostnader og opplyshing om potensielle forpliktelser. Dette gjelder seerlig i forbindelse med
vurdering av investeringseiendom til virkelig verdi og amortisering av obligasjonslan. Fremtidige
hendelser kan medfgre at estimatene endrer seg. Estimater og de underliggende forutsetningene
vurderes lgpende, og er basert pa beste skjgnn og historisk erfaring. Endringer i regnskapsmessige
estimater regnskapsferes i den perioden endringene oppstar.

Sidelav5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

Klassifisering av eiendeler og gjeld

Selskapet skiller mellom omlgpsmidler og anleggsmidler ved presentasjon av eiendeler i
balanseoppstillingen. Pa samme mate skilles det mellom kortsiktige og langsiktige forpliktelser.

Selskapet klassifiserer en eiendel som et omlgpsmiddel nar det:

+ Forventer i realisere eiendelen eller har til hensikt 3 selge eller forbruke den i foretakets
ordinzere driftssyklus

e  Primeert holder eiendelen for omsetning

+ Forventer i realisere eiendelen innen tolv maneder etter rapporteringsperioden

Eller

e Eiendelen er i form av kontanter eller en kontantekvivalent, med mindre eiendelen er
underlagt en begrensning som gjgr at den ikke kan veksles eller benyttes til & gjgre opp en
forpliktelse i minst tolv méneder etter rapporteringsperioden.

Alle andre eiendeler klassifiseres som anleggsmidler, inkl. utsatt skattefordel.
Selskapet klassifiserer gjeld som kortsiktig nar forpliktelsen:

+ Forventes 3 bli gjort opp i foretakets ordinaere driftssyklus
Primzert holder forpliktelsen for omsetning
+ Forfaller til oppgj@r innen tolv maneder etter rapporteringsperioden

Eller

* Selskapet ikke har en ubetinget rett til 4 utsette oppgjdret av forpliktelsen i minst tolv
maneder etter rapporteringsperioden.

Alle andre forpliktelser klassifiseres som langsiktig gjeld, inkl. utsatt skatt.

Skatt

Inntektsskatt bestar av periodeskatt og endring i utsatt skatt. Forpliktelser og eiendeler ved utsatt
skatt er beregnet pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og
gjeld.

Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er malt basert pa forventet fremtidig skattesats.
Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt fgres opp til nominell verdi og er klassifisert som
anleggsmiddel (langsiktig forpliktelse) i balansen. Periodeskatt og eiendeler eller forpliktelser ved
utsatt skatt er regnskapsfart direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til
egenkapitaltransaksjoner.

Leieavtaler

Vesentlige regnskapsprinsipper

Identifisering av en leieavtale

Ved inngaelse av en kontrakt vurderer selskapet hvorvidt kontrakten er eller inneholder en
leieavtale. En kontrakt er eller inneholder en leieavtale dersom kontrakten overfgrer retten til a ha
kontroll med bruken av en identifisert eiendel i en periode i bytte mot et vederlag.

Selskapet som leietaker

Selskapet har ingen kontrakter hvor selskapet er leietaker.
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Selskapet som utleier

Atskillelse av bestanddelene i en leiekontrakt

For en kontrakt som inneholder en leieckomponent og en eller flere ytterligere leiekomponenter og
ikke-leiekomponenter, fordeler selskapet vederlagene i kontrakten i henhold til prinsippene i IFRS 15
Driftsinntekter fra kontrakter med kunder.

Klassifisering av leieavtaler

For kontrakter hvor selskapet er utleier, klassifiserer det hver av sine leieavtaler som enten en
operasjonell leieavtale eller en finansiell leieavtale. En leieavtale klassifiseres som en finansiell
leieavtale dersom den i det vesentlige overfgrer alle risikoer og fordeler forbundet med eierskap av
en underliggende eiendel. En leieavtale klassifiseres som en operasjonell leieavtale dersom den ikke i
det vesentlige overfgrer alle risikoer og fordeler forbundet med eierskap av en underliggende
eiendel.

Selskapet som utleier har ingen finansielle |eieavtaler.

Operasjonelle leieavtaler

For operasjonelle leieavtaler innregner selskapet leiebetalinger som leieinntekter, hovedsakelig
linezert, med mindre et annet systematisk grunnlag bedre gjenspeiler det mansteret der fordelen ved
bruken av den underliggende eiendelen reduseres. Selskapet innregner utgifter som har palgpt ved
opptjening av leieinntekten som en kostnad. Selskapet legger til direkte utgifter til avtaleinngaelse
som palgper ved inngaelse av en operasjonell leieavtale, til den underliggende eiendelens
balansef@rte verdi og innregner disse utgiftene som en kostnad over leieperioden pa samme
grunnlag som leieinntekten.

Investeringseiendom

Investeringseiendom bestar av eiendom (tomt, bygning eller begge deler} som benyttes for a
opptjene leieinntekter, for verdistigning pa kapital eller begge deler. Investeringseiendommer
regnskapsfares til virkelig verdi. Virkelig verdi tilsvarer antatte markedsverdier, uten fradrag for
transaksjonsutgifter ved et eventuelt salg. Endringer i virkelig verdi resultatfgres i den perioden det
oppstar.

Det foretas en arlig vurdering av virkelig verdi basert pa en takst foretatt av en uavhengig
takstmann/foretak som er kvalifisert og har ustrakt erfaring med omradet og typen eiendommer som
verdsettes. Verdsettelsen er utarbeidet ved & neddiskontere summen av netto arlige leieinntekter
med et avkastningskrav som reflekterer risiko i netto kontantstremmer.

Overfaringer til, eller fra, kategorien investeringseiendommer gjennomfares kun som falge av endret
bruk av eiendommen. En endring i bruk av eiendommen inntreffer kun hvis eiendommen mgter, eller
slutter &8 mgte, definisjonen av investeringseiendom og det foreligger bevis for endret bruk. Ved
overfering fra investeringseiendom til eierbenyttet eiendom eller varelager vil eiendommens
anskaffelseskost veere virkelig verdi pa tidspunktet for bruksendring. Ved overfaring fra eierbenyttet
eiendom til investeringseiendom vil differansen som oppstar mellom balansefgrt verdi og virkelig
verdi pa tidspunktet for omklassifiseringen regnskapsfgres som andre inntekter og kostnader ved
gevinst. Ved senere avhending av eiendommen overfgres gevinsten til opptjent egenkapital. Tap som
oppstar ved en slik omklassifisering resultatfgres umiddelbart.

Finansielle instrumenter

Et finansielt instrument er enhver kontrakt som gir opphav til en finansiell eiendel for et foretak og
en finansiell forpliktelse eller et egenkapitalinstrument for et annet foretak.
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Finansielle eiendeler

Selskapet finansielle eiendeler er: fordringer knyttet til leiekontrakter og kontanter og
kontantekvivalenter. Klassifiseringen av finansielle eiendeler ved fgrstegangsinnregning avhenger av
karakteristika ved de kontraktsmessige kontantstrgmmene til eiendelen, og hvilken
forretningsmodell selskapet legger til grunn i styringen av sine finansielle eiendeler. Selskapets
finansielle eiendeler males til amortisert kost.

Etterfglgende maling av finansielle eiendeler malt til amortisert kost gjgres ved bruk av effektiv
rentes-metode og er gjenstand for tapsavsetning. Gevinst og tap fgres i resultatet nar eiendelen er
fraregnet, modifisert eller nedskrevet.

Finansielle forpliktelser
Lan og forpliktelser innregnes til virkelig verdi justert for direkte henfgrbare transaksjonskostnader.

Lan og forpliktelser

Etter ferstegangsinnregning vil rentebaerende 1an bli malt til amortisert kost ved bruk av effektiv
rentes-metode. Gevinster og tap feres i resultat nar forpliktelsen er fraregnet.

Amortisert kost er beregnet ved & ta hensyn til enhver rabatt eller premie knyttet til kjgpet, eller
kostnader og avgifter som er en integrert del av den effektiv renten. Effektiv rente presenteres som
finanskostnader i resultatregnskapet.

Forpliktelser er malt til deres nominelle belgp dersom effekten av diskontering er ubetydelig.

Avsetninger for tap pa finansielle eiendeler

Selskapet anvender en forenklet metode for beregning av tapsavsetninger for fordringer knyttet til
leieavtaler. Selskapet maler dermed tapsavsetningen basert pa forventet kredittap over levetiden for
hver rapporteringsperiode, og ikke basert pa 12-maneders forventet tap.

Kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter inkluderer kontanter i kasse og bankbeholdning. Kontantekvivalenter er kortsiktig likvide
investeringer som omgaende kan konverteres til kontanter med et kjent belgp, og med maksimal
lgpetid pa 3 maneder. Midler som opprinnelig er bundet i mer enn 3 maneder inngar ikke i kontanter
og kontantekvivalenter.

Egenkapital
Annen egenkapital

Fond for urealiserte gevinster
Dette fondet inneholder den samlende nettogkning i virkelig verdi av anleggsmidler som er
oppskrevet utover anskaffelseskost justert for utsatt skatt.

Avsetninger

En avsetning regnskapsfgres nar selskapet har en forpliktelse (rettslig eller selvpalagt} som en fglge
av en tidligere hendelse, det er sannsynlig (mer sannsynlig enn ikke} at det vil skje et gkonomisk
oppgjor som fglge av denne forpliktelsen og belapets starrelse kan males palitelig. Hvis effekten er
betydelig, beregnes avsetningen ved a neddiskontere forventede fremtidige kontantstremmer med
en diskonteringsrente fgr skatt som reflekterer markedets prissetting av tidsverdien av penger og,
hvis relevant, risikoer spesifikt knyttet til forpliktelsen.
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Betingede forpliktelser og eiendeler

Betingede forpliktelser er ikke regnskapsfgrt i arsregnskapet. Det er opplyst om vesentlige betingede
forpliktelser med unntak betingede forpliktelser hvor det er svaert usannsynlig at forpliktelsen
kommer til oppgjer.

En betinget eiendel er ikke regnskapsfgrt i arsregnskapet, men opplyst om dersom det er sannsynlig
at en fordel vil tilflyte selskapet.

Apenhetsloven

Apenhetsloven tradte i kraft 1. juli 2022. Lovens formal er & fremme virksomheters respekt for
grunnleggende menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold. Selskapet kategoriseres som en
“stgrre virksomhet” iht. Apenhetsloven, og er derfor forpliktet il 4 publisere aktsomhetsvurderinger
pa vare nettsider, har vi likevel gjennomfert en omfattende kartlegging av alle vare leverandgrer og
forretningspartnere. Dette for a sikre at vi oppfyller de forventinger som stilles fra langivere,
leietakere og andre sentrale interessenter i lys av gkende ESG-krav.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden.
Konsernregnskap

Family Holding Alvik AB, organisasjonsnummer 556758-2928 utarbeider konsernregnskap.
Konsernregnskapet er tilgjengelig pa folgende adresse:

Family Holding i Alvik AB

Esplanaden 23

852 36 Sundsvall
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NOTE 0 FINANSIELLE INSTRUMENTER - FINANSIELL RISIKO OG LEDELSENS MAL OG
RETNINGSLINJER

Hoveddelen av selskapets finansielle forpliktelser bestér av obligasjonslan, leverandergjeld og andre
forpliktelser. Den primaere hensikien med disse finansielle forpliktelsene er 4 finansiere selskapets
operasjonelle virksomhet. Selskapets finansielle eiendeler bestar i utgangspunktet av kundefordringer,
kontanter og kontantekvivalenter som stammer direkte fra selskapets drift.

Selskapet er eksponert for markedsrisiko, likviditetsrisiko og kredittrisiko. Konsernets ledelse har ansvaret for
héndteringen av disse risikoene. Styret gir tilbakemelding og godkjenner retningslinjer for handtering av
markedsrisiko, likviditetsrisiko og kredittrisiko.

Markedsrisiko

Markedsrisiko er risikoen for at fremtidige kontantstrammer fra et finansielt instrument vil fluktuere som fglge
av endringer i markedspriser. Markedsrisiko bestar av renterisiko og valutarisiko. Finansielle instrumenter
som pavirkes av markedsrisiko inkluderer 1an og innskudd.

Renterisiko

Renterisiko er risikoen for fluktuasjon i fremtidige kontantstremmer til et finansielt instrument som fglge av
endringer i markedsrentene. Selskapet har fast rente pa obligasjonslénet, hvilket innebeerer at 100% av
selskapets rentebaerende gjeld har fast rente. Selskapet har som feglge av dette minimal eksponering for
endringer i renter.

Valutarisiko

Valutarisiko er risikoen for at fremtidige kontantstremmer vil fluktuere som fglge av endringer i valutakurser.
Selskapets operasjonelle virksomhet er ikke eksponert for endringer i verdien av NOK relativt til andre
valutaer, og selskapet har per 31.08.2025 ingen utestdende gjeld eller fordringer i utenlandsk valuta.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er risikoen for at konsernet ikke vil veere i stand til & betjene sine finansielle forpliktelser etter
hvert som de forfaller. Konsernets strategi for 4 handtere likviditetsrisiko er 4 ha tilstrekkelig med likvide
midler til enhver tid, slik at man kan innfri finansielle forpliktelser ved forfall, ogsé ved ekstraordinasre
hendelser, uten 4 risikere uakseptable tap eller konsernets rykte. Selskapet har ingen ubenyttede
kredittmuligheter.

Kredittrisiko

Kredittrisiko er risikoen for at en motpart ikke vil oppfylle sine forpliktelser knyttet til et finansielt instrument
eller en kontrakt, noe som farer til et gkonomisk tap. Konsernet er eksponert for kredittrisiko fra operasjonelle
aktiviteter (hovedsakelig kundefordringer) og fra finansieringsaktiviteter, herunder innskudd i banker og
finansinstitusjoner.

Fordringer knyttet til leieavtaler

Kredittrisiko relatert til kunder handteres i henhold til selskapets retningslinjer. Selskapet har retningslinjer for
& pase at leiekontrakter kun foretas til kunder som tidligere ikke har hatt vesentlige betalingsproblemer og at
utestdende bel@p ikke overstiger fastsatte kredittrammer.

Selskapet har én kunde og per 31.08.2025 forela det kun en faktura for utlegg av forfalte fordringer.

Som felge av at det kun foreligger en liten utestdende kundefordring per rapporteringstidspunkt, foreligger det
sveer liten kredittrisiko knyttet til kundefordringer.
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NOTE 1 KONSERNREGNSKAP

Family Holding Alvik AB, organisasjonsnummer 556758-2928 utarbeider konsernregnskap.
Konsernregnskapet er tilgjengelig pa felgende adresse:

Family Holding i Alvik AB

Esplanaden 23
852 36 Sundsvall

NOTE 2 INNTEKTER

Pr. Virksomhetsomrade 2025 2024
Leieinntekter 77 580 634 75559 195
Verdiregulering investeringseiendom -35 000 000 -45 000 000
Sum 42 580 634 30 559 195

Selskapets virksomhet er 4 eie, forvalte og leie ut nasringseiendom. Selskapets inntekt er relatert til utleie av
naeringseiendom pa Askay, Bergen.

NOTE 3 LEIEAVTALER
Leieavtaler hvor selskapet er utleier

Operasjonelle leieavtaler

Selskapet leier ut investeringseiendom til tredjeparter med kontraktfestede, ikke-kansellerbare, leieperioder
mellom 5 og 15 &r. Leieavtalen er klassifisert som operasjonell fordi den ikke i det vesentlige overfgrer alle
risikoer og fordeler forbundet med eierskap av eiendommene til motparten. Leieinntekter knyttet til selskapets
leieavtale for investeringsiendom er i all hovedsak faste iht. kontrakiene, men er underlagt arlige
prisjusteringer basert péa inflasjon.

Selskapets leieinntekter fra operasjonelle leieavtaler er presentert i tabellen under:

Leieinntekter fra operasjonelle leieavtaler 2025
Leieinntekter fra investeringseiendom 77 580 634
Total 77 580 634

Selskapets ikke-neddiskonterte leiebetalinger som mottas etter dato for rapportering er presentert under:

31.08.2025
Mindre enn 1 &r 77 769 231
1-2 ar 77 769 231
2-3ar 77 769 231
34 ar 77 769 231
4-5ar 64 807 692
Mer enn 5 &r 0
Total 375884 614
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NOTE 4 INVESTERINGSEIENDOM

2025 2024
Pr. 01.09 1015000000 1060000000
Tilgang fra kjep 0 0
Tilgang fra virksomhetssammenslutninger 0 0
Pakostninger 0 0
Netto endringer i virkelig verdi -35000 000 -45 000 000
Pr. 31.08. 980000000 1 015000 000

Investeringseiendom bestér av eiendom (tomt, bygning eller begge deler) som benyttes for & opptjene
leieinntekter og for verdistigning pa kapital. Investeringseiendommer regnskapsferes til virkelig verdi.
Eiendommen eies av selskapet.

Investeringseiendom er vurdert til virkelig verdi basert pa en arlig verdsettelse av markedsverdi foretatt av
selskapet Newsec AS. Selskapet Newsec AS har lang erfaring i & verdsette denne typen
investeringseiendom og har utstrakt erfaring med omradet selskapets eiendommer er lokalisert. Newsec
mottar informasjon fra om leieavtaler, leide og ledige arealer, samt oppdatert informasjon om alle pagaende
prosjekter fra selskapet. Enhver usikkerhet knyttet til leiekontrakter og eiendommen kommuniseres skriftlig og
diskuteres ved behov. Ledelsen giennomfarer interne kontroller for & sikre at all relevant informasjon er
inkludert i verdsettelsene.

Verdsettelsen er gjort ved & diskontere summen av netto arlige leieinntekter med et avkastningskrav som
reflekterer risiko i netto kontantstremmer. Forventning til kontantstremmer baseres pa mottatt informasjon fra
selskapet, samt estimerte fremtidige leienivaer, yield, inflasjon og andre relevant parametere. Verdsettelsen
baseres ogsa pa vurderinger av markedsposisjon, kontraktsfestede leienivaer sammenlignet med
markedsleie, forventede gardeierkostnader, estimater for forventet ledighet og behov for tilpasninger og
oppgraderinger, inkludert eventuelle spesielle klausuler i leiekontraktene. Eiendommen sammenlignes ogsé
med nylig omsatte eiendommer i samme segment (lokasjon, type eiendom, miks av leietakere, etc.) De
verdier som framkommer tilsvarer antatte markedsverdier i transaksjoner mellom villige parter.

Fgalgende forutsetninger er lagt til grunn ved verdsettelsen:

2025 2024
Diskonteringsrente {%) 7,00 6,75
Inflasjon (%) 2,00 2,00
Langsiktig ledighetsrate (%) 0 0
Langsiktig realvekst leievilkar (%) 0 0

Endringer i virkelig verdi resultatfgres i den perioden gevinsten eller tapet oppstar. Den siste uavhengige
verdsettelsen ble foretatt 31.08.2025. Investeringseiendommer avskrives ikke. Det foreligger ingen
restriksjoner pa nar investeringseiendommene kan realiseres, eller hvordan inntektene og kontantstrammen
ti avhendingen kan benyttes. Det foreligger ingen vesentlige kontraktuelle forpliktelser til & kjepe, konstruere
eller utvikle investeringseiendommer. Investeringseiendommene er stilt som sikkerhet (pant) for selskapets
obligasjonslan.

2025 2024
Leieinntekter 77 580 634 75 559 195
Endring virkelig verdi av investeringseiendom -35 000 000 -45 000 000
Direkte kostnader som genererer leieinntekter 0 0
Direkte kostnader som ikke genererer leieinntekter 0 0
Resultat fra investeringseiendom bokfart til virkelig verdi 42 580 634 30 559 195
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NOTE 5 INFORMASJON OM VIRKELIG VERDI
Investeringseiendom méles til virkelig verdi over resultatet basert pa en uavhengig ekstern verdsettelse.

Felgende hierarki benyttes for 4 klassifisere eiendeler og gjeld basert pa verdsettelsesmetodene som er
anvendt for & male og presentere deres virkelige verdi:

Niva 1: Input er observerbare priser i aktive markeder for identiske eiendeler eller forpliktelser.

Niva 2: Input er observerbare priser for lignende eiendeler eller forpliktelser, eller observerbare priser i
markeder som ikke er aktive

Niva 3: Ikke-observerbare inndata

Eiendeler mait til virkelig verdi 2025 Niva 1 Niva 2 Niva 3
over resultatet

Investeringseiendom 980 000 000 0 0 980 000 000
Sum 980 000 000 0 0 980 000 000

For investeringseiendom har virkelig verdi blitt estimert ved bruk av verdsettelsesteknikker (neddiskontering
av forventede fremtidige kontantstremmer), basert pé forutsetninger som ikke negdvendigvis er underbygget
av observerbare markedspriser. Metoden péavirkes av ledelsens skjgnnsmessige vurdering av enkelte
forutsetninger, hvorav de viktigste er som falger:

Diskonteringsfaktor: 7%

Endring i diskonteringsfakioren kan péavirke verdsettelsen av investeringseiendom i vesentlig grad. En agkning
i diskonteringsfaktoren med 0.25 prosentpoeng, gitt at alle andre faktorer holdes konstant, ville ha redusert
resultat fer skatt med ca MNOK 33,8 og resultat etter skatt med ca MNOK 26,4. Tilsvarende ville en 0.25
prosentpoeng reduksjon i diskonteringsfaktor fert til en gkning i resultat fer skatt med ca MNOK 36,3, og
resultat etter skatt med ca MNOK 28,3.

For ytterligere opplysninger om verdsettelsesmetcden for investeringseiendom, se note 4.

Felgende av selskapets finansielle instrumenter er ikke verdsatt til virkelig verdi: Kontanter og
kontantekvivalenter, andre kortsiktige fordringer, leverandergjeld og langsiktig gjeld.

Balansefgrt verdi av kontanter og kontantekvivalenter er tilnsermet lik virkelig verdi da disse instrumentene
har kort forfallstid. Tilsvarende er balansefart verdi av leverandgrgjeld tilnaermet lik virkelig verdi da de inngas
til markedsbaserte betingelser.

NOTE 6 LEGNNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, GODTGJ@RELSER M.M.

Det er ingen ansatte i selskapet. Sjglivet Eiendom AS har ikke hatt lanns- eller personalkostnader i 2025 og
det foreligger heller ingen slike forpliktelser. Selskapet har ikke utbetalt honorarer til styre eller andre
naerstaende.
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NOTE 7 SPESIFIKASJON AV DRIFTSKOSTNADER

2025 2024
Revisjonshonorar 67 550 50 807
Konsulenthonorarer 67 695 57 411
Andre driftskostnader 205 149 337 977
Sum driftskostnader 340 393 455 225
Godtgjerelse til revisor 31.08.2025 31.08.2024
Lovpalagt revisjon 67 550 59 237
Annen regnskapsmessig bistand 0 570
Annen skattemessig bistand 0 0
Totalt 67 550 59 807
Merverdiavgift er ikke inkludert i honoraret.
NOTE 8 SKATT
Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfert skatt pa ordingert resultat:
Betalbar skatt 9021752 8255 191
Endring i utsatt skatt -4 006 066 -5971 086
Skattekostnad ordinzert resultat 5015 686 2284105
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat fer skatt 20 787 197 6723 328
Permanente forskjeller 2011376 3 658 967
Endring i midlertidige forskjeller 18 209 391 27 141 298
Avgitt konsernbidrag -6 582 322 -6 328 203
Skattepliktig inntekt 34 425 643 31 195 389
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 9021752 8 255 192
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -1448 111 -1 392 205
Sum betalbar skatt i balansen 7 573 641 6 862 987

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 ENDRING
Varige driftsmidler 455 037 351 473 105708 18 068 357
Gevinst — og tapskonto -189 238 -236 547 -47 309
Andre forskjeller 0 188 344 188 344
Sum 454 848 114 473 057 505 18 209 391
Avskaret rentefradrag -11 445 579 -11 445 579 0
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 11 445 579 11 445 579 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 454 848 114 473 057 505 18 209 391
Utsatt skatt (22 %) 100 066 585 104 072 651 4 006 066
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NOTE 9 EGENKAPITAL, AKSJEKAPITAL OG AKSJONARINFORMASJON

Annen Fond for
Aksje innskytt Annen ureal?serte Sum
kapital Overkurs egenkapital egenkapital gevinster egenkapital
IB 01.09.2023 690 000 4 8§03 203 122 666 66 323 450 215034 833 286 974 153
Resultat 2024 4439 223 4 439 223
Verdiregulering 35099999 -35099009 0
Konsernbidrag 6328 203 -4 935 998 1392 205
UB 31.08.2024 690 000 4 803 203 6 450 869 100926 674 179934 834 292 805 580
Arets resultat 15771 511 15771 511
Verdiregulering 27300000 -27 300000 0
Avgitt konsernbidrag -5134 210 -5134 210
Utbytte -9 500 000 -9 500 000
UB 31.08.2025 690 000 4 803 203 6 450 869 129 363 976 152 634 834 293 942 882
Aksjekapitalen bestar av felgende: Antall Palydende Bokfort
Ordinazre aksjer 60 11 800 690 000
Eierstruktur Antall Andel
Sjalivet Holding AS 60 100%
Selskapets styre har ingen direkte eller indirekte eierskap til aksjene.
NOTE 10 PANTSTILLELSER OG GARANTIER
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier 31.08.2025 31.08.2024
Obligasjonslan - Nordic Trustee ASA 650 000 000 649 811 656
Palgpte renter 16 791 667 16 791 667
Sum 666 791 667 666 603 323
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Investeringseiendom 980 000 000 1015 000 000
Sum 980 000 000 1015 000 000

Sjelivet Eiendom AS har forpliktelser {finansielle covenants) i pantelansavtalene som knytter seg til LTV-ratio,

se note 15. Per 31.08.2025 tilfredsstilte selskapet disse kravene.

13.01.2026 kl 14:05

Brgnngysundregistrene

Side 27 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 921564651

NOTE 11 FINANSIELLE INSTRUMENTER - KLASSIFISERING AV FINANSIELLE INSTRUMENTER

Finansielle instrumenter Sum
31.08.2025 til amortisert kost
Eiendeler
Kundefordringer 968 176 968 176
Fordringer 399 627 399 627
Fordringer pa selskap i samme konsern 0 0
Kontanter og kontantekvivalenter 114 403 812 114 403 812
Sum finansielle eiendeler 115771 615 115771615
Forpliktelser
Rentebaerende gjeld og lan
Obligasjonslan 650 000 000 650 000 000
Andre finansielle forpliktelser
Leverandergjeld 109 787 109 787
Annen kortsiktig gjeld 51 652 361 51 652 361
Sum finansielle forpliktelser 701762 148 701 762 148
Finansielle instrumenter Sum
31.08.2024 til amortisert kost
Eiendeler
Fordringer 431 553 431 553
Fordringer pa selskap i samme konsern 6 328 203 6 328 203
Kontanter og kontantekvivalenter 66 988 480 66 988 480
Sum finansielle eiendeler 73748 236 73 748 236
Forpliktelser
Rentebaerende gjeld og lan
Obligasjonslan 649 811 656 649 811 656
Andre finansielle forpliktelser
Leverandergjeld 108 570 108 570
Annen Kortsiktig gjeld 42 401921 42 401 921
Sum finansielle forpliktelser 692 322 147 692 322 147
NOTE 12 MELLOMVARENDE MED SELSKAP | SAMME KONSERN
Fordringer 2025 2024
Kortsiktig fordring pa Sjelivet Invest AS 0 6 328 203
Sum 0 6 328 203
Gjeld 2025 2024
Kortsiktig gjeld til Sjalivet Invest AS 6 582 322 6328 203
Avsatt utbytte til Sjelivet Holding AS 9 500 000 0
16 082 322 6 328 203
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NOTE 13 BANKINNSKUDD, KONTANTER OG LIGNENDE

2025 2024
Bundne midler 0 0
@vrige bankinnskudd og kontanter 114 403 812 66 988 480
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 114 403 812 66 988 480

Selskapet har ingen ubenyttede kreditifasiliteter per 31.08.2025.

NOTE 14 HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN

Etter balansedagen har arbeidet med refinansiering av obligasjonslanet fortsatt. Endelig banklansavtale
forela fortsatt ikke ved godkjennelse av regnskapet for utstedelse, men forhandlingene vurderes som
konstruktive. Hendelsen anses ikke & medfere justering av balansefert gjeld per 31. august 2025.

NOTE 15 RENTEBARENDE GJELD

Valuta Rente Lopetid Forfall 31.08.2025 31.08.2024
Obligasjonslan - Nordic
Trustee ASA NOK  3,75% 10 &r 22.12.2025 -650 000000 -650 000 000
Sum gjeld til kredittinstutisjoner -650 000 000 -650 000 000

Obligasjonslan:

Obligasjonslénet i Sjglivet Eiendom AS har en fast rente pd 3,75%, som |aper til 22.12.2025.
Lanebetingelsene knytter seq til at selskapets 'loan-to-value'-ratio ikke skal overstige gitte satser i periodene
frem til lanet forfaller. Inntil 22.12_.2023: 75%, deretter inntil 22.12.2024: 62,5%, deretter inntil forfall
22.12.2025: 60%. Selskapet oppfylte kravet per 31.08.2025.

Selskapet har et obligasjonslan med forfall 22. desember 2025, som per balansedato er klassifisert som
kortsiktig gjeld. Det pagér arbeid med refinansiering av lanet gjennom et bankldn, men per 31. august 2025
var endelig avtale og l&nebetingelser ikke mottatt eller signert. Det forventes at 100 MNOK av
obligasjonslanet vil bli nedbetalt fer refinansieringen. Ledelsen forventer at refinansieringen vil vaere
giennomfart far lanets forfall, og vurderer derfor at det ikke foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til fortsatt
drift.
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BanklD Signing BarklD Signing
Jergen Ganer Nils Peter Gotthardsson
2025-11-11 2025-11-17

Styrets arsberetning 2025 - Sjglivet Eiendom AS

Selskapet
Selskapet har forretningskontor i Oslo kommune.

Virksomhetens art

Sjelivet Eiendom AS driver med utleie av fast eiendom. Bygget som eies, er Iokalisert pa Florvag i
Askgy kommune og leies ut i sin helhet tiil Framo AS som er en ledende aktgr innen produksjon av
pumpesystemer for tankskip og offshoreinstallasjoner.

Fortsatt drift

Arsregnskapet er aviagt under forutsetning om fortsatt drift og styret bekrefter at forutsetningen er til
stede.

Utvikling i resultat og stilling

Arsregnskapet per 31.08.2025 for Sjglivet Eiendom AS viser et resultat pa kr 15771 511
sammenlignet med fjoraret per 31.08.2024 hvor resultatet ble 4 439 223. Per 31.08.2025 ble
eiendommen verdijustert med MNOK 35, sammenlignet med verdijustering pa MNOK 45 per
31.08.2024. Endringen i resultatet skyldes i stor grad forskjeller i nedskrivning av eiendommen med
tilherende skatteeffekt og noe hegyere renteinntekter.

Selskapets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.08.2025 87,52% av samlet gjeld, sammenlignet med
5,33% pr. 31.08.2024. Endringen skyldes hovedsakelig at obligasjonslanet som forfaller desember 22
2025 er satt som Kkortsiktig gjeld per 31.08.2025.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret NOK 1 095 771 615, sammenlignet med NOK 1 082 200 379
aret fer. Egenkapitalandelen pr. 31.08.2025 var 26,83 %, sammenlignet med 26,88% pr. 31.08.2024.

Sjglivet Eiendom AS har per 31.08.2025 en netto kentantstrem pa NOK 47 415 332, hvorav NOK

47 226 988 utgjer netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter og NOK 188 344 utgjer netto
kontantstrem fra investeringsaktiviteter som bestar av endring i kortsiktige gjeldsposter. Selskapet har
god likviditet da driftsresultatet er hgyt dersom man ser bort fra verdireguleringen som ikke har
kontantstremeffekt. Selskapets bankbeholdning er MNOK 114,4 og bygges videre opp fram mot
refinansiering av lanet som forfaller desember 2025. Selskapets resultat og finansielle stilling er i
henhold til styrets forventninger. Etter styrets oppfatning gir det fremlagte arsregnskapet for
regnskapsaret per 31.08.2025 med tilhgrende noter et forsvarlig uttrykk for selskapets stilling og
resultat av virksomheten. Utover det som kommer frem av arsregnskapet kjenner ikke styret til andre
forhold som har betydning for bedemmelse av selskapet.

Markedsrisiko

Markedsrisiko er risikoen for at fremtidige kontantstremmer fra et finansielt instrument vil fluktuere som
felge av endringer i markedspriser. Markedsrisiko bestar av renterisiko og valutarisiko. Finansielle
instrumenter som pavirkes av markedsrisiko inkluderer 1&n og innskudd.

Renterisiko

Renterisiko er risikoen for fluktuasjon i fremtidige kontantstremmer til et finansielt instrument som felge
av endringer i markedsrentene. Selskapet har fast rente pa obligasjonslanet, hvilket innebasrer at
100% av selskapets rentebzerende gjeld har fast rente. Selskapet har som fglge av dette minimal
eksponering for endringer i renter.

Valutarisiko

Valutarisiko er risikoen for at fremtidige kontantstremmer vil fluktuere som felge av endringer i
valutakurser. Selskapets operasjonelle virksomhet er ikke eksponert for endringer i verdien av NOK
relativt til andre valutaer, og selskapet har per 31.08.2025 ingen utestaende gjeld eller fordringer i
utenlandsk valuta.
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Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er risikoen for at konsernet ikke vil veere i stand til & betjene sine finansielle
forpliktelser etter hvert som de forfaller. Konsernets strategi for & handtere likviditetsrisiko er 4 ha
tilstrekkelig med likvide midler til enhver tid, slik at man kan innfri finansielle forpliktelser ved forfall,
ogsa ved ekstraordinasre hendelser, uten & risikere uakseptable tap eller konsernets rykte. Selskapet
har ingen ubenyttede kredittmuligheter.

Kredittrisiko

Kredittrisiko er risikoen for at en motpart ikke vil oppfylle sine forpliktelser knyttet til et finansielt
instrument eller en kontrakt, noe som ferer til et skonomisk tap. Konsernet er eksponert for
kredittrisiko fra operasjonelle aktiviteter (hovedsakelig kundefordringer) og fra investeringsaktiviteter,
herunder innskudd i banker og finansinstitusjoner.

Resultatdisponering
Styret foreslar felgende disponering av arsresultatet i Sjglivet Eiendom AS:

Avsatt til utbytte NOK 9500 000
Avsatt konsernbidrag: NOK 6 582 322
Avsatt fra annen egenkapital: NOK -310 811

Sum overfgringer: NOK 15771 511

Styreansvarsforsikring

Det bekreftes at selskapet har styreansvarsforsikring. Forsikringen dekker ansvar for formuestap for
krav fremsatt mot sikrede i forsikringsperioden som fglge av en ansvarsbetingende handling eller
unnlatelse hos sikrede i egenskap av styreleder. Forsikringen dekker ikke skade pa personer eller
eiendeler. Forsikringsavtalens hovedforfall er 31.mai og leper i 12 maneder.

Miljarapport
Selskapets virksomhet pavirker ikke det ytre miljoet.

Apenhetsloven
Selskapet og konsernet vil rapportere om virksomhetens apenhet og arbeid med grunnleggende

menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold. Rapporten for kalenderaret 2024 er publisert pa:
www.arctic.com/arem/information-from-investment-companies

Likestilling
Selskapet har ikke ansatte. Styret bestar av to menn.

Ansatte
Selskapet har ingen ansatte.

Fremtidsutsikter

Det har ikke inntruffet vesentlige hendelser etter balansedagen. Det er fortsatt usikkerhet knyttet til
eiendomsmarkedet i 2025/2026, og det er utfordrende 4 tallfeste hvilke konsekvenser dette vil ha for
konsernet.

Selskapet har et obligasjonsl&n som forfaller 22. desember 2025. Arbeidet med refinansiering pagéar,
og det forventes en nedbetaling p4 om lag NOK 100 millioner fgr refinansiering gjennomfgres. Styret
vurderer det som sannsynlig at ny finansiering vil veere pé plass innen forfall, og anser derfor at det
ikke foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til refinansiering eller viderefaring av lanet.

Styret mener at konsernet gjiennom eksisterende drift og planlagte tiltak har et godt utgangspunkt for
videre utvikling.

Oslo, 06.11.2025
Styret i Sjolivet Eiendom AS

Nils Peter Gotthardsson Jargen Ganer
Styreleder Styremedlem
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BanklD Signing
Nils Peter Gotthardsson

2025-11-17

RSM Norge AS
Postboks 1312, Vika
0112 OSLO

Oslo 13.11.2025

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av arsregnskapet for Sjglivet Eiendom AS,
Sjelivet Holding AS, og Sjglivet Invest AS som ble avsluttet den 31.08.2025 med det forméal & kunne
konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i overensstemmelse med
lov og god regnskapsskikk i Norge. Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Ansvarsforhold

+ Vihar oppfylt vart ansvar vedrerende utarbeidelsen av regnskapet, og vi mener regnskapet gir
et rettvisende bilde i samsvar med lov og god regnskapsskikk i Norge.

« Vihar oppfylt vart ansvar for & pase at enhetens regnskap og formuesforvaltning er gjenstand
for betryggende kontroll, herunder vart ansvar for implementering og drift av regnskaps- og
intern kontrollsystemer som er utformet for & forhindre og avdekke misligheter og feil.

+ Vierkjenner vart ansvar for implementering og drift av regnskapssystemer og rutiner,
herunder rutiner for registrering, spesifisering, dokumentasjon, presentasjon og oppbevaring
av regnskapsopplysninger, som er i samsvar med gjeldende lovgivning.

Regnskap

« Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater til virkelig verdi, er rimelige.

+ Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

+ Vimener at virkningen av den ikke-korrigerte feilinformasjonen i regnskapet er uvesentlig,
bade enkeltvis og samlet, for arsregnskapet sett som helhet.

+ Regnskapet er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift. Som grunnlag for dette har vi
vurdert foretakets evne til fortsatt drift i en periode som omfatter minst 12 méneder etter
balansedagen. Vi er heller ikke kjent med hendelser eller forhold og tilhgrende
forretningsrisikoer i pericden utover den perioden som er lagt til grunn i var vurdering, som
kan gi grunn til tvil av betydning om foretakets evne til fortsatt drift.

+ Det har ikke forekommet hendelser etter pericdens utlép som medferer justeringer av, eller
tilleggsopplysninger i, arsregnskapet eller i noter til arsregnskapet. Som grunnlag for
uttalelsen har vi vurdert hendelser etter balansedagen og frem til dato for denne uttalelsen.

o Det er gitt tilstrekkelige opplysninger om forhold til neerstdende parter og transaksjoner med
disse i overensstemmelse med kravene i lov og god regnskapsskikk.

+ Enheten har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler. Det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pé selskapets eiendeler, med unntak av dem som fremgar av noter til arsregnskapet.

+ Vihar regnskapsfert eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og har i noter
til rsregnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt av selskapet.

+ Det eksisterer ingen formelle eller uformelle bindinger eller sikkerhetsstillelser vedrgrende
noen av vare kontant-, bank- og verdipapirbeholdninger, ut over det som felger av
opplysningene om bundne skattetrekksmidler i noter.
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e 53 langt det er krevet etter regnskapslovens §§ 7-31 eller 7-31b gir regnskapet med noter
fullstendige opplysninger om alle inngétte avtaler med administrerende direkter/daglig leder,
styreleder, gvrige styremedlemmer og andre ledende ansatte om godtgjerelse,
opsjons/tegningsrettigheter, pensjon og sluttvederlag fra selskapet.

+ Salangt det er krevet etter regnskapslovens 7-32 gir regnskapet med noter fullstendige
opplysninger om alle lan og/eller sikkerhetsstillelser gitt til styremedlemmer, aksjonesrer og
ansatte.

Skattemelding med vedlegg

+ Vi har oppfylt vart ansvar for & kontrollere at opplysningene som er gitt i skattemeldingen med
vedlegg, er korrekte og fullstendige.

Andre opplysninger gitt til revisor

« Vi har gitt revisor:
- tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
- alle referater fra generalforsamlinger og styremster
- tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og
- ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ngdvendig &
innhente revisjonsbevis fra.

+ Vi har gitt revisor opplysning om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan
inneholde vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter.

+ Vihar gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter
som vi er kjent med og som kan ha pavirket foretaket og som involverer ledelsen, ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontrollsystemene eller andre hvor misligheten
kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

« Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om
misligheter som vi er kjent med og som kan ha pévirket regnskapet.

+ Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til selskapets nasrstaende parter og alle forhold
til naerstédende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

« Vi har gitt revisor opplysninger om Kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke
om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av
regnskapet.

+ Det er ikke mottatt krav i forbindelse med rettssaker, og vi forventer heller ikke & motta slike
krav.

Nils Peter Gotthardsson
(Styreleder)
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RSM

RSM Norge AS

Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo

) . e . Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Til generalforsamlingen i Sjglivet Eiendom AS Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200

Www.rsmnorge.no

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sjglivet Eiendom AS som viser et overskudd pa kr 15 771 511. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. august 2025, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. august 2025, og av dets
resultater og kontantstrémmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formaleter &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er ogséa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet med
mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe
realistisk alternativ til dette.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Morge AS (organisasjonsnr. 982316588), RSM Advokatfirna AS (organisasjonsnr. 814095573) og RSM MNorge
Kompetanse AS (organisasjonsnr. 925107492) er medlem a¥ RSM-nettverket og driver under navnet RSM. RSM er
forretningsnavnet som brukes av medlemmene i RSM-nettverket. RSM Advokatfirma AS og RSM MNorge
Kompetanse AS er selskaper tilknyttet RSM MNorge AS. Hvert medlem | RSM-nettverket er et selvstendig revisjons-
og radgivningsfirma med uavhengig vitksomhat. RSM-nattverket er ikke selv en egen juridisk person av noen form i
noen junsdiksjon
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Revisors beretning 2025 for Sjglivet Eiendom AS RS h n

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og &4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 17. november 2025
RSM Norge AS

gﬂm ) 'n[u’nﬂ

Jannike Reinkind
Statsautorisert revisor
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