== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 857 217

Aksjeselskap

REALFORUM GRUPPEN AS
Végsallmenningen 3

5014 BERGEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Geir Hove
25.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 1 118 393

Annen driftskostnad 2 42 376 115613
Sum kostnader 160 769 115613
Driftsresultat -160 769 -115 613

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 91 826 904 20 485 960
Inntekt painv. i tilknyttet selskap 17 644 500 18 250 000
Annen renteinntekt 6 303 616 4042 185
Annen finansinntekt 3 150 123 724 2710
Sum finansinntekter 265898 744 42 780 855
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3306 900 2738242
Annen rentekostnad 5195 405 10 676 000
Annen finanskostnad 100 000

Sum finanskostnader 8 602 305 13 414 242
Netto finans 257 296 439 29 366 614
Ordineert resultat far skattekostnad 257 135670 29 251 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -29 677 32671
Ordinaert resultat etter skattekostnad 257 165 347 29218 329
Arsresultat 257 165 347 29 218 329
Arsresultat etter minoritetsinter esser 257 165 347 29 218 329

Overfaringer og disponeringer
Tilleggsutbytte 54 400 000 32000 000
Overfaringer annen egenkapital 202 765 347 -2781671
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 921857217

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer 257 165 347 29218 329
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 11 720 897

Sum varige driftsmidler 11720 897

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 1448 414 001 1458 165 513
Investeringer i tilknyttet selskap 3 30112772 30097 772
Investeringer i aksjer og andeler 100 000
Obligasjoner og andre fordringer 120 000 000 120 000 000
Sum finansielle anleggsmidler 1598526 772 1608 363 285
Sum anleggsmidler 1610247 670 1608 363 285
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5 82 610 000 1100 000
Konsernfordringer 14143 935 89435 160
Sum fordringer 96 753 935 90535 160

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3480794 44 846 760
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 348079 44 846 760
Sum omlgpsmidler 100 234 729 135381920
SUM EIENDELER 1710482 398 1743745 205

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 1965217 1965217
Overkurs 120 856 239 120 856 239
Sum innskutt egenkapital 122 821 456 122 821 456
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1012 027 241 809 261 901
Sum opptjent egenkapital 1012 027 241 809 261 901
Sum egenkapital 1134 848 697 932 083 357
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 28 403 58 080
Sum avsetninger for forpliktelser 28 403 58 080
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 8 100 000 000 400 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 100 000 000 400 000 000
Sum langsiktig gjeld 100 028 403 400 058 080
Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 7380
Kortsiktig konserngjeld 409 017 965 356 000 416
Annen kortsiktig gjeld 5 66 587 333 55 595 972
Sum kortsiktig gjeld 475 605 298 411 603 768
Sum gjeld 575633 701 811 661 848
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1710482 398 1743745 205
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 757604
Enheten

Organisasjonsnummer : 921 857 217
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: REALFORUM GRUPPEN AS
Forretningsadresse: Vagsallmenningen 3

5014 BERGEN

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Geir Hove
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Organisasjonznr: 921 857 217
REALFORUM GRUPPEN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Avskrivning pa varige

driftemidler 1 118 393

Annen driftskostnad 2 42 376 115 613
Sum kostnader 160 769 115 613
Driftsresultat -160 769 -115 613
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap 91 826 204 20 485 9260
Inntekt pad inv. i

tilknyttet selskap 17 644 500 18 250 000
Annen renteinntekt & 303 616 4 042 185
Annen finansinntekt 3 150 123 724 2 710
Sum finansinntekter 265 898 744 42 780 855
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 306 900 2 738 242
Annen rentekostnad 5 195 405 10 676 000
Annen finanskostnad 100 000

Sum finanskostnader 8 602 305 13 414 242
Netto finans 257 296 439 29 366 614
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 257 135 670 29 251 000
Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 -29 677 32 671
Ordinert resultat etter

skattekostnad 257 165 347 29 218 329
Arsresultat 257 165 347 29 218 329
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 257 165 347 29 218 329
Overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 54 400 000 32 000 000
Overferinger annen

egenkapital 202 765 347 -2 781 671
Sum overferinger og

disponeringer 257 165 347 29 218 329

Utskriftsdato 01.08.2022

Organisasjonsny 921 857 217

8ide 1 av

27.07.2023 kI 20:09

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Utskriftedato 01.08.2022 Organisasjonsny 921 857 217 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Organisasjonznr: 921 857 217
REALFORUM GRUPPEN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 11 720 897

Sum varige driftsmidler 11 720 897

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 1 448 414 001 1 458 165 513
Investeringer i

tilknyttet selskap 3 30 112 772 30 097 772
Investeringer i aksjer og

andeler 100 000
Obligasjoner og andre

fordringer 120 000 000 120 000 000
Sum finansielle

anleggsmidler 1 598 526 772 1 608 363 285
Sum anleggsmidler 1 610 247 670 1 608 363 285
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 5 82 610 000 1 100 000
Konsernfordringer 14 143 935 89 435 160
Sum fordringer 96 753 935 90 535 160

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 3 480 794 44 846 760
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 480 794 44 846 760
Sum omlepsmidler 100 234 729 135 381 920
SUM EIENDELER 1 710 482 398 1 743 745 205

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6,7 1l 965 217 1l 965 217
Utskriftedato 01.08.2022 Organisasjonsny 921 857 217 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Overkurs 7 120 856 239 120 856 239

Sum innskutt egenkapital 122 821 456 122 821 456

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1 012 027 241 809 261 901

Sum opptjent egenkapital 1 012 027 241 809 261 901

Sum egenkapital 1 134 848 697 932 083 357

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 28 403 58 080

Sum avsetninger for

forpliktelser 28 403 58 080

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 8 100 000 000 400 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 100 000 000 400 000 00O

Sum langsiktig gjeld 100 028 403 400 058 080

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 7 380

Kortsiktig konserngjeld 409 017 965 356 000 416

Annen kortsiktig gjeld 5 66 587 333 55 595 972

Sum kortsiktig gjeld 475 605 298 411 603 768

sum gjeld 575 633 701 811 661 848

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 710 482 398 1 743 745 205
Utskriftedato 01.08.2022 Organisasjonsny 921 857 217 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Organisasjonznr: 921 857 217
REALFORUM GRUPPEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

27.07.2023 kl 20:09 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Realforum Gruppen AS

Org.nr, 921857217

Arsrapport 2021

Arsregnskap

Revisjonsberetning

BankID Signing BankiD Signing BankID Signing
@ Ivar Gjesrum Trond Toppe Geir Hove
2022-05-26 2022-05-25 2022-05-25
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 921857217

Realforum Gruppen AS

Resultatregnskap
Note 2021 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler 1 118 393 0
Annen driftskostnad 2 42 377 115613
Sum driftskostnader 160 769 115813
DRIFTSRESULTAT (160 769) (115613)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap 91 826 904 20 485 960
Inntekt pa inv. i tilknyttet selskap 17 644 500 18 250 000
Annen renteinntekt 6 303616 4042 185
Annen finansinntekt 3 150 123 724 2710
Sum finansinntekter 265 898 744 42 780 855
Finanskostnader
Rentekosin. til foretak i samme konsern 3 306 900 2738242
Annen rentekostnad 5195 405 10 676 000
Annen finanskostnad 100 000 0
Sum finanskostnader 8 602 305 13 414 242
NETTO FINANSPOSTER 257 296 439 29 366 614
ORDINZERT RES. F@R SKATTEKOSTNAD 257 135670 29 251 000
Skattekostnad pa ordinaart resultat
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 (29 677) 32671
ORDINZART RESULTAT 257 165 347 29 218 329
ARSRESULTAT 257 165 347 29 218 329
OVERFBRINGER
Tilleggsutbytte 54 400 000 32 000 000
Overfaringer annen egenkapital 202 765 347 {2 781 671)
SUM OVERFORINGER 257 165 347 29 218 329

BankID Signing ] BankID Signing BankID Signing Organisasjonsnr. 921857217 ]
Ivar Gfzerum - Trond Toppe - Geir Hove
2022-05-25 2022-05-25 2022-05-25
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Realforum Gruppen AS B

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12,2021 31.12.2020

EIENDELER

Anleggsmidier

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger ag annen fast eiendom
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap

Investeringer i tilknyltet selskap
Investeringer i aksjer 0g andeler
Obligasjoner og andre fordringer

Sum anleggsmidier

Omlepsmidler

Fordringer pa konsernselskap
Andre kortsiktige fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.!.
Sum omiapsmidler

SUM EIENDELER

11 720 897

1448 414 001
30112772

0

120 000 000

1 610 247 670

14 143 935
82 610 Q00
3480 794
100 234 729

1710 482 398

0

1458 165 513
30097 772
100 000

120 000 000
1608 363 285

89 435 160
1100 000
44 846 760
135 381 920

1743 745 205

Organisasjonsnr. 921857217 |

BankID Signing' € BankID Signing BankIO Signing
Ivar Gjsrum - @ Trond Toppe . @ Geir Hove
2022-05-25 2022-05-25 2022-05-25
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==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 921857217

Realforum Gruppen AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021 31.12.2020

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkanpital

Selskapskapital 1965217 1965217
Overkurs 120 856 239 120 856 239
Sum innskutt egenkapital 122 821 456 122 821 456
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1012 027 241 809 261 901
Sum opptjent egenkapital 1012 027 241 809 261 901
Sum egenkapital 1 134 848 697 932 083 357
Gjeld

Utsatt skatt 28 403 58 080
Sum avsetning for forpliktelser 28 403 58 080
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 100 000 000 400 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 100 000 000 400 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 0 7 380
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 409 017 965 356 00C 416
Annen kortsiktig gjeld 66 587 333 §5 595 972
Sum kortsiktig gjeld 475 605 298 411 603 768

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Bergen, 25. mai 2022

1710 482 398

1743 745 205

Geir Hove Ivar Gjaerum Trond Toppe
Styrets leder / daglig leder Styremediem Styremedlem

Organisasjonsnr 921857217

BankIC Signing i BankID Signing BarkID Signing
Ivar Gjesrum - @ Trond Toppe - w Geir Hove
2022-05-25 2022-05-25 2022-05-25
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 921857217

Realforum Gruppen AS

Noter 2021

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet kommer inn under
regnskapslovens definisjon av sma foretak, og Norsk Regnskapsstandard nr. 8 for smé foretak er fulgt.

Inntektsfaring

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares i takt med utfarelsen. Andelen
av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balansefgres som uopptjent inntekt ved salget og
inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Anleggsmidler

Linesere avskrivninger over driftsmidlenes forventede skonomiske levetid er lagt til grunn ved beregning av
avskrivningsbelap.

Vedlikehold / pakostning

Utgifter sam paleper for 4 oppreitholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsfares nar de paiaper. Utgifter som
paleper for & bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjep av eiendommen (tatt hensyn til bygningsteknisk
utvikling fram til i dag) kostnadsfares direkte. Utgifter som representerer en standardheving av eiendommen ut over
standarden ved vart kjop, tillegges kostpris, dvs. balansefgres.

Aksjer i datterselskap
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden
Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen tit palydende etler fradrag for avsetning til pdregnelig tap. Avsetning til
paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjares det for ovrige
kundefordringer en uspesifisert avseining for a dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller il betaling i
neste regnskapsar. i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved utgangen av
regnskapséret (22%) pa grunnlag av skatteredusersnde og skatteakende midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skatftemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framferoart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

BanklD Signing 1] BankID Signing BankID Signing Organisasjonsnr 921857217
@ Ivar Gjesrum - Trond Toppe - Geir Hove
2022-05-25 2022-05-25 2022-05-25
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 921857217

Realforum Gruppen AS

Noter 2021

Note 1 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 0
+ Tilgang 11 839 290
- Avgang 0
Anskaffelseskost pr. 3112 11 839 290
Akk. avinedskr. pr 1/1 0
+ Qrdinaere avskrivninger 118 393
+ Avskr. pa oppskrivning 0
- Tilbakefart avskrivning 0
+ Ekstraord nedskrivninger 0
Akk. av/nedskr. pr. 3112 118 393
Balansefart verdi pr 31/12 11 720 897
Prosentsats for ord.avskr 1-1

Note 2 - Annen driftskostnad

Selskapet har i regnskapsaret ikke hatt ansatte.

Det er ikke utbetalt lenn, styrehonorar eller andre ytelser til ledende personer i selskapet.
Honorar til revisor er kostnadsfart med kr 19 250, herav kr 10 000 for ovrig bistand.
Selskapet kommer ikke inn under reglene for obligatorisk tjenestepensjon.

r B
Bank|D Signing 1 BankID Signing Bank|D Signing QOrganisasjonsnr. 921857217 I
w Ivar Gjarum - Trond Toppe - Geir Hove
2022-05-25 2022.05-25 2022-05-25
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 921857217

Realforum Gruppen AS

Noter 2021

Note 3 - Investeringer i aksjer og andeler

Datterselskap: Eierandel/

Stemmerett %

Realforum AS 100%
Nedre Ole Bulls Plass 4 AS 100%
Kirkegaten 166 AS 100%
Rosenkrantz 8 Bergen AS 100%
Strandgaten 6 Bergen AS 100%
Lodin Leppsgate 2B AS 100%
Markeveien 4B AS 100%
Vagsalmenning 3 AS 100%
Kong Oscarsgate 12 AS 100%
Sentrum Suitellene Bergen AS  100%
Torgalmenning 10 AS 100%
Cinclus Eiendom AS 100%
Gjensidigegarden AS 95%
Lodin Leppsgt 2 Realforum ANS  95%
Zachariabryggen AS 70%
Stavanger City AS 55%
Solasplitten Eiendom AS 55%
Sum

Eierandel/
Tilknyttet selskap: stemmerett %
Haukés Nzering AS 50%
Berentzen Holding AS 50%
Bergen Naeringseiendom AS 50%
Vetrlidsalmenning AS 50%
Klaver Eiendom AS 50%
Arealia AS 50%
Birkebeiner Eiendom AS 50%
Reito AS 50%
Scott Invest AS 50%
Ladegardsveiten AS 50%
Totalt

*Tall pr31.12.2020

Bokfart
verdi

40 000 000
237 324 205
121 672 709
147 842 022

64 972 782

5930 282

4 256 683
6532016
2753770
450 000
257 703 304

88 020 549

161 604 500
255 716

111 800 060
155 245 499
42 880 652
1448 414 001

Bokfart
Kostpris

13 607 705
6 150 000
3100 000
2393100

50 001
255 400
53 000
804 800
3683 766
15000
30112772

Arsresultat
pr 31.12.2021

14 064 027
5 515 607
4 487 499
7 770961
2996 790
2544 533
956 642
2260 097
487 381
240 295
4 656 679
1759211
2 836 590
269 174
9186 377
10 638 247
6944 717

Resultat 2020

2 882 000
358 000
602 000

-947 000

0

255 000
18 017 000
6420000
-120 000

2

Det er merverdier knytiet til eiendom utover balansefarte verdier pa aksjene.

Datterselskapene, de tilknytiede selskapene og de felles kontrollerte virksomhetene er ikke bokfart i regnskapet stter
egenkapitaimetoden, men etter kostmetoden.

Annen finansinntekt er i hovedsak gevinst ved salg av aksjer.

Balansefart EK
EK 31.12,2021

38 303 540
516 956 611
120 243 914
228 769 180
32 460 201
12 380 544
13 450 311
4213 481
1997 138
902 174
7193 617
32739133
163 259 667
1873575
181 659 803
269 804 353
21 241 381

EK 31.12.2020

33 102 000
7871000
10 990 000
- 2437 000
188 000
4129 000
118771 000
264 000
8 494 000
23 000

BankiD Signing El BankID Signing
Ivar Gjasrum - Trond Toppe -
2022-05-25 2022.05-25

BankID Signing

Geir Hove
2022-05-25

Organisasjonsnr. 921857217
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 921857217

Realforum Gruppen AS

Noter 2021

Note 4 - Skattekostnad pa ordinzert resultat

Spesifikasjon av drets skattegrunnlag:

Resultat for skattekostnader 257 135670
+ Permanente og andre forskjeller -258 350 141
+ Endring i midlertidige forskjeller 118 393
+ Motiatt kansernbidrag 1096 078
= Inntekt 0

Spesifikasjon av drets skattekostnad:

Beregnet skatt av rets resultat 0
= Sum betalbar skatt 0
+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfert) -29 677
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfer) 0
= Ordinaer skattekostnad -29 677
Skattesats i inntektsaret 22

Betalbar skatt | balansen bestar av
Sum betalbar skatt 0
= Betalbar skatt i balansen

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2021 2020
+ Driftsmidter inkl. goodwill -118 393 0
+ Inntektsfart avsatt utbytte 247 500 264 000
= Grunnlag utsatt skatt 129 107 264 000
Utsatt skatt 28 403 58 080

Note 5 - Annen kortsiktig fordring

Annen kortsiktig fordring er i hovedsak mot nzerstiende selskap.

Note 6 - Antall aksjer, aksjeeiere m.v.
Selskapet har 1 aksje palydende kr 1 865 217, samlet aksjekapital utgjer kr 1 965 217.

Aksjonserens navn: Antall aksjer:

Realforum Holding AS 1

BankiD Signing' 3 Bank|D Signing BankiD Signing Organisasjonsnr. 821857217 I
@ Ivar Gjssrum . @ Trond Toppe . @ Geir Hove
2022-05-25 2022-05-25 2022-05-25
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 921857217

Realforum Gruppen AS

Noter 2021

Note 7 - Annen egenkapital
Aksjekapital / Overkurs Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pr1.1. 1965217 120 856 239 809 261 901 932 083 357
+Fra drets resultat 202 765 347 202 765 347
+/-Andre transaksjoner: 0 0 -6 -6
Pr31.12. 1965217 120 856 239 1012 027 241 1 134 848 697

Andre transaksjoner bestar av fusjon med konsernselskap.

Note 8 - Pantstillelser
Selskapet har l&n pa tisammen kr 100 mill. Til sikkerhet er stillet pant i eiendommer i datterselskapene i Lodin
Leppsgt 2B AS, Gjensidigegarden AS, Kirkegaten 166 AS og Rosenkrantz 8 Bergen AS og Torgalmenning 10 AS.

Selskapet har ingen gjeld som forfalier senere enn 5 ar etier balansedagen. Bankgjeld er spesifisert som langsiktig
gjeld.

BankID Signing H BankID Signing BankID Signing Organisasjonsnr 921857217
@ lvar Gjaerum . @ Trond Toppe - Geir Hove '
2022-05-25 2022-05-25 2022-05-25
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 921857217

REVISORPARTNER SCPRS

fafsautoriserle revisorer REV|SJON&RADGNN|NG

Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i
Realforum Gruppen AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Realforum Gruppen AS’ arsregnskap som viser et overskudd pa kr 257 165 347.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et ssmmendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
navhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standard Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart méal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder véar konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

TH. 5520 79 00 - Faks: 55 20 79 01 - post@revisor-partner.no - Damsgardsveien 143 - 5160 Laksevag Forelaksregisteret 987655887 MVA
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921857217

Til generalforsamlingen i
Realforum Gruppen AS
Side 2

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https./frevisorforeningen.no/revisjonsberetinger .

Bergen, 25. mai 2022

Bjern Erik Flakne
statsautorisert revisor
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