== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 361 130

Borettslag

HOLSTVEITA BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud Kjansvik
31.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984361130

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 364 400 1 364 400
Sum inntekter 1364 400 1 364 400
K ostnader

L gnnskostnad 13692

Annen driftskostnad 784 131 767 627
Sum kostnader 797 823 767 627
Driftsresultat 566 577 596 773

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1956 4942
Sum finansinntekter 1956 4942
Annen finanskostnad 176 911 353017
Sum finanskostnader 176 911 353017
Netto finans -174 955 -348 075
Ordinaert resultat far skattekostnad 391 622 248 698
Ordinaert resultat etter skattekostnad 391 622 248 698
Arsresultat 391 622 248 698

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 391 622 248 698
Sum overfaringer og disponeringer 391 622 243 698
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 24 040 575 24 040 575

Sum varige driftsmidler 24040 575 24040 575

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 24 040 575 24 040 575
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 29376 52 666
Sum fordringer 29376 52 666
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 857 604 673 022
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 857 604 673022
Sum omlgpsmidler 886 980 725 688
SUM EIENDELER 24 927 555 24766 263

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 20 000 20 000
Sum innskutt egenkapital 20 000 20 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1239314 847 692
Sum opptjent egenkapital 1239314 847 692
Sum egenkapital 1259 314 867 692
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9055976 9353185
@vrig langsiktig gjeld 14 418 810 14 418 810
Sum annen langsiktig gjeld 23474786 23771995
Sum langsiktig gjeld 23474786 23771995

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1042 971
Leverandargjeld 159713 91 832
Skyldige offentlige avgifter 1692
Annen kortsiktig gjeld 32700 32081
Sum kortsiktig gjeld 193 455 126 576
Sum gjeld 23668 241 23898 571
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 927 555 24766 263
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 417643

Enheten

Organisasjonsnummer : 984 361 130
Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: HOLSTVEITA BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS

Ranheimsvegen 9
7044 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud Kjensvik
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 984 361 130
HOLSTVEITA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 364 400 1 364 400
Sum inntekter 1 364 400 1 364 400
Kostnader

Lennskostnad 13 692

Annen driftskostnad 784 131 767 627
Sum kostnader 797 823 767 627
Driftsresultat 566 577 596 773
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 956 4 942
Sum finansinntekter 1 956 4 942
Annen finanskostnad 176 911 353 017
Sum finanskostnader 176 911 353 017
Netto finans -174 955 -348 075
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 391 622 248 698
Ordinert resultat etter

skattekostnad 391 622 248 698
Arsresultat 391 622 248 698
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 391 622 248 698
Sum overferinger og

disponeringer 391 622 248 698

Utskriftsdato 14.06.2022

Organisasjonsnr 984 361 130

8ide 1 av 3

27.06.2023 kl 14:32

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 984 361 130
HOLSTVEITA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 24 040 575 24 040 575
Sum varige driftzmidler 24 040 575 24 040 575

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 24 040 575 24 040 575
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 29 376 52 666
Sum fordringer 29 376 52 666
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 857 604 673 022
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 857 604 673 022
Sum omlepsmidler 886 980 725 688
SUM EIENDELER 24 927 555 24 766 263

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 20 000 20 000

Sum innskutt egenkapital 20 000 20 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 239 314 847 692
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsnr 984 361 130 Side 2 av 3

27.06.2023 kI 14:32 Brgnngysundregistrene Side 6 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984361130

Sum opptjent egenkapital 1 239 314 847 692
Sum egenkapital 1 259 314 867 692
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 055 9276 9 353 185

@vrig langsiktig gjeld 14 418 810 14 418 810

Sum annen langsiktig gjeld 23 474 786 23 771 995

Sum langsiktig gjeld 23 474 786 23 771 9985

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 042 971

Leverandergjeld 159 713 91 832

Skyldige offentlige

avgifter 1 692

Annen kortsiktig gjeld 32 700 32 081

Sum kortsiktig gjeld 193 455 126 576

Sum gjeld 23 668 241 23 898 571

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 927 555 24 766 263
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsnr 984 361 130 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 984 361 130
HOLSTVEITA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

27.06.2023 kl 14:32 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

9243 Holstveita Borettslag

) 0BOS

BESKYTTET
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2 Holstveita Borettslag

Til andelseierne i Holstveita Borettslag

Velkommen til generalforsamling, tirsdag 31. mai 2022 kl. 18:00 i Holstveita 2 pa
Takterrassen. Ved behov vil det avholdes et kort beboermeote etter
generalforsamlingen er avsluttet.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Holstveita Boretislag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4
veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET

27.06.2023 kl 14:32

Brgnngysundregistrene Side 11 av 47



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984361130

3 Holstveita Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Holstveita Borettslag
avholdes tirsdag 31. mai 2022 kl. 18:00 i Holstveita 2 pa Takterrassen. Ved behov vil
det avholdes et kort beboermste etter generalforsamlingen er avsluttet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne

D) Godkjenning av mgteinnkallingen
2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021

A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité for 1 ar

Trondheim, 13.05.2022
Styret i Holstveita Borettslag

Trond Ljekjell Anne Lise Foss Marie Risan

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 Holstveita Borettslag
ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Trond Ljekijell Holstveita 2

Styremediem Anne Lise Foss (pa valg) Holstveita 2

Styremedlem Marie Risan (pa valg) Holstveita 2

Varamedlem Leif Tore Rusten (pa valg) Holstveita 2

Varamedlem Birgitte Berg Swensson (pa valg) Holstveita 2

Valgkomiteen
Halvard Hummel (pa valg) Holstveita 2
Eskil Loras (pa valg) Holstveita 2

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Holstveita Borettslag

Borettslaget bestar av 20 andelsleiligheter.

Holstveita Boretislag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 984361130, og ligger i Trondheim kommune med falgende adresse:

Holstveita 2

Gards- og bruksnummer:
402 38

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Holstveita Boretislag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {(oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

BESKYTTET
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Holstveita borettslag - Holstveita 2, 7012 Trondheim

Styrets arsberetning for 2021

Styreleder Trond R. Ljgkjell
Styremedlem Anne-Lise Foss
Styremedlem Marie K. Risan
Varamedlem Birgitte Swensson
Varamedlem Leif Tore Rusten

Styremgter og kommunikasjon i styret

Det har i perioden siden forrige arsmegte 31. mai 2021 blitt avholdt to ordinzere styremgter. Referater
ligger pa styrerommet.no, Informasjonsutveksling og beslutninger ut over styremgtene har lgpende
veert giennomfgrt i dialog mellom styrets medlemmer via epost, telefon etc.

Sameiemgter

Det har vart dialog med Trym underveis i aret som har gatt vedrgrende revisjon av vedtekter for
sameiet, uten at disse er blitt sluttfert. Det er ikke blitt avholdt formelt drsmgte | sameiet. Dialog om
samarbeid og avklaringer har veert gijennomfgrt via epost fortlgpende.

Andre mgter

Trond har fulgt opp utbedringsarbeider og giennomfgrt en rekke mgter med OBOS-prosjekt.
Dugnader

Det er gjennomfgrt hgst- og vardugnad som vanlig med god oppslutning.

Hendelser

Vannskader ulike steder i borettslaget har medfgrt behov for tiltak og utbedringer. Deler av disse
arbeidene er sluttfert og andre pagar fortsatt. Videre arbeid ma ses i sammenheng med langsiktig
vedlikeholdsplan som skal utarbeides.

Lan/bankkontoer
Borettslaget sine l1an er samlet i OBOS-banken.

Kontoer i BN-bank er avsluttet og midlene overfgrt til OBOS-banken.

Styret i Holstveita borettslag, Trondheim 11. mai 2022

Trond R. Ljigkjell Anne Lise Foss Marie K. Risan
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6 Holstveita Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i Arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 364 400.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 797 823.

Dette er lavere enn budsjeftert og skyldes i hovedsak lavere kommunale avgifter enn
antatt.

Resultat
Arets resultat pa kr 391 622 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
693 525 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsijett er nazermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022".
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene,

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

BESKYTTET
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7 Holstveita Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021,

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 10 874. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Holstveita Borettslag.

Lan

Holstveita Borettslag har lan i OBOS-banken.

2,6% flytende rente per 22.04.2022. Siste innbetaling er 30.10.45.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Holstveita Borettslag
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Holstveita Borettslag.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember e Oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir rsregnskapet et rettvisende bilde av
* Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
s Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
¢ Noter til rsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnekkel: N6GK4-Z7H5B-MVHO6-ZL AO5-576T6-PLNGT

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig

Uavhengig revisors beretning Holstveita Borettslag - 2021 side 1 av 2
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IBDO

A
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn s3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon, Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: N6GK4-Z7H5B-MVHO6-ZL AO5-576T6-PLNGT
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11 Holstveita Borettslag

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sméa foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man méa gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsd veere informasjon om borettslagets
akonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de skonomiske midlene som barettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til 4
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 599112 574594 599 112 693 525
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 391622 248698 260 308 288 708
Tillegg for nye langsiktige Ian 14 0 9402242 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -297 209 -9626422  -298 000 -296 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 94 413 24 518 -37 692 -7 292
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 693525 599112 561 420 686 233
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 886980 725688
Kortsiktig gjeld -193455 -126 576
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 693 525 599 112

BESKYTTET
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12 Holstveita Borettslag

HOLSTVEITA BORETTSLAG
ORG.NR. 984 361 130, KUNDENR. 9243

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1364400 1 364 400 1364 000 1 364 400
SUM DRIFTSINNTEKTER 1364 400 1364 400 1 364 000 1 364 400
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -1 692 0] -1 692 -1692
Styrehonorar 4 -12 000 0] -12 000 -12 000
Revisjonshonorar 5 -15 836 1000 -11 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -48 385 -47 715 -60 000 -50 000
Konsulenthonorar 6 -14 026 0] -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -172165  -168 282 -173 000 -173 000
Forsikringer -45 543 -47 051 -94 000 -50 000
Kommunale avgifter 8 -102 557  -213 396 -217 000 -183 000
Kostnader sameie -28 979 -25052 0 -37 000
Energiffyring 9 -203740  -121920 -190 000 -190 000
TV-anlegg/bredband -113903  -107 102 -114 000 -123 000
Andre driftskostnader 10 -38 998 -38 109 -51 000 -52 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -797 823 -767 627 -928 692 -887 692
DRIFTSRESULTAT 566 577 596 773 435 308 476 708
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1956 4942 0 0
Finanskostnader 12 -176 911 -353 017 -175 000 -188 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -174 955 -348 075 -175 000 -188 000
ARSRESULTAT 391 622 243 698 260 308 288 708
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 391 622 248 698

BESKYTTET
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13 Holstveita Borettslag
BALANSE
Note 2021 2020

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 24 040 575 24 040 575
SUM ANLEGGSMIDLER 24 040 575 24 040 575
OML@PSMIDLER
Restanser péa felleskostnader 0 -15 462
Forskuddsbetalte kostnader 29 376 27 576
Andre kortsiktige fordringer 0 40 552
Driftskonto OBOS-banken 96 724 164 098
Sparekonto OBOS-banken 270 986 20739
Innestdende i andre banker 489 895 488 186
SUM OML@PSMIDLER 886 980 725 688
SUM EIENDELER 24 927 555 24 766 263
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 20 * 1000 20 000 20 000
Opptjent egenkapital 1239 314 847 692
SUM EGENKAPITAL 1259 314 867 692
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 9 055 976 9353185
Borettsinnskudd 15 14 418 810 14 418 810
SUM LANGSIKTIG GJELD 23474786 23771995
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 32 700 20 081
Leverandgrgjeld 159 713 91 832
Skyldige offentlige avgifter 0 1692
Palgpte renter 1042 971
Annen kortsiktig gjeld 0 12 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 193 455 126 576
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 927 555 24 766 263
Pantstillelse 16 39 061 052 39 061 052
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 02.05.2022
Styret i Holstveita Boretislag
Trond Ljekjell /s/ Anne Lise Foss /s/ Marie Risan /s/

BESKYTTET
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14 Holstveita Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfeart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1259 900
Kabel-tv 104 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 364 400
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1 692
SUM PERSONALKOSTNADER -1 692

Det har verken veert ansatte eller Iznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 12 000.
Avsatt honorar for perioden 2019/2020 pa kr 12 000 er ogsa utbetalt i ar.

BESKYTTET
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 15 836.
Honorar til Deloitte AS for 2020: 10 400
Honorar til BDO AS for a konto 2021: 5436
NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -13 163
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvalining AS -864
SUM KONSULENTHONORAR -14 026
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -136 618
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13727
Drift/vedlikehold heisanlegg -21 820
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -172 165

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -95 754
Vann- og avlepsavgift (refusjon 2020: 68 063) 26 672
Rencvasjonsavgift -33 475
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -102 557
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -34 362
Fjernvarme -169 378
SUM ENERGI / FYRING -203 740
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -33 993
Trykksaker -1 331
Andre kontorkostnader -300
Porto -683
Bank- og kortgebyr -2 291
Velferdskostnader -400
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -38 998

BESKYTTET
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16 Holstveita Borettslag
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 247
Renter bankinnskudd i ENbank 1709
SUM FINANSINNTEKTER 1 956
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -176 850
Renter pa leverandgrgjeld -61
SUM FINANSKOSTNADER -176 911
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 01.01. 27 598 571
Avskrevet tidligere ar -3 557 996
SUM BYGNINGER 24 040 575
Tomten er kjapt.
Gnr.402/bnr.38

Bygningene blir ikke videre avskrevet, jmf. tidligere ar. Styret har i stedet vurdert at
tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,10 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020 -9 402 242
Nedbetalt tidligere 49 057
Nedbetalt i ar 297 209

-9 055 976
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 055 976
NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -14 418 810
SUM BORETTSINNSKUDD -14 418 810

BESKYTTET
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17 Holstveita Borettslag

NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 13 218 810
Pantelan 9 055 976
TOTALT 22 274 786

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 24 040 575
TOTALT 24 040 575

BESKYTTET
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret har e-postadresse holstveita@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Nekler/skilt

Ngkler kan bestilles hos forretningsfarer.

Ved bestilling oppgi, havn, fedselsdatc og mobilnr samt om ngkkel snskes sendt (sendes i
oppkrav) eller hentes selv hos Ceriego AS. Bestilling sendes karoline.drangsholi@obos.no

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 3339904. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden il forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

HMS — Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

BESKYTTET
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Vedtekter

Vedtekter for Holstveita Borettslag org.nr. 984 361 130. Vedtatt pd ordinzr
generalforsamling 20. april 2006.

§1. Innledende bestemmelser

I-1 Formal

Holstveita Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl 4 gi andelseierne

bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten til formal &

erverve eller foresta oppforingen av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer)

nar de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i
—- slike bygg skal skje i sammenheng med lagets evrige virksomhet. Videre har laget

til formal 4 delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med

andelseiernes bointeresser.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er frittstdende med forretningsforer engasjert av borettslaget.

§2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere (3-1-4-3)
(1) Andelene skal vare pa ett tusen kroner.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 4
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Samgie i andel (5-2)
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier (4-5)

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte

godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med vedtektenes punkt 2.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram ti] erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

§3 Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett (4-11/14)
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nir andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stir i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende ndr andelen overfares pé skitte
etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sprge for at de som er nevnt i forste ledd, far anledning til
a gjare forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for 4 gjere forkjopsrett gjeldende (4-15)(4-21)
Fristen for 4 gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 N=rmere om forkjepsretten

(1) Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta
andelen. Ansiennitet i borettslaget regnes fra den dato andelscicren overtok den
andel vedkommende har pa det tidspunkt forkjepsretten gjores gjeldende. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjares fordelingen ved
loddtrekning mellom disse.

(2) Forkjepsretten skal kunngjeres gjennom borettslagets faste informasjonskanaler
samt ved oppslag pé borettslagets oppslagstavle.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Styret kan fravike prioritetsreglene i forste ledd nér sarlige grunner tilsier det.
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Borett/bruk og bruksoverlating

Boretten (5-1)(5-11)

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte
fellesareal til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig méte vzre til skade eller ulempe for andre andelsciere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen
som er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommert.

Bruksoverlating (5-3/10)
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 drene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pi etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det

eller brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig

seknad om godkjenning av bruker innen 1 méned etter at spknaden har kommet
fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt (5-11/16)

Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmtvanns-
tanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngés.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmtvannstanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er
bygd inn i bzrende konstruksjoner.

Andelseieren har ogsa ansvaret for rensing av egne sluk og vannlés oppstaking og
rensing av avlepsledning fram til egne sluk/vannlas. Andelseier skal rense
eventuelle sluk pa balkonger.

Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péafert ved innbrudd og uver.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt (5-17/18)

(1

)

(3)

4

Boretislaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand s
langt plikten ikke ligger pa andelscierne. Skade pé bolig eller inventar som
tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold {ra en annen
andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Barettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon ¢ller
utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon etler utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.
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Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Pilegg om salg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

Pilegg om salg (5-22)

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
herunder manglende betaling av felleskostnader, kan borettslaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve
andelen solgt.

Fravikelse (5-23)

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige andelseicre
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader (5-19)
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med 1 mdneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelscieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantsikkerhet (5-20)

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeiap pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Styret og dets vedtak

Styret (8-1)
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to
styremedlemmer med minst 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder er to &r. Som styremedlem eller leder kan bare velges
andelseier eller andelseiers ektefelle/samboer.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder velges ved serskilt valg.
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8-2 Styrets oppgaver (3-8)

(1) Styret skal lede virksombheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak (3-6)

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar ¢ller utlegg for laget pd mer enn 5 prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt (3-16)
Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

§9 Faste utvalg og komiteer

9-1 Valgkomite
(1) Alle valg pa generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite.

(2) Valgkomiteen velges pa ordiner generalforsamling for 1 &r. Leder av
valgkomiteen velges ved sarskilt valg.

(3) Valgkomiteen har plikt til & foresl4 slike kandidater til styret at det kan bli
tilneermet likt antall styremedlemmer av hvert kjenn.
§10 Generalforsamlingen

10-1 Myndighet (7-1)
Den averste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling (7-4)
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ir innen utgangen av juni.
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Ekstraordinzr generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig. Likesa
skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ansker
behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling (7-4)

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
minst 8 og hayst 20 dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om det er
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pd minst 3 dager.

I innkallingen skal de saker som skal behandles, vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m4d vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinzr generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 (1).

Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet med frist for innlevering av saker som de ansker behandlet. Fristen skal
vere minimum 3 uker.

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling (7-7/8)
Pa den ordinzre generalforsamling skal disse saker behandles:

- Godkjenning av érsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Maeteledelse og protokell (7-9)

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Matelederen skal serge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mateleder og minst en av
de frammette andelseierne. Kopi av protokollen skal sendes ut til andelseierne.

Stemmerett og fullmakt (7-10)

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen (7-8)(7-11)
Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemnt angitt i innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pé forhind fastsette at den som har
fatt flest stemmer, skal regnes som valgt. Generalforsamlingen bestemmer om
valg skal skje skriftlig.

Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.
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§11. Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet (8-14)

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s®rinteresse,

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for
seg selv eller nerstende i forhold til laget. Det samumne gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt (13-1)
Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
- tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern (8-15)
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget,

§12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer (7-11)
Endringer i borettsiagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 med senere endringer.
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET INDRE KVARTAL

Trondheim

INNHOLDSFORTEGNELSE:
INNLEDENDE BESTEMMELSER

§ 1 NAVN OG FORMAL
§ 2 RADERETT

SAMEIRERMOTET

§ 3 OM SAMEIERM@TET OG INNKALLING

§ 4 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE
§ 5 STEMMERETTSREGLER

§ 6 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

§ 7 GIENNOMF@ARING AV SAMEIERMOTET

STYRET

§ 8 STYRET
§ 9 STYRETS KOMPETANSE
§ 10 OM STYREM@TET

HABILITETSREGLER
§ 11 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMUTE OG STYRE
ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§ 12 REGISTRERING AV SAMEIERE
§ 13 REVISJON OG REGNSKAP

§ 14 FORRETNINGSFARER

§ 15 FORSIKRING

§ 16 VEDLIKEHOLD

§ 17 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
§ 18 FELLESUTGIFTER

§ 19 VEDLIKEHOLDSFOND

§ 20 PANTERETT

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

§ 21 MISLIGHOLD
§ 22 FRAVIKELSE

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL LIV OM EIERSEKSJONSSAMEIER

§ 23 ENDRINGER I VEDTEKTENE
§ 24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONSSAMEIER
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

INDRE KVARTAL

Trondheim

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1

NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: Sameiet Indre Kvartal, Trondheim

Sameiet omfatter eiendommen(e) Gnr.: 402 Bnr.: 38 i Trondheim kommune.
Eiendommens adresse er: Prinsens gt 32,

Sameiet er oppdelt i 2 seksjoner. Seksjonen 1 er seksjonert til nzringsformal mens
seksjon 2 er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrek bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes felles interesser samt administrasjon av
eiendommen.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesarealer.
Til seksjon 2 harer felgende tilleggsdeler:

e Boder i felles kjeller.
o 4 parkeringsplasser i felles kjeller.
e Andel av felles sykkelbod/seppelbod i felles kjeller.

RADERETT

§2

§3

Den enkelte sameier har full rettslig rdderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og mé
ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene.
Fellesanlegg md ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom sameierne.

Naboeiendommen gnr. 402 bnr. 280 har rettighet til 4 evakuere over
eierseksjonssameiet Indre Kvartal’s eiendom ved brann/naturkatastrofe.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets
skriftlige godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen
mate som medferer ulempe for de svrige sameierene / boligenhetene.

27.06.2023 kl 14:32

Brgnngysundregistrene Side 37 av 47



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984361130

3
Drift av nzringsseksjonen skal ikke pafere de evrige sameierne ulempe utover hva som
er normalt falger av bruk av lokalene til restaurant, lager eller/ og kontor. Virksomhet i
neringsseksjonen kan ha &pningstid som vanlig for tilsvarende virksomhet. Videre har
innehaver av nzringsseksjonen adgang til profilering p& eiendommens fasade, i trid
med hva som er vanlig for tilsvarende virksomhet, dog ikke slik at lysreklame m.v. ikke
er til sjenanse for beboerne i eiecndommen.

Ledninger, rer og liknende nadvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Hver sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av
sameiermstet.

SAMEIERM@TET
§4 OMSAMEIERMATET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordingrt sameiermete holdes
hvert &r innen utgangen av april maned. Ekstraordinart sameiermete skal holdes nar
styret finner det nedvendig, eller nér minst en av sameiere krever det og samtidig oppgi
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p& minst tte
dager, hayst tjue dager. Ekstraordinart sameiermgte kan likevel, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pd forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinert sameiermete skal styrets drsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
vere tilgjengelige i sameiermatet.

Blir sameiermatet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermatet
inn innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten
snarest og for sameiernes felles kostnad, innkalles til sameiermeate.

§5 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE
P& det ordinzre sameiermatet skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets &rsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen
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§6

§7

§8

STEMMERETTSREGLER
Sameierne avgir stemme pa sameiermote basert pé den enkelte sameiers sameiebrek.
M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
moteleder som ikke behgver vare sameer.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermotet for vedtak om:
. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i sameiet gdr ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og
som gjelder alle bruksenhetene.

. Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eiler utvidelse av eksisterende
bruksenheter

° Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning

. Samtykke til endring av forml for bruksenhet og til reseksjonering som
medferer okning av det samlede stemmetall

. Tiltak som har sammenheng med sameiemes bo- og bruksinteresser og som gér

ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5% av de drlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

GIJENNOMF@RING AV SAMEIERMOTET

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde farstkommende sameiermete, med mindre
annet fremgdr. Fullmakten kan nr som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vare til stede p4 sameiermatet, med mindre det
er penbart nadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til 4 vare til stede p sameiermgtet og
rett til & uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp fer matets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameiene.
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STYRET
§9 STYRET

Sameiet skal ha et styre med tre medlemmer. Styret skal bestd av en leder og to andre
medlemmer. Styret velges av sameiermetet med alminnelig flertall og for to &r. Styrets
leder velges serskilt. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer. S4 langt dette er
mulig skal bide bolig- og neringsseksjonene veere representert i styret.

§10 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermatet, kan ogs4 tas av styret som
ikke annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse elier bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§11 OM STYREM@TET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER
§12 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
sameiermatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan
noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns
ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller akonomiske
szrinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer m4 ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller akonomiske
serinteresse i.
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ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING
§ 13 REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon mi meldes til styret for registrering.
§14 REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermatet og tjenestegjor inntil ny revisor velges
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
§15 FORRETNINGSFORER
Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det herer inn under styret 4 ansette forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lenn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem

opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mi overstige
seks méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsfersel
gjores oppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16 FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen beherig forsikret gjennom girdseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilharende utstyr og innretninger phviler
den enkelte seksjonseier.

§17 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og
avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

For de seksjonseiere som disponerer egen balkong, pdhviler ogsa et ansvar for utvendig
vedlikehold av denne, Herunder omfaties fortlapende renhold og vedlikehold. Samt
periodiske vedlikehold.

Utvendig vedlikehold av fellesarealer skal holdes adskilt mellom bolig- og
nzringsseksjonen, jfr. nedenfor §18 (2).

Folgende av sameiets driftsutgifter fordeles mellom sameierne etter eiebrak eller avtale:
e Bygningsforsikring

o Kostnader til fortausvarme
* Renhold av fellesarealer
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Felles vaktmestertjeneste
Alle drifisutgifter heis
Felles vedlikehold

Drift av kjeller/bodanlegg

§18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning,
men utgiftene skal holdes adskilt mellom bolig- og nzringsseksjonen i sameiet.

Tilbygg/pAbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mi
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de avrige sameier, skal utstyret forelegge spersmalet for
sameiermetet til avgjarelse.

§19 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet.

Utgifter til innvendig og utvendig vedlikehold av fellesarealer samt til bygningsmessige
arbeider, skal holdes adskilt mellom bolig- og nringsseksjonen i sameiet, slik at
driftsnzringsseksjonen skal dekkes av denne og tilsvarende for slike arealer og fasader
som er knyttet til boligseksjonen.

Drifts- og vedlikeholdskostnader som ikke kan relateres direkte til noen seksjon skal
fordeles mellom sameierne i henhold til eierbrek jft § 17.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

§20 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermetet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
péakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, jfr. §3 (3). De belep seksjonseierne
skal innbetale il fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§21 PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
fulger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.
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MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE
§22 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
plegge vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. cierseksjonsloven §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen

kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

§23 FRAVIKELSE
Medfarer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner §27.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL LOV OM EIERSEKSJONER

§ 24 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

§25 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller ndr vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.
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H usreg ler For HOLSTVEITA BORETTSLAG, TRONDHEIM

{ Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 21.03.2002, sist endret pa generalforsamling 13.05.2003 )

01. ANSVAR
Hver andelseier plikter a felge husreglene og er ansvarlig for at de overholdes
av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Ytterder, dor il
garasje og kjereport skal til enhver tid vaere lukket og last.

02. TRIVSEL
Alle beboere ma bidra til et trivelig og godt bomilja i borettslaget.

03. GJENSIDIG HENSYN
Samtidig som alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, ma
dette ikke sjenere andre beboere eller nedsette andres glede ved & bo i
Holstveita Borettslag. Mellom klokken 23.c0 og 07.00 ma det saerlig vises
hensyn. Det skal i dette tidsrom ikke utfgres bygningmessige arbeider som
medfarer stay.

04. UTVENDIG PABYGG/ENDRINGER
Styret ma godkjenne eventuelle utvendige endringer som forandrer byggets
utseende. Malsatt skisse skal vedlegges sgknaden. Dersom bygnings-
kontrollens tillatelse er nodvendig, plikter andelseier selv & s@rge for dette.

05. ORDEN, PARKERING OG AVFALL
Beboerne plikter & holde slik orden i ytre rom og fellesarealer at fellesskapets
trivsel respekteres. Biler, sykler o.l. parkeres i kjeller eller pa anviste plasser.
Avfall skal plasseres i anviste beholdere eller fiernes.

06. HUSDYR
Beboere ma ikke ha husdyr som er til ulempe for andre. Ekskrementer fra
husdyr pa fellesarealer ma umiddelbart fiernes av eieren.

07. KLAGER
Klager pa overtredelse av vedtekter eller husregler skal rettes til styret.
Kiager skal framfares skriftlig og begrunnet. Alle beboere plikter & rette seg
etter styrets avgjorelser.

08. UTLEIE
Utleie av garasjeplass skal godkjennes av borettslagets styre.
Utleie av leilighet skal forutgaende godkjennes av borettslagets styre, se
borettslagets vedtekter.

09. GRILLING PA TERRASSER
Bruk av engangsgrill er ikke tillatt, kun gassgrill eller elekirisk grill.

10. BILVASK | PARKERINGSKJELLER
Bilvask i parkeringskjeller er ikke tillatt.

11. PARABOLANTENNER

Parabolantenner pa byggets fasader og terrasser er ikke tillatt,
Slutt.,
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19 Holstveita Borettslag

BESKYTTET
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20 Holstveita Borettslag

9243 Holstveita Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate pa arsmetet kan mgte ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mote pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

BESKYTTET
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21

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

BESKYTTET

Holstveita Borettslag

27.06.2023 kl 14:32 Brgnngysundregistrene

Side 47 av 47



