== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

896 963 082

Aksjeselskap
NYGAARDSGATA 45 AS
Nygaardsgata 55

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Sander Grundvig
10.04.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 896963082

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 0 30 000
Annen driftsinntekt 2311076 2 678 698
Sum inntekter 2311076 2 708 698
K ostnader

V arekostnad 557 349 509 635
L gnnskostnad 1 0 0
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 927 394 771802
Annen driftskostnad 825 690 732 313
Sum kostnader 2310433 2013751
Driftsresultat 643 694 947

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 0 794 324
Annen rentei nntekt 8712 10 620
Annen finansinntekt 236 448
Sum finansinntekter 8948 805 392
Nedskrivning av finansielle eiendeler 10001 27 278 643
Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 2103431
Annen rentekostnad 16 148 49 757
Annen finanskostnad 0 79
Sum finanskostnader 26 149 29431911
Netto finans -17 201 -28 626 518
Resultat far skattekostnad -16 558 -27 931571
Arsresultat -16 558 -27 931571

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -16 558 -27 931571
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 24 456 102 21 897 364
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 2 0 16 712
Sum varige driftsmidler 24 456 102 21914076

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 0 1
Sum finansielle anleggsmidler 0 1
Sum anleggsmidler 24 456 102 21914 077
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4500 91 344
Andre kortsiktige fordringer 4 602 213 40 386
Konsernfordringer 3 0 77 870
Sum fordringer 606 713 209 600
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 131729
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 131729
Sum omlgpsmidler 738 442 209 600
SUM EIENDELER 25 194 543 22 123677
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 120 000 120 000
Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 32498 628 32482 070
Sum opptjent egenkapital -32 498 628 -32 482 070
Sum egenkapital 7 -32 378 628 -32 362 070
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 700 000 0
Langsiktig konserngjeld 3,8 53 716 760 54170 439
Sum annen langsiktig gjeld 56 416 760 54170 439
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 735279 166 612
Skyldige offentlige avgifter 0 22904
Annen kortsiktig gjeld 421132 125791
Sum kortsiktig gjeld 1156411 315 307
Sum gjeld 57573171 54 485 747
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25194 543 22 123677
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025
Journalnummer :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2026 374555

896 963 082
Aksjeselskap
NYGAARDSGATA 45 AS
Nygaardsgata 55
1607 FREDRIKSTAD

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sander Grundvig
10.04.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 06.05.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.05.2026 kI 17:03

Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 896963082

Organisasjonznr: 896 963 082
NYGAARDSGATA 45 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 0 30 000
Annen driftsinntekt 2 311 076 2 678 698
Sum inntekter 2 311 076 2 708 698
Kostnader

Varekostnad 557 349 509 635
Lennskostnad 1 0 0
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 927 394 771 802
Annen driftskostnad 825 690 732 313
Sum kostnader 2 310 433 2 013 751
Driftsresultat 643 694 947
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 0 794 324
Annen renteinntekt g8 712 10 620
Annen finansinntekt 236 448
Sum finansinntekter 8 948 805 392
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 10 001 27 278 643
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 0 2 103 431
Annen rentekostnad 16 148 49 757
Annen finanskostnad 0 79
Sum finanskostnader 26 149 29 431 911
Netto finans =17 201 -28 626 518
Resultat feor skattekostnad -16 558 -27 931 571
Arsresultat -16 558 -27 831 571
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -1l6 558 -27 931 571

Utskriftsdato 06.05.2026

Organisasjonsny 896 963 082

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 896 963 082
NYGAARDSGATA 45 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 24 456 102 21 897 364
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 2 0 1le 712
Sum varige driftsmidler 24 456 102 21 914 076

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern o] 1
Sum finansielle
anleggsmidler 0 1
Sum anleggsmidler 24 456 102 21 914 077
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Kundefordringer 4 500 91 344
Andre kortsiktige
fordringer 4 602 213 40 386
Konsernfordringer 3 0 77 870
Sum fordringer 606 713 209 600
Investeringer
Sum investeringer 0 o]
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende 131 729 0
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 131 729 0
Sum omlepsmidler 738 442 209 600
SUM EIENDELER 25 194 543 22 123 677
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 06.05.2026 Organisasjonsny 896 963 082 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 120 000 120 000
Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000
Oopptjent egenkapital

Udekket tap <] 32 498 628 32 482 070
Sum opptjent egenkapital -32 498 628 -32 482 070
Sum egenkapital 7 -32 378 628 -32 3862 070
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 2 700 000 0

Langsiktig konserngjeld 3, 8 53 716 760 54 170 439

Sum annen langsiktig gjeld 56 416 760 54 170 439

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 735 279 166 612

Skyldige offentlige

avgifter 0 22 904

Annen kortsiktig gjeld 421 132 125 791

Sum kortsiktig gjeld 1 156 411 315 307

Sum gjeld 57 573 171 54 485 747

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 194 543 22 123 677
Utskriftedato 06.05.2026 Organisasjonsny 896 963 082 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 896 963 082
NYGAARDSGATA 45 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk for smd foretak.

Leieinntekter

Leieinntekter inntektsferes

etterhvert som de opptjenes.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling
innen ett &r etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som
korteiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett dr. Langsiktig
gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.
Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler aveskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig
verdi ved verdifall som ikke forventes & vare forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belep pid
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er

cppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes

og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over
3 4r og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte wvedlikehold av
driftemidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med
driftemidlet.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til

2025,

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Ja

Selskapets drsregnskap er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift.

Selskapets egenkapital er tapt og styrets handleplikt etter aksjeloven §
3-5 har inntradt. Selskapets morselskap (Cityplan AS) ble tatt under
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 896963082

konkursbehandling 23.04.2025. Selskapets eiendom er stilt som sikkerhet for

Cityplan AS sitt 1lan til banken. Ved eventuelt salg av eiendommen vil banken
fa alle midler inntil all gjeld i konsernet er gjort opp. Eiendommen har en

bokfert verdi som er lavere enn dokumentert markedsverdi basert pd takst og

styrets vurdering av markedsverdien.

Fram til eiendommen eller selskapet

blir solgt blir alle lepende forpliktelser dekket av lepende drift,
eventuelt med finansiering fra konkursboet til Cityplan AS. Men det kan
dukke opp forhold som gjor at selskapet ikke vil vere stand til & betjene
sine lepende forpliktelser eller konkursboet stopper finansieringen av
selskapet.

Ledelsen mener det er forsvarlig & legge forutsetning om
fortsatt drift til grunn, men bakgrunn av redegjerelsen ovenfor, er det
vesentlig usikkerhet knyttet til selskapets evne til fortsatt drift.

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete
2

Varige driftasmidler og immaterielle eiendeler

ngkaffelgeskost 01.01. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
31493266.00 0.00

Tilgang i &ret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
3469420.00 0.00

Anskaffelseskost 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
34962686.00 0.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
10506583.00 0.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
24456103.00 0.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
927394.00 0.00

Anskaffelseskost - balansefeorte lanekostnader, egentilvirkede anleggsmidler
Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep

Avskrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Nete
3

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden
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Konsernregns kap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk.: Nei

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Datterselskap er utelatt fra konsclideringen: Nei

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
0.00 77870.00

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
53716760.00 54170439.00

Necte

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
56416760.00

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
24456102.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Selskapet har en gjeld pd kr. 53 716 760 til Cityplan AS, dets konkursbo og
kr. 2 700 000 til kredittinstitusjon. Eiendommen, driftstilbeher og
kundefordringer er stillet som pant til kredittinstitusjon relatert til
konsernfinansiering i Cityplan AS, dets konkursbo og kredittinstitusjon.

Mer om gjeld

Nete
4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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recevisjon

Til generalforsamlingen i Nygaardsgata 45 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nygaardsgata 45 AS som viser et underskudd pa kr 16 558.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE}. Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Vesentlig usikkerhet knyttet til fortsatt drift

Vi gjor oppmerksom pa note 7 som angir at selskapets morselskap (Cityplan AS} ble tatt under
konkursbehandling 23.04.2025. Som fglge av opplysninger gitt i note 7, indikerer dette at det
foreligger en vesentlig usikkerhet som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt
drift. Dette forholdet har ingen betydning for var konklusjon om arsregnskapet.

Sidelav 2
Adresse: Mobil + 47 982 07 482
Nygaardsgata 55 Org.nr. 913 998 081
1607 Fredrikstad www.re-visjon.no

Medlem av Revisorforeningen
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recevisjon

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Fredrikstad, 16. mars 2026
Re-visjon AS

Robert Sundt
Statsautorisert revisor

Side 2 av 2
Adresse: Mobil + 47 982 07 482
Nygaardsgata 55 Org.nr. 913 998 081
1607 Fredrikstad www.re-visjon.no

Medlem av Revisorforeningen
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Arsregnskap for

NYGAARDSGATA 45 AS
896963082

Regnskapsar
01.01.2025 - 31.12.2025
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Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 896963082

NYGAARDSGATA 45 AS
896 963 082

Resultatregnskap

Note 2025 2024
Driftsinntekter
Salgsinntekt 0 30 000
Annen driftsinntekt 2311076 2678698
Sum driftsinntekter 2311 076 2708 698
Driftskostnader
Varekostnad -557 349 -509 635
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 2 -927 394 -771 802
eiendeler
Annen driftskostnad -825 690 -132 313
Sum driftskostnader -2310 433 -2013 751
Driftsresultat 643 694 947
Finansinntekter
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 0 794 324
Annen renteinntekt 8712 10 620
Annen finansinntekt 236 448
Sum finansinntekter 8 948 805 392
Finanskostnader
Nedskrivning av finansielle eiendeler -10 001 27278 643
Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 -2 103 431
Annen rentekostnad -16 148 49 757
Annen finanskostnad 0 -9
Sum finanskostnader -26 149 -29 431 911
Netto finans -17 201 -28 626 518
Arsresultat -16 558 -27 931 571
Overfaringer
Udekket tap -16 558 27 931 571
Sum overfaringer -16 558 -27 931 571
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NYGAARDSGATA 45 AS
896 963 082
Balanse

Note 31.12.2025 31.12.2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 24 456 102 21 897 364
Driftsl@segre, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 2 0 16712
Sum varige driftsmidler 24 456 102 21914076
Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern 0 1
Sum finansielle anleggsmidler 0 1
Sum anleggsmidler 24 456 102 21914 077
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 4 500 91 344
Kortsiktige konsernfordringer 3 0 77 870
Andre kortsiktige fordringer 4 602 213 40 386
Sum fordringer 606 713 209 600
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 131729 0
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 131 729 0
Sum omlepsmidler 738 442 209 600
SUM EIENDELER 25194 543 22 123 677
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 896963082

NYGAARDSGATA 45 AS
896 963 082
Balanse

Note 31.12.2025 31.12.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,6 120 000 120 000
Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 6 -32 498 628 -32 482 070
Sum opptjent egenkapital -32 498 628 -32 482 070
Sum egenkapital 7 -32 378 628 -32 362 070
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 2700000 0
Langsiktig konserngjeld 3,8 53716 760 54 170 439
Sum annen langsiktig gjeld 56 416 760 54 170 439
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 735279 166 612
Skyldige offentlige avgifter 0 22 904
Annen Kkortsiktig gjeld 421132 125 7931
Sum kortsiktig gjeld 1156 411 315 307
Sum gjeld 57573171 54 485 747
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25194 543 22 123 677
FREDRIKSTAD, 13.03.2026
Sander Grundvig
styrets leder
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Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Leieinntekter
Leieinntekter inntekisferes etterhvert som de opptjenes.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de
forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett 4r etter
transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlgpsmiddel og Kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsf@res I@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.
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Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i l@pet av regnskapséret.

Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige
driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 31 493 266
Tilgang i &ret 3 469 420
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 34 962 686
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -10 506 583
Balansefert verdi per 31.12. 24 456 103
Avskrivninger, nedskrivhinger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapséaret 927 394
Note 3 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Fordringer
2025 2024
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 0 77 870
Annen langsiktig gjeld
2025 2024
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 53716 760 54 170 439
Note 4 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
Note 5 - Aksjekapital
Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer pélydende Bokfert verdi
Ordinaere 120 1000 120 000
Aksjoneerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
FREDRIKSTAD UTVIKLING AS 120 100,00 Ordinzere
Note 6 - Egenkapital
Aksjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2024 120 000 -32 482 070 -32 362 070
Arsresultat 0 -16 558 -16 558
Egenkapital 31.12.2025 120 000 -32 498 628 -32 378 628

07.05.2026 kI 17:03 Brgnngysundregistrene Side 18 av 20



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 896963082

NYGAARDSGATA 45 AS
896 963 082

Note 7 - Usikkerhet om fortsatt drift
Det er knyttet usikkerhet til fortsatt drift.

Selskapets arsregnskap er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift.

Selskapets egenkapital er tapt og styrets handleplikt etter aksjeloven § 3-5 har inntradt. Selskapets morselskap
(Cityplan AS) ble tatt under konkursbehandling 23.04.2025. Selskapets eiendom er stilt som sikkerhet for
Cityplan AS sitt 1an til banken. Ved eventuelt salg av eiendommen vil banken fé alle midler inntil all gjeld i
konsernet er gjort opp. Eiendommen har en bokfgrt verdi som er lavere enn dokumentert markedsverdi basert
pé takst og styrets vurdering av markedsverdien.

Fram til eiendommen eller selskapet blir solgt blir alle Iepende forpliktelser dekket av Igpende drift, eventuelt
med finansiering fra konkursboet til Cityplan AS. Men det kan dukke opp forhold som gjer at selskapet ikke vil
veere stand til & betjene sine lgpende forpliktelser eller konkursboet stopper finansieringen av selskapet.

Ledelsen mener det er forsvarlig & legge forutsetning om fortsatt drift til grunn, men bakgrunn av redegjsrelsen
ovenfor, er det vesentlig usikkerhet knyttet til selskapets evne til fortsatt drift.

Note 8 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belep
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 56 416 760
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 24 456 102
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Selskapet har en gjeld péa kr. 53 716 760 til Cityplan AS, dets konkursbo og kr. 2 700 000 til kredittinstitusjon.
Eiendommen, driftstilbeher og kundefordringer er stillet som pant til kredittinstitusjon relatert til
kensemfinansiering i Cityplan AS, dets konkursbo og kredittinstitusjon.

Spesifisering av skatt

Skattepliktig inntekt 2025 2024
Resultat far skatt -16 558 -27 931 571
Permanente forskjeller 10 001 27 278 643
+/- Endring i midlertidige forskjeller 380 139 440 295
- Anvendelse av fremfagrbart underskudd -373 582 0
Skattepliktig inntekt 0 -212 633
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Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2025 31.12.2025 Endring
Anleggsmidler -2 399 859 -2 761 998 362 139
Omigpsmidler 0 -18 000 18 000
Fremfgrbart underskudd -2 947 329 -2 973 747 -373 582
Netto forskjeller -5 347 188 -5 353 745 6 557
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 5347 188 5353 745 -6 557
Sum midlertidige forskjeller som inngér i grunnlag for 0 0 0
utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt 31.12.2025 basert pa 22 % 0 0 0
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