== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 390 312

Eiersekgonssameie
KASTELLHAGEN SAMEIE |
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Carina Helgesen
14.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 990390312

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1542 261 1203784
Sum inntekter 1542 261 1203784
K ostnader

L gnnskostnad 91279 70742
Annen driftskostnad 2747 327 906 798
Sum kostnader 2 838 606 977 540
Driftsresultat -1 296 345 226 244
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5 666 1082
Sum finansinntekter 5 666 1082
Annen finanskostnad 123191 55289
Sum finanskostnader 123191 55 289
Netto finans -117 525 -54 207
Resultat far skattekostnad -1413 870 172 037
Arsresultat -1413870 172 037
Totalresultat -1413870 172 037
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -1413 870 172 037
Sum overferinger og disponeringer -1413870 172 037
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10000

Andre fordringer 119 804 80 600
Sum fordringer 129 804 80 600
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 610 839 290 226
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 610 839 290 226
Sum omlgpsmidler 740 643 370 826
SUM EIENDELER 740 643 370 826

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2197 399 783529
Sum opptjent egenkapital -2 197 399 -783529
Sum egenkapital -2 197 399 -783 529
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2867018 1120798
Sum annen langsiktig gjeld 2867018 1120798
Sum langsiktig gjeld 2867018 1120 798

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20101 548
Leverandergjeld 12781 21021
Annen kortsiktig gjeld 38142 11988
Sum kortsiktig gjeld 71024 33557
Sum gjeld 2938 042 1154 355
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 740 643 370 826
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 496187

990 3920 312
Eierseksjonssameie
KASTELLHAGEN SAMEIE I

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Carina Helgesen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

Organisasjonznr: 990 390 312
KASTELLHAGEN SAMETE T

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 542 261 1 203 784
Sum inntekter 1 542 261 1 203 784
Kostnader

Lennskostnad 91 279 70 742
Annen driftskostnad 2 747 327 2906 798
Sum kostnader 2 838 606 977 540
Driftsresultat -1 296 345 226 244
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 666 1 082
Sum finansinntekter 5 666 1 082
Annen finanskostnad 123 191 55 289
Sum finanskostnader 123 191 55 289
Netto finans -117 525 -54 207
Resultat fer skattekostnad -1 413 870 172 037
Arsresultat -1 413 870 172 037
Totalresultat -1 413 870 172 037

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 413 870 172 037

Sum overferinger og

disponeringer -1 413 870 172 037
Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 990 390 312 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 390 312
KASTELLHAGEN SAMETE T

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 000

Andre fordringer 119 804 80 600
Sum fordringer 129 804 80 600
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 610 B39 290 226
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 610 839 290 226
Sum omlepsmidler 740 643 370 826
SUM EIENDELER 740 643 370 826

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 2 197 399 783 529
Sum opptjent egenkapital -2 197 399 -783 529

Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 990 390 312 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -2 187 399 -783 529

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 867 018 1 120 798

Sum annen langsiktig gjeld 2 867 018 1 120 798

Sum langsiktig gjeld 2 867 018 1 120 798

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 20 101 548

Leverandergjeld 12 781 21 021

Annen kortsiktig gjeld 38 142 11 988

Sum kortsiktig gjeld 71 024 33 557

Sum gjeld 2 938 042 1 154 355

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 740 643 370 826
Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 990 390 312 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 390 312
KASTELLHAGEN SAMETE T

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7115
Kastellhagen Sameie |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

Velkommen til &rsmete i Kastellhagen Sameie |

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
14. mai 2024 kl. 19:00, Nordseterhjemmet , Nyquistiveien 28, 1176 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Orienteringssak: Inngangsderer

8. Felles nedbetaling av fellesgjelden

9. Endring av husordensregler for sameiet: Vaskeri

10. Endring av husordensregler for sameiet: Engangsgrill
11. Endring av huscrdensregler for sameiet: Parkering
12. Tillegg til paragraf 5. - Fellesutgifter

13. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Kastellhagen Sameie |

2av25
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble OBOS foreslatt. Som protokollvitne *velges i metet™

3av2b
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.7115 Kastellhagen Sameie | Arsrapport 2023 m berretning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80 000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 80 000

4 av 25
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

Sak7
Orienteringssak: Inngangsderer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Inngangsderene til blckkene ma byttes pa grunn av slitasje, skjevheter og slitte lasemekanismer.
Sameiet ved styret er ansvarlig for optimal sikring av eiendommen, som i dette tilfellet gjelder tilgang til byggets
eierseksjoner og fellesarealer.

Finansiering av nye ytterderer gjgres gjennom innbetaling fra seksjonseierne i lepet 1. kvartal 2025.

Forslag til vedtak

Orienteringssak og skal derfor ikke stemmes

Sak 8
Felles nedbetaling av fellesgjelden

Forslag fremmet av:
Rick Andre Berget NY19

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

En felles nedbetaling av fellesgjelden for & bedre likviditeten og sikre mulighet for forsvarlig drift giennom sunn
skonomi for sameiet. Belapet som skal nedbetales méa veere like stert fra alle sameiere og minst utgjere 50000,-.
Ved diskusjon rundt belgp kan dette diskuteres med alle deltakende sameiere pa arsmetet. Endelig belep som
skal innbetales mé avklares pa arsmetet og stemmes over av alle deltakende sameiere pa arsmetet

Forslag til vedtak

Betale inn 50-100 000 pr seksjonseier pa sameiets gjeld

Sak 9
Endring av husordensregler for sameiet; Vaskeri

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Beboere som benytter vaskekjelleren jevnlig til vask og tarking av kleer ma betale en manedlig sum.
Styrets innstilling

Bakgrunn: Sameiet har akte kostnader for strem, samt kostnader for vedlikehold av
vaskemaskinene og terkeviftene.

5av25
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

Forslag til vedtak

Beboere som benytter vaskekjelleren jevnlig til vask og tarking av klzer ma betale en méanedlig sum.

Sak 10
Endring av husordensregler for sameiet; Engangsgrill

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er ikke lov & benytte engangsgrill pa arealet rundt blokkene. Dette for a ivareta brannsikkerheten og
begrense skade pa gresset.

Forslag til vedtak

Endringen godkjennes

Sak 11
Endring av husordensregler for sameiet: Parkering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gjentatte feilparkeringer pa leide parkeringsplasser og pa fellesareal kan medfere borttauing for bileiers
regning.

Forslag til vedtak

Endring godkjennes

Sak 12
Tillegg til paragraf 5. - Fellesutgifter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Tillegg til paragraf 5. - Fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkeite leilighet, skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebreken. Som ikke uttemmende eksempler pd slike utgifter er: Utvendig vedlikehold, innvendig
vediikehold utenfor seksjonen, vedlikehold av feliesarealer, elektrisitet til utvendig lys, varme i fellesrom,

eiendomsavgifter, festeaqvgifter, honorar til forretningsferer m.v. I tvilstiifeller bestemmer styret hva som skal

regnes som fellesutgifter.

6av 25
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

Bakgrunn: Vinduene i sameiet er av ulik alder og tilstand. Pa bakgrunn av sameiets likviditet og ekonomi har
styret innhentet bistand fra juridisk avdeling hos Obos for en avklaring om vedlikeholdsplikten for vinduer kan
overferes i sin helhet til seksjonseierne.

Sameiet har verken likviditet til store vedlikeholdskostnader eller mulighet til & oppta ytterligere lan. Det
foreslas derfor at vedlikeholdsplikten for vinduer i den enkelte leilighet overferes i sin helhet til seksjonseierne.
Dersom denne kostnaden skal std for sameiets regning mavi pa bakgrunn av den @konomiske situasjonen kreve
hyppigere engangsbetalinger fra seksjonseierne.

Vedtektsendringen i seg selv vil i utgangspunktet bare kreve 2/3 flertall pa Arsmetet, men for at den skal kunne
gjores gjeldende overfor alle seksjonseierne ma alle gi samtykke til at vedlikeholdsplikten overtas.

Arsmetet stemmer over vedtektsendringen som et forslag. Seksjonseiere som ikke kan delta p4 4rsmete kan gi
sin tilslutning for vedtektsendringen ved et samtykke per e-post. Hvis forslaget til vedtektsendring blir vedtaft,
kan dette gjennomferes etter arsmetet.

Forslag til vedtak

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelie leilighet, skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebreken. Som ikke uttemmende eksempler pa slike utgifter er: Utvendig vedlikehold, innvendig
vedlikehold utenfor seksjonen, vedlikehold av fellesarealer, elektrisitet til utvendig lys, varme i fellesrom,
eiendomsavgifter, festeavgifter, honorar til forretningsferer m.v. Seksjonseier ma selv dekke alle kostnader ved
utskifting av vinduer som er tilherende seksjonseiers leilighet. | tvilstilfeller bestemmer styret hva som skal
regnes som fellesutgifter.

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Jonathan Arnestad

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

7av 25
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bjern Havard Brenna Nyquistveien 27
Styremedlem Patrick Maqueen Ovesen Nyquistveien 25
Styremedlem Marius Hugo Sandem Nyquistveien 19

Valgkomiteen
Mette Linge Nyquistveien 29
Joakim Reintz Sagard Nyquistveien 25

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Kastellhagen Sameie |

Sameiet bestar av 30 seksjoner.

Kastellhagen Sameie | er registrert i Foretaksregisteret i Brannagysund med organisasjons-
nummer 990390312, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
167 385

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er EN Revisjon AS.

Vedlegg 1 8 av 25/115 Kastellhagen Sameie | Arsrapport 2023 m berretning.pdf
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2 Kastellhagen Sameie |

Styrets arbeid

Antall styremoter

Siden siste styret tiltradte i juni 2023 har vi gjennomfart 9 styremater. Matene har blitt
gjennomfart fysisk og digitalt. Styret har benyttet Vibbo, Styrerommet-Obos, Messenger og
SMS for samhandling mellom styremedlemmene.

Storre vedlikeholdsprosjekter

Piperehabilitering

Piperehabiliteringen i blokkene ble ferdigstilt oktober 2023, og styret har gjennom hele
prosjektperioden hatt god dialog med arbeidsleder og prosjektleder hos Piperep AS.
Gjennom prosjektperioden ble seksjonseiere og beboere informert gjennom Vibbo om
status for det pagaende arbeidet.

Fyringspipene ble rehabilitert med innvendig step og stalrgr. Pipehattene ble produsert
med rgdbrunfarge siden taksteinene pa blokkene er rgde.

Etter piperehabiliteringen skal beboere oppleve bedre trekk i peisovnen, samt at avvik
etter tilsyn og feiing av bre er lukket.

Enkelte seksjonseiere har fatt fyringsforbud pa grunn av mangler i ildstedet.

Bytte av inngangsderer til blokkene

Styret har innhentet tilbud fra to norske derprodusenter for offentlige bygg. For & sikre at
byggene til enhver tid er last og sikret, ma derene i blokkene skiftes. Styret har brukt mye
tid for & falge opp servicepersoner, samt at det har blitt en del kostnader til service.

Finansiering av nye ytterdgrer gjgres enten gjennom felleskostnader eller innbetaling fra
seksjonseierne.

Redusere felleskostnadene

Renovasjon
Restbeholderen for NY25 ble fijernet i Januar 2024. Besparelse er pa ca. 5 000,- i aret.

Plenklipping

| dag klippes plenen av Gardsreform - sng og grént hver uke fra mai til september. Sameiet betaler
35 000,- for klipp av plenen. Styret vurderer a tilpasse avtalen slik av klippeperioden blir kortere,
samt muligheten for a ga til anskaffelse av egen klipper eller robotklipper.
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3 Kastellhagen Sameie |

Endring av avtaler

Bytte av snemakingsfirma

Det ble inngatt en ny avtale med Oslo Sng og Vedlikehold AS i mai 2023. Avtalen ble
inngatt sammen med Kastellhagen Il. Avtalen innebeerer at firmaet rydder omrader som er
avtalt.

Nabovarsler

Styret har behandlet en del nabovarsler som gar pa stay i blokkene, samt sendt ut et
varselbrev for brudd pa sameiets vedtekter. Blokkene er bygd i betong, og konstruksjonen
gjer at lyd vil kunne bzere gjennom alle etasjene. Styret oppfordrer alle beboere til & sette
seg godt inn i vedtektene og husreglene.

Dugnad

Det har blitt utfert 1 dugnad. Fellesomrader ute ble ryddet, treer har blitt beskéret, og
stiene/veiene har blitt ryddet for grus. Pa vardugnaden ble alle pipene temt for aske, dede
fugler og muravfall.

Ringeklokke/navneskilt og postkasser
Styret har oppdatert navneskilt dartelefonene ved ytterdgrene, samt bestilt
navneskilt til postkassene.

Spesielle uforutsette hendelser gjennom aret
Ytterdarene i sameiet er fra 80-tallet. Enkelte blokker har hatt problemer med laser og med
at dgrene ikke kan lukkes. Styret planlegger utskifting av ytterdgrene til blokkene i 2025.

Fremtidige vedlikeholdsplaner:

Forestadende vedlikehold for kommende periode 2024 — 2025. Det vil matte utfares starre
eller mindre utbedringer pa ytre og indre deler av blokkene de nsermeste arene.

Styret skal i lgpet av varen 2024 utarbeide en helhetlig vedlikeholdsplan for blokkene.

2024

e Sikre varmtvannsberedere pa loftene
Arbeidet med & sikre varmtvannsberedere pa loftene ble ferdigstilt 8.4.24.
¢« Dugnad - male garasjeporter
Seksjonseiere som eier garasje i sameiet, skal i [gpet av mai male portene. Styret
ordner maling, malingstape, rull og pensel og vask av portene.
« Dugnad - maling av oppgangene
Oppgangene i blokkene er slitte og har ikke blitt nedvasket de siste arene.
Vask og maling av oppganger gjeres pa dugnad av seksjonseiere og bebocere.
s Bytte av varmtvannsberedere
Seksjonseiere bestiller vvb. av Karlsrud rgr AS. Bytte av vvb. skal vaere utfart innen
utgangen av 2024.
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« Oppgradering av inngangspartiene til blokkene
Inngangspartiene til blokkene har skader i murpuss og i enkelte inngangspartier
ligger armeringsjern synlig. Inngangspartiene pusses med Hey'di hvit slemming.

2025

s Bytte inngangsdorer til blokkene
Inngangsdarene ma byttes pa grunn av slitasje, skjevheter og slitte
lasemekanismer.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Driftsinntektene er kr 1 542 261 og er h@yere enn budsjett grunnet mer innkrevd i andre
inntekter.

Driftskostnadene er kr 2 838 606 og er hgyere enn budsjett grunnet mer brukt i drift og
vedlikehold.

Finanskostnader er kr 123 191 og er mer enn budsjett grunnet hagyere renter.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd Kr 1 413 870 og foreslas fart
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 669 619.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 156 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 |agt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kastellhagen
Sameie I.

Lan
Kastellhagen Sameie | har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 15 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Stiansen & Co AS

Statsautoriserte revisorer

Til arsmetet 1

Kastellhagen Sameie 1

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Kastellhagen Sameie I” arsregnskap som viser et underskudd pé kr 1 413 870.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

¢ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen 1 samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer 1 drsregnskapet er ikke revidert

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare evrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for véir konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.
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Stiansen & Co AS

Statsautoriserte revisorer

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapert

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inncholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hery grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes 4 pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Nesbru, 08.04.2024
Stiansen & Co AS

Odd Bohlin Borgersen
Statsautorisert revisor

Revisjonsberetning for Kastellhagen Sameie I- side 2

Telefon: +47 66 84 88 40 Postadr.: Postboks 174, N-1378 Nesbru E%
-mail: firmapost@stiansen.no Revisor-/foretaksnr: N?l 62 %;79 553{;4\/ ag‘ne A 2 an of ) .
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Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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KASTELLHAGEN SAMEIE |
ORG.NR. 990 390 312, KUNDENR. 7115

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1286888 1188460 1309000 1489000
Andre inntekter 3 255 373 15 324 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1542261 1203784 1309000 1489000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -8§742 -12 000 -12 000
Styrehonorar 5 -79 999 -62 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonorar ¢] -14 375 -14 063 -9 000 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -78 035 -75023 -79 000 -84 000
Konsulenthonorar 7 -15 200 -15 949 -20 000 -3 000
Drift og vedlikehold 8 -1831346 -106 857 -240 000 -156 000
Forsikringer -167 574 -125 391 -156 000 -182 000
Festeavgift -56 394 -56 394 -57 000 -57 000
Kommunale avgifter 9 -266 535 -224 783 -256 000 -302 000
Energiffyring A7 459 -51698 -54 000 -54 000
TV-anlegg/bredband -147 182 -124 727 -130 000 -156 000
Andre driftskostnader 10 -123 226 -111913 -112 470 -105 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 838 606 -977 540 1205470 -1 200 000
DRIFTSRESULTAT -1 296 345 226 244 103 530 289 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 5 666 1082 0 0
Finanskostnader 12 -123 191 -55 289 -171 000 -206 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -117 525 -54 207 -171 000 -206 000
ARSRESULTAT -1 413 870 172 037 -67 470 83 000
Overfaringer:
Udekket tap -1413 870 0
Reduksjon udekket tap 0 172 037
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KASTELLHAGEN SAMEIE |
ORG.NR. 990 390 312, KUNDENR. 7115

Kastellhagen Sameie |

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5 666 59
Kundefordringer 10 000 0
Forskuddsbetalte kostnader 114 138 80 541
Driftskonto OBOS-banken 527 062 223 873
Sparekonto OBOS-banken 83778 66 354
SUM OML@PSMIDLER 740 643 370 826
SUM EIENDELER 740 643 370 826
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -2 197 399 -783 529
SUM EGENKAPITAL -2 197 399 -783 529
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 2867018 1120798
SUM LANGSIKTIG GJELD 2867018 1120798
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 38 142 11 988
Leverandargjeld 12 781 21021
Palegpte renter 18 109 548
Palgpte avdrag 1992 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 71024 33 557
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 740 643 370 826
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 02.03.2024

Styret i Kastellhagen Sameie |
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1 Kastellhagen Sameie |
Bjern Havard Brenna /S/ Patrick Magueen Ovesen /S/  Marius Hugo Sandem /S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1224 920
Garasjeleie 35 568
Parkeringsleie 32 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1292 888

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1286 888
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Innkrevd til rehabilitering 240 000
Kundeutbytte Gjensidige 15 373
SUM ANDRE INNTEKTER 255 373
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Vedlegg 1 19 av 25115 Kastellhagen Sameie | Arsrapport 2023 m berretning.pdf
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Arbeidsgiveravgift

Kastellhagen Sameie |

-11 280

SUM PERSONALKOSTNADER

-11 280

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 79 999.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 200
SUM KONSULENTHONORAR -15 200
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Piperep AS -1 787 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 787 500
Drift/vedlikehold bygninger -27 813
Drift/vedlikehold VVS -3762
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 377
Egenandel forsikring -4 000
Kostnader dugnader -6 895
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 831 346
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -182 890
Feieavgift -3 060
Renovasjonsavgift -80 584
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -266 535
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -500
Container -10 400
Lyspeerer og sikringer -921
Renhold ved firmaer -44 500
Snarydding -33734
Gressklipping -27 611
Andre fremmede tjenester -564
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14 Kastellhagen Sameie |
Andre kontorkosthader -1 645
Bank- og kortgebyr 2740
Velferdskostnader 611
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -123 226
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3484
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2051
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 131
SUM FINANSINNTEKTER 5 666
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -43 675
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -79 516
SUM FINANSKOSTNADER -123 191
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-

opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2020 -1 500 000
379 202
Nedbetalt i ar 1120 798
0
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
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Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lapetiden er 30 ar.

15

Kastellhagen Sameie |

Opprinnelig 2023 2878139
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 11121
-2 867 018
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 867 018

Vedlegg 1

22 av 23115 Kastellhagen Sameie | Arsrapport 2023 m berretning.pdf

24.06.2025 Kkl 14:07

Brgnngysundregistrene

Side 31 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990390312

16 Kastellhagen Sameie |

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 79342240.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

Presentasjon av rehabiliteringsprosjekter:

Bytte av inngangsdearer til blokkene

Inngangsdgrene ma byttes pa grunn av slitasje, skjevheter og slitte lasemekanismer.
Sameiet ved styret er ansvarlig for optimal sikring av eiendommen, som i dette tilfellet
gjelder tilgang til byggets eierseksjoner og fellesarealer.

Finansiering av nye ytterdgrer gjgres gjennom innbetaling fra seksjonseierne.

Saken presenteres ved styret.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 14.05.24
Selskapsnummer: 7115  Selskapsnavn: Kastellhagen Sameie |

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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