== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 997 310
Aksjeselskap
SEMSVEIEN BOLIG AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Ostby
17.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 08.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt

Annen driftsinntekt 4 40 618 475
Sum inntekter 40 618 475
K ostnader

Varekostnad 4 1088 702 43 800 219
Annen driftskostnad 3,10 327 923 169 277
Sum kostnader 1416 625 43 969 496
Driftsresultat -1416 625 -3351 021

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6334 48 971
Sum finansinntekter 6 334 48 971
Annen rentekostnad 172 296
Sum finanskostnader 172 296
Netto finans 6 334 -123 324
Ordineert resultat far skattekostnad -1410 291 -3474 345
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -764 356
Ordineert resultat etter skattekostnad -1410291 -2 709 989
Arsresultat -1410 291 -2 709 989
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1410 291 -2 709 989
Totalresultat -1410291 -2 709 989

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 13 490 566
Udekket tap 7,7 -2930
Overfart til/fra annen egenkapital 7 -16 197 626
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 916997310

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfart til udekket tap 7 -1410291
Sum overfaringer og disponeringer -1410 291 -2 709 989
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 8,10

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 8

Andre langsiktige fordringer 8

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Anlegg under utfarelse 4,10

Fordringer

Kundefordringer 5 831093 1419687
Fordring pa selskap i samme konsern 8 4744 403 23000 000
Sum fordringer 5575 496 24 419 687

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 105 077 1021533
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 105 077 1021533
Sum omlgpsmidler 5680573 25441 220
SUM EIENDELER 5680573 25441 220

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 4072 200 4072200
Overkurs 7 2919 300 2919300
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen innskutt egenkapital 7

Sum innskutt egenkapital 6 991 500 6 991 500
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 7

Annen egenkapital 2,7

Udekket tap 7 1410291

Sum opptjent egenkapital -1410291

Sum egenkapital 5581 209 6 991 500
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 99 364 882 560
Betalbar skatt 9

Kortsiktig konserngjeld 271563
Konserngjeld 8 17 295 597
Sum kortsiktig gjeld 99 364 18 449 720
Sum gjeld 99 364 18449720
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5680573 25441 220
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 362433

916 997 310
Aksjeselskap
SEMSVEIEN BOLIG AS

c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde @stby
17.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 192.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.07.2022 kl 23:11
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Organisasjonznr: 916 997 310

SEMSVEIEN BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4

Annen driftsinntekt 4 40 618 475
Sum inntekter 40 618 475
Kostnader

Varekostnad 4 1 088 702 43 800 219
Annen driftskostnad 3, 1o 327 923 169 277
Sum kostnader 1 416 625 43 969 4956
Driftsresultat -1 416 625 -3 351 021
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 334 48 971
Sum finansinntekter 6 334 48 971
Annen rentekostnad 172 296
Sum finanskostnader 172 296
Netto finans 6 334 -123 324
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -1 410 291 -3 474 345
Skattekostnad pa ordinart

resultat 9 -764 356
Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 410 291 -2 709 989
Araresultat -1 410 291 -2 709 989
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -1 410 291 -2 709 989
Totalresultat -1 410 291 -2 709 989
overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 13 4920 566
Udekket tap 7, 7 -2 930
Overfert til/fra annen

egenkapital 7 -16 197 626
Overfert til udekket tap 7 -1 410 291

Sum overferinger og

disponeringer -1 410 291 -2 709 989

Utskriftsdato 19.06.2021

Organisasjonsny 916 997 310

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Organisasjonznr: 916 997 310
SEMSVEIEN BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 9

Finansielle anleggzmidler

Lan til foretak i samme

konsern 8, 10
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 8
Andre langsiktige

fordringer 8

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer
Anlegg under utfsrelse 4, 10

Fordringer

Kundefordringer 5 831 093 1 419 687
Fordring pd selskap i

samme konsern 8 4 744 403 23 000 000
Sum fordringer 5 575 496 24 419 687

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 105 077 1 021 533
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 105 077 1 021 533
Sum omlepsmidler 5 680 573 25 441 220
SUM EIENDELER 5 680 573 25 441 220

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 4 072 200 4 072 200
Overkurs 7 2 919 300 2 9219 300
Annen innskutt egenkapital 7

Sum innskutt egenkapital 6 991 500 6 991 500

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 19.06.2021 Organisasjonsny 916 997 310 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Fond for

vurderingsforskjeller 7

Annen egenkapital 2, 7

Udekket tap 7 1l 410 291

Sum opptjent egenkapital -1 410 291

Sum egenkapital 5 581 209 6 991 500
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 99 364 882 560
Betalbar skatt 2

Kortsiktig konserngjeld 271 563
Konserngjeld 8 17 295 597
Sum kortsiktig gjeld 99 364 18 449 720
sum gjeld 99 364 18 449 720
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 680 573 25 441 220

Utskriftedato 19.06.2021 Organisasjonsny 916 997 310 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Organisasjonznr: 916 997 310
SEMSVEIEN BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 40722.00 100.00 4072200.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Pilares Eiendom AS 40722.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
40722.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsregnskap 2020

Semsveien Bolig AS

Org.nr. 916 997 310

08.07.2022 kl 23:11
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordineert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt konsernbidrag

Overfort til/fra annen egenkapital
Overfort fra overkurs

Overfgrt til udekket tap

Sum overfgringer

SEMSVEIEN BOLIG AS

Note 2020

4 0
0

4 -1088 702
3,10 -327923
-1416 625

-1416 625

6334
0
6334

-1410291
9 0
-1410291

-1410 291

0

7 0
0
7 -1410291
-1410291

~l

RESULTATREGNSKAP ‘

SEMSVEIEN BOLIG AS

2019

40618475
40618 475

-43 800 219
-169 277
-43 969 496

-3351 021

48971
-172 296
-123 324

-3474 345
764 356
-2709 989

-2709 989

13 490 566
-16 197 626
2930

0

-2709 989

SIDE 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

T s

SEMSVEIEN BOLIG AS

EIENDELER Note 2020 2019

OML@PSMIDLER
Anlegg under utfgrelse

FORDRINGER

Kundefordringer 5 831093 1419 687
Fordring pa selskap i samme konsern 8 4744403 23 000 000
Sum fordringer 5575 496 24 419 687
Bankinnskudd, kontanter o.l. 105077 1021533
Sum omlgpsmidler 5680573 25441 220
Sum eiendeler 5680573 25441 220
SEMSVEIEN BOLIG AS SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

KORTSIKTIG GIJELD
Leverandargjeld
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

SEMSVEIEN BOLIG AS

SEMSVEIEN BOLIG AS

Note

6,7

Oslo, 17.03.2021
Styret i Semsveien Bolig AS

Thomas Begrnich
Styreleder

2020

4072 200
2919 300
6991 500

-1410291
-1410291

5581209

99 364
0
0
99 364

99 364

5680573

T s

2019

4072 200
2919 300
6991 500

6991 500

882 560
17295597
271563
18 449 720

18 449 720

SIDE 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Semsveien Bolig AS Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger
reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte fordringene.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter Igpende avregningsmetode
hvor inntektsfaring skjer i takt med fremdriften av prosjektet, primeert basert pa en sammenligning av palgpte og
estimerte totale kontraktskostnader. Fullfgrelsesgraden beregnes normalt som palgpte kostnader i prosent av
forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes Ippende. Nar kontraktens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun
inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader inntektsfgres. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et
negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.

Lppende avregningsmetode er avsluttett fra og med regnskapsaret 2019 og saledes en prinsippendring fra foregaende
ar.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.
Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Fortsatt drift

Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.

SEMSVEIEN BOLIG AS SIDE 4

08.07.2022 kI 23:11 Brgnngysundregistrene Side 14 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Semsveien Bolig AS Noter til regnskapet 2020

Note 3 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelse, lan til ansatte m.v.

Selskapet har ingen ansatte. Selskapet forvaltes av Pilares Eiendom AS som eier 100 % av aksjene i selskapet.
Selskapet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt honorar til styret. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre
nzerstdende parter.

Kostnadsfgrt godtgjgrelse til revisor 2020 2019
Lovpalagt revisjon 10 000 40 000
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjgrelse til revisor 10 000 40 000

Note 4 Anleggskontrakter pr 31.12.

2020 2019

Inntektsfert pa igangveerende prosjekter 0 40 618 475
Kostnader knyttet til opptjent inntekt/tapsavsetninger 0 -43800219
Netto resultatfprt pa igangveerende prosjekter [¢] -3181744
Estimert gjenvaerende produksjon pa tapsprosjekter [¢]
Opptjent ikke fakturerte inntekter pa igangvaerende anleggskontrakter [¢] 0
inkludert i kundefordringer
Forskuddsfakturert produksjon inkludert i annen kortsiktig gjeld [¢]
Kundefordringer der betaling er utsatt pa grunn av betingelser i kontraktene [¢]
Note 5 Kundefordringer

2020 2019
Tilbakeholdt oppgjer fra boligkjgpere 831093 1419 687
Sum 831093 1419 687

Det er fra boligkjgperne tilbakeholdt belgp i forbindelse med ferdigstillelse av fellesareal. Belgpet star pa klientkonto
hos megler.

SEMSVEIEN BOLIG AS SIDE S
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Semsveien Bolig AS Noter til regnskapet 2020

Note 6 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa NOK 4 072 200 bestar av 40 722 aksjer a NOK 100,00. Det er ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet
og alle aksjene har lik stemmerett.

Selskapet eies av fglgende aksjonazrer:

Aksjonaer Antall aksjer Eierandel

Pilares Eiendom AS 40722 100%

Sum 40722 100%

Aksjer eiet av styremedlemmer og daglig leder:
Navn Verv Eiermite Antall aksjer
Thomas Bgrnich Styreleder lkke aktuell 0
Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Udekket tap sum

egenkapital egenkapital

Pr. 01.01 4 072 200 2918 300 0 0 6991500

Arets resultat 0 0 0 -1410 291 -1410291

Pr. 31.12 4 072 200 2919 300 0 0 5 581 209
Note 8 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Langsiktige fordringer Kortsiktige fordringer

2020 2019 2020 2019

Lan til Pilares Eiendom AS 0 0 4744 403 23 000000

Tilknyttet selskap 0 0 0 0

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

2020 2019 2020 2019
Konsernbidrag til Pilares Eiendom AS 0 0 0 17 295 597
Lén fra Pilares Eiendom AS 0 0 0 0
SEMSVEIEN BOLIG AS SIDE 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

Semsveien Bolig AS Noter til regnskapet 2020

Note 9 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfprt skatt pd cordineert resultat:

Betalbar skatt 0 3 805 031
Endring i utsatt skattefordel 0 -4 569 387
Skattekostnad ordinaert resultat 0 -764 356

Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt -1410 291 -3474 345
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 26 263 867
Avgitt konsernbidrag 0 -17 295 597
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -5 493 925
Skattepliktig inntekt -1410291 0

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa rets resultat 0 3 805031
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 -3 805 031
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1410291 0 1410291
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 1410232 0 -1410 291
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note 10 Transaksjoner med naerstdende parter

Selskapet er narstdende part med Pilares Eiendom AS som de har inngatt avtale med. Vilkarene for slike avtaler er pa
markedsmessige betingelser og er behandlet iht aksjelovens bestemmelser.

Selskapet har ytet morselskapet et kortsiktig lan pa NOK 4 072 200 .

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vaert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.

SEMSVEIEN BOLIG AS SIDE 7
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BDO AS
Bragernes Torg 2A

3017 Drammen

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Semsveien Bolig AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Semsveien Bolig AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Semsveien Bolig AS - 2020 side 1 av 2

Penneo Dokumentnokkel: 3500D-W6A3W-BNMNS5-YEDD 3-QEOMB-IBHIZ

08.07.2022 kI 23:11 Brgnngysundregistrene

Side 18 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916997310

|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Anders Nordahl
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Semsveien Bolig AS - 2020 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Nordahl

Partner
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Arsregnskap 2020

Semsveien Bolig AS
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RESULTATREGNSKAP

SEMSVEIEN BOLIG AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 4 0 40618 475
Sum driftsinntekter 0 40 618 475
Varekostnad 4 -1088 702 -43 800 219
Annen driftskostnad 3,10 -327 923 -169 277
Sum driftskostnader -1 416 625 -43 969 496
Driftsresultat -1416 625 3351021

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 6334 48971
Annen rentekostnad 0 -172 296
Resultat av finansposter 6334 -123 324
Ordinzrt resultat fgr skattekostnad -1410 291 -3474 345
Skattekostnad pa ordinart resultat 9 0 764 356
Ordinzert resultat -1410291 -2 709 989
Arsresultat ETTrA -2 709 989
OVERFORINGER

Avsatt konsernbidrag 0 13 490 566
Overfart til/fra annen egenkapital 7 0 -16 197 626
Overfert fra overkurs 7 0 2930
Overfert til udekket tap 7 -1410 291 0
Sum overfgringer -1410 291 -2 709 989
SEMSVEEN B0UG AS SIDED
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BALANSE

SEMSVEIEN BOLIG AS
EIENDELER Note 2020 2019
OMLAPSMIDLER
Anlegg under utfgrelse
FORDRINGER
Kundefordringer 5 831093 1419 687
Fordring pa selskap i samme konsern 8 4 744 403 23000 000
Sum fordringer 5575 496 24 419 687
Bankinnskudd, kontanter o.l. 105077 1021533
Sum omigpsmidler 5680573 25 441 220
Sum eiendeler 5680573l 25 441 220
SEMSVENN BOUG AS SIE1
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BALANSE

SEMSVEIEN BOLIG AS

EGENKAPITAL OG GIELD Note 2020 2019
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 6,7 4072 200 4072 200
Overkurs 7 2919 300 2919 300
Sum innskutt egenkapital 6991 500 6991 500
OPPTIENT EGENKAPITAL

Udekket tap 7 -1410 291 0
Sum opptjent egenkapital -1410291 0
Sum egenkapital 5581209 6991 500
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

KORTSIKTIG GJELD

Leverandergjeld 99 364 882 560
Konserngjeld 8 0 17 295 597
Annen kortsiktig gield 0 271563
Sum kortsiktig gjeld 99 364 18449720
Sum gjeld 99 364 18449720

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 17.03.2021
Styret | Semsveien Bolig AS

Thomas Bamich
Styreleder

5680573 ) 25 441220]
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Semsveien Bolig AS Noter til regnskap 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet ef satt opp i samsvar med regnskapsiovens bestemmelser. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk for sma foretak.

hal

Klassifisering og vurdering av P
Anlcggsmidler omfatter ciendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidier e vurdert til anskaffelscskost. Varige
driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidiets gkonomiske levetid. Varige driftsmidier nedskrives til
gienvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vacre forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk, Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger
reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gield omfatler normalt poster som forfaller til betaling innen ett 3r ctter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfercs til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gi#res pd grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte fordringence.

Anleggskontrakter

Arbeid under utferolse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes ctter Igpende avregningsmetode
hvor inntektsforing skjer i takt med fremdriften av prosjcktet, primart basert pd en sammenligning av palepte og
estimerte totake kontraktskostnader. Fullferclsesgraden beregnes normalt som pdlepte kostnader i prosent av
forventet Lotalkostnad. Totalkostnaden revurderes pende. Nar kontrakiens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun
inntckter Uilsvarende palopte prosjektkostnader inntektsferes. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi ct
negativt resultat, vl det estimerte tapet pd kontrakten bli resultatfart i sin helhet.

Lepende avregningsmetode er avsluttett fra og med regnskapsdret 2019 og sdledes en prinsippendring fra foregdende
ar.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudg til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skattegkende og
skattercduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet og nettofert.
Utsatt skatt pd merverdier i forbindeise med oppkjop av dattersciskap biir ikke utlignet.

Note 2 Fortsatt drift

Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.
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Semsveien Bolig AS Noter til regnskap 2020

Note 3 L kostnader, antall godtgjgrelse, 1an til ansatte m.v.

Sclskapet har ingen ansatte. Selskapet forvaltes av Pilares Eicndom AS som eicr 100 % av aksjene i selskapet.
Sclskapet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjon ctter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Det er ikke uthetalt honorar til styret. Det of ikke gitt 1An/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andee

naxrstiende parter.

Kostnadsfert godigjereise til revisor 2020 2019
Lovpalagt revisjon 10 000 40 000
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjereise til revisor 10 000 40 000

Note 4 Anleggskontrakter pr 31.12.

2020 2019
Inntektsfart pd igangvarende prosjekter 0 40618475
Kostnader knyttet til cpptjent inntekt/tapsavsetninger 0 43 800 219
Netto resuftatfart pd igangvacrende prosjekter 0 3181744
Estimert gienvarende produksyjon pa tapsprosyckter [i]
Opptjent ikke fakturerte inntekter pd igangvarende anleggskontrakter (1] [4]
inkludert i kundefordringer
Forskuddsfakturert produksjon inkludert i annen kortsiktig gield 0
Kundefordringer der betaling or utsatt pd grunn av betingelser i kontraktene 0
Note 5 Kundefordringer
2020 2019
Tilbakehokd\ oppeyer fra boligkjgpere 831093 141968/
Sum £31093 1419 687
Det er fra boligkjeperne tilbakeboldt belgp 1 forbindelse med ferdigstillelse av fellesareal. Belopet stdr pa klientkonto
hos megler.
SEMSVEEN BOUG AS SIDE 4
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Semsveien Bolig AS Noter til regnskap 2020

Note & Aksjekagital og aksjonzerinfor

Aksjckapitalen pd NOK 4 072 200 bestdr av 40 722 aksjer a NOK 100,00. Det or ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet
og alle aksjene har lik stemmerett,

Iskapet eies av felgende aks)
Aksjonaer Antall aksjer Eierandel
Pilares Eiendom AS 40722 100%
Sum 40722 100%

Aksjer eiet av styremediemmer og daglig leder:

Nawm Very Elermite Antall aksjer
Thomas Bernich Styreleder Ikke aktuell 1]
Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Udekket tap Sum

egenkapital egenkapital

Pr.01.01 4072 200 2919 300 1] D 6991500

Arets resultat 0 0 0 1410291 1410291

Pr.31.12 4072200 2919300 0 0 5581209
Note 8 Mell ende med selskap i [ N MY

Langsiktige fordringer Kortsiktige fordringer

2020 2019 2020 2019

Lan til Pilares Eiendom AS [} 0 4744 403 23 000 000

Tilknyttet sclskap ] 0 0 0

Annen langsiktig gjeld Kortsiktig gjeld

2020 2019 2020 2019

Konsernbidrag tl Pilares Ciendem AS a ] 0 17 295 597

Lan fra Pilares Eicndom AS o 0 0 0

SEMSVEEN BOUG AS SIE S
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Semsveien Bolig AS

Note 9 Skatt

Arets skattekostnad

Resultatfort skatt pa ordinart resultat:
Betalbar skatt

Endning i utsatt skattefordel

Sk

Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resuftat fer skatt
Permanente forskjeller

Endring | midiertidige forskjelier

Avgitt konsernbidrag

Anvendelse av fremtgrbart underskudd
o siktig "

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa irets resultat
Betalbar skatt p3 avgitt konsernbidrag
Sum betalbas skatt i balansen

Noter til regnskap 2020

2020

-1410291

0
]

2019

3805031
A 569 387
-764 356

-3474 345
[

26 263 867
-17 295597
-5493 925
0

3805031
-3805031
0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphay til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midiertidige forskjeller

Akkumulert fremfgrbart underskudd
Inngir ikke i beregningen av utsart skatt

Unsmtt skattefordel (22 %)

2020 2019
-1110 291 0
1110292 0
[ ]

1 henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansetwres ikke utsatt skattefordel.

Note 10 Tr sk med dende parter

Endring

1110291
-1110291

Sclskapet or nerstdende pant med Pilares Eiendom AS som de har inngdtt aviake med. Vilkkdrene for slike avtaler er pd
markedsmessige betingelser og er behandlet iht aksjelovens bestemmelser.

Selskapet har ytet morselskapet et kortsiktig 1dn pd NOK 4 072 200 .

Note 11 Hendeiser etter balansedagen

Det har ikke vart hendelser etter balansedagen som pdvirker regnskapet.
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