== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 598 845

Eiersekgonssameie

SAMEIET KVERNSTEINKROKEN 27-31
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tor-Sigve Bjarndal
11.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1198 529 467 389
Sum inntekter 1198 529 467 389
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 51345
Annen driftskostnad 972 520 332113
Sum kostnader 1040 980 383458
Driftsresultat 157 549 83931

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1696 107
Sum finansinntekter 1696 107
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 1696 107
Resultat for skattekostnad 159 245 84038
Arsresultat 159 245 84038
Totalresultat 159 245 84 038

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 159 245 84 038
Sum overfaringer og disponeringer 159 245 84 038
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 26 854

Sum varige driftsmidler 26 854 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 26 854 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 105 295 50 942
Sum fordringer 105 295 50 942
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 334026 116 160
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 334026 116 160
Sum omlgpsmidler 439 321 167 102
SUM EIENDELER 466 175 167 102

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 234911 75 665
Sum opptjent egenkapital 234911 75 665
Sum egenkapital 234911 75 665
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 196 518 50 464
Annen kortsiktig gjeld 34747 40973
Sum kortsiktig gjeld 231 265 91 437
Sum gjeld 231 265 91 437
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 466 175 167 102
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 366399

928 598 845
Eierseksjonssameie

SAMEIET KVERNSTEINKROKEN 27-31
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tor-Sigve Bjerndal
11.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.05.2025 kI 17:55

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Organisasjonznr: 928 598 845
SAMETET KVERNSTEINKROKEN 27-31

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 198 529 467 389
Sum inntekter 1 198 529 467 389
Kostnader

Lennskostnad 68 460 51 345
Annen driftskostnad 972 520 332 113
Sum kostnader 1l 040 980 383 458
Driftsresultat 157 549 83 931
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 696 107
Sum finansinntekter 1 696 107
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 1 696 107
Resultat feor skattekostnad 159 245 84 038
Arsresultat 159 245 84 038
Totalresultat 159 245 84 038

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 159 245 84 038

Sum overferinger og

disponeringer 159 245 84 038
Utskriftedato 14.05.2024 Organisasjonsny 928 598 845 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Organisasjonznr: 928 598 845
SAMETET KVERNSTEINKROKEN 27-31

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 26 854

Sum varige driftsmidler 26 854 0

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 26 854 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 105 295 50 942
Sum fordringer 105 295 50 942
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 334 026 116 160
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 334 026 116 160
Sum omlepsmidler 439 321 167 102
SUM EIENDELER 466 175 167 102

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 14.05.2024 Organisasjonsny 928 598 845 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Annen egenkapital 234 911 75 665
Sum opptjent egenkapital 234 911 75 665
Sum egenkapital 234 911 75 665
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 196 518 50 464
Annen kortsiktig gjeld 34 747 40 973
Sum korteiktig gjeld 231 265 o1 437
sum gjeld 231 265 91 437
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 466 175 167 102

Utskriftedato 14.05.2024 Organisasjonsny 928 598 845 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Organisasjonznr: 928 598 845
SAMETET KVERNSTEINKROKEN 27-31

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

27.05.2025 kI 17:55 Brgnngysundregistrene Side 9 av 45
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3 OBOS

Eiendomsforvaltning

/]

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1836
Sameiet Kvernsteinkroken 27-31

27.05.2025 kI 17:55 Brgnngysundregistrene Side 10 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Velkommen til arsmate i Sameiet Kvernsteinkroken 27-31

Innkallingen innehclder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta p4 Arsmetet.

Dato for arsmeotet:
1. april 2024 kl. 19:00, Ganddal Menighetssenter, Jonashagen 1.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

¢+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokellvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og &rsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Revisjon av ordensregler for sameiet
8. Filteravtale for ventilasjonsanlegg

9. Innglassing av balkonger

10. Utenders solskjerming

11. Endring av vedtekters pkt 5-2 (3)

12. Endring av vedtekter pkt 3-1

13. Endring av vedtekters pkt 3-1

14. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Kvernsteinkroken 27-31

2av36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Matelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Maarja Risa fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmebereftigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protckollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling
Maarja Risa fra OBOS foreslas som protokollferer.
Tor lvesdal og Gerild Szeland foreslds som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Som faerer av protokollen ble Maarja Risa fra OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble Tor lvesdal og Garild
Seeland foreslatt.

3av36
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1.1836 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslds uendret - kr 60 000

Styrets innstilling

Godtgjerelse for styret foreslas uendret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse seties til kr. 60 000,-.

4 av 36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Sak7
Revisjon av ordensregler for sameiet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar noen mindre endringer og presiseringer i ordensreglene for sameiet. Disse er merket med gult
i vedlagte revisjon Q1.

Styrets innstilling

Arsmatet godkjenner forslag til endringer og presiseringer i revisjon 01 av ordensregler for sameiet.

Forslag til vedtak

Arsmatet godkjenner forslag til endringer og presiseringer i revisjon 01 av ordensregler for sameiet.

Vedlegg
2.1836 Ordensregler - Sameiet Kvernsteinkroken 27-31 - rev.01 - 11.04.pdf

Sak 8
Filteravtale for ventilasjonsanlegg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar felles innkjep av filter til seksjonseieres ventilasjonsanlegg over felleskostnader. Styret kan pata
seg denne oppgaven slik at seksjonseiere skal kunne opprettholde garanti pa ventilasjonsanlegget og falge opp
krav til filterskifte 1 gang per ar.

| henhold til gjeldende vedtekter er ansvaret for dette pr. i dag hos den enkelte seksjonseier.
Innkjap av filter betales gjennom felleskostnadene hvor det legges til en ekstra varelinje der kostnad fordeles

med en lik sum hver maned

Styrets innstilling

Styret inngar en avtale om arlig innkjep av ventilasjonsfilter til sameiet. Kostnader knyttet til dette belastes via
felleskostnader hvor det legges til en ekstra varelinje der kostnad fordeles med en lik sum hver méned.

Forslag til vedtak

Styret inngar en avtale om arlig innkjap av ventilasjonsfilter til sameiet. Kosthader knyttet til dette belastes via
felleskostnader hvor det legges til en ekstra varelinje der kostnad fordeles med en lik sum hver maned.

5av36
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Sak 9
Innglassing av balkonger

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er flere beboere i sameiet som har et gnske om & innglasse balkonger.

Saken ble behandlet ifm. &rsmetet | sameiet 2023 hvor forslag om innglassing ble nedstemt grunnet uavklarte
forhold knyftet til design, arkitektoniske utfordringer og gkonomi,

| ettertid har enkelte beboere pa eget initiativ forsgkt & finne Igsninger som i mindre grad pavirker fasadene
og hvor kostnader knyttet til innglassing i sin helhet vil pdligge seksjonseiere.

P& bakgrunn av dette anser styret at saken igjen skal behandles av arsmetet.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at sameiet tillater innglassing av balkonger med falgende forutsetninger:

Seksjonseier er selv gkonomisk ansvarlig for innglassing av egen balkong, herunder bestilling, oppfaring og
vedlikehold. Oppstar skader er seksjonseier skonomisk ansvarlig og ma selv ta ansvar for utbedringer av disse.

Seksjonseier er palagt & sjekke med godkjent instans hvorvidt innglassing medferer krav til endring av
brannkonsept. Hvis sa er tilfelle ma seksjonseier sarge for at forskrifter og krav falges opp og etterleves,
herunder szerlig fokus pa krav til sprinkling dersom 50% eller mer av balkongarealet er innglasset.

Utedesign AS er valgt som eksklusiv leverandsr og alle som ansker innglassing ma forholde seg til valgt design
og utfarelse slik at innglassede balkonger far et giennomgaende helhetlig uttrykk.

Seksjonseier er selv ansvarlig for nadvendige seknader om fasadeendring til Sandnes kommune, og arbeider
ifm. oppfering av innglassing kan ikke igangsettes far styret i sameiet har mottatt dokumentasjon pa tillatelse
til fasadeendring fra kommunen.

Eier m3 selv beserge vask av innglassing,

Forslag til vedtak

Det tillates innglassing av balkonger ihht sameiets vedtekter og forutsetninger som fremgar av styrets innstilling
i denne saken. Om saken blir vedtatt, vil det vasre opp til den enkelte om hvem som gnsker a benytte seg av
muligheten til 4 innglasse ihht innhentet tilbud. Alle kostnader forbundet med innglassingen dekkes av den
enkelte eieren. Det samme gjelder for all framtidig vedlikehold og evt demontering og remontering som folge
av sameiets vedlikeholdsplikt.

Vedlegg
3. Spknad om innglassing av balkong - Tor lvesdal.pdf
4 Utedesign - Innglassing av balkonger.pdi

5. Utedesign - Uttalelse vedrerende last balkonger.pdf

6 av 36
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Sak 10
Utenders solskjerming

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Ved anske om installering av utendars solskjerming/Zip screens er det RAL fargekode 7012 som skal brukes
pé bade oppheng og duker. Det 4pnes ikke for valg av andre farger.

Styrets innstilling

Om noen skulle gnske utendars solskjerming/Zip screens er det RAL fargekode 7012 som skal
brukes pa bade oppheng og duker. Det apnes ikke for valg av andre farger. Alle kosinader, samt
vedlikehold,/demontering/remontering, ogsa som folge av sameiets vedlikeholdsplikt, er efers ansvar.

Forslag til vedtak

Det er tillat & installere utendors solskjerming/Zip screens. Det er kun RAL fargekode 7012 som skal brukes
pAi bade oppheng og duker, Alle kostnader, samt vedlikehold,/demontering/remontering, ogsé som falge av
sameiets vedlikeholdsplikt, er eiers ansvar.

Sak 11
Endring av vedtekters pkt 5-2 (3)

Krav til flertall:
To tredjedels {(67%)

Styret foreslar felles innkjep av filter til seksjonseieres ventilasjonsanlegg over felleskostnader. Styret kan pata
seg denne oppgaven slik at seksjonseiere skal kunne epprettholde garanti pa ventilasjonsanlegget og falge opp
krav til filterskifte 1 gang per ar.

| henheld til gjeldende vedtekter ligger ansvaret for dette pr. i dag hos den enkelte seksjonseier og styret
foreslar derfor en ny setning i §56-2 (3) av vedtektene: "Sameiet har ansvaret for &rlig innkjep av filter til
ventilasjonsanlegg"

Innkjap av filter betales gjennom felleskostnadene hvor det legges til en ekstra varelinje der kostnad fordeles

med en lik sum hver maned

Styrets innstilling

Styret anbefaler at §5-2 (3) av vedtekiene endres med ny setning. «Sameiet har ansvar for arlig innkjgp av filter
til ventilasjonsanlegg».

Kostnaden for filter legges til den enkelte andelseier i egen linje av fellesutgiftene.

Forslag til vedtak

§5-2 (3) av vedtektene endres med ny setning. «Sameiet har ansvar for &rlig innkjep av filter til
ventilasjonsanlegg». Kostnaden for filter legges til den enkelte andelseier i egen linje av fellesutgiftene.

7av 36
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Sak12
Endring av vedtekter pkt 3-1

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dersom sak @ godkjennes foreslar styret & endre sameiets vedtekters pkt 3-1ved & legge til pki (8) for generelle
regler/forbehold for innglassing av balkonger ihht sak 9

Styrets innstilling
Styret foresldr at vedtekters pkt 3-1 f&r nytt pkt (8} med falgende ordlyd:

(8) "Sameiet tillater innglassing av balkonger med falgende forutsetninger:

Seksjonseier er selv gkonomisk ansvarlig for innglassing av egen balkong, herunder bestilling, oppfaring og
vedlikehold. Cppstar det skader er seksjonseier gkoenomisk ansvarlig og ma selv ta ansvar for utbedringer av
disse.

Seksjonseier er palagt 4 sjekke med godkjent instans hvorvidt innglassing medferer krav til endring av
brannkonsept. Hvis sa er tilfelle ma seksjonseier sarge for at forskrifter og krav falges opp og etterleves,
herunder saerlig fokus pa krav til sprinkling dersom 50% eller mer av balkongarealet er innglasset.

Utedesign AS er valgt som eksklusiv leverander og alle som ansker innglassing ma forholde seg til valgt design
og utfarelse slik at innglassede balkonger far et giennomgaende helhetlig uttrykk.

Seksjonseier er selv ansvarlig for nadvendige soknader om fasadeendring til Sandnes kommune, og arbeider
ifm. oppfaring av innglassing kan ikke igangsettes fer styret i sameiet har mottatt dokumentasjon pa tillatelse
til fasadeendring fra kommunen.

Alle kostnader forbundet med innglassingen dekkes av den enkelte eieren. Det samme gjelder for all framtidig
vedlikehold og evt demontering og remontering som felge av sameiets vedlikeholdsplikt.

Eier ma selv besgrge vask av innglassing."

Forslag til vedtak

Vedtekters pkt 3-1 far nytt pkt (8) med falgende ordlyd: (8) Sameiet tillater innglassing av balkonger med
felgende forutsetninger: Seksjonseier er selv gkonomisk ansvarlig for innglassing av egen balkong, herunder
bestilling, oppfaring og vedlikehold. Oppstar skader er seksjonseier gkonomisk ansvarlig og ma selv ta ansvar
for utbedringer av disse. Seksjonseier er palagt 4 sjekke med godkjent instans hvorvidt innglassing medfgrer
krav til endring av brannkonsept. Hvis s er tilfelle ma seksjonseier sarge for at forskrifter og krav felges opp og
etterleves, herunder seerlig fokus pa krav til sprinkling dersom 50% eller mer av balkongarealet er innglasset.
Utedesign AS er valgt som eksklusiv leverandegr og alle som gnsker innglassing méa forholde seg til valgt design
og utfarelse slik at innglassede balkonger far et gjennomgaende helhetlig uttrykk. Seksjonseier er selv ansvarlig
for nedvendige seknader om fasadeendring til Sandnes kommune, og arbeider ifm. oppfering avinnglassing kan
ikke igangsettes for styret i sameiet har mottatt dokumentasjon pa tillatelse fil fasadeendring fra kommunen.
Alle kostnader forbundet med innglassingen dekkes av den enkelte eieren. Det samme gjelder for all framtidig
vedlikehold og evt demontering og remontering som felge av sameiets vedlikeholdsplikt. Eier mé selv beserge
vask av innglassing.

8av 36
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Sak 13
Endring av vedtekters pkt 3-1

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dersom sak 10 godkjennes, foreslar styret & endre sameiets veditekters pkt 3-1ved a legge til pkt {2) for
generelle regler/forbehold for installering av solskjerming/Zip screens jmf. sak 10

Styrets innstilling
Styret foresldr at vedtekters pkt 3-1 f&r nytt pkt (9) med fzlgende ordlyd:

(9) Det tillates installering av utendars solskjerming /Zip screens under forutsetning at det brukes
RAL fargekode 7012 pa bade oppheng og duker. Det apnes ikke for valg av andre farger, Evt
vedlikehold,/demontering/remontering, ogsa som felge av sameiets vedlikeholdsplikt, er eiers ansvar.

Forslag til vedtak

Vedtekters pkt 3-1 far nytt pkt (9) med falgende ordlyd: Det tillates installering av utendars solskjerming /Zip
screens under forutsetning at det brukes RAL fargekode 7012 p& bade oppheng og duker. Det dpnes ikke for
valg av andre farger. Evt vedlikehold,/demontering/remontering, ogsa som falge av sameiets vedlikeholdsplikt,
er eiers ansvar.

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Styreleder og styremedlem er pa valg.

Innstilling

Naveerende styreleder Tone Leland og styremedlem Ane @vsteba stiller ikke til gjenvalg.
Det er to kandidater som har stilt seg til disposisjon;

Hans Rusten Wang (styreleder)

Grace Halvorsen (styremedlem)

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:
* Hans Rusten Wang

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Grace Halvorsen E. Larsen

Qav 36
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaesre arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tone Laland Kvernsteinkroken 29
Styremedlem Ane Stangeland Qvstebg Kvernsteinkroken 31
Styremedlem Adrian Lund Hasselquist Kvernsteinkroken 27
Styremedlem Arve Skaget Kvernsteinkroken 29

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo eller kvernsteinkroken27-
31@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boeligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din balig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplyshinger om Sameiet Kvernsteinkroken 27-31

Sameiet bestar av 45 seksjoner.

Sameiet Kvernsteinkroken 27-31 er registrert i Foretaksregisteret i Brannaysund med
organisasjonsnummer 928598845, og ligger i SANDNES kommune

Gards- og bruksnummer:
45 662

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Kvernsteinkroken 27-31 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Styrets arbeid
Styret har i 2023 avholdt 11 styremster.
Vi snsker a vaere tett pa det som rarer seg i sameiet, og tar gjerne hyppige mater
slik at saker som dukker opp eller meldes inn av beboere kan behandles
fortigpende.

Vedlegy 1 10 av 36 1836 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Vedlegy 1

2 Sameiet Kvernsteinkroken 27-31

Styret har blant annet jobbet med falgende saker;

Budsjett, regnskap, arsmeteforberedelser

Overtakelse av fellesarealer i Kvernsteinkreken 31

Oppfalging av overtakelsesbefaringer i Kvernsteinkroken 27, 29 og 31.
Oppfalging av serviceavtaler og vaktmestertjenester

Oppfelging av felles utearealer

Oppfalging av diverse henvendelser fra beboere.

Utfordringer knyttet til gjesteparkering, elbil lading, sykkel parkering, filteravtale,
lading av el sykler/scootere, arsavregning vann/strem

Kommunikasjon og avklaringer i forhold til Sgrbghagane velforening BB 01-03
Dugnad avholdet i april

Systematisk oppfelging av HMS/Internkontroll

Gjennomfert flere runder med informasjon om branninstruks og oppleering i bruk av
branntavler ved alarm.

Mav 36 1836 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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3 Sameiet Kvernsteinkroken 27-31

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innflyttinger i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlagpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 208 056.

Neste ars budsjett er narmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024".

Vedlegy 1 12 av 36 1836 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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4 Sameiet Kvernsteinkroken 27-31

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i SANDNES kommune
Det er tatt hgyde for en gkning pa 4,8%

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogséa i 2024, men antar at stromstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pd omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Kvernsteinkroken 27-31.

Lan

Sameiet Kvernsteinkrcken 27-31 har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 4,8 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegy 1 13 av 36 1836 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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A

pwc

Til arsmetet i Sameiet Kvernsteinkroken 27-31

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Kvernsteinkroken 27-31 som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et retivisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
0g av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig socm grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapst ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for 8 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Drenning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NC-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autoriqg@gmg&ﬁmﬁp@sﬁ%skap 2023 pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet,

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Oslo, 12. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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SAMEIET KVERNSTEINKROKEN 27-31
ORG.NR. 928 598 845, KUNDENR. 1836

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
14.12.21-
2023 31.12.22 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1198529 467 389 1267000 1429000
Andre inntekter 0 0 63 870 63 870
SUM DRIFTSINNTEKTER 1198 529 467389 1330870 1492870
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -6 345 -6 345 -8 460
Styrehonorar 4 -60 000 -45 000 -45 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 -8125 -10 875 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -74 480 -22 961 -51 000 -79 000
Konsulenthonorar 6 -9150 -32 625 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -195 316 -56 167 -367 500 -430 000
Forsikringer -75 263 -34 174 -84 000 -78 500
Kommunale avgifter 8 -251 654 0 -222 840 -345 600
Kostnader sameie 0 0 -22 680 -22 680
Energiffyring -123 233 -119 959 -80 000 -100 000
Andre driftskostnader 9 -235 299 -63 725 -216 000 -280 180
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 040 980 -391 831 1122365 -1431420
DRIFTSRESULTAT 157 549 75 558 208 505 61 450
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1696 107 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1696 107 0 0
ARSRESULTAT 159 245 75 665 208 505 61 450
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 159 245 75665
Vedlegy 1 16 av 36 1836 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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SAMEIET KVERNSTEINKROKEN 27-31
ORG.NR. 928 598 845, KUNDENR. 1836

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 26 854 0
SUM ANLEGGSMIDLER 26 854 0
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 72 3058
Forskuddsbetalte kostnader 22 693 12 261
Energiavregning 12 82 530 35623
Driftskonto OBOS-banken 334 026 116 160
SUM OMLYPSMIDLER 439 321 167 102
SUM EIENDELER 466 175 167 102
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 234 911 75 665
SUM EGENKAPITAL 234 911 75 665
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34 747 40 973
Leverandergjeld 196 518 50 464
SUM KORTSIKTIG GJELD 231 265 91 437
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 466 175 167 102
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Sandnes , 26 02 2024
Styret i Sameist Kvernsteinkroken 27-31
Tone Leland Adrian Lund Hasselquist Arve Skaget
Ane Stangeland @vstebe

Vedlegy 1 17 av 36 1836 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineeart over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 894 213
Kommunale avgifter 113 439
Garasjeleie 92 224
Startkapital 64 650
Kontingent 19 367
Avregning strgm el-bil 14 636
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1198 529
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vzert ansatte eller Ilgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.
NOTE: 5
Vedlegy 1 18 av 36 1836 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 125.
NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 150
SUM KONSULENTHONORAR -9 150
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -1736
Drift/vedlikehold VVS -22 375
Drift/'vedlikehold elektro -21 252
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -20 831
Drift/vedlikehold heisanlegg -76 617
Drift/vedlikehold brannsikring -46 642
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2 925
Kostnader dugnader -2 939
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -195 316
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -32 376
Avlgpsavgift 64 102
Renovasjonsavgift -155 176
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -251 654
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -638
Vaktmestertjenester -164 574
Renhold ved firmaer -33 199
Snarydding -3459
Andre fremmede tjenester -823
Trykksaker -306
Telefon, annet -4 299
Porto -300
Kontingenter -22 000
Bank- og kortgebyr -2 821
Tap viavgang anleggsmidler -2 880
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -235 299
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1589
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 107
SUM FINANSINNTEKTER 1696
NOTE: 11
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VARIGE DRIFTSMIDLER

SYKKELSTATIV
Tilgang 2023 26 854

26 854
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 26 854
ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 12
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -19 344
SUM INNTEKTER -19 344
KOSTNADER
Strem 56 920
SUM KOSTNADER 56 920
Uoppgjorte avregninger 44 954
SUM ENERGIAVREGNING 82 530

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For 4 dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 13

EGENKAPITAL

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL 2023 2022
Andel bolig 236 632 95 932
Andel garasje -1 721 -20 267
SUM EGENKAPITAL 234 911 75 665

Det er en internfordeling grunnet avdelingsregnskap og fordelingen kan avvike fra den tinglyste
sameie-broken.

Vedlegy 1 20 av 36 1836 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Resultatrapport avdelinger boligselskap AS400 desember 2023
SAMEIET KVERNSTEINKROKEN 27-31

GAl836 BO1836 Sum
DRIFTSINNTEKTER:

INNKR. FELLESKOSTN. 106860 1091669 1198529
SUM DRIFTSINNTEKTER 106860 1091669 1198529
DRIFTSKOSTNADER:

PERSONALKOSTNADER 0 -8 460 -8 460
STYREHQONORAR 0 -60 000 -60 000
REVISIONSHONORAR 0 -8125 -8125
FORR.FBRERHONORAR 0 -74 480 -74 480
KONSULENTHONORAR -2800 -6 350 -9150
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -19603  -175713 -195 316
FORSIKRINGER -11810 -63 452 -75 263
KOMMUNALE AVGIFTER 0 -251654 -251 654
ENERGI / FYRING -49 293 -73 940 -123 233
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -4807  -230492 -235 299
SUM DRIFTSKOSTNADER -88314 -952666 -1040930
DRIFTSRESULTAT: 18546 139 003 157 549
FINANSINNTEKT/KOSTNAD

FINANSINNTEKTER 0 1696 1696
RES. FINANSINNT/KOSTN. 1696 1696
RESULTAT 18 546 140 699 159 245

Vedlegy 1 21av 36 1836 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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7 Sameiet Kvernsteinkroken 27-31

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 8054709,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Vedlegy 1 22 av 36 1836 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Sameiet Kvernsteinkroken 27-31
ORDENSREGLER REV. 01

Styret i Sameiet Kvernsteinkroken 27-31 har i henhold til vedtektene utarbeidet ordensregler for
bofellesskapet.

1. INNLEDNING

11
Forméilet med ordensreglene er § skape et godt og trivelig bomiljp for alle beboere | sameiet.

1.2
Ordensreglene gjelder for alle beboere i sameiet, herunder alle husstandsmedlemmer og andre som
benytter sameierens leilighet {leietakere).

1.3

Alle beboere plikter 3 holde seg oppdatert pa de til enhver til gjeldene ordensregler.

Seksjonseier er ansvarlig for 4 videreformidle husordensregler til leietakere ved utleie, samt informere
megler om eksisterende husordensregler og vedtekter ved salg av seksjonen.

1.4
Styret har fullmakt til & pase at ordensreglene overholdes, og kan pa vegne av sameiet gripe inn ved
overtredelser.

2, FELLESAREAL (Omfatter trapperom, heiser, garasjeanlegg og uteareal}

2.1

Det skal ikke kastes avfall eller annet pa eiendommens fellesareal. Det er alles ansvar & medvirke til at
eiendommen holdes velstelt og ryddig. Plukk opp og kast i neermeste avfallskorg. Dette gjelder ogsa i
garasjeanlegget hvor man szerlig holder orden p3 tilvist parkeringsplass.

2.2

Alle inngangsdegrer skal til enhver tid vaere 13st.

Dgrselgere, representanter for innsamlingsaksjoner o.l skal ikke slippes inn i boligblokken, men ma
kontakte hver enkelt beboer via ringeklokke og hgyttaler utenfor hovedinngangsdgrene i 1. etg.

2.3
Personlige eiendeler skal ikke plasseres i fellesarealer eller i oppganger/svalganger.

2.4
Sykler skal plasseres i sykkelstativ ute eller i egne sykkelparkeringsrom i garasjeanlegget.

2.5
Vask og reparasjoner av bil er ikke tillatt pd sameiets fellesareal.

2.6
Aktiviteter som fa@rer til oljesgl og tilgrising av fellesareal og garasje er heller ikke tillatt.

2.7

Det er ikke tillatt 3 rgyke i trapperom, heiser, innvendige fellesarealer samt garasjeanlegg. Ved rgyking i
utomhus fellesarealer plikter den enkelte a ta med seg de etterlatenskaper dette matte medfare bort fra
omradet nar man forlater stedet.

2.8
Omradet er beplantet ifglge utendgrsplan. Vern om heplantningen, og meld fra til styret om feil og
mangler. Det skal ikke beplantes p3 eget initiativ | fellesomradet.

Vedlegg 2 18383 xrd@fsregler - Sameiet Kvernsteinkroken 27-31 - rev.01 - 11.04.pdf
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29

Alle beboere skal fglge sameiets standard for postkasseskilt.

Skilter kan kjgpes i skiltbutikken pa posten.no - http://skiltbutikken.posten.no - velg type:
Stort postkasseskilt, hvitt rektangulaert skilt med sort tekst 58 x 94mm.

3. BALKONGER OG TERRASSER

31
Den enkelte beboer skal ivareta at Sameiet Kvernsteinkroken 27-31 framstér med et fint, estetisk
totalinntrykk. Det oppfordres til & ta hensyn til dette ndr man innretter/mgblerer balkongen/terrassene.

3.2

Det m3 ikke settes eller henges opp gjenstander p3 balkongene som Kan falle ned eller vaere til sjenanse.
Blomsterkasser henges pa innsiden av balkongene. Vanning av planter skal skje slik at det ikke drypper ned
til naboene.

Presenninger eller annet dekkmateriell for hagemghler ma holdes innenfor balkongens gjerder, og skal
héndteres slik at det ikke farer til sjenanse/ulempe for andre sameiere. Sameieren har ansvar for & sikre
lgse gjenstander pa sin balkong slik at dette ikke vil fgre til personskade eller skade pa andres eiendom ved
vaerforandringer.

3.3

Det er ikke tillatt & lufte/tgrke toy eller sengklaer ut av vinduer og balkonger. Lufting/tgrking pa
balkonger/terrasser ma bare skje pa en slik mate at det ikke virker skjemmende og sjenerende for andre, og
ma ikke henge hgyere enn rekkverket.

Teppebanking/risting av tepper er forbudt i fellesarealer og pa balkonger.

3.4
Det er ikke tillatt a kaste sigaretter eller lignende fra balkonger/terrasser slik at naboens eiendom eller
fellesarealer forsgples.

3.5

Flagging pd balkonger/terrasser er tillatt 17. mai og i forbindelse med markering av bursdager og andre
hgytidsdager, forutsatt at flaggreglene fglges;

Etter paragraf 6 i flaggforskriften, skal flagget opp klokken 08.00 i perioden mars til oktober, og klokken
09.00 i perioden november til februar. Om sommeren skal det fires ned ved solnedgang, men aller senest
klokken 21.00. Regelen gjelder ogsd balkongflagg, selv om dette ikke er omtait spesifikt i flaggreglene.

36
Det er tillatt 3 grille pd balkong med gassgrill og elektrisk grill sd sant dette blir gjort i henhold til gjeldende
brannforskrifter. Kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt.

3.7
Lyspzere i lampe pa balkong skiftes av beboer. Vaktmester kan oppgi hvilken type lyspaere som skal brukes,

4. RO OG ORDEN

11
Fra kl. 23.00 til kl. 07.00 ma beboerne vise saerlig hensyn slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.|
tillegg henstilles det til fornuftig bruk av musikkanlegg dggnet rundt.

4.2

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tidsrommet 07.00-20.00
hverdager, og 10.00-18.00. lgrdager. Ingen stgy eller sjenanse er tillatt pa sendager og helligdager. Ved
ngdvendig arbeid utenfor disse tider skal naboer gis melding om dette i god tid.

5. DYREHOLD

5.1
Vedlegg 2 183B4xrd@tsregler - Sameiet Kvernsteinkroken 27-31 - rev.01 - 11.04.pdf
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Beboere som har husdyr skal gi beskjed om dette til styret.

5.2

Eier plikter & pdse at husdyr ikke sjenerer andre beboere med stay o.a.

Dersom et dyr er til ulempe for noen av beboerne, er det god praksis & ta dette opp med eieren av dyret for
a forsgke 3 komme fram til en Igsning fgr en eventuelt melder fra til styret.

53
Hund skal alltid fgres i band pa sameiets fellesarealer.

5.4
Alle ekskrementer fra dyr ma fjernes.

5.5
Det er forbudt & mate fugler og dyr pa terrasser og balkonger da dette kan tiltrekke skadedyr som rotter og
mus.

5.6
Katter, hunder og andre husdyr/kjaledyr skal ikke oppholde seg i trappeoppganger eller andre innvendige
fellesarealer.

6. HANDTERING AV S@PPEL

6.1
Sameiet er tilknyttet et renovasjonssystem med nedgravde avfallscontainere for henholdsvis papp/papir,
glass/metall, bioavfall, plast og restavfall.

6.2
Avfallet skal alltid vaere sortert pa forhand og kastes i anvist container.
Bioposer skal veere godt knyttet igjen fgr man kaster disse.

6.3

Det er viktig 3 holde det rent og ryddig rundt avfallsstasjonene. Sett derfor aldri avfall ved siden av
containere. Dersom en container er full, skal man ta med seg avfallet igjen og kontakte kommunenes
servicekontor.

7. NOKLER

7.1
Eier er forpliktet til & overlevere alle ngkler og port dpnere til garasjen ved salg av seksjonen.

8. BRUK AY GARASJEANLEGG/GJESTEPARKERING

8.1
Parkering av kjgretsy er kun tillatt pa oppmerkede og tilviste plasser.

8.2

Parkeringsplassen skal holdes ren og ryddig. Eventuelt oljesgl vil bli fjernet for eiers regning. Det skal ikke
lagres andre gjenstander (for eksempel dekk og lignende) pa parkeringsplassen. Disse henvises til
sportshod.

83
Oppheng i garasje skal forhdndsgodkjennes av styret etter behandling av skriftlig sgknad.

8.4
Det er ikke tilrettelagt for bilvask pa eiendommen eller i garasjeanlegget.

85
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Det er ikke tillatt 8 oppbevare brennbart materiale i boder, som for eksempel drivstoff eller propan (gass til
grill).

8.6
Det er ikke tillatt for beboere 3 benytte giesteparkering.
Gjesteparkeringsplasser er beregnet for gjester, ikke seksjonseiere eller leietakere.

Overtredelse kan-medfgre borttauing foreiersregning.

10. BRANNINSTRUKS

10.1
Alle beboere plikter a fglge gjeldende branninstruks.

10.2
Manuell rgykvarsler skal til enhver tid vaere montert og aktiv i alle leiligheter.

10.3
Dgrpumper skal veere i drift.

10.4
Av hensyn til fremkommelighet og fare for brannspredning i remningsveier skal det ikke plasseres noen
form for brennbart material eller andre hindringer i trapperom/gang.

10.5

Brannvesenet ilegger sameiet et straffegebyr hver gang det blir utrykning grunnet falsk alarm.

Sameiet vil viderefakturere straffegebyr til den enkelte andelseier/beboer nar det utlgses brannalarm og
brannvesenet far full utrykning fordi det ikke blir meldt inn falsk alarm.

11. FORSIKRING

11.1
Bygningene er forsikret med totalforsikring for boligselskaper.

11.2
Styret mé kontaktes i alle forsikringssaker. Egenandel ved skader utgjer kr 5000-10000.

11.3
Ved skade pd innglassing av balkong dekkes egenandel av beboer uansett skade.

11.4
Skader som forsikringsselskapet ikke dekker og som er seksjonseiers/beboers ansvar ma dekkes av
seksjonseier.

115
Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Beboere ma vaere observante i forhold til vann og avlgps
forhold pd bad, vaskerom, kjgkken, etc.

12, MELDEPLIKT OG KLAGER

12.1
Beboere plikter a underrette styre om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes omfang kan begrenses
og utbedringer foretas s raskt som mulig.

12.2
Alle beboere oppfordres til 8 holde gye med fasade utenfor egen bolig, henholdsvis ved inngangsparti og
balkonger. Ved oppdagelse av eventuelle forandringer i fasaden, ma styret kontaktes omgaende.

12.3
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Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder fra til styret. Ved eventuell forsikringssak meldes det
ogsa fra til politiet og forsikringsselskapet.

12.4
Klager ma fremsettes skriftlig dersom styret skal behandle disse.

12.5
Eventuelle klager pa vaktmesterfirma eller handverkere som sameiet engasjerer, skal ga gjennom styret.

12.6
Ved eventuelle naboklager anmoder styret alle sameiere om 2 fglge fglgende prosedyre:
® Fgrst ma den som klager gjgre den andre part utvetydig klar over hva problemet er, enten muntlig
eller skriftlig, helst begge deler.
Hvis dette ikke f@rer til at problemet blir I@st, kan en henvende seg til styret.
Styret ber sd om en skriftlig redegjgrelse fra den som har fatt klagen, og hva vedkommende foreslar
av Igsning. Kopi av dette oversendes klageren.
* Hvis begge parter kommer fram til en minnelig lgsning pa problemet, gar ikke styret videre med
saken.
& Hyvis partene ikke kemmer fram til en Igsning, ma styret fatte en beslutning innenfor rammen av de
gjeldende juridiske bestemmelser og muligheter.

13. ENDRINGER

131
Styret kan endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for a ivareta eiendommen og beboernes
trivsel.
Vedlegg 2 1838 xd8ksregler - Sameiet Kvernsteinkroken 27-31 - rev.01 - 11.04.pdf

27.05.2025 kI 17:55 Brgnngysundregistrene Side 36 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

vibbo

or lvesdal
&® Synlig for alle @
Seknad om innglassing til styret

Hei alle sammen. | dag har noen av oss beboere i Kvernsteinkroken 27 sgkt om
innglassing av terrassene. Vedlagt finner dere kopi av sgknad.

"Med dette sgker Tone Sissel Lunde, Mona Lisa Hesselmann lvesdal og Tor Ivesdal om &
fa godkjenning til & innglassere terrassene med en rammefri glasslgsning, noe som

forandrer minimalt p& fasaden, ref 3D skisse vedlagt her.

Viser til siste motet i sameiet varen 2023. Styrets sak som gjaldt innglassing ble basert
p4 at beboerne i farste omgang skulle betale for utredning av terrassenes
vektbelastning/nyttelast. Avgjerelsen her ble tatt p4 manglende informasjon da det

faktisk foreligger dokumentasjon pé nyttelast.

Vi er tre personer i sameiet som har vaert i dialog med OBOS Block Watne og
Utedesign. Vi har veert i kontakt med flere leveranderer, men det er Utedesign som

tilbyr best lgsning ifht vaer og vind belastning.

OBOS Block Watne har dokumentert nyttelasten, dvs terrassene taler 410 kg per
kvadratmeter. Innglassing veier 30 kg per kvadratmeter. Det vil si at det ikke behgves

seyler mellom etasjene.
Vi viser ellers til tidligere begrunnelse knyttet til behov for innglassing av terrassen.

Det gjelder blant annet felgende:
- Ekstremt vindutsatt.

Vedlegg 3 28 av 36 Segknad em innglassing av balkong - Tor Ivesdal.pdf
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- Fare for at personer og biler kan bli skadet da mabler har blést av terrasse i 2 etg og
ned foran inngangen til garasjen.

- Styret har allerede godkjent innglassing av terrassen i 4 etg.

- Flere av blokkene til OBOS Block Watne (de nye mot veien) har allerede innglassing
og vi er kjent med at flere andre vil sske. Dermed blir det en helhet i det arkitektoniske
utrykket ved at noen har innglassing og andre ikke.

- Mulighet for & innglasse terassen vil gke verdien av en leilighet ved et eventuelt salg,
ifelge flere kjente meglere i Sandnes.

Styret har allerede godkjent innglassing av en terrasse i 4.etg, og med utgangspunkt i
prinsippet om likebehandling forventes det at styret ogsé innvilger ssknad for
innglassing til andre beboere som ensker det.

Mvh Tone Sissel Lunde, Mona Lisa Hesselmann og Tor lvesdal
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I \ilkegg har vi gjemnomibart teeter ved a sette opp laser og ulfgnre belastningstestar pa
del yllerete hjgrnel. Resullstens vieer at den maksimake redaymingen er ander 2
mm, langt inreenfor tokeranaekravene for eedbaeyning.

Y1 kan med sikkerhet ai al konstrukajonea dler vekten av vire produkter med god
margin, ag det er ikke nedyvendsg med yttedigese bltak bor & sikee s1ahifiteten.

hiad vennliyg hiksen
Qe Henrik Kriztoffersan
Fekneker i Ltedosion
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Innglassing av balkonger - uteDESIGN
17.08.2023 13:31

Fra: "Espen Kyllevik" <espen.kyllevik@utedesign.no>

Til: "kvernsteinkroken27-31@styrerommet.no” <kvernsteinkroken27-31@styrerommet.no>

Hei Tone,

Takk for hyggelig prat pa telefon.
Som nevnt gnsker jeg & komme i posisjon for & tilby innglassing til dere om det kommer til det at det blir stemt frem i
arsmpte at det gnskes.

Se mer her om hvordan vi jobber mot sameier.

Vi tilbyr rammefrie skyveglass produsert av Nordic Glass i Bergen. Systemet kommer fra Sunflex i Tyskland og er av
veldig hgy kvalitet.
Noen spesifikasjoner om systemet:
¢ 10rmm herdet glass
e Rammefrie, kun en barsteprofil mellom glassene
* Standardfarge RAL 9005st, RAL 7016st og RAL 9016st, ellers kan de produseres i valgfri RAL-farge.
Lydisolering: ca 17 db med bgrstelist, ca 12 db uten bgrstelist.
Antall spor: 2-6
Maks bredde: 1920cm
Min bredde: 60cm
Gjennomgaende skinne hvor panelene kan skyves begge veier.

* & o =

Jeg kan hjelpe med fglgende:

* Infomg@te om innglassing
Demo pd showrom
Teknisk beregning
Byggesgknad
Personlig befaring og tilbud.
Samlet prosjektpris for sameie.

Jeg har ogsa levert til Jonashagen 4-6-8 som er veldig fornwyde@

Hgrer fra dere om det skulle vaere aktuelt,

Med vennlig hilsen

Espen Kyllevik

Key Account Manager

TIf: +47 900 200 27 | Stokkamyrveien 26, 4313 Sandnes

f © in @
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ute D SIGN
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- DESIGN

Uttalelse ang. Last Kvernsteinkroken.

Etter en grundig befaring hos Tone Sissel pa Kvernsteinkroken, kan vi bekrefte at
balkongene taler belastningen fra innglassingen levert av oss. Dokumentasjon fra
entreprengren viser at balkongene taler en nyttelast pa 4,0 kN/m2, tilsvarende om lag
410 kg. Vekten av glasset og skinnesystemet levert av oss utgjer kun 30 kg/m2, og
derfor er det ingen bekymring knyttet til belastningen.

| tillegg har vi gjennomfgrt tester ved a sette opp laser og utfgre belastningstester pa
det ytterste hjgrnet. Resultatene viser at den maksimale nedbgyningen er under 2
mm, langt innenfor toleransekravene for nedbgyning.

Vi kan med sikkerhet si at konstruksjonen taler vekten av vare produkter med god
margin, og det er ikke ngdvendig med ytterligere tiltak for a sikre stabiliteten.

Med vennlig hilsen

Ole Henrik Kristoffersen
Tekniker i Utedesign
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928598845

Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmatet avholdes 11.04.24
Selskapsnummer: 1836 Selskapsnavn: Sameiet Kvernsteinkroken 27-31

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

35av 36
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) oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av beligen,
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