== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 832 994

Eiersekgonssameie

HANS NORDAHLS GATE 32-38
BOLIGSAMEIE

Dronning Eufemias gate 16

0191 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kayadri Subramaiam
21.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 922832994

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5264 478 3008 992
Sum inntekter 5264 478 3008 992
K ostnader

Lgnnskostnad 211085 102 690
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 27 238 27238
Annen driftskostnad 4742 297 3040636
Sum kostnader 4980 620 3170564
Driftsresultat 283 858 -161 572

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 111141 15030
Sum finansinntekter 111 141 15030
Annen finanskostnad 162 329
Sum finanskostnader 162 329
Netto finans 110 978 14 701
Resultat far skattekostnad 394 836 -146 871
Arsresultat 394 836 -146 871
Totalresultat 394 836 -146 871

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 394 836 -146 871
Sum overfaringer og disponeringer 394 836 -146 871

06.08.2025 kil 00:00 Brgnngysundregistrene Side 1 av 30
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 165 865 193103

Sum varige driftsmidler 165 865 193103

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 165 865 193103
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 13378

Andre fordringer 152 018 268 881
Sum fordringer 165 396 268 881
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3330704 1357 427
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3330704 1357 427
Sum omlgpsmidler 3496 101 1626 307
SUM EIENDELER 3661 965 1819410

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

06.08.2025 kil 00:00 Brgnngysundregistrene Side 2 av 30
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3073060 1765048
Sum opptjent egenkapital 3073 060 1765048
Sum egenkapital 3073060 1765048
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 519 852 29 601
Annen kortsiktig gjeld 69 053 24762
Sum kortsiktig gjeld 588 905 54 363
Sum gjeld 588 905 54 363
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3661 965 1819410

06.08.2025 kil 00:00 Brgnngysundregistrene Side 3 av 30
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 572256

Enheten

Organisasjonsnummer : 922 832 994

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: HANS NORDAHLS GATE 32-38
BOLIGSAMEIE

Forretningsadresse: c¢/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kayadri Subramaiam
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 21.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.08.2025 kil 00:00 Brgnngysundregistrene Side 4 av 30
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Organisasjonznr: 922 832 994
HANS NORDAHLS GATE 32-38
BOLIGSAMEIE
RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 5 264 478 3 008 992
Sum inntekter 5 264 478 3 008 992

Kostnader

Lennskostnad 211 085 102 690
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 27 238 27 238
Annen driftskostnad 4 742 297 3 040 636
Sum kostnader 4 980 620 3 170 564
Driftsresultat 283 858 -161 572

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 111 141 15 030
Sum finansinntekter 111 141 15 030
Annen finanskostnad 162 329
Sum finanskosztnader 162 329
Netto finans 110 978 14 701
Resultat fer skattekostnad 394 836 -146 871
Arsresultat 394 836 -146 871
Totalresultat 394 836 -146 871

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 394 836 -146 871

Sum overferinger og

disponeringer 394 836 -146 871
Utskriftedato 22.07.2024 Organisasjonsny 922 832 994 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 922 832 994
HANS NORDAHLS GATE 32-38
BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 165 865 193 103
Sum varige driftsmidler 165 865 193 103

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 165 865 193 103
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 13 378

Andre fordringer 152 018 268 881
Sum fordringer 165 396 268 881
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 330 704 1 357 427
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 330 704 1 357 427
Sum omlepsmidler 3 496 101 1 626 307
SUM EIENDELER 3 661 965 1 819 410

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Utskriftedato 22.07.2024 Organisasjonsny 922 832 994 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 073 060 1 765 048
Sum opptjent egenkapital 3 073 060 1 765 048
Sum egenkapital 3 073 060 1 765 048
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 519 852 29 601
Annen kortsiktig gjeld 69 053 24 762
Sum kortsiktig gjeld 588 905 54 363
Sum gjeld 588 905 54 363
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 661 965 1 819 410

Utskriftedato 22.07.2024 Organisasjonsny 922 832 994 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 922 832 994
HANS NORDAHLS GATE 32-38
BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

06.08.2025 kil 00:00 Brgnngysundregistrene Side 8 av 30
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

06.08.2025 kil 00:00 Brgnngysundregistrene Side 9 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 922832994

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7998
Hans Nerdahls Gate 32-38 Bs

06.08.2025 kI 00:00 Brgnngysundregistrene Side 10 av 30
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Velkemmen til arsmete i Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
21. mai 2024 kl. 18:00, Haraldsheim, Haraldsheimveien 4, 0587 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

2av 2l
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder Bjern Mundgjel som meteleder.

Forslag til vedtak
Bjarn Mundgjel er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protekellen ble metende OBOS-representant foreslatt. Som protokollvitner ble to metende
beboere foreslatt.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.7998 Arsrapport HNG 32-38 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200.000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 200.000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Den som velges til styret ma vaere forberedt pa, og ha tid til, & veere med pa mater og gjare en jobb.

4 av 21
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Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Oddmund Seljestad

¢ Vegar Simensen

5av 2]

06.08.2025 kI 00:00 Brgnngysundregistrene
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bjern Ola Mundgjel Hans Nielsen Hauges gate 50
Styremedlem John Are Iversen Hans Nordahls Gate 36
Styremedlem Guri Kveseth Hans Nordahls Gate 36
Styremedlem Oddmund Seljestad Hans Nordahls Gate 32
Styremediem Vegar Simensen Hans Nordahls Gate 34

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

Sameiet bestar av 128 seksjoner.

Hans Nordahls Gate 32-38 Bs er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 922832994, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
79 137

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Statsautorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 Gav 21 7998 Arsrapport HNG 32-38 2023 pdf
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2 Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

Styrets arbeid

Styret har siden det forrige arsmeate, 30. mai 2023, gjennomfart 10 styremater i tillegg til
annen kommunikasjon mellom styremedlemmene. | hele 2023 ble det avholdt 12
styremgter.

Sameiet hadde pr 31.12.2023 kroner 3.330.204 - pa konto, Dette utgjer kroner 26. 017 - pr
seksjon.

| 2023 hadde vi budsjettert inntekter pa kroner 5.242.000, og da aret var omme, sé 13 vi
kroner 29.536 under budsjett. | 2023 hadde vi kroner 111.141 i finansinntekter. Totalt
resultat ble et overskudd pa 394.836.

Det store prosjektet i 2023 var at vi satte inn vannmalere i hver enkelt leilighet. Det betyr at
en betaler for det en bruker, og ikke en gitt andel av totalforbruket ut ifra antall
kvadratmeter den enkelte har i leiligheten sin.

Selve jobben med malerne, levert av EcoGuard, har gatt veldig bra. Nar det gjelder
rerdelene som rarleggerfirmaet EcoGuard brukte for a utfgre jobben, s& har vi i skrivende
stund enda ikke fatt svar pa en reklamasjon styret leverte 22.12.2023. Dette har fert til at
ingen av de fem sameiene som installerte vannmalere samtidig som oss verken har betalt
for deler eller arbeid.

Ogsa i 2023 har vi hatt utfordringer med teknisk rom i forbindelse med ventilasjonen. Vi
mener na at det er l@st pa en tilfredsstillende mate. Vi har ogsa hatt utfordringer med
trykkfall nar det gjelder fiernvarme/radiatorene. Vi tror vi har funnet feilen, og den vil bli
utbedret nar det blir litt varmere ute.

Videre har styret arbeidet med mulig skifte av forretningsfarer og forhapentligvis |ast
problemet med frost i ventilasjonsaggregat i 32. Det er gjennomfart brannteknisk kontroll
og fulgt opp mangler scm reklamasjon hos JM. Det har veert utfert El-tilsyn hvor mangler
har blitt utbedret etter reklamasjon hos JM. Vi har plantet nye hekker og nytt epletre, samt
fatt pa plass en sandkasse.

Det ble avholdt dugnad far 17.mai 2023 med svaert godt oppmete. Det ble ryddet i
fellesomradene bade ute og inne.

Selv om vi har et styrevedtak pa & budsjettere med minst kroner 200.000 - i pluss med
tanke pa fremtidige utgifter, sa valgte vi for 2024 a «bare» budsjettere med et overskudd
pa kroner 156.896 etter finansinntekter som er en litt usikker starrelse. Grunnen til at vi
ikke har budsjettert med et hgyere overskudd i 2024 er hensynet til den gkonomiske
situasjonen de fleste av oss star i.

Velforeningen er kommet i gang og vil fremover forhandle frem avtaler for hele HNG som
vil kunne redusere kostnadene. Kostnader til Velforeningen er budsjettert med 560.000 i
2024 og star i regnskapet oppfart som «Kostnader sameiet». Posten var ikke budsjettert i
2023, da det som kommer inn under denne posten ble budsjettert andre steder.

Styret mener 3 ha god kontroll og oversikt pa ekonomien, og vil fortsette & budsjettere
med overskudd for & kunne opparbeide en buffer. Dette gjer vi for & veere i best mulig
stand til & handtere eventuelle uforutsette utgifter i fremtiden. Vi har 4 heiser, og selv
service pa disse, kan fort bli dyrt. Ved utskifting er det helt n@dvendig & ha penger i
banken.

Vedlegg 1 7av2l 7998 Arsrapport HNG 32-38 2023 pdf
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3 Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

| det store og hele opplever styret at vi har et godt bomiljg med fa konflikter.

Viber om at alle i husstanden setter seg inn i hvordan man tilbakestiller en ugnsket
brannalarm ute i gangen.

Pass pa at viften over komfyren settes pa i forkant av matlaging. Dette vil hjelpe til med &
optimalisere inneluften.

Styret vil papeke at alle ma sette seg inn i ordensreglene og overholde disse.

Det er ikke tillatt & sette fra seg ting i fellesomradene, da det vil medfere ekstra utgifter for
sameiet, eller at andre beboere méa rydde opp. Kast heller ikke sneiper, snus eller annet
ute. Hvis det er fullt i en seppel- eller papirbrenn, sa finn en annen i HNG som det er plass
i. Sett det uansett ikke ute, da dette lett vil gjgre at fugler sprer det utover, og / eller at det
blir en matplass for rotter. Starre ting som ikke gar i seppelbrgnnene, ma leveres pa
Haraldrud gjenvinningsstasjon pé Brobekk eller tilsvarende.

Har du husdyr, sa sagrg for at de ikke er til sjenanse for andre, og ta alltid opp avfaring etter
dem.

Til slutt vil vi i styret enske alle sammen en stridlende sommer.

Vedlegg 1 8av 21 7998 Arsrapport HNG 32-38 2023 pdf
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4 Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat kr 394.836 vises i resultatregnskapet og foreslas overfart til egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2.907.196, -.
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5 Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avigp.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hans Nordahls
Gate 32-38 Bs.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024, med unntak av individuell
avregning fra EcoGuard som bestar av kaldt og varmt vann pluss fijernvarme. Dette er lagt
til budsjetterte inntekter. Sameiet méa betalte totalkostnadene péa vann og varme og det
meste tilbakebetales gjennom individuell avregning.

Posten «Kostnader sameiet» gjelder Velforeningen.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i HANS NORDAHLS GATE 32-38 BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til HANS NORDAHLS GATE 32-38 BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel ODBQA-SPKQT-BAKV3-NAD2U-0F25P-10UCS

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapqnighg gkelte land. Foretaksregisteret:?gg@iﬁg@é}é?)gyﬁH NG 39‘1@83@023.pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel ODBQA-SPKQT-BAKV3-NAD2U-0F25P-10UCS
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6 Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

HANS NORDAHLS GATE 32-38 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 922 832 994, KUNDENR. 7998

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 5264 478 2998 992 5 242 000 5970 000
Andre inntekter 0 10 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5264 478 3 008 992 § 242 000 5 970 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 3 26085 -12690 -22000 -28 000
Styrehonorar 4 -185000 -90000 -140000 -200000
Avskrivninger 13 27238 -27238 -5 000 -28 000
Revisjonshonorar 5 17393 -12137 -12000 -15000
Forretningsfarerhonorar -190 868 -121425 -190000 -187 000
Konsulenthonorar 6 -51580 -21821 -8 000 -8 000
Drift og vedlikehold 7 -678368 -333622 -575000 -658 000
Forsikringer -246 979 -143 866 -248 000 -272 000
Kommunale avgifter 8 -863027 -547477-1036 600 -890 000
Kostnader sameie -364 800 0 0 -560000
Energi/fyring 9-1 342610 -880109-1410600-1 704 104
TV-anlegg/bredband 617 063 -416498 -706 000 -680 000
Andre driftskostnader 10 -369611 -563681 -523500 -643 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 980 620-3 170 564-4 876 700-5 883 104
DRIFTSRESULTAT 283858 -161572 365 300 86 896

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 1111141 15030 0 70 000
Finanskostnader 12 -162 -329 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 110 978 14 701 0 70 000
ARSRESULTAT 394 836 -146871 365300 156 896
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 394 836 0

Fra opptjent egenkapital 0 -146 871
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Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

HANS NORDAHLS GATE 32-38 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 922 832 994, KUNDENR. 7998

BALANSE

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler

Note 2023 2022

13 165865 193 103

SUM ANLEGGSMIDLER

165 865 193 103

OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader
Kundefordringer
Forskuddsbetalte kostnader
Andre kortsiktige fordringer
Driftskonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken I

32205 4 485

13 378 0
119813 157 436

0 106 960

267764 72031
263811 277017
27991291008 379

SUM OML@PSMIDLER

3 496 1011 626 307

SUM EIENDELER

3 661 9651 819 410

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Fusjon Hans Nordahl gt 32-34 BS og Hans Nordahl gt 36-38 BS
Arets resultat

Opptient egenkapital

1 913 176 0
394 836 0
17650481 765 048

SUM EGENKAPITAL

3073 0601 765 048

GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandargjeld

69053 24762
519852 29601

SUM KORTSIKTIG GJELD

588 905 54363

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

3 661 9651 819 410

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 1.mai.2024
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8 Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

Styret i Hans Nordahls Gate 32-38 Boligsameie

Bjern Ola Mundgjel/s John Are lversen/s Guri Kveseth/s
Oddmund Seljestad/s Vegar Simensen/s
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9 Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

FUSJONERING AV HANS NORDAHLS GT 32-34 BS OG HANS NORDAHLS GT 36-38 BS
Hans Nordahls gate 32-34 BS ble fusjonert med Hans Nordahls gate 36-38 BS den
01.01.2023 og omdannet til Hans Nordahls gate 32-38 BS.

Det ble ikke foretatt oppgjar av egenkapitalen ved

fusjoneringen,

og Hans Nordahls gate 32-34 BS sin egenkapital ved

fusjonsdatoen ble

overfert til Hans Nordahls gate 32-38 BS. Dette har fart til en gkning av egenkapitalen i
det gjenstaende sameiet.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3546 745

Brensel 960 894

Kabel-TV 708 463

Differanse felleskost jan/feb (i forbindelse med

fusjonen) 48 376

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5264 478
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10

Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -26 085
SUM PERSONALKOSTNADER -26 085

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
Derfor ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 185 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 17 393.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS vedr.fusjonen -51 580
SUM KONSULENTHONORAR -51 580
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -60 299
Drift/'vedlikehold VVS -106 074
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -94 998
Drift/vedlikehold heisanlegg -220 506
Drift/vedlikehold brannsikring 61 299
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -128 146
Kostnader dugnader -7 046
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -678 368
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -745 944
Kommunale avgifter -117 083
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -863 027
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -147 458
Fjernvarme -1195152
SUM ENERGI / FYRING -1 342 610
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11 Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -7 01
Vaktmestertjenester -123 095
Vakthold -13 139
Renhold ved firmaer -131 569
Snarydding -45 094
Andre fremmede tjenester -44 030
Andre kontorkostnader -320
Bank- og kortgebyr -5 353
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -369 611
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2182
Renter av sparekonto i OBOS-banken 99 312
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1016
Andre renteinntekter fra oppharte konti 8 631
SUM FINANSINNTEKTER 111141
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld -162
SUM FINANSKOSTNADER -162
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Mabler
Tilgang 2021 111987
Avskrevet tidligere -17 321
Avskrevet i ar -15 988

78 678
Sykkelstativ
Tilgang 2021 112 500
Avskrevet tidligere -14 063
Avskrevet i ar -11 250

87 187
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 165 865
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -27 238
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12 Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7145551.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 21.05.24
Selskapsnummer: 7998 Selskapsnavn: Hans Nerdahls Gate 32-38 Bs

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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