== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 355 749

Eiersekgonssameie

SAMEIET SKJERGARDSHOLMEN
c/o Obos Stor Bergen

Inger Bang Lundsvei 4

5059 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hamit Turan
20.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1868 270 1894 692
Sum inntekter 1868 270 1894 692
K ostnader

Lgnnskostnad 114 100 91 280
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 8610 20 667
Annen driftskostnad 1541 399 1722 836
Sum kostnader 1664 109 1834783
Driftsresultat 204 161 59 909

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 29213 8198
Sum finansinntekter 29213 8198
Annen finanskostnad 101

Sum finanskostnader 101 0
Netto finans 29112 8198
Resultat far skattekostnad 233273 68 107
Arsresultat 233273 68 107
Totalresultat 233273 68 107

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 233273 68 107
Sum overfaringer og disponeringer 233273 68 107
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5 8615

Sum varige driftsmidler 5 8615

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 5 8615
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 77 256 74 613
Sum fordringer 77 256 74 613
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1582 246 1269 350
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1582 246 1269 350
Sum omlgpsmidler 1 659 502 1343963
SUM EIENDELER 1659 507 1352578

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1459 810 1226 537
Sum opptjent egenkapital 1459 810 1226 537
Sum egenkapital 1459 810 1226 537
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 86 646 16 390
Annen kortsiktig gjeld 113051 109 651
Sum kortsiktig gjeld 199 697 126 041
Sum gjeld 199 697 126 041
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 659 507 1352578
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 538079

915 355 749
Eierseksjonssameie
SAMEIET SKJERGARDSHOLMEN
c/o Obos Stor Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hamit Turan
20.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.05.2025 kl 03:36
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Side 4 av 125



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Organisas jonsnr:

915 355 749

SAMEIET SKJERGARDSHOLMEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 868 270 1 894 692
Sum inntekter 1 868 270 1 894 692
Kostnader

Lennskostnad 114 100 91 280
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 8 610 20 667
Annen driftskostnad 1 541 399 1 722 836
Sum kostnader 1l 664 109 1 834 783
Driftsresultat 204 161 59 909
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 213 8 198
Sum finansinntekter 29 213 8 198
Annen finanskostnad 101

Sum finanskostnader 101 o]
Netto finans 29 112 8 198
Resultat fer skattekostnad 233 273 68 107
Arsresultat 233 273 68 107
Totalresultat 233 273 68 107
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 233 273 68 107
Sum overferinger og

disponeringer 233 273 68 107

Utskriftsdato 15.07.2024

Organisasjonsny 915 355 749

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Organisasjonznr: 915 355 749
SAMETET SKJERGARDSHOLMEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lignende 5 8 615
Sum varige driftsmidler 5 8 615
Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle
anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 5 8 615
Omlepsmidler
Varer
Sum varer 0 0
Fordringer
Andre fordringer 77 256 74 613
Sum fordringer 77 256 74 613
Investeringer
Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende 1 582 246 1 269 350
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 1 582 246 1 269 350
Sum omlepsmidler 1 659 502 1 343 963
SUM EIENDELER 1 659 507 1 352 578
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]
Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 15.07.2024 Organisasjonsny 915 355 749 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Annen egenkapital 1 459 810 1 226 537
Sum opptjent egenkapital 1 459 810 1 226 537
Sum egenkapital 1 459 810 1 226 537
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 86 646 16 390
Annen kortsiktig gjeld 113 051 109 651
Sum korteiktig gjeld 199 697 126 041
sum gjeld 199 697 126 041
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 659 507 1 352 578

Utskriftedato 15.07.2024 Organisasjonsny 915 355 749 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Organisasjonznr: 915 355 749
SAMETET SKJERGARDSHOLMEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6346
Sameiet Skjzergardsholmen
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Velkommen til &rsmgte i Sameiet Skjaergardsholmen

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
20. mars 2024 kl. 19:00, Ungdomshuset Spiren pa Hakonshella.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Vedlagt sak 1 er lagt fullmakiskjema ftil bruk for sameiere som gir andre fullmakt til & stemme for seg ved
arsmetet. SKkjemaet mé fylles ut, undertegnes, skrives ut og leveres ved registrering pa arsmotet

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvithe
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og 4rsregnskap

8. Overvaking av garasjeanlegg og bathavn

7. Etablering av Badstue i Sameiet

8. Vedlikeholdsavtale for Sameiets bygningsmasse

9. Overskjoting av gbnr 129/809 til Bergen kommune

10. Revidering av Sameiets vediekter § 20 Sameiets parkeringsplasser
11. Forslag til endring vedtektenes § 27 Bruk av strem i Marina.

12. Fastsettelse av honorarer

13. Valg av styremedlemmer

14. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Skjeergardsholmen

2av N6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Per Helle Johnsen er valgt.

Vedlegg
1. 200324Fullmakt.pdf

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Stig Leseth foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3avé
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
2. 8346 Revisjonsberetning 2023 Sameiet Skjeergardsholmen.pdf
3. Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Overvaking av garasjeanlegg og bathavn

Forslag fremmet av:
Stig Laseth

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameie har vaert utsatt for tyveri og haerverk i bat- og garasjeanlegg.

Sameie bar ga til anskaffelse av kamera overvakingsanlegg som lagrer data pa disk i x antall dager for at styre

skal vaere mulig 4 identifisere gjerningsmann.

Overvakingsanlegg med 4 wifi kamera og opptaker koster fra 7.000 og oppover.

4 av 116
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Se

https://www.sikkerheten-selv.no/produkterfovervakningskamera/overvakningskamera-pakker/tradlos-kameraoverakningspak

Styrets innstilling

Etablering av kameraovervaking av fellesareal i sameier og borettslag reguleres av forskrift datert 2. juli 2018,
nr. 1107.

Datatilsynet krever at kameracvervakning i boligselskaper er forankret i bredt anske blant beboere. | praksis
har vedtak med to tredjedels flertall pa arsmester veert en grense. Det anbefales ogsa a vedtektsfeste
overvakingen. Behovet for kameraovervaking ma begrunnes, det mé vises at alternativer ikke oppnar samme
resultat, og at tiltaket er proporsjonalt og nedvendig.

Reglene krever at det etableres rutiner for sletting av opptaksdata i trad med personvernloven. Opptak skal
normalt slettes en uke etter at de er gjort. Det er ogsé krav om at kun en sikkerhetsansvarlig i boligselskapet
skal ha tilgang til opptaksmaterialet.

Plassering av kameraer pa sameiets omrade, da seerlig for havnen, ma sikre at ikke offentlige omrader rundt
havnen cgsa overvakes

Eiter styrets oppfatning tilsier ikke dagens situasjon med tyveri og haerverk behov for etablering av
kameraovervaking, med de krav som i den sammenheng stilles. Utviklingen i sameiet falges tett opp og sameiere
bidrar aktivt til at tilganger til parkeringsarealer og boder er |ast.

Styrets innstilling er at forslaget avvises.
Forslag til vedtak

Sameie anskaffer kamera overvakingsanlegg som dekker bathavn, innvendig garasje og garasjedekke.-
Monteres og driftes av styre.

Sak 7
Etablering av Badstue i Sameiet

Forslag fremmet av:
Geir Otterbeck, Per Jergensen. Audun Angelfoss, Gregar Barikmo

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

En interessegruppe i Sameiet Skjeergardsholmen har fremmet forslag om a etablere en badstue pa Sameiets
omrade. Tiltaket har til hensikt & fremme velvaere for beboere og ake sameiets verdier. En badstue lasning vil
vaere innlemmet i og underlagt Sameiets vedtekter. En prosjektgruppe har presentert et utkast for bygging og
drift, samt finansiering av forslaget for Styret. Tiltaket krever godkjenning fra Bergen Kommune.

Siste revisjon av forslaget til etablering av Badstue ligger som vedlegg.

Styrets innstilling
Styret stiller seg bak til badstue gruppens forslag.

5av 16
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

Styret innstiller pa at Badstuen etableres pa fellesomrade ved beplantet omrade iht vedlegg Alternativ 1,.
Plasseringen vil representere en oppgradering for Sameiet og bidra til ekt trivsel og velveere.

Basert p4 mottatt forslag, vil Styret gi tilslutning til at prosjekt Badstue finansieres ved bruk av Sameiets
opptjente egenkapital, begrenset oppad til kr 300.000,-. Etablerings kostnadene avskrives over 10 ar.

Sameiets vedtekter endres ved inkludering av ny § 30 Felles badstue . Naveerende § 30 Lov om eierseksjoner,
endres til §31.

Styret foreslar felgende formulering av ny §30 Felles badstue.

" Badstuen er til bruk for Sameiets beboere og deres gjester. Sameiets styre fastsetter priser for bruk av
badstuen. Prisene skal sikre at drift og vedlikehold av badstuen over tid minimum skal vasre selvfinansierende.
Badstuens skonomi inngar i sameiets totale skonomi, men skal kunne identifiseres med eget regnskap.

Sameiets arsmeote velger en badstue driftsgruppe p& minimum 3 medlemmer med ansvar for oppfelging av
daglig drift og vedlikehold av badstuen. Badstue driftsgruppe skal rapportere til Sameiets styre.”

Forslag til vedtak

Etablering av Badstue godkjennes i samsvar med Styrets innstilling.

Vedlegg
4. Badstue_Arsmetet 2024 pdf

Sak 8
Vedlikeholdsavtale for Sameiets bygningsmasse

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet Skjaergérdsholmen vil grunnet alder, bygningskonstruksjoner, klima og naerhet til sjg, paberegne
betydelige framtidige vedlikeholdsoppgaver og akte vedlikehcldskestnader. Styret har derfor aktivt viderefert
arbeidet med a innhente tilbud og fa pa plass en langsiktig vedlikeholds avtale for Sameiets bygningsmasse.
Arbeidet har tatt utgangspunkt i tidligere innhentede tilbud pa vedlikeholdsavtaler, rapporter utarbeidet

i den sammenheng og vedlikeholds anbefalinger. Malsettingen har vaert & inngé en robust og langsiktig
vedlikeholdsavtale som ivaretar verdien og standarden pa Sameiets bygningsmasse, og som er tilpasset-
fremtidige klimautfordringer. Skjeergardsholmen er snart 10 ar gammel fra ferdigstillelse av byggetrinn 1, og
det er viktig at det tunge vedlikeholdsarbeidet starter opp i 2024

Avtalen secm na er framforhandlet er en 20 ars langsiktig aviale med KTV Group, der vi som kunde i
avtaleperioden kan si opp avtalen med 12 mnd varsel. Oppsigelse vil medfere en avregning mot utfert
arbeid/medgéatt tid, men styret vurderer den kostnadsmessige risiko ved eventuell heving av avtalen som
relativt liten. Hevingstidspunkt i avtaleperioden, sammenholdt med gjennomferte oppgaver, har i den
sammenheng betydning og kan vurderes av Sameiet. Ellers vises til vedlagte avtaleutkast.

Avtalens omfang:

+ Fasadevask + Mere Royal Oljebehandling alle bygg ar 1 og deretter ved behov

6av 6
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* Vask av fellescmrader ute areal - arlig.

* Sjekk av tak og rens av sluker- arlig.

* Vask nedlep fra tak/terrasser-arlig.

« Spyling kloakk stikk ledninger, og til kum utferes hvert 5 ar.

* Rens av ventilasjon leiligheter utferes ferste ar/ar 2, deretter hvert 5 ar.

» Bluetag dokumentasjon system som vil gi en oversikt pa FDV dokumentasjon rapporter over utfert arbeid og
bilder.

Avtalens kostnad: Konsumprisindeks regulert pris pr. mnd kr 31410,- + mva.

Vedlikehold av og ivaretakelse av verdien pa sameiets byghingsmasse og fellesomrader er sentralt ansvar for
Styret. Inngaelse av avtaler for a sikre dette ligger normalt innenfor styrets ansvar og fullmakter.

Styret velger likevel pa grunn av vedlikehcldsavialens omfang og viktighet a legge saken frem for arsmotet.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at sameiet inngér en 20 ars langsiktig avtale med KTV Group (ref. link til avtale).
Styret legger til grunn at sameiernes budsjettert felleskostnader for 2024 ikke endres ved inngaelse av KTV

avtalen. @kte kostnader for 2024 foreslas dekket fra budsjetterte vedlikeholdskostnader og midler fra sameiets
opptjente egdenkapital.

For 2025 foreslas avtalen delvis finansiert ved bruk av budsjetterte vedlikeholdskostnader, bruk av egenkapital
og ekning i sameiernes felleskostnader. Full effekt av avtalen pa sameiernes felleskostnader vil saledes ferst
merkes f.o.m budsjettaret 2026.

Sameiet har en opptjent egenkapital som muliggjer slik trinnvis innfasing av de kostnadsmessige
konsekvensene av avtalen. Lasningen foreslas for & unngé for store trinnvise endringer i den enkelte sameiers
felleskostnader.

Avtalens arlige kosthadsmessige konsekvens, i 2024 priser, vil vaere ca kr 480 000 inkl mva. Samtidig vil avtalen
redusere andre lepende vedlikeholdskostnader slik at nettoeffekten pa sameiets totale kostnader vil vaere
lavere. En langsiktig og robust avtale kan ogsa i fremtiden vaere med pa a redusere forsikringskostnadene pa
bygningsmassen samt ivareta/eke sameiets markedsverdi.

Avtalekostnadene vil som andre felleskostnader bli fordelt iht sameiebrakene.

Forslag til vedtak

Saken vedtas iht til styrets innstilling

Vedlegg
5. Vedlikeholdsplan Sameiet Skjeergardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
6. Link il KTV {1).pdf

7av 116
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Sak 9
Overskjgoting av gbnr 129/809 til Bergen kommune

Krav til flertall:
Tilslutning (100%)

Tirsdag 26.01 2021 ble det avheldf oppmalingsforretning vedrarende fradeling av parsell av gnr 129bnr.19 fil
formal "offentlig annet uteocppholdsareal". Gnr 129 bnr 809 ble fradelt og opprettet til dette formal.

Arsmetet vedtok i mete 21.03.2023 hjemmelsoverfaring av gnr 129 bnr 809 til Bergen kemmune og kommunen
ved Etat for bygg og eiendom fikk ansvar for tinglysing av saken. Innsendte tinglysing til Kartverket ble, grunnet
formelle mangler ved seknaden, avslatt og returnert.

Denne sak reises for arsmetet for a rette opp i mangler og slik at ny tinglysing kan oversendes fra Bergen

kommune til Kartverket. Saken medferer ingen kostnader for Sameiet.

Styrets innstilling

Arsmotet vedtar & overskjste eiendommen gnr 129 bnr. 809 vederlagsfritt til Bergen kommune

Forslag til vedtak

Arsmatet vedtar 4 overskjste eiendommen gnr 129 bnr. 809 vederlagsfritt til Bergen kommune

Vedlegg
7. Kartvedlegg - EDKID - 12502834.pdf

Sak 10
Revidering av Sameiets vedtekter § 20 Sameiets parkeringsplasser

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Saken gjelder revidering av Sameiets vedtekter for & sikre at den av Arsmete vedtatte parkeringsplan av
21.03.2017 blir i samsvar med kravene eierseksjonsloven § 25 5 ledd. For at planen skal vaere gyldig s&
er eierseksjonsloven § 25 5. ledd klar pa at planen i tilfelle m& inn i vedtektene. Bruksrett til de tildelte
parkeringsplassene er iht eierseksjonsloven 30 ar, og varigheten av bruksretten blir da til 01.01.2048.

Gjesteparkeringsplasser faller utenfor disse bestemmelser.

Styret vil fremover gjennomga sameiets vedtekier far 4 vurdere om det er behov for andre endringer i disse
ift krav i eierseksjonsloven. Saker om dette vil i tilfelle fremmes til senere arsmeter.

Styrets innstilling

Styret forslar endring av vedtektenes §20 med felgende formuleringer:

§ 20 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet disponerer 76 parkeringsplasser, fordelt pa garasjeanlegg, carpert pa taket av garasjen, utenders pa
taket, ved innkjaring til taket, ved innkjaring til garasjen og ved trafo, som alle ligger pa sameiets fellesareal. Fire

8av 6
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parkeringsplasser ved innkjering til tak garasjeanlegg + en ved trafo, totalt 5 stk er kun til utleie iht. sameiets
vedtekter.

Hver av sameierne har midlertidig enerett til bruk av en eller flere bestemte parkeringsplasser p4 sameiets
fellesareal. Det fremgar av egen liste og plantegninger hvilke plasser scm disponeres av de enkelte seksjoner.
Listen og tegninger falger av vedleggene 1-1, 1-2 og 1-3 til disse vedtekter. Ajourheld av listen/tegninger regnes
ikke som vedtektsendring og kan utferes av styret/forretningsferer. De enkelte plasser merkes ogsa med
leilighetsnummer/seksjonsnummer. Eneretten gjelderi 30 ar fra 1.1.2018. Endring i etablerte eneretter krever
samtykke fra de seksjonseiere som er direkte berort.

Det er 4 HC-plasser i garasjeanlegget og 1 HC plass i carport pa tak. HC-plasser er tildelt til gitte boliger

i henhold til kjgpekentrakt, men beboere med verifisert behov/krav pa HC-plass har fortrinnsrett til disse
plassene. Beboere som i utgangspunktet disponerer HC-plasser uten selv a tilfredsstille krav til HC-plass plikter
& fravike/bytte plass i slike tilfeller. Det er styreti sameiet som bestemmer hvilke plasser som ma vike nar behov
oppstar.

Bruksrett til biloppstillingsplasser kan ikke cmsettes eller leies ut til andre enn medlemmer av sameiet.
Ved inngéelse av leieavtale for biloppstillingsplass, skal dette meldes til styret som holder oversikt over
eier-/bruksrettsforhold cg utleie av biloppstillingsplasser

Vedlegg til Sameiets vedtekter:

Vedlegg nr 1: Parkeringsplan for garasje og boder
Vedlegg nr 2: Liste over Parkeringsplasser garasje
Vedlegg nr 3 : Parkeringsplan vedtatt pa arsmete 2017

Forslag til vedtak

Vedtektenes § 20 Sameiets parkeringsplasser endres i samsvar med Styrets innstilling.

Vedlegg
8. Parkeringsplan garasje og boder.pdf
9. Liste over parkeringsplasser garasje.pdf

10. Parkeringsplan vedtatt pa arsmete 2017.pdf

Sak 11
Ferslag til endring vedtektenes § 27 Bruk av strem i Marina,

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har gjennom aret sett behov for en bedre oppfelging av kostnader til stremforbruk til bater i Marina. Det
er behov for bedre avregning av den enkelies forbruk med et system som ikke baseres p& méanedspriser.

Styret foreslar pa denne bakgrunn endring i vedtektenes §27 Bruk av strem til uttak ved Marina:

Styrets innstilling

Sav 116
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Styret innstiller pa at vediektenes §27 Bruk av strem til uttak ved Marina endres til felgende:

"Beboere som etter avtale disponerer strem til bater betaler for stremforbruket etter avlest forbruk. Forbruk
avleses to ganger arlig, midtsommer og &rskiftet. Styret beregner og fastsetter kw/t priser for forbruket ut fra
avleste perioders markedspriser tillagt en administrasjonskostnad.

Bruk av strem i marina felger bestemmelsene i sameiets havnereglement. Styret beslutter hvilke utstyr som
skal brukes for registrering av stremforbruket. Utstyret finansieres av den enkelte bruker

Forslag til vedtak

Arsmate vedtar endring i §27 Bruk av strem uttak ved Marina i samsvar med Styrets innstilling.

Sak 12
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 100 000

Sak 13
Valg av styremedlemmer

Det skal velges leder og ett nyit styremedlem

Innstilling

Styret viser til valgkomiteens innstilling

Roller og kandidater

Valg av 1leder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som leder:

* PerHelle Johnsen
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Tone Loftesnes Kornli

Sak 14

10 av M6
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Valg av valgkomite
Det skal velges tre kandidater til valgkomite

Innstilling

Styret viser til valgkomiteens innstilling. Valgkomiteen konstituerer seg selv

Roller og kandidater
Valg av 3 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:

* AIf Arne Byrknes
* GeirOtfterbeck

¢ Gregar Barikmo

Mav e
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SKJAERGARDSHOLMEN SAMEIE

FULLMAKT

girherved... ... e
fullmakt til 4 stemme for meg/oss pa Skjeergardsholmen Sameies ordinzre sameiermete
onsdag 20.mars 2024

Bergen,

(dato)

Underskrift

Vedlegg 1 12 av 116 200324 Fullmakt.pdf
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Til arsmgtet i Sameiet Skjeergardsholmen

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Skjaeergardsholmen som viser et overskudd pa kr
233.273. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}.
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
arapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

MY

13 av BB46 Revisjonsberetning 2023 Sameiet Skjser

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nestegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5800 Norheimsund
TH.. +47 56 5500 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

www.rg.no

Statsautoriserte

revisorer
ardsholmen.pdf
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift

skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 28/2-24

Revisorgruppen Hordaland AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Statsautoriserte

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
revigorer
ardsholmen.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Per Helle Johnsen Hakonshellaveien 229
Styremedlem Nina Angelfoss Hakonshellaveien 227 E
Styremediem Stine Fjeldstad Hakonshellaveien 225
Styremedlem Geir Kjetil Thorbjgrnsen Hakonshellaveien 227 C
Styremediem Arne Thornes Hakonshellaveien 225

Valgkomiteen

Alf Arne Byrknes Hakonshellaveien 227 A
Stig Lgseth Hakonshellaveien 227 D
Geir Otterbeck Hakonshellaveien 227 B
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Skjaergardsholmen

Sameiet bestar av 45 seksjoner.

Sameiet Skjeergardsholmen er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 915355749, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
129 19

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

Styrets arbeid

Fysisk arsmete ble avholdt 21 mars 2023 hvor navaerende styre ble valgt.

Styret har i 2023 hatt 12 styremater som avholdes i det «Bla Huset» bak ungdomshuset.
Kommunikasjon med styret skjer pa skjergardsholmen@styrerommet.no .

Styret har gjennom aret Igpende arbeidet med oppfaelging av diverse saker innmeldt fra
sameiere, sgerlig innen lgpende vedlikehold. Av stagrre saker som er behandlet kan

Vedlegg 3 15 av 116 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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2 Sameiet Skjsergardsholmen

nevnes:

* Avklaring av ansvar for vedlikehold av omrader fradelt sameiet til Bergen kommune.
Bergen kommune har bekreftet ansvar for drift og vedlikehold av omrader som
omfattes av gbnr 129/781 (veier og brygger mot bathavnen). Herunder ansvar for
sandfangkummer og overvannsanlegg.

e Gjennomfgring av hjiemmelsoverfgring av gbnr 129/809 til Bergen kommune iht.
tidligere arsmetevedtak

e Vurdering av ny forsikringsavtale for fellesomrader bedre tilpasset sameiets risiko.
Stor usikkerhet mht kostnadsmessige konsekvenser av endring i en tid med
generelt stor kostnadsgkning for forsikringsavtaler har utsatt beslutning av valg av
avtale.

Etablering av ny felles serviceavtale for sterkstrem, svakstrgm og brannvern.
Oppmaling av batplasser i sameiets flytebrygger etter melding om at batplassers
bredde avvek fra bredde angitt i vedlegg til vedtektene

s Behandling av nabovarsel gjeldende utrigger plassert i tilknytning til gbnr 129/781

¢ Vurdering av ny langsiktig vedlikeholdsavtale for sameiets bygningsmasse.

¢ Avklaring av forholdet mellom sameiets vedtatte parkeringsplan, sameiets vedtekter
og eierseksjonsloven

Styret har i sitt arbeid seerlig vektlagt god kostnadsstyring med mal om & bygge opp
tilstrekkelig egenkapital til & mete de vedlikeholdsutfordringer sameiet star overfor de
neste arene. Videre er felgende prioriterte oppgaver gjennomfert:
¢ Kontroll av elektriske anlegg
Kontroll av tak
Kontroll av fellesarealer
Oppmaling av batplasser
Branngvelse
Kontroll og utskifting av elektrode pa hjertestarter
Oppfaelging av innmeldte lekkasjer
Gjennomfgring av gjenstaende arbeider ift avtale med Utbygger. Bortimot 400 glass
pa verandaer er skiftet og tiltak pa verandaer for hindre vannlekkasje.

Sameiet har en ordning med kontaktperson i hvert bygg, som kan melde fra til styret om
feil og driftsproblemer i byggene. Videre kan disse utfgre noen enkle grep som start av
heiser som er stoppet og igangsetting av kloakkpumpen. Fglgene personer er oppnevnt av
styret iht. vedtektene § 9
s A1 - Audun Angelfoss
A2 — Stig Lgseth
A3 — Frank Krogenaes
A4 — Greger Barikmo
A5 — Trond Vindenes
B - Dennis Larsen (flyttet)
C - Arne Vindenes

Kontaktinformasjon finner du pa Vibbo.

Parkering
Nar det gjelder gbnr 129/781, veier mot bathavnen, er disse regulert som gang- og
sykkelvei. Veiene er offentlige omrader tilherende Bergen kommune. Omradet skal derfor i

Vedlegg 3 16 av 116 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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minst mulig grad trafikkeres, kun av og pastigning og leveranse av varer til leiligheter kan
aksepteres. Parkering er ikke tillatt.

Styret far stadig henvendelser fra sameiere om at det er stor trafikk p4 omradet, foruten at
omradet ogsa brukes til parkering. Dette er en situasjon vi ma unngé og sameierne ma
forholde seg til de restriksjoner som gjelder for omradet. Det vil potensielt veere til stor
sjenanse om personer utenfor sameiet i skende grad begynner 4 trafikkere veiene og
bruke dem til parkering

Minner ogsé om vedtektenes forbud mot parkering pa fellesomradet. Unntaket er utvidet
parkering for besgkende etter behov ved hgytider.

Miljgkomiteen (MK)
MK er en radgivende komite overfor styret. MK behandler saker knyttet til felles miljg,
utseende og felles uttrykk pa fellesomrader og anlegg.

+ Grgntanlegg

s Trivsel (Fysiske tiltak}

s Miljg saker generelt
MK har arrangert et par fellesdugnader i lgpet av aret, og bidrar i tillegg med egeninnsats
pa grentanlegget, sette opp juletre og tenne lys. Aktiv innsats fra sameierne forventes.

Det er viktig at MK gir innspill til styret i tilknytning til arlig budsjett pa lepende drift,
vedlikehold og anskaffelser innen komiteens saksomrader.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med polisenummer
889020. 4 Sameiet Skjeergardsholmen Den enkelte sameier kan varsle en forsikringssak
direkte til sameiets forsikringsselskap / OBOS, men styret skal ogsa varsles umiddelbart
om at en forsikringssak er opprettet. Styret kan melde inn forsikringssaker pa sitt verktey
«Styrerommet».

Det er viktig at sameiere kontakter styret for skademeldinger meldes inn til
forsikringsselskap slik at det kan gjengres en forel@pig vurdering av om skader omfattes
av fellesforsikringen. Innmeldte skader pavirker fremtidig pris pa sameiets forsikring.

Dersom saken dekkes av sameiets felles bygningsforsikring, men den berarer kun den
enkelte boenhet, kan eventuell egenandel for utbedring av skade bli belastet denne
sameier.

HMS

HMS ansvarlig er en rolle som pr. na ivaretas av et styremedlem. Det foretas arlig
evaluering av HMS oppgavene, det er foretatt flere kontroller og fellesomradene er
inspisert. Kontroll av brannsikkerhet er foretatt. Avvik falges opp. Inntil videre, vil HMS
ansvaret fortsatt veere en rolle som ivaretas av et styremedlem og ligge direkte under
styrets ansvar a felge opp. OBOS har gitt oss gode verktay med tilgang pa en egen HMS
modul pé «Styrerommet». Beboere oppfordres til & aktivt medvirke innen helse, miljg og
sikkerhet, ved & melde inn avvik til styret.

Samarbeid i styret
Styrearbeidet har gjennom aret fungert godt. Arbeidet er omfattende og
kompetansekrevende Vi har en god kompetansemiks og alle har bidratt aktivt. Det er en
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malsetting for oss i styret at vi skal veere lett tilgjengelige, lite byrakratiske, svare raskt pa
henvendelser og ha fokus pa felleskapets interesser.

Fremtiden

Sameiets bygningsmasse og fellesomrader nszermer seg né en alder pa 10 ar. Dette
medfarer behov for gjennomfering av tungt vedlikehold, seerlig for sameiets
bygningsmasse. Samtidig er medfarer bygningsmassens utforming og omfang at
vedlikeholdsoppgavene fremover blir kostnadskrevende. Konsekvenser av
klimaendringene med mer ekstrem nedber pavirker ytterligere behovet for vedlikehold og
kostnhader.

For & redusere potensiale for skader og redusere kostnader er det fremover viktig at
sameierne aktivt vedlikeholder sine seksjoner og da saerlig sine verandaer. Oppsamling av
vannmengder ma unngas og nedlgp holdes apne og sikres. Utslipp av sterre mengder
vann, f.eks fra barnebasseng, pa verandaer ber ikke forekomme. Spyling med
haytrykkspylere pa verandaer ma skje med forsiktighet.

Styret har gjennom aret lagt til grunn god kostnadskontroll for & kunne bygge opp
egenkapitalen til & mete ngdvendige vedlikeholdsoppgaver, og fremmer til arsmotet
forslag til servicekontrakt som langsiktig skal sikre sameiets verdier. Sameiets egenkapital
er na av en slik starrelse at det tunge vedlikeholdet anbefales starte opp uten at de
fremtidige kostnadene for sameierne blir for store. Det er viktig at nedvendige tiltak na
gjennomfares.

Konkret avklaring med Bergen kommune mht drift og vedlikeholdsansvar for omradene
129/781 og 129/801 blir en prioritert oppgave. Forventninger om gkende antall situasjoner
med ekstreme og kortvarige nedb@rsmengder, gjer slik avklaring viktig. Samtidig ma
sameiet trolig utforme nye planer for sngrydding pa sine egne fellesomrader, f.eks. pa
parkeringsdekket.
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5 Sameiet Skjsergardsholmen

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 459 805.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 3 19 av 116 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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6 Sameiet Skjsergardsholmen

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameist
Skjeergardsholmen.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 8% gkning av felleskostnadene
fra jan 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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SAMEIET SKJARGARDSHOLMEN
ORG.NR. 915 355 749, KUNDENR. 6346

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1778842 1575138 1712000 1801000
Ladeinntekter EL-bil 89 428 53 996 0 50 000
Andre inntekter 0 265 558 100 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1868270 1894692 1812000 1851000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14 100 -11 280 -15 000 -15 000
Styrehonorar 4 -100 000 -80 000 -80 000 -100 000
Avskrivninger 11 -8 610 -20 667 -40 000 -20 000
Revisjonshonorar -6 208 -5938 -6 500 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -77 805 -74 815 -78 000 -80 000
Konsulenthonorar ¢] -4 813 -8 250 -60 000 -40 000
Drift og vedlikehold 7 -427 530 -668 748 -582 000 -612 000
Forsikringer -255 108 -198 560 -278 000 -280 000
Energiffyring -212 644 -372122 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -361 644 -200708 -290 000 -300 000
Andre driftskostnader 8 -195 648 -193 695 -174 000 -170 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1664109 -1834783 -1903500 -1924500
DRIFTSRESULTAT 204 161 59 909 -91 500 -73 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 29213 8198 0 0
Finanskostnader 10 -101 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 29 112 8198 0 0
ARSRESULTAT 233 273 68 107 -91 500 -73 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 233273 68 107
Vedlegg 3 21av 16 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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SAMEIET SKJARGARDSHOLMEN
ORG.NR. 915 355 749, KUNDENR. 6346

Sameiet Skjsergardsholmen

BALANSE
Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 ) 8615
SUM ANLEGGSMIDLER 5 8 615

OML@PSMIDLER

Forskuddsbetalte kostnader

Andre Kortsiktige fordringer 12
Driftskonto OBOS-banken

68 128 74 613
9128 0
540 461 354 785

Sparekonto OBOS-banken 1041785 914 565
SUM OML@PSMIDLER 1659 502 1343 963
SUM EIENDELER 1659 607 1352 578
Vedlegg 3 22 av 116 Arsrapport og arsregnskap 2023
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9 Sameiet Skjsergardsholmen
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1459810 1226 537
SUM EGENKAPITAL 1459 810 1226 537
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8751 25 451
Leverandargjeld 86 646 16 390
Energiavregning 13 104 300 84 200
SUM KORTSIKTIG GJELD 199 697 126 041
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1659507 1352578
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Bergen, . .2024
Styret i Sameiet Skjaergardsholmen
Per Helle Johnsen Nina Angelfoss Stine Fjeldstad
Geir Kjetil Thorbjgrnsen Arne Thornes

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

Vedlegg 3 23 av 116 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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10 Sameiet Skjsergardsholmen

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1294 848
Kabel-TV 288 360
Ventilasjonsservice 83 430
Garasjeleie 33 600
Tillegg strem frysebokser 30 204
Tillegg 25 800
Parkeringsleie 14 800
Carport 7 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1778 842
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 6 208.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 813
SUM KONSULENTHONORAR -4 813
Vedlegg 3 24 av 116 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Sameiet Skjsergardsholmen

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -94 678
Drift/vedlikehold VVS -11 530
Drift/vedlikehold elektro -40 228
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -15 067
Drift/vedlikehold heisanlegg -87 189
Drift/vedlikehold brannsikring -41 688
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -90 936
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 685
Drift/vedlikehold seppelanlegg -26 808
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -723
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -427 530
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -6 000
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 391
Driftsmateriell -3 310
Renhold ved firmaer -99 212
Snarydding -51 256
Andre fremmede tjenester -9 462
Telefon, annet -4 225
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -3 064
Velferdskostnader -3 827
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -195 648
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1993
Renter av sparekonto i OBOS-banken 27 220
SUM FINANSINNTEKTER 29 213
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -101
SUM FINANSKOSTNADER -101

NOTE: 11

VARIGE DRIFTSMIDLER
Brygge batplasser
Avgang 1900

Tilgang 2016

Avskrevet tidligere

Vedlegg 3 25av 116
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12 Sameiet Skjsergardsholmen
3
Port telefonanlegg
Kostpris 45 433
Tilgang 2018 57 904
Avskrevet tidligere 94 725
Avskrevet i ar -8 610
1
SYKKELSTATIV
Tilgang 2016 19 375
Avskrevet tidligere -19 374
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 5
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -8 610
NOTE: 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
El-bil 9128
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9128
NOTE: 13
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -104 600
SUM INNTEKTER -104 600
KOSTNADER
Uoppgjorte avregninger 300
SUM ENERGIAVREGNING -104 300

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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13 Sameiet Skjsergardsholmen

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
889020. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 3 27 av 116 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

0

OBOS

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN
Selskapsnr. 6346

Vedlikeholdsplan

Basert pa forenklet gjennomgang av bygningsmassen

OBOS Prosjekt

August 2020
N ettt . PR ?) :
vearegyg o VEUTRERCASS T SarTeret SKsESTgarasmomTeT = rettet endellg ra ort (1 A

14.05.2025 kI 03:36 Brgnngysundregistrene Side 49 av 125



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Oppdragsbeskrivelse ?

RAPPORTEN ER BESTILT AV

Sameiet Skjsergardsholmen

Org.nr 915 355 749
POSTADRESSE STYRELEDER FORRETNINGSF@ORER
H/&KONSHELLAVEIEN Geir Otterbeck CBOS Eiendomsforvaltning AS
225 Hékonshellaveien 227 B
A 5174 Mathopen
HAKONSHELLAVEIEN
227 AE T 900 95 610
HAKONSHELLAVEIEN E geiott@gmail.com
229

RAPPORTEN ER UTF@RT AV

OBOS Prosjekt AS - Oslo
Pb. 6666 St. Olavs Plass
0129 Oslo

SAKSBEHANDLER
Erik Christian Windt

T 22865892
E erik.christian.windt@obos.no

Befaring

Det er avholdt en befaring: 06.03.2020. Befaringene er visuelle og bygningsdeler over terreng er i hovedsak
befart fra bakkeplan. Eventuelle unntak er beskrevet direkte inn i den enkelte bygningsdel. Et representativt
utvalg av bygningsmassen er befart og vurdert: Fasader, vinduer, balkonger og terrasser, garasjeanlegg,
oppganger, utearealer med bryggeanlegg. | tillegg ble to leiligheter befart: Leilighet 23 og 21. Felgende var

tilstede:

Arne Vindenes Styremedlem Sameiet Skjeergdrdsholmen
Geir Otterbeck Styreleder Sameiet Skjaergdrdsholmen
Greger Barikmo Beboer Sameiet Skjaergdrdsholmen
Erik Christian Windt Hovedansvarlig OBOS Prosjekt AS

Kontroll og godkjenning

PROSJEKTNR 200180 KONTROLLERT AV GODKJENT AV
Torstejn R Tron Heglund
Vedlegg 5 ?}’gd‘ﬁwdﬁcgé%%&n Sameiet Skjaergérdsholirgn%n 2LHas endelig rapport (1).pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Om rapporten 3

Formalet med rapporten er a gi en generell oversikt over ekonomi, miljg og teknisk tilstand. Konstruksjoner,
tilstand og aktuelle tiltak for fellesarealer og —anlegg beskrives, og alle forhold som normalt ma vurderes for det
tas beslutninger om valg av tiltak for gjennomfering omhandles. Rapporten vil danne grunnlag for videre detaljert
planlegging og giennomfaering av spesifikke tiltak. En forenklet Vedlikeholdsplan er slik navnet tilsier radgivning
basert pd et tidsbegrenset oppdrag og ma ikke forstds som en komplett Vedlikeholdsnekkel der
bygningsmassen gjennomgas i sin helhet med ulike konsulenter pa hvert enkelt fagomrade.

Vurderingene er basert pa registreringer og visuelle observasjoner i forbindelse med gjennomfarte befaringer,
samt pd lover og forskrifter, hdndverksmessig utferelse og aktuelle bransjestandarder fra bygningene ble
oppfert. Ut fra en totalvurdering av de forhold som er registrert er det foretatt en prioritering av anbefalte tiltak.

| alle kostnadsestimater er det lagt inn antatt kostnad for prosjektledelse (7,5%), entreprenarens rigg og drift av
byggeplass (15%), samt 25% merverdiavgift. Dette forutsetter at tiltaket har en viss starrelse. For sma tiltak vil
prosentvise kostnader tilknyttet rigg, drift og prosjektadministrasjon vaere vesentlig heyere. For tiltak som er
planlagt utfart de neste arene er det beregnet en prisstigning pa 4% pr. ar.

TILSTANDSGRAD

o TG 0 Ingen symptomer — Tilnsermet nytt og uten symptomer pa slitasje
@ TG 1Svake symptomer — Bygningsdel/element har kun normal bruksslitasje
e TG 2 Middels kraftige symptomer — Bygningsdel/element har behov for vedlikehold
Q TG 3 Kraftige symptomer — Forhold som méa paregnes utbedret umiddelbart
® TG IU lkke undersokt — Tilstanden er ikke undersekt

KONSEKVENSGRAD OG KONSEKVENSER

Bygningsdelenes tilstand blir beskrevet med en konsekvensgrad (KG) med tilherende konsekvens

KONSEKVENSGRAD KONSEKVENSER

m Ingen konsekvenser e Sikkerhet (prioriteres hayest)
« Brudd pé lover og forskrifter

m Sma og middels konsekvenser « Mulige helseskader

m Vesentlige konsekvenser * Belastning pa ytre miljo
o Qkonomi
m Store og alvorlige konsekvenser « Energiforbruk

e Konsekvens for virksomheten
e Tap av kulturminner
o Utseende, estetikk

PRIORITERING AV TILTAK

Beskrivelse av prioriteringsgrader og femarsplaner

Hoy — Tiltaket anbefales utfart
Middels — Tiltaket bor utfores
Lav — Tiltaket kan utsettes

lkke relevant — Tiltaket er ikke relevant i dette tilfellet

Vedlegg 5 VedlikdBaditan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Konklusjon !

Byggene er oppfort i perioden 2014-2015 i kjente konstruksjoner typiske for byggetiden. Det er utfart lepende
vedlikeholdsarbeid men ikke arbeider av seaerlig starrelse. Der det i Vedlikeholdsplanen er henvist til
levetider/brukstid er tallene hentet fra relevante fagblader, SINTEF Byggforskserie og erfaringstall hos OBOS.

Bygningsmassen og uteomradet fremsto pa befaringene i generelt god stand, og de fleste bygningsdeler har
teoretisk lang gjenveerende brukstid. Det vil i kommende 5-ars periode veere behov for lapende vedlikehaold
samt periodiske vedlikeholdstiltak. En god del av arbeidene vil vaere utbedring av smaskader som naturlig dukker
opp i driftsperioden.

Videre er det i Vedlikeholdsplanen lagt vekt pa a etablere gode rutiner for bygningsdeler der man har erfaring
med at det oppstar skader eller konflikter.

Ved gjennomforing av enkelte tiltak vil det vaere behov for ytterligere undersokelser som ikke kan avdekkes
visuelt (underseakelsesniva 1), eksempelvis betongundersekelser, og kameraundersokelser av pipe/
avlapsrar/o.l. Undersokelsene utfares for a sikre korrekt informasjon om tilstanden slik at utbedringene utferes
med egnet produkt og metode, malt opp mot kost/nytte. | tillegg til & anbefale ytterligere undersokelser
grovestimeres selve gjennomfaringen av tiltaket, basert pa alder og tilgjengelig informasjon.

BYGG:

Starre tiltak som anbefales i kommende 5-ars periode:

- Utarbeide kart for drens- og overvannssystem samt kontrollerefrense kummer

- Fasadevask og periodisk overflatebehandling av fasader

- Kartlegging av sluklagsninger pa terrasser, og utarbeidelse av vedlikeholdsinstruks for terrasser
- Falge opp reklamasjon saken vedr lekkasjer fra- og stdende vann pa parkeringsanlegget

VWS

Starre tiltak som anbefales i kommende 5-ars periode:

- Kamerakontroll av bunn- og uttrekksledninger

- Utarbeide og distribuere info skriv - Riktig bruk av boligen

ELEKTRO:
Starre tiltak som anbefales i kommende 5-ars periode:
- Foreta kontroll jf. internkontrollforskriften

UNIVERSELL UTFORMING:

Universell utforming betyr at produkter, byggverk og uteomrader skal utformes slik at alle mennesker skal kunne
bruke dem pa en likestilt mate sa langt det er mulig, uten spesielle tilpasninger eller hjelpemidler. En gylden
regel innen universell utforming er at bygninger og uteomrader tilrettelagt for personer med
funksjonsnedsettelser, ogsa fungerer godt for alle andre. Sma oppgraderinger kan utgjere en stor forskjell.
Tiltak som anbefales i kommende 5-ars periode:

- Merking av trappetrinn med kontrasttape

INTERNKONTROLL:
- Konfigurere og ta i bruk HMS-modulen pa Styrerommet.no

BRANNSIKKERHET:
- Opprettholde alle gjeldene serviceavtaler, for & sikre forsvarlig drift og funksjon ved brannsikkerhet

Vedlegg 5 VedlikdBadtin Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Arlig tiltaksplan 2020 :
o J o Posesrarniac = Jiores s Prucrasoseno § o |

211A Opprettholde serviceavtaler - Entreprenar @ 30 000
brannalarm- og sprinkelanlegg
54 411A Opprettholde periodisk Eier/beboer @ kr 4 600
vedlikehold - bryggeanlegg
19 212A  Opprettholde gode HMS-rutiner Styret e
25 224A  Lepende vedlikehold - Entreprenar @ kr 5 400
Inngangsderer
26 225A  Opprettholde serviceavtale Entreprenar @ kr 10 000
garasjeport
23 223A Kontroll av beslagslesning ved Entreprenar e kr 12 000
hev- og skyvederer
27 231A  Lepende vedlikehold - daerer Entreprenar @ kr 8400
fellesomréder
29 249A Periodisk kontroll av taktekking Entreprenar e kr 31000
33 252A kartlegging av sluklesning - Entreprenar e kr 12000
terrasser
35 2614 Utarbeide infoskriv - riktig bruk av ~ Styret e kr 800
boligen
37 262A Kamerakjering og spyling av Entreprenar e kr 12 000
bunn- og uttrekksledninger
39 2.64A  Funksjonstesting av Styret @ kr 1100
hovedstoppekraner
41 281A  Opprettholde serviceavtale - Entreprenar @ kr 12 000
avfuktere i bodarealer
43 291A  Kontroll og arlig service Entreprenar @ kr 4600
avlepspumpe
45 21014  Gjennomfare elkontroll jf. NEK Entreprenar e kr 19 000
405
47 2M1A  Serviceavtale heiser Entreprenar ® Kkr 41000
48 2121A  Utarbeide retningslinjer for bruk Styret e Kkr 2300
av uteomrader
51 2132A  Lepende rengjering - Vaktmester e kr 3800
overvannssluk
50 2131A Kartlegging og rens av Entreprenar e kr 19 000
overvannssystem
Totalt for 2020 kr 229000
Vedlegg 5 Vedlikddadestan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Arlig tiltaksplan 2021

=
16

54

20

25

26

27

29

31

35

39

41

43

47

51

211A

4.11A

212A

221A

224A

2.25A

231A

241A

2.51A

26.0A

2.6.4A

2.81A

291A

21M1A

2132A

Opprettholde serviceavtaler -
brannalarm- og sprinkelanlegg

Opprettholde periodisk
vedlikehold - bryggeanlegg

Opprettholde gode HMS-rutiner

Fasadevask

Lepende vedlikehold -
Inngangsderer

Opprettholde serviceavtale
garasjeport

Lepende vedlikehold - darer
fellesomrader

Periodisk kontroll av taktekking
Merking av trapper -
fellesomréder

Utarbeide infoskriv - riktig bruk av
boligen

Funksjonstesting av
hovedstoppekraner

Opprettholde serviceavtale -
avfuktere i bodarealer

Kontroll og arlig service
avlepspumpe

Serviceavtale heiser

Lepende rengjering -
overvannssluk

Entreprenar

Eier’beboer

Styret

Entreprener

Entreprener

Entreprenar

Entreprenar

Entreprenar

Eier/beboer

Styret

Styret

Entreprenar

Entreprenar

Entreprenar

Vaktmester

k

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

BXXOODPPPPOOOOOO®®

Totalt for 2021 kr

_ ANBEFALT TILTAK UTFORES AV TILSTANDSGRAD J| KOSTNAD
r

31000

4 300

120 000

5 600

11000

8 800

32000

22 000

800

1200

12 000

4 800

42 000

4 000

300 000

Vedlegg 5

Vedlikdiadtin Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Arlig tiltaksplan 2022
N [ T T K

54

25

26

27

29

35

39

41

43

47

51

211A

4.11A

212A

224A

2.25A

231A

241A

26.1A

2.64A

2.8.19A

291A

21M1A

2132A

Opprettholde serviceavtaler -
brannalarm- og sprinkelanlegg

Opprettholde periodisk
vedlikehold - bryggeanlegg

Opprettholde gode HMS-rutiner

Lepende vedlikehold -
Inngangsderer

Opprettholde serviceavtale
garasjeport

Lepende vedlikehold - darer
fellesomrader

Periodisk kontroll av taktekking

Utarbeide infoskriv - riktig bruk av
boligen

Funksjonstesting av
hovedstoppekraner

Opprettholde serviceavtale -
avfuktere i bodarealer

Kontroll og arlig service
avlepspumpe

Serviceavtale heiser

Lepende rengjering -
overvannssluk

Entreprenar

Eier’beboer

Styret

Entreprener

Entreprenar

Entreprenar

Entreprenar

Styret

Styret

Entreprenar

Entreprenar

Entreprenar

Vaktmester

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

BN OO POOOGOOOO®O

Totalt for 2022 kr

32000

5 000

5 800

11000

92100

33000

800

1200

12 000

5 000

44 000

4100

163 000

Vedlegg 5

Vedlikdbcdestan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Arlig tiltaksplan 2023

=
16

54

25

26

27

29

35

39

41

43

47

51

211A

4.11A

212A

224A

2.25A

231A

241A

26.1A

2.64A

2.8.19A

291A

21M1A

2132A

Opprettholde serviceavtaler -
brannalarm- og sprinkelanlegg

Opprettholde periodisk
vedlikehold - bryggeanlegg

Opprettholde gode HMS-rutiner

Lepende vedlikehold -
Inngangsderer

Opprettholde serviceavtale
garasjeport

Lepende vedlikehold - darer
fellesomrader

Periodisk kontroll av taktekking

Utarbeide infoskriv - riktig bruk av
boligen

Funksjonstesting av
hovedstoppekraner

Opprettholde serviceavtale -
avfuktere i bodarealer

Kontroll og arlig service
avlepspumpe

Serviceavtale heiser

Lepende rengjering -
overvannssluk

Entreprenar

Eier’beboer

Styret

Entreprener

Entreprenar

Entreprenar

Entreprenar

Styret

Styret

Entreprenar

Entreprenar

Entreprenar

Vaktmester

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

BXOOODPOOOGOOO®O

Totalt for 2023 kr

_ ANBEFALT TILTAK UTFORES AV TILSTANDSGRAD J| KOSTNAD
kr

33000

5200

6 000

12 000

9 60O

34 000

900

1300

13 000

5200

46 000

4300

170 400

Vedlegg 5

Vedlikdicddtan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Arlig tiltaksplan 2024
N [ T T K

54

22

25

26

27

29

35

39

41

43

47

51

50

211A

4.11A

212A

222A

224A

2.25A

231A

241A

26.1A

2.64A

2.8.19A

291A

21M1A

2132A

2.131A

Opprettholde serviceavtaler -
brannalarm- og sprinkelanlegg

Opprettholde periodisk
vedlikehold - bryggeanlegg

Opprettholde gode HMS-rutiner

Overflatebehandling av fasader

Lepende vedlikehold -
Inngangsderer

Opprettholde serviceavtale
garasjeport

Lepende vedlikehold - darer
fellesomrader

Periodisk kontroll av taktekking

Utarbeide infoskriv - riktig bruk av
boligen

Funksjonstesting av
hovedstoppekraner

Opprettholde serviceavtale -
avfuktere i bodarealer

Kontroll og arlig service
avlepspumpe

Serviceavtale heiser
Lepende rengjering -
overvannssluk

Kartlegging og rens av
overvannssystem

Entreprenar

Eier’beboer

Styret

Entreprener

Entreprener

Entreprenar

Entreprenar

Entreprenar

Styret

Styret

Entreprenar

Entreprenar

Entreprenar

Vaktmester

Entreprenar

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

kr

BBXOODOPPOOOOOO®O®

Totalt for 2024 kr

34 000

5 400

810 000

6 300

12 000

9 900

36 000

900

1300

13 000

5400

48 000

4 500

22 000

1008 700

Vedlegg 5

VedlikdiBodadhitan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Samlet tiltaksplan 2020-2024 0

Tiltak 2020 Lapende vedlikehold kr 28 000
Tiltak 2020 Periodisk vedlikehold kr 140 000
Tiltak 2020 Undersekes narmere kr 64 000

Totalt for 2020 kr 232 000
Tiltak 2021 Lepende vedlikehold kr 29 000
Tiltak 2021 Periodisk vedlikehold kr 250 000
Tiltak 2021 Oppgradering kr 22 000

Totalt for 2021 kr 301000
Tiltak 2022 Lepende vedlikehold kr 30 000
Tiltak 2022 Periodisk vedlikehold kr 130 000

Totalt for 2022 kr 160 000
Tiltak 2023 Lapende vedlikehold kr 31000
Tiltak 2023 Periodisk vedlikehold kr 140 000

Totalt for 2023 kr 171000
Tiltak 2024 Lepende vedlikehold kr 33000
Tiltak 2024 Periodisk vedlikehold kr 950 000
Tiltak 2024 Undersekes naermere kr 22000

Totalt for 2024 kr 1005 000

Totalt for 2020-2024 kr 1869 000

Vedlegg 5 VedlikdBoddstan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Innhold

Oppdragsbeskrivelse

Om rapporten

Konklusjon

Arlige tiltaksplaner 2020 - 2024

Samlet tiltaksplan 2020-2024

Om boligselskapet
Tilstandsvurdering Lavblokk
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Om boligselskapet E

Adresse

HAKONSHELLAVEIEN 225
HAKONSHELLAVEIEN 227 A-E
HAKONSHELLAVEIEN 229

ANTALL BOENHETER 45

ANTALL BYGNINGER 7

ANTALL ETASJER 3

Sameiet Skjaergardsholmen bestar av 7
holighlokker oppfart over 3 plan. Det er i alt 45
stk. leiligheter. Farste innflytning skjedde i 2015.
Fiet tomt med Gnr: 129 Bnr: 19 i Bergen kommune
med et areal pd 6.626,5 m?. Tomten er i
hovedsak flat og er fullt opparbeidet med
plenarealer, asfalterte internveier, busker, treer,
lekeplass og bryggeanlegg. Eiendommen grenser
mot sjgen. Sameiet har parkeringsfasiliteter p
egen eiendom.

Tidligere utfert vedlikehold

Det ble ikke opplyst om vesentlige pakostninger etter
overtagelsen av sameiet i 2015, utover normalt
vedlikehold, samt utbedringer etter mangelliste fra
overtagelsesforretningen med selger.
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BYGNINGSTYPE 1

Blokk

Lavblokk

Boligblokker oppfert i 3 etasjer. Bygningsmassen
er oppfert pa terreng med stept sale pa mark, og
er kjellerlase. Det er totalt 7 boligbygg som er
oppfert tilneermet i vannkanten inne i en liten vik,
med omkransende bryggeanlegg. Terrengnivaet
ved bygningene er hevet sdpass at man har
laveste bygningskonstruksjon ca 1 meter over
flomvannsgrense. Inngangsplan fra bakkeniva,
med trappeadkomst og heis til alle etasjer i alle
bygg. Det er totalt 45 leiligheter i boligselskapet.
Alle leiligheter har balkonger og terrasser.
Bygningen har beerende konstruksjoern av
hetong og yttervegger av utfyllende bindingsverk
kledd med liggende kledning . Ftasjeskillere av
betong. Takkonstruksjon av Q-dekker tekket
med asfalttakbelegg.

BYGNINGSTYPE

Garasje

Garasjeanlegg

Parkeringsanlegg med garasjeplasser i lukket
anlegg, parkeringsplasser i carport og under apen
himmel. Parkeringsanlegget er bygget med
baerende konstruksjoner i plasstept betong,
asfaltert dekke i lukket anlegg og betongdekke
ved carport og dpent areal. Avrenning fra
betongdekket til sluk med innvendig rerfaring.
Carport oppfert med baerende konstruksjoner av
tre - pulttakkonstruksjon med taktekking av
asfalttakbelegg.
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BYGNINGSTYPE

Mangler bygningstype

Bryggeanlegg

Bryggeanlegg bygget inne i viken som
boligblokkene er bygget rundt. Bryggeanlegget
er hygget med elementer fra @rsta Marina
Systems AS. Elementene er bygget med
stalrammekonstruksjon - overflatebehandlet med
Combi Coat, flyteelementer av plastpontonger og
dekke av trykkimpregnert tremateriale.
Bryggeanlegget som er montert langs landbasert
bryggekant, er montert pa et glidesystem som
ivaretar endringer i vannniva ved floffieere og
spring- og stormflo. Bryggeanlegget er supplert
med utriggere av samme konstruksjon som
bryggelementene, samt enkle bommer som
definerer hver enkelt batplass. Det er videre
landganger med leddet innfestning til landbrygge
og glide anlegyg pa bryggeelementene.
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@ Tilstandsvurdering Lavblokk

21

2.1

Vedlegg 5

Bygning, generelt

Brann
Bygg, Brannsikkerhet

211A God stand

@ TG 1Svake symptomer

m Store og alvorlige konsekvenser

Her vurderes de branntekniske forholdene i
bygningsmassen generelt. | bruksfasen gjelder egne
regelverk og seerlig relevant er "Forskrift om
brannforebygging" (FOB) og brann- og
eksplosjonsvernloven. Disse stiller krav til slukkerutstyr,
rgmningsveier, m.m.

Bygningsmassen er oppfarti perioden 2014 - 2015, og er
bygget i henhold til TEK10. Det er innstallert trddhundet
brannvarslingsanlegg og sprinkelanlegg i alle leiligheter
og pa fellesarealer. Dette sikrer god varsling og slukning
ved branntillap, som igjen gir mulighet for rask remning
av bygget. | alle trappeoppganger er det montert
reykventilasjon som er tilknyttet varslingsanlegg og som
ogsa har manuell styring ved inngangsplan. Videre er det
montert brann- og lydklassifiserte darer inn til leiligheter
fra hoved trappeoppganger, samt klassifiserte staldarer
mellom brannceller pa fellesarealene. | tillegg til
sprinkelanlegg, er det utplassert manuelle
brannslokningsapparater med pulver i alle leiligheter og
pa fellesarealer. Boligselskapet har ogsa ned- og
ledelys godt plassert i de omrader der dette er pdkrevet.
Ved gjennomfaeringer av rer/ledninger i brannskillende
konstruksjoner, ble det pavist bruk og dokumentasjon
av brannsikker tettemasse rundt gjennomferinger.

ANBEFALT TILTAK
Opprettholde serviceavtaler -
brannalarm- og sprinkelanlegg

AR ANTALL SUM KOSTNAD
2020 — kr 30 000
2021 — kr 31 000
2022 — kr 32 000
2023 — kr 33 000
2024 — kr 34 000

Periodisk vedlikehold utiares av entreprenar
Hey — Tiltaket anbefales utfart

Det anbefales og opprettholde serviceavtalen pé
brannalarm- og sprinkelanlegget. Boligselskapet har
avtale med Hedengren AS pa alarmanlegg, Sprinkel
Vest pd sprinkelanlegg og Haba Sikkerhet pa
brannslukningsutstyr. Dette er det beste virkemiddelet
for brannsikkerhet i bygget, og det er viktig at denne
funksjonen opprettholdes.

Vedlikébadptin Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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17

Sentral for brannvarslingsanlegg Reykdetektar tilknyttet alarmanlegg

Sprinkelhode i himling. Sprinkelsentral i trappeoppgang.

Reykluke i trappeoppgang Utleserenhet ved inngangsplan for reykluken

Pulverapparat for manuell slukning i leilighet. Pulverapparat for manuell slukning pa fellesareal.
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Ned- og ledelys plassert | garasjeanlegg Bruk og dokumentasjon av brannsikker
tettemasse ved gjennomfering.
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2.1 Bygning, generelt -
2 '] 2 Bygnlng genere|t Et boligselskap har plikt til & gjennomfare internkontroll 19

jt. internkontrollforskriften og ansvaret ligger hos styret.

Bygg, HMS OBOS har utviklet et egnet verktay for gjennomfaring av
internkontroll i styrerommet.no, og modulen har navn;
HMS-modulen.

I

21.2A Behov for rutine

Styret har opplyst at de ikke har gode rutiner tilknyttet

e TG 2 Middels kraftige symptomer HMS-arbeid i sameiet. TG settes grunnet behovet for &

i etablere rutine for dette.
m Vesentlige konsekvenser

ANBEFALT TILTAK Styret bruker HMS-modulen pa Styrerommet.no aktivt,
Opp[’etth0|de gode HMS-rutiner og opplever dette som et godt verktay. Det
oppfordres til & opprettholde det gode arbeidet med
AR ANTALL SUM KOSTNAD 2 N
2020 HMS, noe som gir resultater gjennom a synliggjere
o utfordringer pa et tidlig stadie. Dette tiltaket gis ikke
2021 — kostnadsestimat, da arbeidet anses som en del av det
2022 _ naturlige styrearbeidet i boligselskapet.
2023 —
2024 —

Lopende vedlikehold uffares av styret
Hey — Tiltaket anbefales utfart

Styrerommet
fra OBOS

Kotz ollvaarspler
Bulinasummitt

e

LN — g ®,
= 5 y v
= B Kontroll av elafrisk anlogg w,

Keover taglolh

lllustrasjon av Styrerommet.no llustrasjon av HMS-modulen
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Vedlegg 5

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Yttervegger

Yttervegger generelt
Generelt

20

Her beskrives yttervegger som utgjer byggenes skall.
Bygget er konstruert med utfyllende bindingsverkvegger
mellom baerende konstruksjoner av betong og stal, som
var vanlig konstruksjons metode pa
oppferingstidspunktet. Utvendig er veggene kledd med
Mere Royal panelkledning. Dette er panelkledning som
er behandlet i 2 trinn, for og oppna et varig og stabilt
kledningprodukt. Pa mindre deler av fasaden - ved
inngangspartiene, er det benyttet fasadeplater av ukjent
produkt og materiale.Ingen kjente pakostninger.

2.2.1A Normal alders- og veerslitasje

e TG 2 Middels kraftige symptomer

m Vesentlige konsekvenser

Det ble ikke pavist tegn som tyder pa at
ytterveggskonstruksjonen ikke opprettholder tiltenkt
funksjon. Panelkledningen fremsto med normal alders-
og veerslitasje, dog med stedvise vridde kledningsbord
grunnet mangelfull innfestning. Panelkledning som er
hbehandlet med Mare Royal metoden, har lang levetid
grunnet 2- trinns behandling med kobberbasert
trykkimpregnering og langtidskoking i olje.
Panelkledningen vil derfor inneha ekstrem ratemotstand
og god stabilitet mot krymp og sprekking. Over tid vil
veer og vind slite pa treverket. UV-straler fra solen
bleker ned pigmenter og gjer treverket "vaergratt”. Regn
vil over tid gradvis vaske ut olje og slite pa pigmentene.
fasadeplatene fremsto som hele og uten skader, med
stedvise flekker av fugleskitt og begroing av
grenskefalger i plateskjoter,

ANBEFALT TILTAK

Fasadevask

AR ANTALL SUM KOSTNAD
2021 — kr 120 000

Periodisk vedlikehold utiares av entreprenar
Middels — Tiltaket bar utfares

Det anbefales fasadevask. Fasadevask er en viktig
del av renholdet for & kunne pé best mulig mate
ivareta bygget og fasadens materiale. Forurensing,
veistev, pollen, granske/algevekst og smuss legger
seg som et belegyg pd byggets kledning og kan over
tid veere skadelig for fasaden. Til rengjering brukes en
mild husvask og vannslange med normalt trykk.
Hoytrykkspyler kan lett skade treet og ta bort
pigmenter som ikke skal fjernes. Grovestimatet
gjelder fasadevask utfert fra lift. Fasadevask bar
gjennomfares minimum hvert 5. &r. Fasadevasken kan
utferes pa dugnad, men er i tiltaket lagt inn med en
kostnad lagt opp mot bruk av entreprener. Det er lagt
til grunn et areal pa ca 3.800m?. Lese kledningsbord
festet lokalt med egnet produkt og metode.
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Panelkledning med MareRayal 2-trinns Parti pd parapetvegg ved biloppstillingsplasser
behandling med granske.

Veggparti med fasadeplater - stedvise flekker Fasadeplater med granske i plateskjater.
fugleskitt.

Panelkledning med grenske-/algevekst ved
terrasse.
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SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Yttervegger

Yttervegger generelt
Generelt

Her beskrives yttervegger som utgjer byggenes skall. 22

Bygget er konstruert med utfyllende bindingsverkvegger
mellom baerende konstruksjoner av betong og stal, som
var vanlig konstruksjons metode pa
oppferingstidspunktet. Utvendig er veggene kledd med
Meare Royal panelkledning. Dette er panelkledning som
er behandleti 2 trinn, for og oppna et varig og stahilt
kledningprodukt. P4 mindre deler av fasaden - ved
inngangspartiene, er det benyttet fasadeplater av ukjent
produkt og materiale.Ingen kjente pdkostninger.

2.2.2A Normal alders- og veerslitasje

e TG 2 Middels kraftige symptomer

m Vesentlige konsekvenser

Det ble ikke pavist tegn som tyder pa at
ytterveggskonstruksjonen ikke opprettholder tiltenkt
funksjon. Kledningen fremsto med normal alders- og
veerslitasje, dog med stedvise vridde kledningsbord
grunnet mangelfull innfestning. Kledning som er
hbehandlet med Mare Royal metoden, har lang levetid
grunnet 2- trinns behandling med kobberbasert
trykkimpregnering og langtidskoking i olje.
Panelkledningen vil derfor inneha ekstrem ratemotstand
og god stabilitet mot krymp og sprekking. Over tid vil
veer og vind slite pa treverket. UV-straler fra solen
bleker ned pigmenter og gjar treverket “vaergratt”. Regn
vil over tid gradvis vaske ut olje og slite pd pigmentene.

ANBEFALT TILTAK
Overflatebehandling av fasader

AR
2024

ANTALL SUM KOSTNAD

kr 810 000

Periodisk vedlikehold utfares av entreprenar
Middels — Tiltaket bor utfares

Det anbefales overflatebehandling av fasadene mot
slutten av vedlikeholdsperioden. Pa flater utsatt for
mye sollys eller sterk vind og nedbaer, er
vedlikeholdsbehovet starre enn pa himlinger eller
materialer som er montert under takoverbygg.
Overflatebehandlingen innebaerer etterfylling med
Mere Royal treolje. Produsenten av kledningen
anbefaler vedlikehold for a bevare kledningens
egenskaper, ved oljing etter ca 10 - 20 ar. Intervallet er
avhengig av veerforhold der kledningen brukes.
Fasaden vaskes og overflatebehandles etter
produsntens anbefalinger. Lase kledningsbord festet
lokalt med egnet produkt og metode.

veerslitasje
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Vedlegg 5

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Yttervegger

Vinduer
Fasader

) . .23
Her beskrives og vurderes vinduene og terrassederene i

boligene. Det ble registrert vinduer og terrassedarer
med ramme og karm av trevirke. Utvendig er det kledd
med aluminumsprofiler. Innvendig er det komplettert
med forings- og gerikifrie overganger, med nisjelasning
av veggflate direkte inni karm. Kontrollerte
vinduerfterrassedsrer var utfart med to-lags glass fra
byggear. Ingen pakostninger registrert de senere ar.

2.2.3A Normal alders- og veerslitasje

e TG 2 Middels kraftige symptomer

m Vesentlige konsekvenser

Vinduer og terrassedarer fremsto i god stand. Det er
normal alders- og bruksslitasje. Hengsler og mekanisme
var pa funksjonstestede terrassedearer/vinduer i godt
stand. Vinduer med utvendig kledning av
aluminiumsprofiler, har lang levetid og minimalt med
utvendig vedlikeholdsbehov. Det ble papekt fra beboer,
at det er mistanke om vanninnsig via terskel pa
terrassedaren. Dette er hev- og skyvedar med flat
terskel, og gulvniva inne i leilighet eri plan med
utvendig terrassegulv. P4 befaringen ble det konstatert
vannfilm imellom beslag og terskel pa daren. Dette kan
fare til kapileert sug av vann inn i konstruksjonen. TG
settes av denne grunn

ANBEFALT TILTAK
Kontroll av beslagslesning ved hev-
og skyvedarer

AR
2020

ANTALL SUM KOSTNAD

kr12 000

Undersekes nasrmere utferes av entreprenar
Hey — Tiltaket anbefales utfart

Det anbefales a gjennomfare en kontroll av
beslagslasningen under terskel pd hev- og
skyvedarene ut pa terrasser. Kontrollen bar utfares pa
terrassen der det er mistanke om lekkasje, samt pa et
utvalg opp mot 5 andre terrasser fordelt rundt i
bygningsmassen. Dette vil kunne gi et godt bilde av
valgt metode for tetting og lokale avvik/mangler som
kan fare til lekkasje. Kontrollen bar gjeres ved a flerne
terrassebord som ligger inn mot yttervegg, slik at
beaslaget kan demonteres for kontroll av hvordan
terrassemembran er tettet mot underkant av
dar/terskel. Eventuelle funn under kontrollen, vil gi
naermere anbefalinger om nedvendige tiltak. Disse er
derfor ikke synliggjort i denne rapporten. Foravrig
ingen anbefalte tiltak pa vinduer og terrassedarer
utover normalt innvendig vedlikehold av overflater og
apningsmekanisme som forestas av hver enkelt
beboer.
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24

Hev- og skyvedar mot terrasse. Beslagslesning ved hev- og skyveder med
vannfilm i overgang.
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2.2 Yttervegger -
2 2 4 |nnganng@rer Her beskrives og vurderes inngangspartiene. 25

Inngangspartier konstruert med ramme og karm i lakkert
Fasader, Oppganger o ) ) .

aluminium. Glass i der og sidefelt av 2-lags isolerglass
fra byggedr. Det er elektrisk derpumpe pa derene og
elektrisk sluttstykke tilkoblet callinganlegg. Ingen kjente
pakostninger.

2.24A God stand

Darene fremsto pa befaringsdagen i god stand uten
@ TG 1 Svake symptomer starre skader eller symptomer pd funksjonssvikt.
Darene har teoretisk lang gjenveerende brukstid.

m Vesentlige konsekvenser

ANBEFALT TILTAK Ingen tiltak anbefales pa naveerende tidspunkt foruten
Lepende vedlikehold - lepende vedlikehold. Aktuelle tiltak er smaring,
Inngangsd@rer justering, utbedring av darpumper, 1as/laskasse, o 1.
Det avsettes rundsum til lepende vedlikehold av

AR ANTALL SUM KOSTNAD darer.

2020 — kr 5 400

2021 — kr5 600

2022 — kr 5800

2023 — kr 6 000

2024 — kr 6 300

Lopende vedlikeheld utigres av entreprenar
Hey — Tiltaket anbefales utfart

Bildet viser inngangsder til oppgang Bildet viser elektrisk derpumpe
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2.2 Yttervegger

2 2 5 Por—ter Her beskrives og vurderes port i fellesgarasje.
Garasjeport utfart som leddport konstruert av

26

Fasader, Garasje . .
! 2 aluminum/stal i hvit utferelse. Skinner og beslag av stal.

Porten er elektrisk og fiernstyres. Porten er fra byggear.
Porten er underlagt arlig service, og siste service utfart
februar 2020 i henhold til merking pa porten.

2.2.5A Generelt god stand

Porten fremsto pa befaringsdagen i generelt god stand
@ TG 13vake symptomer med normal alders- og bruksslitasje. Det er ikke meldt
om driftsproblemer med porten, automatikk eller

Store og alvorlige konsekvenser

mekanismer.
ANBEFALT TILTAK For brukerne av fellesgarasjene er det viktig at porten
Oppretth0|de serviceavtale til enhver tid fungerer slik at man kommer seg inn og ut
garasjeport og at garasjen ikke star "uldst". Det anbefales
opprettholdelse av fast serviceavtale boligselskapet
AR ANTALL SUM KOSTNAD har med Portmaker ASA for a sikre kontinuerlig drift av
2020 - kr 10 000 portene. Det er estimert kostnad pa serviceavtale og
2021 _ kr 11000 drift av porten.
2022 — kr 11 000
2023 — kr 12 000
2024 — kr12 000

Lopende vedlikehold utferes av entreprenar
Hoy — Tiltaket anbefales utfart

Garasjeport sett fra utsiden. Garasjeport sett fra innsiden.
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2.3 Innervegger 7

231 D@rer Her beskrives og vurderes hrannderene pa

fellesomradene. Darene er plassert i brannskillende

Fellesarealer, Brannderer ) ) ) )
konstruksjoner og skal forsinke/hindre brannspredning
ved en eventuell brann. Brannklassifiserte darer til
sprinkelsentral i trappeoppgangene er konstruert i tre.
Brannklassifiserte darer fra trappeoppgang til bod- og
garasjeanlegg konstruert i stal i glatt malt utfarelse.
Darene er selviukkende med derpumpe. Darene er fra
byggear.

2.31A God stand

Darene fremsto pa befaringsdagen i god stand med

@ TG 1Svake symptomer normal bruks- og aldersslitasje

m Store og alvorlige konsekvenser

ANBEFALT TILTAK For a opprettholde brannsikkerheten i
L@pel’]de vedlikehold - dgrer bygningsmassen ma det giennomferes lepende
fellesomréder vedlikehold pd branndgrene slik at de til enhver tid eri
tilfredsstillende stand. Det avsettes arlig belap til
AR ANTALL SUM KOSTNAD lepende vedlikehold og service pa derene. Belopet
2020 — kr 8 400 omfatter justering, smering, vedlikehold av
201 _ kr 8 800 laskasse/las og derpumper. | estimatet er det lagt inn
lepende vedlikehold av ca 15 branndarer.
2022 — kr 9100
2023 — kr 9 500
2024 — kr 9 900

Lopende vedlikehold utfores av entreprener
Hoey — Tiltaket anbefales utfart

Brannder med derlukker bak pekende hand, Klassifiseringsskilt pa brannder til sprinkelsentral,

Vedlegg 5 Vedlikébodeditan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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Brannder i stdl mellom garasje og bodarealer, Elektrisk derpumpe pa brannder til garasjeanliegq.

Klassifiseringsskilt pa branndar i stal

Vedlegg 5 VedlikéHcdptin Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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24 Yitertak

241 Tak
Bygg, Flate Kompakte tak.

241A Tilsynelatende god stand

e TG 2 Middels kraftige symptomer

KW Store og alvorlige konsekvenser

Vedlegg 5

29

her beskrives og vurderes takkonstruksjonen pa
bygningsmassen. Det er opplyst 8 vaere takkonstruksjon
av Q-dekker. Dette er tak som er bygget opp med en
lastbaerende konstruksjon av profilerte/korrugerte
stalplater, med et ovenliggende kompakt isolasjonslag
og en tekning av membran/asfalt takbelegg. | dette
tilfellet er tekkingen av takene utfert med asfalt
takbelegg som har avrenning til sluk med utvendig
nedlapsrer pa fasade. Det ble overtagelse laget en
rapport av Sweco, der det er anfart flere mangler knyttet
til takbeleggt pa byggene. Det forutsettes at disse
manglene er lukket av selger/fentreprener, og er
saledes ikke naermere vurdert i denne rapporten.
Forholdene vil veere gjenstand for kontroll i anbefalte
tiltak for denne bygningsdelen. Ingen kjente
pakostninger.

Taket fremsto i tilsynelatende god stand. Det er ikke
meldt om lekkasjeproblematikk eller andre forhold
knyttet til funksjonssvikt for takkonstruksjonen. Det er i
boligselskapet ytret anske fra enkelte beboere 4
maontere ildsted med pipegjennomfaring i
takkonstruksjonen. For denne takkonstruksjonstypen,
vil det kunne kreve at det gjores spesielle beregninger
av taket. Dette da kvadratiske utsparinger sterre enn en
bolgebredde, vil kunne svekke baereevnen pa
konstruksjonen. Belgebredden pd denne type
stalplateprofiler, varierer mellom ca 11,5 cm - til ca 20,5
cm. Asfalt takbelegget er sveiset sammen i skjgtene og
sikret med limt/sveiset tetting av gjennomferinger. Dette
er risikoomradet for eventuelle lekkasjer, og ber
kontrolleres pa periodisk intervall hvert - hvert annet ar.
Eventuell lekkasje i denne type takkonstruksjon, kan
fore til store skader. Vann som finner veien inn i
konstruksjonen via utett taktekking, kan magasineres
og ledes lang unna selvelekkasjestedet. Dette gjar
eventuell feilseking vanskelig. TG settes av denne
grunn.

VedlikéBadahian Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf

14.05.2025 kl 03:36

Brgnngysundregistrene

Side 77 av 125



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

ANBEFALT TILTAK
Periodisk kontroll av taktekking

AR ANTALL SUM KOSTNAD
2020 — kr 31 000
2021 — kr 32 000
2022 — kr 33 000
2023 — kr 34 000
2024 — kr 36 000

Periodisk vedlikehold utfares av entreprenar
Hoy — Tiltaket anbefales utfart

Vedlegg 5

Det anbefales & gjennomfare periodisk kontroll av
folietekkingen pa takene. Dette gjeres normalt med
intervaller pa hvert - til annethvert ar. Det anbefales at
dette gjores av takentreprengr med takbelegg som
sitt virkeomrade. Flere av entreprenarene og
produsentene i denne bransjen, tilbyr det som kalles
Takforvaltning. De gjennomfarer kontroll av takfolien
etter avialt intervall, som tilpasses alder og utforming
pa taktekkingen. Ting som gjennomfaringer, sluk typer
og overgang mot parapet og nivaforskjeller, er
fokusomrader for kontrollen. Det legges inn
grovestimat basert pa erfaringspriser for kontroll av ett
tak. Her vil prisen tilpasses antall tak, og et tilbud fra
en takentreprenar vil gjenspeile dette. Det opplyses
derfor om at estimatet er retningsgivende for kontroll
av takflate opp til ca 1000m? - kr 7.000.-.

VedlikéBadadhitan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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2.5 Trapper, balkonger, m.m.

2.5.1 Innvendige trapper
Oppganger, Betong

2.51A God stand

e TG 2 Middels kraftige symptomer

m Store og alvorlige konsekvenser

31

Her vurderes innvendige trapper pa fellesomradene.
180-graders repostrapper av betong. Repos og
inntinn/opptrinn i enfarget tekking av fliser. Rekkverk av
lakkert stal med stdende spiler og doble handlgpere av
runde profiler av hardtre. Detr ogsd montert doble
handlepere pa vegg. Ingen kjente pakostninger.

Befarte trapper fremsto i god stand uten nevneveerdige
bruks- og slitasjemerker. Trappene er vurdert til & vaere i
forskriftmessig god stand, men det opplyses om at det
ikke er trappeneser i kontrastfarger. Dette er en
funksjon som gjer trappene bedre egnet for brukere
med syns- og orienteringsnedsettelse. Dette er et
forhold som ikke var gjeldene pa oppfaringstidspunktet.
Dagens forskriftskrav tilsier at trapper/overganger skal
merkes med kontrast for & hindre fallulykker. TG settes
av denne grunn.

ANBEFALT TILTAK
Merking av trapper - fellesomrader

AR
2021

ANTALL SUM KOSTNAD

kr22 000

Oppgradering utferes av eier/beboer
Middels — Tiltaket bar utfares

Det anbefalesa merke trappeneser med kontrast.
Dette kan gjores ved bruk av sklisikker og
kontrastfarget tape. Det opplyses om at dette tiltaket
ikke trigges av et forskriftskrav for denne
eiendommen, men at tiltaket ses som et godt tiltak for
4 ivareta beboeres sikkerhet, Tiltaket forutsettes
utfert av beboere/styret pa dugnad, og estimatet
gjenspeiler innkjop av sklisikker tape i kontrastfarge.

Trappelep sett avenifra - trinn uten trappeneser |
kantrast.

Vedlegg 5

Trappelep sett nedenifra.

VedlikéBaddstan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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Bildet viser eksempel pd merking av trapper med
kantrast

Vedlegg 5 Vedlikeialddptan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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2.5 Trapper, balkonger, m.m.

252 Terrasser Her beskrives og vurderes terrasser og markterrasser. |

Til boenheter boligselska F)et ar de-t tre typer-terrasser. 1- te.rrasse
over underliggende isolert boligdel, terrasse tilherende
enkelte leiligheter i 3 etasje og er tekket med fliser. 2 -
terrasse over terrasse med tremmeguly av tre. 3 -
markterrasse anlagt pa bakken med belegningsstein.
Rekkverk av syrefast rustfritt stal med glassbrystning. P&
terrassene i 3. etasje som er tekket med fliser, er det en
drensrenne langs randsonen av terrassen med
elvestein. Dette farer vann fra terrassen ned i renne
system som er fort langs randsonen og via sluk til
utenpaliggende nedlep og ned til bakkeniva.
Terrassene med gulv av tretremmer, har underliggende
membran av asfalt takbelegg. Vann er fert via renne
system til nedlep som er montert pa fasade. Ingen
kjente pakostninger.

2.5.2A Tilsynelatende god stand

. . terrassene fremsto i tilsynelatende god stand. Dog er
e TG 2 Middels kraftige symptomer det knyttet usikkerhet i var vurdering til membranen som
ligger pa terrassene under flistekkingen og under

tremmegulvene. Det ble pdvist asfalt takbelegg som

(kW Store og alvorlige konsekvenser

membran, men ikke hvordan denne var avsluttet ved
slukgjennomfaringene til nedlapsror. TG settes av
denne grunn.

ANBEFALT TILTAK Det anbefales 4 kartlegge faktisk utfarelse av

kartlegging av sluklasning - terrasser  sluklasning pa terrassene der det ligger membran.
Videre anbefales det & rense disse

AR ANTALL SUM KOSTRNAD sluken/systemene, slik at vann ikke hindres ved

2020 - kr12.000 avrenning. Estimatet i dette tiltaket kartleggingen av
Undersekes naesrmere utfares av entreprenar slukene. Arbeidene anbefales utfert av personer med
Heoy — Tiltaket anbefales utfart kjennskap til bygningsteknikk, derfor er utferende satt

til entreprenar. Rens av sluklasningene utferes av hver
enkelt beboer, etter at faktisk lasning er pavist og
instruks for rens er utarbeidet.

Bildet viser alle terrassetypene Bildet viser rekkverkslasning, drensrenne ag
flistekking 3. etg.

Vedlegg 5 VedlikdBadddthn Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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Tretremmeguly pa terrasse 2. etasje. Overgang mat ytterkant viser asfalt takbelegg
som membran
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2.6 Sanitaer

2.6.1 Sanitaeranlegg
Bygg

2.6.1A Tilsynelatende god stand

e TG 2 Middels kraftige symptomer

m Vesentlige konsekvenser

35

Her beskrives & vurderes sanitaeranlegget pa
overordnet niva. Bygningsmassen har et moderme og
godt prosjektert saniteeranlegg med rar i rar system pa
vannforsyning, samlet i lekkasjesikre fordelingskap i
hver bolig. Det er sluk med vannlas i alle vatrom, og hver
enkelt bolig har et varmesystem basert med en NIBE
F470 avtrekksvarmepumpe. Teknologien i
avtrekksvarmepumper baserer seg pa farst & ventilere
huset ditt, for sa a resirkulere ventilasjonsluftens
varmeenergi for & varme opp varmtvann og holig.
Avtrekksvarmepumpe er en enkel og lennsom lasning
for oppvarming og varmtvann, og dekker energibehovet
i godt isolerte leiligheter. Ingen kjente pakostninger
siden byggear.

Saniteeranlegget fremsto pa befaringdagen i
tilsynelatende god stand. Dog ble opplyst om at
Varmesystemet for varmtvann og ventilasjon, oppleves
som komplisert. TG settes av denne grunn.

ANBEFALT TILTAK

Utarbeide infoskriv - riktig bruk av

boligen

AR ANTALL SUM KOSTNAD
2020 - kr 800
2021 — kr 800
2022 — kr 800
2023 - kr 900
2024 - kr 900

Periodisk vedlikehold utfores av styret
Hoey — Tiltaket anbefales utfart

Det anbefales at boligselskapet oppretter rutine med
& sende ut infoskriv til eierne. Infobrevet bar
inneholde opplysninger om: Viktigheten av rengjering
av sluk, rett bruk av ventilasjon, funksjonstesting av
innvendig stoppekran i boligen, rens av lufffiltere i
ventilasjonsanlegg og rens av tak/iveggventiler
tilknyttet ventilasjonsanlegget. Videre anbefales det &
komme i kontakt med servicepartner, som kan bista
med oppleering og veiledning i bruk av
avirekksvarmepumpeanlegget. Estimatet gjelder
utarbeidelse og distribusjon av infoskriv.

Fardelingsskap med hovedstoppekran i leilighet.

Vedlegg 5

Sluk med vannlas.
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Styringspanel pd avtrekksvarmepumpa. Avtrekksventil pd ventilasjonsanlegget.
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26.2

Vedlegg 5

SAMEIET SKJAERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346
Sanitaer

Bunnledninger

Bygg

2.6.2A Tilsynelatende god stand

e TG 2 Middels kraftige symptomer

m Vesentlige konsekvenser

Her beskrives og vurderes bunn- og uttrekksledninger. 37

Bunnledninger er rarene som ligger under kjellergulv.
Uttrekksledningen er forlengelsen av bunnledningen fra
grunnmur til offentlig ledning. Bunn- og
uttrekksledninger er antatt utfart som avlepsrar av typen
Pipelife PVC. Det er opplyst om at det er utfert
utbedringsarbeider pa bunnledning grunnet lokalt
motfall. Foravrig Ingen starre pakostninger registrert
siden byggear.

Rarene ligger skjult underbygningene og i bakken. Det
er opplyst om tidligere oppdaget motfall pa
bunnledningen, som er utbedret. Det er ikke opplyst om
symptomer pa funksjonssvikt som
tilstopninger/ftilbakeslag eller lekkasjer, og rerenes
funksjon er med bakgrunn i dette vurdert som
tilfredsstillende. Rarene er fra byggear og er rundt & ar.
Anbefalt brukstid pa denne rartypen er rundt 50 ar og
rerene har teoretisk lang gjenveerende brukstid.

ANBEFALT TILTAK
Kamerakjering og spyling av bunn-
og uttrekksledninger

AR
2020

ANTALL SUM KOSTNAD

kr12 000

Periodisk vedlikehold utiares av entreprenar
Hey — Tiltaket anbefales utfart

P& bakgrunn av tidligere problemer med lokal motfall,
anbefales det & gjennomfare kamerakontroll og
spyling av avlgpsrerene med et intervall pa ca hvert 5.
ar. Det spyles fra og med avlapsstamme ved
stakpunkt , hele veien ned gjennom bunnledning til
kommunalt padkoblingspunkt.
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2.6 Saniter -
263 Vanninn|egg Her beskrives og vurderes vanninnlegg som er 38
B pp vannrarene fra offentlig hovedvannsledning frem il
v99. oppstikk i kjellergulv. Som vanninnlegg er det antatt
plastrar av typen PEL. Ingen kjente pakostninger.
I

2.6.3A God stand

Rarene ligger skjult i bakken og kan ikke kontrolleres

@ TG 1Svake symptomer visuelt og det foretas derfor en aldersvurdering. Den

) aktuelle rartypen har en anbefalt brukstid pa rundt 50 ar.
m Vesentlige konsekvenser . . .
Det er teoretisk lang gjenveerende brukstid.

ANBEFALT TILTAK Ingen tiltak anbefales pa naveerende tidspunkt.
Ingen tiltak anbefales

AR ANTALL SUM KOSTNAD

lkke relevant utfares av ikke relevant
Ikke relevant — Tiltaket er ikke relevant i dette
tilfellet

vanninnlegg med reduksjonsventil og trykkmaler,
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SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346
Sanitaer

Hovedstoppekran
Fellesarealer

Her beskrives og vurderes innvendige
hovedstoppekraner for forbruksvann. Kranene benyttes
f.eks. ved akutte lekkasjer eller vedlikeholdsarbeid der
man trenger a stenge vannet for hele bygningen/det
aktuelle vanninnlegget. Hovedstoppekranene er
plassert i kjellere. Det er montert vannmaler og
trykkreduksjon pa vanninnlegget. Ingen starre
pakostninger registrert/det er foretatt stedvis utskifting.

2.6.4A Normal alders- og bruksslitasje

@ TG 1Svake symptomer

m Vesentlige konsekvenser

Hovedstoppekranene fremsto pa befaringsdagen i god
stand med normal aldersslitasje. Kranen er ikke
funksjonstestet og det foretas en aldersvurdering. Den
aktuelle kranen har en teknisk levetid pd 25-50 ar med
en anbefalt brukstid pa 30 ar. Kranen har teoretisk lang
gjenveerende brukstid.

ANBEFALT TILTAK

Funksjonstesting av

hovedstoppekraner

AR ANTALL SUM KOSTNAD
2020 — kr 1100
2021 — kr 1200
2022 — kr1200
2023 — kr 1300
2024 — kr 1300

Periodisk vedlikehold utfares av styret
Hey — Tiltaket anbefales utfart

Det anbefales at innvendige hovedstoppekraner arlig
funksjonstestes og at det foretas jevnlig tilsyn. Tiltaket
bar innga i boligselskapets internkontrolirutine.
Estimatet gjelder eventuelle enkle utbedringstiltak
ved skifte av hendler/dreiehjul.

Vedlegg 5

Hovedstoppekran pd vanninnlegget i bygget

VedlikdBadddtin Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf

39

14.05.2025 kI 03:36

Brgnngysundregistrene

Side 87 av 125



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

2.7

2.7

Vedlegg 5

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

Brannslokking

Utstyr for sprinkler
Bygg

2.71A God stand

@ TG 1Svake symptomer

Store og alvorlige konsekvenser

Her beskrives og vurderes sprinkelanlegget i
bygningsmassen. Anlegget har til hensikt & slukke en
eventuell brann slik at spredning unngas. Systemet er
bygget med inntak og pumpesystem plassert i teknisk
rom og star trykksatt til enhver tid. Alle sprinkelhodene
er strategisk plassert og utleses individuelt ved at
perlen smelter ved en gitt temperatur (rede perler = ca
68 grader). Sprinkelhodene kan ogsa utleses ved
mekanisk pakjenning som slag. Rarene er arrangert i et
sinnrikt system slik at mulighetene for a slukke en
startbrann skal veere maksimal. Sprinkelanlegget er et
kombinert vat- og terranlegg. Det er vatanlegg inne i alle
boliger og terranlegg ut pa sprinkelhoder som er
montert stedvis pa fasaden.

Det er ikke opplyst om driftsproblemer eller registrert
tegn til skader eller funksjonssvikt. Boligselskapet har
avtale med fast foretak som gjennomferer periodisk
kontroll. Anlegget er tilsynelatende i god stand.

ANBEFALT TILTAK
Ingen tiltak anbefales

AR ANTALL SUM KOSTNAD

Ikke relevant utfores av ikke relevant
lkke relevant — Tiltaket er ikke relevant i dette
tilfellet

Ingen tiltak anbefales her, da dette er ivaretatt
innledningsvis i rapporten under punktet
"Brannsikkerhet".

VedlikdBadptin Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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2.8 Luftbehandling

2.8.1 Luftbehandling

Bygg, Fellesarealer

2.8.1A God stand

@ TG 1Svake symptomer

m Vesentlige konsekvenser

41

Her beskrives og vurderes ventilasjonsanlegget i
fellesarealene pa inngangsplan i bygg Kompasset. |
fellesarealene er det montert adsorpsjonsavfuktere.
Dette er et apparat som fjerner fukt fra inneluft i
uoppvarmede lokaler. Apparatet er en rotoraviukter, der
det er store flater med silikagel som fanger
vannmolekylene fra luften som passerer gjennom.
Fuktigheten feres videre gjennom en regenereringsdel,
der luften varmes opp til 120-140 grader. Dette for fukten
til & fordampe, og dampen ledes ut i kanalnett til
uteluften.

Adsorpsjonsviftene ser ut til 4 fungere som tiltenkt, og
kjellerarealene med boder oppleves som torre.

ANBEFALT TILTAK
Opprettholde serviceavtale -
aviuktere i bodarealer

AR ANTALL SUM KOSTNAD
2020 — kr12 000
2021 — kr12 000
2022 — kr12 000
2023 — kr 13 000
2024 — kr 13 000

Periodisk vedlikehold utiares av entreprenar
Hey — Tiltaket anbefales utfart

Det anbefales & opprettholde dagens serviceavtale
pa avfuktningsanlegget.

Plassering av adsorpsjonsaviukter i fellesarealer
Kompasset.

Vedlegg 5

Bildet viser aggregatet innebygget i kasse
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Plassering av adsorpsjonsavfukter | bodarealer
Kompasset
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2.9 Vannbehandling

2.9.1 Rensing av avigpsvann

Bygg, Avlepspumpe

2.9A Generelt god stand

@ TG 1Svake symptomer

m Store og alvorlige konsekvenser

43

Her beskrives og vurderes avlgppumpestasjon.
Hensikten med pumpestasjonen er nar laveste
tappepunkt i bygningen ligger lavere enn stikkledningen
ma avlapsvannet trykksettes slik at vannet kan laftes
opp til riktig hayde slik at det far naturligfall til det
kommunale anlegget. Pumpeanlegget har egen
utvendig styringsboks, med varslingssystem og visuell
alarm ved funksjonsvikt.

Avlgpspumpen var i god stand pa befaringsdagen og
holigselskapet har tegnet service avtale med
entreprenear for periodisk kontroll av pumpeanlegget.

AR
2020

2021

2022
2023
2024

ANBEFALT TILTAK
Kontroll og arlig service
avlgpspumpe

ANTALL

SUM KOSTNAD
kr 4 600

kr 4 800
kr 5 000
kr 5200

kr 5 400

Periodisk vedlikehold utiares av entreprenar
Hoy — Tiltaket anbefales utfart

Boligselskapet har serviceavtale for pumpekum. |
forbindelse med vedlikeholdet bar det vurderes
nadvendighet for fettspyling av kum, foravrig
anbefales det en spyling hvert 5. ar.

Estimert belep gjelder serviceavtale og fettspyling.

Kum for pumpeanlegg avlepsvann

Vedlegg 5

AR

Styringsbaks for pumpeanleqgg, med visuell alarm

Vedlik8&adtan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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a4

Styringsenheten for pumpeanlegget. Pumpekum med pumper.
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2.10 Elkraft, generelt
2.10.1 Elkraft - generelt
Bygg

2.10.1A Mangelfull rutine

e TG 2 Middels kraftige symptomer

m Vesentlige konsekvenser

415

Her vurderes det elektriske anlegget pa et overordnet
niva. Det elektriske anlegget er fortsatt relativt nytt.
Anlegget er antatt & vaere prosjektert etter 2010-
utgaven av NEK 400, og oppfart i 2014-15. Sameiet er
godt rustet vedr mulighetene for beboere a lade el-bil.
Det er lagt opp infrastruktur for a etablere ladestasjoner
pé alle av sameiets parkeringsplasser. Anlegget er
lastbalansert, og det er montert ca 25 ladestasjoner pr i
dag.

Det er opplyst at det ikke gjennomfares internkontroll
péa det elektriske anlegget. Fier av elektrisk anlegg
plikter & pase at anlegget er sikkert og med bakgrunn i
dette anbefaler vi at det gjennomfares periodisk
kontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene.
Kontrollen utfares av en elektroentreprenar
(elektrikerfirma) i henhold til normen NEK 405 Elkontroll
i bolig og naeringsbygg. Anbefalt intervall er hvert annet
ar. Det ber i tillegg gjennomferes termografering av
fordelingene.

ANBEFALT TILTAK
Gjennomfere elkentroll jf. NEK 405
AR ANTALL SUM KOSTNAD

2020 — kr 19 000

Undersokes naermere utfores av entreprenar
Hey — Tiltaket anbefales utfart

Det anbefales at HMS-ansvarlig i boligselskapet
jevnlig gjennomfarer visuell kontroll og dokumenterer
dette via sjekklister i boligselskapets
internkontrollsystem. Ved bruk av tidligere anbefalte
HMS-modul i Styrerommet.no, vil dette veere ivaretatt
med gode sjekklister og kontroll rutiner. Videre
anbefales det at det gjennomfares nevnte
termografering og kontroll jf. NEK 405.

Hovedfordelingstavle med el-inntak

Vedlegg 5

Hovedbryter til venstre

Vedlik8daddhitan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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26

Maler for ladeanlegget el-bil. Ny og gammel ladestasjon - ny til hayre | hildet.

Fordelerskap for fellesarealer i et av byggene. Underfardelingsskap for leilighet.
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2.11 Person- og varetransport 47

2 11 ‘| Personheiser Her beskrives personheisene i bygningsmassen. Det er
en heis i hvert bygg - totalt syv heiser. Alle er montert i

Byag tilknytning til hovedtrapperommene. Det er stopp i
samtlige plan fra inngangsplan til 3.etasje. Heisene er
fra byggedr - 2014 og 2015.

I

2.11.1A Tilstand ikke vurdert

Heiser er underlagt krav om periodisk sikkerhetskontroll
i driftsfasen jf. TEK-10 - §16-1, gjeldende regler er
periodisk kontroll hvert andre ar. Heiser skal veere

® TG 1U lkke undersakt

St Ivorlige k kv
m ore og alvorlige konselvenser registrert hos kommunen jf. TEK-10 - §16-6. Heisene ble

sist kontrollert desember 2018. Tilstandsvurdering av
heiser omfattes ikke av denne plan og er derfor ikke

ytterligere beskrevet

ANBEFALT TILTAK Det anbefales at det videreferes serviceavtale pa
Serviceaviale heiser kontroll og vedlikehold av personheiser.
Boligselskapet har i dag serviceavtale med Ing. Steen
AR ANTALL SUM KOSTNAD ) ) )
Knutsen AS. Estimert belep gjelder serviceavtale med
2020 — kr 41 000

periodisk vedlikehold samt lovpdlagt kontroll.
2021 — kr 42 000 Eventuelt lapende vedlikehold fordrsaket av heerverk
eller skader vil komme i tillegg.

2022 — kr 44 000
2023 — kr 46 000
2024 — kr 48 000

Periodisk vedlikehold utfares av entreprenar
Hey — Tiltaket anbefales utfart

Bildet viser heisdar i oppgang Bildet viser skilt med gjennomfart kontrollpdskrift

Vedlegg 5 Vedlik8bcdadhian Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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2.12 Utendoers, generelt

2.12.1 Utendars, generelt

Uteareal, Uteomrader

2.121A Mangelfull instruks

e TG 2 Middels kraftige symptomer

m Vesentlige konsekvenser

Her beskrives og vurderes uteomrddene tilharende
boligselskapets fellesarealer. Uteomradene er
opparbeidet med asfalterte gang- og kjereveier,
helegningsstein satte gangveier til inngangspartier,
opparbeidede bed med beplantning og noe
plenarealer. Videre er det opparbeidet en brygge som
omkranser eiendommen grenser mot sjgen. Denne
bryggen er ved Ankeret, Fyret, Roret, Piren, Lanternen
og Gallionen, en del av de private utearealene tilknyttet
boligene pa bakkeniva. Det er en trapp som gar imellom
byggene Roret og Piren. Denne trappen er det
kommunen som har forvaltning- og vedlikehaoldsplikt pa,
og er anlagt for a sikre beboere i omradet mulighet for a
ta blant annet kajakker opp og ned i vannet.

Pa de private omradene pa bakkeniva som utgjer en del
av bryggearealene, er det stedvis satt opp store
skillende konstruksjoner som blomsterkasser,
skillevegger ol. Dette tar sol og utsyn fra enkelie
beboere. Det er ikke noen instruks i sameiet for
hvordan dette skal hdndteres. Dette kan skape stay
blant naboer, og etterhvert unadvendig stay for styret og
andre beboere. TG settes av denne grunn.

ANBEFALT TILTAK
Utarbeide retningslinjer for bruk av
uteomrader
AR ANTALL SUM KOSTNAD
2020 — kr 2 300

Undersokes naermere utfores av styret
Hey — Tiltaket anbefales utfart

Det anbefales at det utarbeides retningslinjer for hva
som er tillatt montert som ettermonterte skillende
konstruksjoner og elementer, pa de private
uteomradene som omkranser grensen mot sjgen ved
Ankeret, Fyret, Roret, Piren, Lanternen og Gallionen.
Estimatet gjelder adm. kostnader i forbindelse med
ekstra styremate og beboermate.

Deler av uteamrddet ved ankomst til
eiendommen

Enkel lekeplass pa eiendommen

Vedlegg 5 Vedlik8Hcddddtin Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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T RdRREu L

Belegningstein satt adkomst ved inngangsparti. Uteomrader med brygge, gangvei og beplantning.

4] .‘ \II l v

‘iJ *-I’ F‘ L3I T

B By
Privat uteomrade ved Ankeret. Private uteomrader fra Piren mot Lanternen ag
Gallianen.
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2.13 Veier og plasser

2.13.1 Intermnveier
Uteomrade, Asfalt og belegningsstein

213.1A Uensket tilstand

e TG 2 Middels kraftige symptomer

m Vesentlige konsekvenser

50

Her beskrives og vurderes internveiene/veinettet pa
uteomrddene. Interne gang- og kjereveier med
asfaltbelegg og belegningsstein. Ingen kjente
pakostninger.

Det ble pavist staende vann ved et av overvannslukene
pa omradet. Det ble ogsa informert om at dette er et
tilbakevendende problem. Stdende vann farer til
unedvendig vannsamlinger pa uteomradene og farer
ogsa til farlige situasjoner nar dette fryser til is i
vinterhalvaret. Vannet samler seg rundt et
overvannssluk, sd det antas at dette er tett. TG settes av
denne grunn.

ANBEFALT TILTAK
Kartlegging og rens av
overvannssystem
AR ANTALL SUM KOSTNAD
2020 — kr 19 000
2024 — kr 22 000
Undersokes naermere utfores av entreprenar
Hey — Tiltaket anbefales utfart

Det anbefales & kartlegge overvannsystemet pa
eiendommen. Dette for a ha nedvendig oversikt over
hvor overvannet ledes. Videre md kummer og
rerferinger pa systemet jevnlig renses og kontrolleres,
slik at de ikke tilstoppes og hindrer tiltenkt funksjon.
Kartleggingen gjelder rens og kameralkjoring av
sluk/rarfaringer, noe som anbefales utfart hvert 5. ar.

Vannansamling ved tett overvannssluk

Oversiktshilde som viser flere avervannssiuk og
renne

Renne langs kantstein som ferer til overvanssluk.

Vedlegg 5

Renne mot overvannssluk.
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213 Veier og plasser
2.13.2 Internveier

Uteomrade, Asfalt og belegningsstein

2.13.2A Ugnsket tilstand

e TG 2 Middels kraftige symptomer

m Vesentlige konsekvenser

Her beskrives og vurderes internveiene/veinettet pa st

uteomradene. Interne gang- og kjareveier med
asfaltbelegg og belegningsstein. Ingen kjente
pékostninger.

Det ble pavist staende vann ved et av overvannslukene
pa omradet. Vannet samler seg rundt et overvannssluk,
sa det antas at dette er tett. Dette er en vanlig utfordring
for overvannssystem, og sluk/kummer som er tilknyttet
systemet ma renses lepende. TG settes av denne grunn.

ANBEFALT TILTAK

Lepende rengjering - overvannssluk

AR
2020

2021

2022
2023
2024

ANTALL

SUM KOSTNAD
kr 3 800

kr 4 000
kr 4100
kr 4300

kr 4 500

Lopende vedlikeheld utiares av vaktmester

Hey — Tiltaket anbefales utfart

Det anbefales lppende rengjering av overvannsluk.
Blader, lav, o.l. fiernes. | tillegg ber man med en
frekvens pa hvert 5. ar gjennomfare kontroll av
kummer. Disse rengjeres med sugebil ved behov. Det
avsettes arlig sum til rengjering og kontroll.

Vedlegg 5
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© Tilstandsvurdering Garasjeanlegg

3.1 Bygning, generelt

3 '] '] Bygnlng genere|t her beskrives og vurderes parkeringsanlegget il
sameiet. Anlegget bestdr av garasjeplasser innendars

Bygg' GaraSJeanlegg og biloppstillingsplasser pa utendars anlegg- Anlegget
utendears har plasser fordelt pa plasseri carport og apne
plasser. Anlegget er bygget i betongkonstruksjoner, og
har fiernstyrt garasjeport og ventilasjonsanlegg i
garasjeanlegget. Carport bygget av trekonstruksjoner
med pulttak tekket med asfalttak belegg. Dekket ved
biloppstillingsplassene, utgjer ogsa taket for
garasjeanlegget, og har fallsoner mot avrenning til sluk.
Slukene er giennomgdende og har avlgpsledning under
taket i garasjeanlegget. Det er etablert infrastruktur for
etablering av ladestasjoner pa alle parkeringsplasser i
anlegget. Foravrig ingen nevnte pakostninger de senere
ar.

I

3.1.1A Uwsnsket tilstand

Fallsonene pd dekket ved biloppstillingsplassene, har

e TG 2 Middels kraftige symptomer svanker og avvik fra tiltenkt funksjon. Dette farer til

i vannansamlinger, som farer til dannelse av isflekker i
m Vesentlige konsekvenser i N N .
vinterhalvdret. Det er ogsa rapportert om mulige

lekkasjer ved slukgjennomfaeringene, som skaper
utfordringer bade i garasje og i fellesarealene i
inngangsplan bygg Kompasset. Forholdet er meldt
utbygger, og har status som en reklamasjonssak i
henhold til oversikt mottatt fra styret. TG settes av
denne grunn.

ANBEFALT TILTAK Sameiet ma falge opp denne saken tett. Lekkasje fra
Folge opp reklamasjcn mot utbygger  sluk som er fart gjennom bygningskropp til innvendige
_ parkeringsanlegg arealer, utgjer en stor andel av skadesaker som
meldes fil forsikringsselskaper og utbyggere. Dette er
AR ANTALL SUM KOSTNAD saker som ofte kan medfere kompliserte og
kostnadskrevende utbedringstiltak. Det er viktig 8
lkke relevant utfares av ikke relevant pase at lekkasjene ikke medferer skader i betongen,
lkke relevant — Tiltaket er ikke relevant i dette og betonganalyser i de bererte omradene anbefales.
tilfellet Dette er kostnader som ansvarlig for mangelen bar
beere, men det er ofte vanskelig 4 na frem med slike
krav. Dette tiltaket gis ikke et kostnadsestimat, da
dere allerede har en pdgdende sak mot utbygger. Det
kan vaere lurt & vurdere om sameiet skal engasjere
byggteknisk konsulent med kompetanse pa denne
type saker, slik at dere far profesjonell bistand. Da
kan det ofte veere lettere 4 na frem med krav om

Vedlegg g Vedlikeiadddpimn Sg%bmg%gggj'aergérdsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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Lekkasjepunkt i fellesarealer Kompasset. Lekkasjepunkt i garasje, med provisorisk
rennelasning.

Stdende vann pd dekket ved Stdende vann pa dekket ved
biloppstillingsplasser biloppstillingsplasser.

e

Stdende vann pd dekket ved Bildet viser drensrenne med ansamlinger av vann
biloppstillingsplasser pa flere pkt
Vedlegg 5 Vedlik&adtin Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf

14.05.2025 kI 03:36 Brgnngysundregistrene Side 101 av 125



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915355749

SAMEIET SKJ/ERGARDSHOLMEN Selskapsnummer 6346

54

O Tilstandsvurdering Bryggeanlegg

4.1 Bygning, generelt

4.1.1 Bygning generelt
Uteareal, Bryggeanlegg

411A God stand

@ TG 1 Svake symptomer

m Vesentlige konsekvenser

Vedlegg 5

Her beskrives og vurderes bryggeanlegget til
holigselskapet. Bryggeanlegget er bygget med
komponenter fra VIK Orsta | Otsya Futura serien. Dette
er bryggekomponenter som har baerende
konstruksjoner i CombiCoat behandlet stal,
fiyteelementer i luftfylte plastpontonger pa brygge
elementene og pontonger av Poly Fthylene fylt med
ekspandert polystyren pa utriggerne. Alle gangbaner er
av trykkimpregnert trematerialer. Bryggerekka som
ligger langs husrekka Piren til Gallionen, er festet i en
glidehengslet flosikring. Denne sarger for 4 holde
bryggeanlegget stabilt i flo og fjeere. Gryggeanlegget
har fremlagt stramuttak og ferskvann. Bryggeanlegget
har totalt 40 plasser. Det er opplyst om at
bryggeanlegget ivaretas av en "Havnesjef" som paser
nedvendig vedlikehold. Det ble montert badetrapper pa
enden av hver av de tre bryggene. det er plassert
redningshaye fra Tryg pa anlegget. Forgverig ingen
nevnte pakostninger de senere ar.

Bryggeanlegget fremsto i tilsynelatende god stand. Var
vurdering begrenser til generell art, da vi ikke besitter
utvidet maritim kompetanse pa dennetype anlegg.
Anlegget ser ut til & motta jevnlig stell og vedlikehold,
og det er rapportert at det fjernes begroing og grenske
pa deler som er i kontakt med vann. Dette gjeres jevnlig
av beboere. Jevnlig vedlikehold av et slikt
bryggeanlegg baserer seq stort sett av a holde alle
koblinger og skrueforbindelser under oppsyn, fijerne
groing pa- og sjekke pontonger for skader, kontrollere
fortayningspunkter, CombiCoat belegget pa
stalkonstruksjonene og foreta nedvendig vedlikehold
pé tredekket.
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ANBEFALT TILTAK
Opprettholde periodisk vedlikehold -
bryggeanlegg
AR ANTALL SUM KOSTNAD
2020 - kr 4 600
2021 — kr 4 800
2022 — kr 5 000
2023 - kr 5200
2024 - kr 5 400

Periodisk vedlikehold utfares av eier/beboer
Hoey — Tiltaket anbefales utfart

Det anbefales at ordningen med "havnesjef™ i
boligselskapet opprettholdes, og at fokuset er pa
nadvendig vedlikehold i henhold til FDV-
dokumentasjonen pd bryggeanlegget. Mye av dette
arbeidet foretas i dag av beboere med nadvendig
kompetanse (marinedykkere), sa kostnadsestimatet
for dette tiltaket gjelder adm. kostnader og diverse i
forbindelse med dugnadsarbeidene. Ved behov
foretas utskiftninger av komponenter slik at tiltenkt
funksjon opprettholdes.

Bildet viser langsgaende bryggeanlegg med
glidefeste.

Landgang for langsgaende brygge.

Vedlegg 5

Utriggere - gangbar til heyre og enkel til venstre

Redningsheye fra Tryg

Vedlik8Haddstan Sameiet Skjasrgardsholmen - rettet endelig rapport (1).pdf
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Definisjoner og begreper

Tilstand

Byggverkets eller byggverksdelens tekniske, funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt. |
dette tilfellet tidspunkt for befaring. Tilstanden er ofte et resultat av en rekke forhold som blant annet
utferelse, slitasje, nedbrytning, utferelse og elde.

Tilstandsgrad (TG)
Uttrykk for tilstanden et byggverk eller en del/kompenent har i forheld til et nytt produkt med riktig

standard {altsd i forhold til referansenivaet). Tilstandsgrad angis som TG O {ingen awvik), TG 1 {mindre
eller moderate avvik), TG 2 (vesentlig avvik) eller TG 3 (stort eller alvorlig avvik) avhengig av graden av
awvik pa byggverket. TGIU brukes for deler av byggverk som eventuelt ikke er undersegkt.

Konsekvensgrad (KG)

Uttrykk for hvor alvorlige eller omfattende konsekvenser observert tilstand vil kunne medfgre hvis
anbefalt tiltak ikke blir gjennemfert innenfor tidshorisonten rapporten utarbeides for. Konsekvensgrad
angis som KG 0 {Ingen konsekvenser), KG 1 (Sma eller middels konsekvenser), KG 2 {Vesentlige
konsekvenser) eller KG 3 {Store og alvorlige konsekvenser).

Symptom
Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller en byggverksdel befinner

segi.

Referanseniva

Nar et bygg er nytt vil dette vurderes opp mot kravene ved oppfering og alle bygningsdeler vili
utgangspunktet ha tilstandsgrad TGO som er nytt jf. gjeldene regelverk. | bruksfasen vil de fleste
eiendommer har flere referansenivaer, eksempelvis kan rgranlegget og fasaden vaere oppfert pa ulikt
tidspunkt. | rapporten vurderes tilstand ut fra de forhandsdefinerte kravene for tilstand og kvalitet
som gjaldt for byggverket eller bygningsdelen pa oppferingstidspunktet.

Forventet gienvaerende brukstid
Uttrykk for anslatt tid et byggverk eller en del av et byggverk fortsatt vil veere tjenelig for sitt formal.
Denne brukstiden vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert

vedlikehold, alder, miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved
brudd.

Kostnadsoverslag og estimater

Kostnadsoverslagene i rapportene er basert pa erfaringstall fra tilsvarende oppgaver og prosjekter. Var
erfaring er at tilbud pa byggearbeider kan variere mye mellom hgyeste og laveste tilbyder, avhengig av
markedssituasjonen i byggebransjen. Kostnadsoverslagene i denne rapporten er ment a gi en
indikasjon pa hva en kan forvente av kostnader basert pa gitte forutsetninger. En viktig forutsetning
for kostnadsoverslaget er mengdeberegningene. Mengdene i rapporten ma sees pa som omtrentlige
og gir ikke tilstrekkelig grunnlag som beskrivelse for innhenting av tilbud fra entreprengrer. Oppgitte
enhetspriser baserer seg ogsa pa erfaringstall fra tilsvarende oppgaver og prosjekter. Driftsrelaterte
oppgaver som rengjering av garasjeanlegg, skjgtsel av uteomradet og lignede samt serviceavtaler vil i
stor grad variere etter gnske og behov og er derfor lagt inn med de kostnadene styret gnsker.
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Vedlegg 5

Generelt om vedlikehold

Uten vedlikehold vil en bygning etter hvert forfalle, og selv med et jevnt vedlikehald vil en bygning brytes langsomt
ned. Etter en tid ma nedbrytningen utbedres for & lgfte bygningen tilbake til opprinnelig standard. Dersom
bygningen skal Igftes ytterligere opp til en standard over den opprinnelige for & tilfredsstille dagens gkende
komfartkrav, kreves ombygging. Fra dette tidspunktet starter "syklusen" igien med jevnt vedlikehold, sakte
nedbrytning, utbedring og eventuell ombygging.
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Figuren over viser skjematisk fremstilling av bygningens livsigp fra nybygqg, giennom bruksfasen til rivning.

Det er viktig at de som forvalter bygningsmassen ser disse mekanismene og planlegger deretter. Boligselskapet
ved styret ma saledes planlegge alle vedlikeholdsaktiviteter og ha ngdvendig budsjettmessig kontroll over de tiltak
som ma utfgres.

Det bar derfor vaere et mal a utfgre mest mulig planlagt vedlikehold framfor forlgpende "brannslukking". Riktig
planlegging av vedlikeholdet vil totalt sett gi lavere vedlikeholdskostnader. Denne rapporten er et nyttig
hjelpemiddel som skal sette boligselskapet i stand til a utfgre lgpende og periodisk vedlikehold, samt kunne
budsjettere disse vedlikehaldsutgiftene fra ar til ar.
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Analyseniva 1

Rapporten er utarbeidet pa bakgrunn av:

® Norsk Standard, NS 3424 Tilstandsanalyse av byggverk

o Norsk Standard, NS 3451 Bygningsdelstabell

o Norsk Standard, NS 3454 Livssykluskostnader for byggverk
e Relevante byggdetaljblader

Befaring utferes etter NS 3424 niva 1, som innebaerer tilstandsanalyse av generell art basert pa
visuelle observasjoner, eventuelt kombinert med enkle malinger som kan styrke informasjonen om
tilstanden. Observasjoner gjgres primaert fra bakkeniva. Til orientering omfatter analyseniva 2
giennomgaelse av underlagsdata og mer omfattende registreringer eller malinger for a kartlegge
oppbygning og tilstand av konstruksjoner. Eksempelvis kameraundersgkelse av piper. Analyseniva 3
innebasrer ngyaktige malinger og eventuelt fysiske inngrep for tilsvarende kartlegging, eksempelvis
laboraterieundersgkelser.

Det er lagt til grunn at tiltak kan foreslas etter analyseniva 1-registrering. Dersom analyseniva 1 ikke gir
tilstrekkelig informasjon for @ kunne vurdere tilstand og foresla tiltak, vil videre anbefaling veere a
giennomfere ytterligere undersekelser. Tilstandsvurderingen gjeres i disse tilfeller basert pa en
kombinasjon av aldersvurdering og vurdering av visuelle observasjoner. | enkelte tilfeller kan det veaere
praktisk @ gjennomfere undersgkelser i analyseniva 2 eller 3 pa stedet ved ferste befaring. Da avklares
dette med oppdragsgiver, og utfgres som et separat oppdrag i tillegg til opprinnelig oppdrag. Det kan
ogsa veere tilfeller hvor det kreves spesialkempetanse i den videre utredningen.
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FORSKRIFT OM HELSE-, MIU@- OG SIKKERHETSARBEID | VIRKSOMHETER.

(Internkontrollforskriften)

Dette er kun en kort orientering om "Forskrift om helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i
virksomheter" og hvilke konsekvenser denne forskriften kan fa for det enkelte boligselskap.
Definisjonen av begrepet internkontroll er: Systematiske tiftak som skal sikre at virksomhetens
aktiviteter planfegges, organiseres, utfgres og vedlikeholdes i samsvar med krav fastsatt i eller |
medhold av helse-, miljig og sikkerhetslovgivningen.

Virkeomride
Et boligselskap er definert som en virksomhet og omfattes av de lover som nevnes i
Internkontrollforskriften. For ordens skyld nevnes kort hvilke lover dette gjelder:

®  Lovom tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr.
Sivilforsvarsloven § 48.

e  Brannfarlighetsloven.

®  Lovom eksplosive varer.

*  Produktkontrolloven.

*  Arbeidsmiljgloven, dersom virksomheten sysselsetter arbeidstakere.

. Forurensningsloven.

®  Brannvernloven.

Med bakgrunn i forskriftens store/brede virkeomradet, mé det presiseres at bolig-selskapets
forholdsvis begrensede virksomhetsomrade naturlig nok vil begrense forskriftens krav ovenfor
boligselskapet. Omrader og virksomheter som star sentralt for et boligselskap er brannsikring,
rgmningsveier, brannalarm, el-anlegget (bade felles- og leilighetsanlegg), tilfluktsrom, heiser,
fyrhus, generelt vedlikehold, lekeplasser og maskinelt utstyr. Blant flere omrader/virksomheter
ma disse fanges opp av den omtalte Internkontrollforskriften.

Ansvar for igangsetting og drift av boligselskapets internkontrollsystem.

Ansvaret for a innfgre og utgve internkontroll pahviler den som er ansvarlig for virksomheten -
i dette tilfelle boligselskapets styre ved styreleder. Videre er det viktig at internkontrollen
integreres i selskapets overordnede styring og daglige drift.

Et fungerende internkontrollsystem.

Et fungerende internkontrollsystem setter krav til systemet sa vel som til brukerne. Som navnet
tilsier er dette et internkontrollsystem. Hovedaktgrene i bade etablerings- og driftsfase ma med
andre ord vaere boligselskapet selv. Intern kunnskap om eget boligselskap er viktig nar et godt
og fungerende internkontrollsystem skal lages. Ngkkelordene her er kartlegging,
planlegging/prioritering og oppfelging - alt styrt av en malsetting der selskapets virke skjer i
samsvar med fastsatte krav i Internkontroll-forskriften.
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Videre fglger en stikkordsmessig huskeliste over elementer som boligselskapet selv ma ta tak i
nar arbeidet skal igangsettes:

1) Igangsetting
* tainitiativ til arbeidet
* informere og motivere
* sette mal og beskrive ansvar og myndighet
* organisere og planlegge innfgringen

2) Kartlegge
e skaffe oversikt over aktuelle lover og forskrifter
e kartlegge eksisterende rutiner for helse-, miljg og sikkerhet.
s systematisere og oppbevare dokumenter.

3) Planlegge og prioritere tiltak
e planlegge og prioritere tiltak
e lage handlingsplan for giennomfering

4) Felge opp
* gjennomfgre tiltak
* rette opp feil og mangler
s gjere forbedringsarbeider til en naturlig del av den daglige driften
e foreta jevnlig giennomgang
e kartlegge problemomrader

OBOS Prosjekt AS bistar gjerne styret med utdypende informasjon om forskriften og tilhgrende
lovwverk, eller bistand til implementering av et fungerende internkontroll-system i
boligselskapet.
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INFORMASJON OM EL-SIKKERHET | BOLIGER

Del 1: Ansvar

Elektrisitet kan utgjgre en potensiell fare i boliger, bade direkte og indirekte. Elektrisk stgt
kan vaere livsfarlig for mennesker og dyr, og branner med elektrisk arsak er en fare for
bade liv og eiendom.

Statistikken viser at omtrent halvparten av alle branner skyldes feil i det elektriske
anlegget eller feil bruk av elektrisk utsyr.

For a forhindre skade pa liv og eiendom har myndighetene fastsatt et omfattende
regelverk. Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB) forvalter forskriftene
om elektriske lavspenningsanlegg. Det er eier og bruker av en boligen som i fellesskap har
ansvar for at det elektriske anlegget er sikkert. | boligselskaper ma man skille mellom hva
som er boligselskapets ansvar og hva som er den enkelte andels- eller sameiers ansvar.

Boligselskapets ansvar

Boligselskaper som horettslag og sameier er @ anse som virksomheter og underlagt
betydelig strengere regler enn privatpersoner. Saerlig viktig er forskrift om systematisk
helse, miljp, og sikkerhetsarbeid i virksomheter (internkontrolliforskriften). Boligselskaper
er imidlertid organisert slik at det er naturlig & skile mellom privat omrade og
fellesomrade.

Dette betyr:

1} | boligselskaper har styret plikt til & arbeide systematisk med helse, miljg, og
sikkerhet i fellesarealer. Se eget vedlegg om internkontroll av elektriske anlegg.

2} Ovenfor den enkelte leilighet har styret plikt til 3 gjgre andelseiere/sameiere
oppmerksom pa det ansvar som disse har etter lov og forskrift.

Den enkelte andelseier/sameier har det samme ansvaret for det elektriske anlegget som
en eier av en bolig innen sin boenhet.

Boligeiers ansvar

Boligeier er eier av det elektriske anlegget i sin bolig, og skal sgrge for ngdvendig ettersyn
og vedlikehold blir ivaretatt, slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene
i forskriften det er bygget etter. Boligeier er ogsa ansvarlig for bruken av anlegget slik at
det ikke tilkobles utstyr som kan skade liv og helse.

Ansvaret innebaerer:;

e A vaere oppmerksom pa faresignaler som oppstdr pd samme mate som i
kontrollrunder i fellesarealer.

s Afaundersekt anlegget pa bakgrunn av slike faresignaler.

+ A fa utbedret de eventuelle mangler som avdekkes/papekes.

Leietakere som bruker elektrisk anlegg uten a eie det har samme ansvar som boligeier.
De skal sgrge for a utbedre mindre feil selv og melde fra til eier umiddelbart ved stgrre
feil.
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INFORMASION OM EL-SIKKERHET | BOLIGER
Del 2: Internkontroll p3 elektriske anlegg

Styret i boligselskaper er etter internkontrolforskriften ansvarlig for at det elektriske
anlegget i fellesarealer til enhver tid er sikkert. For & lpse dette anbefales to tiltak:

Jevnlige kontrollrunder for & se etter feil eller skader pa det elektriske anlegget. Dette kan
for eksempel vaere lysrgr som blinker eller stikkontakter som er misfarget eller har lgsnet.
Videre skal det foretas enkle kontroller som test av jordfeilbrytere og jordfeilvarslere.

Slike kontrollrunder kan gjennomferes av vaktmester, styremedlem eller andre etter en
kort opplaring. Det skal vaere skriftlig instruks for hvor ofte det skal gas kontrollrunder,
hvem som skal ga dem og hva som skal kontrolleres. Det skal vaere et rapportskjema som
fylles ut og signeres nar en kontrollrunde er gjennomfert. Styret har ansvar for at
kontreollrundene gjennomfares.

OBOS Prosjekt kan bista med utarbeidelse av skjemaer og rutiner for denne typen
kontrollrunder. Det er viktig a understreke at vedlikeholdsplaner fra OBOS Prosjekt og
andre baserer seg pa stikkprgvekontroller. En vedlikeholdsplan vil derfor ikke erstatte
jevnlige kontrollrunder.

Hvert femte ar skal anlegget underspkes eksternt firma. Kontrollen utfgres av en
elektroentreprengr (elektrikerfirma) i henhold til normen NEK 405:2015 Flkontroll i bolig
og neeringsbygg. Her gjennomgds rapportene fra kontrollrundene i internkontroll-
systemet. Videre foretas det malinger for 3 avdekke eventuelle skjulte feil i anlegget. De
mest aktuelle mélingen er: kontroll av jordelektrode, jordledere og isolasjonen i anlegget;
samt termografering av elektriske fordelinger (sikringsskap og hovedtavler).

Denne typen kontroller er palagt, og styret kan stilles til ansvar dersom feil som skulle vaert
avdekket denne typen kontroller forarsaker skade. Videre gir de fleste forsikringsselskap
avslag pa forsikringspremien ved gijennomfert kontroll av anlegget etter NEK 405.

| boenheter anbefales kontroll av eksternt firma etter NEK 405 hvert 5. til 10. 3r, samt alltid
ved eierskifte. | boligselskaper anbefales det at styrene tilbyr denne typen kontroller til
beboere med jevne mellomrom.

Skjerpet sikkerhetsniva i elektriske anlegg

Regelverket for elektriske anlegg er i stadig utvikling som felge av teknologisk utvikling og
endret forbruksmgnster. Generelt har nyere regelverk et langt hgyere sikkerhetsniva.
Regelverket har imidlertid ikke tilbakevirkende kraft, sa for et gammelt anlegg gjelder
regelverket pa monteringstidspunktet.

Det er kan imidlertid vaere hensiktsmessig a gke sikkerhetsnivaet naermere dagens
standard. Viktige sikkerhetsinnretninger som blitt pabudt i nye boliger de siste tidrene er;
jordfeilbryter for kurs til baderom (1991}, jordfeilvarsler (1991}, automatsikringer (1998),
jordfeilbryter pa alle kurser (erstatter jordfeilvarsler, 2002}, overspenningsvern (2010),
komfyrvakt (2010), minsteantall for stikkontakter (2010). | 2014 kom pabud om a vurdere
reykvarsler/ravkdetektor der hvor det benyttes hvitevarer med stort strgmtrekk sd som
oppvaskmaskin, vaskemaskin og tgrketrommel.
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INFORMASION OM EL-SIKKERHET | BOLIGER
Del 3: Utfarelse av arbeider

Kvalifikasjoner
Personer som kan arbeide pa elektriske anlegg er regulert i forskriftene. Det er boligeiers
ansvar a pase at arbeider pa anlegget utfgres av elektrofagfolk.

Samsvarserklzering

Elektroentreprengren/installatgren er lovpalagt 3 utstede en samsvarserklaering til eiere
av elektriske anlegg. Dette gjelder for enhver endring utfgrt pa anlegget.
Samsvarserklaering er et verdipapir som forteller at anlegget er utfert etter gjeldene lover
og forskrifter, og er generelt en erklaering pa godt utfert arbeid.

Som eier av elektrisk anlegg skal du opphevare samsvarserklaeringen slik at den til enhver
tid kan fremvises. Dette dokumentet skal fglge eiendommen. Med denne
dokumentasjonen gis det ofte rabatter hos forsikringsselskaper (brann, innbo, bygning
osv) og kan benyttes for eventuelle reklamasjoner.

Kravet om samsvarserklaering er gjeldende fra 1.januar 1999 og har ikke tilbakevirkende
kraft.

El-anlegget i nye bygg

Utover eiers generelle ansvar, er enhver som foretar prosjektering, utfgrelse, vedlikehold,
utbygging av et anlegg ansvarlig for at arbeidet tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav. |
prosjekterings- og utfgrelsesfasen anses byggherre som eier av anlegget. Som eier av en
ny bolig ma det pases at det foreligger en samsvarserklaering ved overtagelse.

Mer informasjon

*  Mer informasjon om elektriske anlegg, forpliktelser, og ansvarsfordeling kan
studeres pa hjemmesidene til Direktoratet for Samfunnssikkerhet og
beredskap. www.dsh.no

*  Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg med veiledning finnes pa
www.dsb.no eller www.lovdata.no:
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1998-11-06-1060

*  Forskrift om systematisk Helse, Miljg, og Sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollferskriften) finnes pa www.lovdata.no:
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1996-12-06-1127

*  Enoversikt over hva ikke-faglaerte kan utfgre pa elektriske anlegg finnes pa
hjemmesidene til Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap:
www.dsb.no/no/Ansvarsomrader/E L-sikkerhet/Lavspenningsanleggl/Hva-kan-
privatpersoner-gjore-selv-pa-det-elektriske-anlegget

* | Elvirksomhetsregisteret til Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap er
det mulig a spke etter godkjent elektrikerfirma:
https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/virksomhetssok
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VANLIGE VVS FAGUTTRYKK I TRINN | RAPPORTER.

AVL@PSVANN:

Spillvann

Avlgpsvann fra dusj, toalett, servanter m.m.

Overvann
Vann fra tak og terreng

Drensvann

Vann fra grunnen under terreng

RORSYSTEM:

Vannledning

" Vanninnlegg

= QOpplegg/ stamme

= Fordelingsledninger/
koblingsledninger

Avlgpsledning

= Uttrekk-/stikkledning
=  Bunnledning

=  Nedlgp / stamme

Kummer

= Overvannskum, gardskum
eller sandfangskum

= Drenskum

Fordrgyningsmagasin
u Fordrgyningsmagasin

VENTILER:
=  Oppleggskraner
= Shuntventil

Ledning fra offentlig ledning til innenfor grunnmur
Vertikale ledninger opp til husets etasjer

Fra opplegg til det enkelte tappested

Ledning fra offentlig ledning til grunnmur
Ledning under sale/kjellerguly
Vertikal ledning giennom husets etasjer

Kum som mottar overvann fra terreng
“Samlekum” for drensledninger med overlgp til
uttrekksledning

Magasin "steinfylling” for oppsamling/forsinking eller
fordrgyning av overvann i terreng pa egen eiendom

Stengeventiler i kjeller til hvert opplegg
3-veis blandeventil
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VENTILASJIONSFORHOLD | BOLIGER

Alle boliger, uansett type og alder, ma ha et luftskifte som tilfredsstiller lovens
minimumskrav.

Med et tilstrekkelig luftskifte menes at boligen kontinuerlig ma tilfgres en mengde friskluft
som er tilstrekkelig til & fortrenge den brukte luftens innhold av fuktighet, lukter og andre
forurensninger.

Luften som fortrenges evakueres som regel over tak via kanaler/sjakter. Det skal vare
balanse mellom den mengden luft som tilfgres og den mengde som trekkes ut av boligen.

Det finnes i prinsippet 3 ventilasjonsmetoder for boliger:

Metode 1:  Naturlig oppdriftsventilasjon
Metode 2:  Mekanisk avtrekk
Metode 3:  Balansert ventilasjon

Metode 1 er den mest vanlige i eneboliger, rekkehus og bygarder/blokker fra fgr 1970. Kort
fortalt fungerer metoden slik:

Luft tilfgres boligen via ventiler i yttervegg/lyrer over eller under vindu.

Luft trekkes ut av boligen via rister/klaffventiler i bad, WC og kjgkken gjennom murte
sjakter/piper til avslutning over tak. Det kan veere felles sjakt fra alle leiligheter
beliggende over hverandre i samme oppgang, eller det kan vasre en sjakt/kanal fra hver
leilighet som fgres parallelt over tak.

Det er ingen mekaniske innretninger som  pavirker Iuftstremmen  og
ventilasjonsstrgmmen er ofte sterkt avhengig av rddende varforhold (barometertrykk)

Metode 2 er nesten eneradende i bygarder og boligblokker bygget fra ca. 1970 og fram til
d.d. Kort fortalt fungerer metoden slik:

Luft tilferes boligen via ventiler i yttervegg/lyrer over eller under vindu.

Luft trekkes ut av boligen via kontrollventiler (runde regulerbare ventiler} i bad, WC,
vaskerom og kjokken, giennom sjakter/kanaler over loft/tak eller ned i garasje/kjeller.

Anleggene har enten stgrre vifter felles for flere leiligheter plassert pd loft, pa tak eller i
garasje, eller individuelle vifter plassert i hver leilighet (eksempelvis over kjgkkenhette
eller i bod})

Ved felles vifte kan det vacre felles eller separate kanaler fra hver leilighet. Ved vifte i
hver leilighet er det kun separate kanaler.

Felles vifter styres vanligvis av et ur som sgrger for at ulik hastighet pa viften til ulike tider
av dggnet. D.v.s. at det stgrste |uftskiftet som regel finnes om morgenen og pa
ettermiddagen. Luftmengden kan til en viss grad reguleres i hver leilighet ved a regulere
avtrekksventilen ut og inn.

Dersom viften har trykkstyring vil hastigheten pa viften, og derved luftmengden i kanalene,
bli redusert eller gkt i forhold til hvor apne ventilene i leiligheten er.

Individuelle vifter betjenes av beboer og kan i de fleste tilfeller skrus helt av.
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Metode 3 er sd godt som eneradende i alle kontor-/naeringsbygg som er bygget etter 1970.
Metoden er sporadisk benyttet i nyere eneboliger og er som fglge av gkt fokus pa innemiljg
i de senere ar, ogsa tatt i bruk til boligventilasjon i bygarder og blokker.

Kort fortalt fungerer metoden slik:

o Luft blases inn i boligen ved hjelp av vifte. Frisk luft suges inn fra rist i yttervegg eller pé
tak, passerer et filter, varmes opp over varmegjenvinner og varmebatteri til gnsket
temperatur, og tilfgres boligen via ventiler ved tak eller i vegg.

* Luft trekkes ut av boligen via vifte, passerer et filter, avgir varmen til varmegjenvinner,
for den kastes ut via kanaler over tak.

* Al mekanisk utrustning samles pa et sted og kalles for et ventilasjonsaggregat. Fra dette
aggregatet kontrolleres tilfgrt og avtrukket luftmengde og aktuelle temperaturer.

* | boliger er det normalt plassert et ventilasjonsaggregat i hver leilighet, men det kan ogsa
vaere felles aggregat plassert pa loft eller i kjeller.

Den stgrste delen av eldre boligbebyggelse er ventilert etter metode 1 eller 2.

Hvis det i ditt borettslag/sameie til stadighet forekommer problemer av type som skissert
nedenfor, bgr bade styret og den enkelte beboer vurdere a foreta seg noe i forhold til
ventilering av leiligheten.

® Det er mye og ofte dugg pa vinduer og vann i vinduskarmer.
* Vatromsvegger er fuktige lenge etter bruk av vann (dusj etc.).
® Det er tung luft inne. Luften virker stinn og innestengt nar man kommer utenfra.

* Naboens matlukt o.a. kommer inn i leiligheten via intern lekkasje.

De vanligste arsakene til ovennevnte problemer er:

1. Beboer har stengt (tettet, malt over, kledd inn etc.) en eller flere avtrekksventiler og eller
lyrer/ventiler i yttervegg.

2. Beboer har koblet avtrekksapparater (f.eks. kjpkkenvifte) til avtrekksventilen.

3. Boligen har for tette fasader med for fa og/eller for sma tilluftsapninger.

4. Kapasitet pa avtrekksvifte er for darlig {feildimensjonert eller nedslitt).

5. Avtrekkskanaler- og ventiler er tilstoppet av lo og skitt etter mange ars drift og har ikke

lengre dimensjonert kapasitet.

lldsteder i leiligheten trenger store mengder luft og kan ved hruk gdelegge det naturlige

avtrekket og i stedet snu luftstremmen i avtrekkssjaktene.

o,

Pkt. 1 og 2 er som regel godt kjente fenomener for de fleste styrer. Det ber jevnlig deles ut

informasjon om slike problemer og det ma presiseres at slike forhold er gdeleggende for

ventilasjonen og i strid med retningslinjer og regelverk i borettslag/ sameier.

* Avtrekksventiler pa kjgkken og bad skal vaere apne aret rundt

e Tilluftsventiler i fasader/vinduer skal vazre apne aret rundt, men apningen kan reguleres
etter utetemperaturen.

s Kjpkkenhetter skal aldri vaere tilkoblet avtrekkssystemet med mindre hver bolig har sin
egen vifte betjent i egen leilighet.

* Spalteventiler (som regel i terskel under dgr) som sikrer luftforflytning i leiligheten ma
ikke tettes eller fjernes. (Saerlig viktig for baderomsder)

e Alle ventiler (tilluft og avtrekk}) ma rengjgres med jevne mellomrom. Stgvsuger, barster
og sapevann med klut blir ngdvendig.
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Pkt. 3 kommer ofte som fglge av uheldige lgsning utfert ved vindusskifte og/eller
fasaderehabilitering og ma lgses av en entreprengr i oppdrag fra styret. Nye
ytterveggsventiler mi etableres.

Pkt. 4 behgver ikke veere noen ”stor sak”, men kan medfgre en del ombygging bade av
bygningsteknisk- og elektrisk karakter. Det er viktig at man ikke gar i gang med skifte av vifte
dersom det i virkeligheten er tilstoppede kanaler som er arsaken til at viften ikke har
tilstrekkelig kapasitet.

Pkt. 5 kan vise seg & vare en "stgrre sak” enn man skulle tro. Allerede ved en begrenset
groing i kanalene vil luftmengden i kanalen bli kraftig redusert. Erfaring vi har viser at
kanalanlegg har vaert s3 tette at bare noe 4 prosent av opprinnelig luftmengde er tilbake.
For & rette pa slike forhold ma kanalene renses innvendig. Rensing av kanaler kan vaere en
noksa kostbar, men ofte helt ngdvendig operasjon. Slik rensing ma utfgres av et firma som
har spesialisert seg pa slike oppgaver og har det ngdvendige utstyr. Det finnes imidlertid
mange userigse aktgrer pa markedet og styret bgr skaffe seg bistand til kontrahering og
kontroll nar et slikt arbeide bestilles.

Videofilm av utvalgte kanalstrekk etter rengjgring gir god dokumentasjon.

Pkt. 6 er bare aktuelt for boliger med peis/vedovn. Det bar vaere et ekstra luftinntak i
rommet hvor ildstedet befinner seg. Dette inntaket kan vazre stengt 54 lenge ildstedet ikke
er i bruk. Dersom ikke ildstedet fir nok luft utenfra vil det hente luft inne, bl.a. fra
avirekkskanalene. Balansen blir gdelagt og man risikerer & trekke inn naboens mat- og
rgyklukt for eksempel.

= God ventilasjon er viktig for trivsel og helse, og for forebygging av astma- og
allergisykdommer.

= God ventilasjon er videre viktig for 4 unnga bygningsskader som felge av mugg, sopp
og rate,
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FAKTA OM RADON

Radon er en naturlig radioaktiv edelgass uten farge, lukt eller smak. Radon dannes fra radioaktiv
nedbrytning av radium (Ra-226), et grunnstoff som forekommer i sma mengder i de fleste
bergarter og jord. Radon selv brytes ned til en rekke metalliske grunnstoffer som ogsa er
radioaktive. Enkelte bergarter, slik som alunskifer og noen typer granitter, har hgyere innhold av
radium og derfor avgir mer radongass. Hvor mye radon nar jordoverflaten avhenger imidlertid
ikke bare av type bergarter men ogsa av lgsmassenes gjennomtrengelighet (permeabilitet). For
eksempel, morenegrunn har hgy permeabilitet og kan derfor lett transportere radon, mens det
motsatte er tilfelle med leiregrunn.

Radon har liten evne til & binde seg til andre stoffer og kan derfor lett trenge inn overalt. Selv sma
sprekker og utettheter i gulv kan vaere tilstrekkelig til at radon siver inn i boliger og andre bygg
fra grunnen. Dette skjer fordi lufttrykket inne ofte er noe lavere enn trykket ute. | mange bygg vil
radon samles opp til en konsentrasjon langt over konsentrasjonen i uteluften. Det er da radon
blir et helseproblem. | de nordiske land er forekomsten av radon innendgrs betydelig pa grunn
av bestemte typer bergarter og kaldt klima.

Innanding av luft med hgyt innhold av radon er helsefarlig. Radongassen og de
datterproduktene som oppstar ved radioaktiv nedbrytning sender ut straling. Noe av denne
stralingen bestar av sakalte alfastraler. Alfastraling stoppes lett i luft og trenger ikke gjennom
hudoverflaten. Men ved innanding vil alfastraler kunne skade cellene i lungevevet. Dette kan
fgre til utvikling av kreft.

1 2014 var det ca. 3000 nye tilfeller av lungekreft i Norge. Av disse hadde ca. 2100 dgdelig utfall.
Det er anslatt at radon i boliger fordrsaker rundt 300 lungekreft dedsfall arlig i Norge. ifglge
Verdens helseorganisasjon (WHQ), er radon den nest viktigste rsaken til lungekreft. Bare
rgyking representerer en stgrre lungekreftrisiko. Risikoen gker med konsentrasjonen av radon
og oppholdstiden inne. Hvis man f.eks. bor i et hus med en radonkonsentrasjon p3 1000 Bg/m3,
vil risikoen for lungekreft veere den samme som for en gjennomsnittlig regyker.

Heldigvis er maling av radenkonsentrasjon og tiltak mot radon i de fleste tilfeller enkle og
rimelige. Radonmalinger med sporfilm bgr skje i vinterhalvaret over en periode pa minst to
maneder. For a begrense hvor mye folk utsetter seg for radon har Statens stralevern anbefalt en
maksimumsgrenseverdi pa 200Bq/m?3 og en tiltaksgrense pa 100 Bg/m? for radon i inneluft. Dette
gjelder for arbeidsplasser sa vel som for boliger. Beregningene som er basert pd de siste méledata
viser at opp til 150 000 norske boliger kan ha radonkonsentrasjoner som er hgyere enn det
anbefalte tiltaksnivaet.

Nye bygninger bgr bygges slik at gjennomsnittlig radonnivad over aret ikke skal overstige
tiltaksgrensen. Der radonkonsentrasjonen over dret (arsmiddelverdi) i soverom eller andre

oppholdsrom overstiger 100 Bg/m3, anbefales det & gjennomfere tiltak for & redusere
konsentrasjonen.
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Avfallsbrgnner

En god mate & Igse avfallshindteringen

| de senere ar er etableringen av avfallsbrgnner blitt mer og mer vanlig. Avfallsbrgnner er en meget
bra mate a samle avfallet pa, spesielt med tanke pa hygiene. Med avfallsbrgnner bruker en naturens
egne krefter; kulde og tyngdekraften lagrer avfallet kaldt og komprimert under bakken.
Temperaturen nede i bakken er relativt konstant pd 6-8 grader, noe som hindrer/reduserer
bakteriedannelse og vond lukt. Den relativt konstante temperaturen sgrger samtidig for at avfallet
ikke fryser til om vinteren.

Den store kapasiteten kan redusere antall tsmminger og en slipper overfylte containere. Resultatet
blir en mer hygienisk avfallsinnsamling.

Avfallsbrgnnene er anvendelige og robuste. Den store kapasiteten gjgr at avfallsbrgnnen har mindre
risiko for a bli overfylte enn andre typer containere og problemet med skadedyr og fugler elimineres.
Vil en unnga at uvedkommende benytter seg av brgnnene, kan disse avfallsbrgnnene utstyres med
las. Det finnes lasesystemer med ngkkel og med kodebrikke som automatisk laser opp luken.

Ekserpe! pd Forskjefia vtfomang av aufolisconta rere

Ved plassering av avfallsbrgnner ma det tas hensyn til kabler og rgr i grunnen, samt at plasseringen
skal godkjennes av Renovasjonsetaten.

Krav til sortering av husholdningsavfallet i husstanden innfgres na gradvis i Oslo. Avfallet skal sorteres
med at plast skal i bla pose, matavfall skal i grgnn post og resten av avfallet skal i en vanlig plastpose
som skal vrenges fgr bruk (hvit). Alle posene kastes i restavfallsbrgnnen, og dette vil bli optisk sortert
pa deponiet til kommunen.

Glass og metall skal sorteres som i dag og kastes i egen brgnn som er satt ut av kommunen.
Boligselskap kan ogsé etablere egne brgnner for glass og papir dersom dette er gnskelig.
Avfallsbrgnner kan ogsa vaere brannhemmende da enkelte brgnnleverandgrer leverer et system
som ivaretar dette.

I tillegg til & vaere mer hygienisk, vil en brgnnlgsning ogsd vaere en klart bedre estetisk lgsning enn
dagens avfallscontainere. Overfylte containere med sgppel rundt, er bade utrivelige og de gdelegger
utemiljget. En brgnnlgsning er en langt bedre lgsning.

€ 0BOS
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Mange boligselskaper har i dag arealer enten ute eller inne som kan frigjgres til andre formal hvis

det etableres avfallsbrgnner. Det kan vaere sgppelrom som kan pusses opp og benyttes til andre
formal, eller utearealer som i dag er ubenyttet fordi det er luktplage fra eksisterende containere.
Dette er som oftest verdifulle kvadratmetere for boligselskapene.

Det finnes mange varianter av avfallsbrgnner pa markedet med forskjellig kvalitet og pris. OBQS
Prosjekt AS bistar gjerne med innhenting av tilbud og oppfelging i etableringen.

€ 0BOS
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Trykk pa «bluetag» under. Hold inne “Ctr|” mens du trykker

Bluetag

Vedlegg 6 MG av 16 Link til KTV {(1).pdf
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BERGEN
KOMMUNE

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Dato: 06.01.2021

KARTVEDLEGG TIL VARSEL OM OPPMALINGSFORRETNING
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Vedtekter i Sameie Skjeergardsholmen
Vedlegg nr 2. Liste over Parkering i l.etg. Garasje og Boder i Sameiet

Skjeergardsholmen

Fglgende leiligheter/seksjoner vedtaksfestes rett til parkeringsplasser i 1.etg.
Garasje og boder, ihht vedlegg nr 1.

Hus Al Seksjon: Antall: Hus A4 Seksjon: Antall:
Al-101 01 1 stk A4-101 18 1 stk
Al-102 02 1 stk A4-102 19 1 stk
Al-201 03 1 stk A4-201 20 1 stk
Al-202 04 1 stk A4-302 23 1 stk
Al-302 06 1 stk

Hus A5 Seksjon: Antall:
Hus A2 Seksjon: Antall: A5-101 24 1 stk
A2-101 07 1 stk A5-102 25 1 stk
A2-102 08 1 stk A5-201 26 1 stk
A2-201 09 1 stk A5-202 27 1 stk
A2-202 10 1 stk A5-301 28 1 stk
A2-302 12 1 stk

Hus B Seksjon: Antall:
Hus A3 Seksjon: Antall: B-101 29 1 stk
A3-101 13 1 stk B-102 30 1 stk
A3-102 14 1 stk B-301 33 1 stk
A3-301 17 1 stk B-302 34 2 stk

Hus C Seksjon: Antall:

C-301 43 1 stk

C-303 45 1 stk

Fglgende leiligheter/seksjoner vedtaksfestes rett til ekstra Bodplass i bodarealer,
ihht vedlegg nr 1.

Leilighetsnr Seksjon: Antall:
A2-302 12 1 stk
A3-101 13 1 stk
Vedlegg 9 M3 av 16 Liste over parkeringsplasser garasje.pdf

14.05.2025 kI 03:36 Brgnngysundregistrene Side 122 av 125



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915355749

SKJZRGARDSHOLMEN SAMEIE

~ PARKERINGSPLAN

! ~ VEDTATT PA SAMEIERMOTET

29. MARS 2017

Vedlegg 10 14 av 116
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 20.03.24
Selskapsnummer: 6346 Selskapsnavn: Sameiet Skjeergardsholmen

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan

trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

N5 av 116

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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