== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 302 081

Eiersekgonssameie
KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

08.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990302081

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 358 496

Sum inntekter 1 358 496 0
K ostnader

L gnnskostnad 79 870

Annen driftskostnad 885 424

Sum kostnader 965 294 0
Driftsresultat 393 202 0

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1683
Sum finansinntekter 1683 0
Annen finanskostnad 349 884
Sum finanskostnader 349 884 0
Netto finans -348 202 0
Resultat far skattekostnad 45 000 0
Arsresultat 45 000 0
Totalresultat 45 000

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 45 000
Sum overferinger og disponeringer 45 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 300

Sum finansielle anleggsmidler 300 0
Sum anleggsmidler 300 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4834

Andre fordringer 13514

Sum fordringer 18 348 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 624 860
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 624 860
Sum omlgpsmidler 643 208 0
SUM EIENDELER 643 508 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4034 386

Sum opptjent egenkapital -4 034 386

Sum egenkapital -4 034 386 0
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4529529

@vrig langsiktig gjeld 1439

Sum annen langsiktig gjeld 4530 967 0
Sum langsiktig gjeld 4530 967 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15171
Leverandargjeld 90524
Annen kortsiktig gjeld 41 231
Sum kortsiktig gjeld 146 927 0
Sum gjeld 4677 894 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 643 508 0
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 471040

290 302 o081
Eierseksjonssameie
KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
08.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.06.2025 kl 22:16
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990302081

Organisasjonznr: 990 302 081
KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 358 496

Sum inntekter 1 358 496 o]
Kostnader

Lennskostnad 79 870

Annen driftskostnad 885 424

Sum kostnader 965 294 0
Driftsresultat 393 202 o]

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 683

Sum finansinntekter 1 683 o]
Annen finanskostnad 349 884

Sum finanskostnader 349 884 o]
Netto finans -348 202 o]
Resultat fer skattekostnad 45 000 0
Arsresultat 45 000 o]
Totalresultat 45 000

Overferinger og

disponeringer
Overforinger til/fra
annen egenkapital 45 000
Sum overferinger og
disponeringer 45 000
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 990 302 081 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 302 081
KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 300

Sum finansielle

anleggsmidler 300 o]
Sum anleggsmidler 300 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 4 834

Andre fordringer 13 514

Sum fordringer 18 348 0
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 624 860

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 624 860

Sum omlepsmidler 643 208 o]
SUM EIENDELER 643 508 o]

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 990 302 081 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990302081

Udekket tap 4 034 386

Sum opptjent egenkapital -4 034 386

Sum egenkapital -4 034 386 o]
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 4 529 529

@vrig langsiktig gjeld 1 439

Sum annen langsiktig gjeld 4 530 967 o]

Sum langsiktig gjeld 4 530 967 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 171

Leverandergjeld 90 524

Annen kortsiktig gjeld 41 231

Sum kortsiktig gjeld 146 927 o]

Sum gjeld 4 677 894 o]

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 643 508 o]
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 990 302 081 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990302081

Organisasjonznr: 990 302 081
KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990302081

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

g"m .
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~

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 323
KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990302081

Velkemmen til arsmate i KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
8. mai 2025 kl. 18:00, Danets, Streket 8, Asker.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsregnskap 2024

6. Sak fra styret: Endring av vedtektenes § 5, 2. avsnitt, 3. pkt.

7. Sak fra styret: Endring av ordensregler / Varmepumpe

8. Fastsettelse av honorarer

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE

2avd7/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990302081

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Ellen Anette Nikclaisen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Anne Sclheim, OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av 4/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990302081

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsregnskap 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsregnskap 2024
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il reduksjon av udekket tap.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til reduksjon av udekket tap.

Vedlegg
1.1. 0323 Revisors beretning.pdf
2.2.0323 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Sak fra styret: Endring av vedtektenes § 5, 2. avsnitt, 3. pkt.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dagens ordlyd: "Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk”

Styrets innstilling

Styret ensker & sette en makspris for utskiftning av sluk. Per 01.04.2025 er maksprisen beregnet til kr12.000,-

Forslag til vedtak
Vedtektenes § 5, 2. avsnitt, 3 pkt. endres til: Vedlikeholdsplikten omfatterikke utskiftning av sluk inntil kr 12 0Q0.

4av 47/
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990302081

Vedlegg
3. 0323 Vediekier (gjeldende).pdf

Sak7
Sak fra styret: Endring av ordensregler / Varmepumpe

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Arsmotet 2024 vedtok at installasjon av varmepumper skal vaere tillatt i sameiet. | etterkant har styret arbeidet
med & utarbeide retningslinjer for installasjon, og har né laget en veileder som skal hjelpe beboerne i denne
prosessen.

Veilederen bygger blant annet pa erfaringene fra de tre eksisterende varmepumpeinstallasjonene i sameiet.
Disse erfaringene har vist at det raskt kan oppsta ulemper for omgivelsene dersom installasjonen ikke
giennomfares med tilstrekkelig hensyn.

Malet med veilederen er & forebygge kjente utfordringer sé langt det lar seg gjere, samt 4 ta heyde for
potensielle fremtidige situasjoner. Det er en krevende oppgave & lage retningslinjer som bade ivaretar eierens
behov, nabocenes interesser og sameiets utemilje — og som samtidig skal vaere relevante i mange ar fremover.
Derfor ma veilederen sees pa som et dokument som kan oppdateres i takt med nye erfaringer.

For at ordningen skal fungere godt, er det avgjerende med gjensidig forstaelse og respekt. Naboer ma
akseptere at varmepumper bade tar plass og lager noe lyd, mens eierne ma vzere villige til & bruke tid cg
ressurser for & oppfylle sameiets krav til en hensynsfull installasjon. Til syvende og sist vil alles samarbeidsvilje
vaere avgjerende for et godt bomilje i Kloppedalen Boligsameie.

Styrets innstilling
Installasjon av varmepumpe ftillates etter seknad hos styret. Det forutsettes at styrets Veileder for
varmepumper felges i forbindelse med installasjonen.

Dersom styrets forslag vedtas, vil dette bli innarbeidet et nytt pkt. i ordensregler for Kloppedalen Boligsameie.

Veileder legges ved som et vedlegg til det nye pkt. i ordensregler for Kloppedalen Boligsameie.

Forslag til vedtak

Installasjon av varmepumpe tillates etter seknad hos styret. Det forutsettes at styrets veileder for
varmepumper falges i forbindelse med installasjonen. Dette vil bli innarbeidet i et nytt pki. i ordensregler for
Kloeppedalen Boligsameie. Veileder legges ved som et vedlegg til det nye pkt. i ordensregler for Kloppedalen
Boligsameie.

Vedlegg
4, 0323 Ordensregler (gjeldende).pdf
5. 0323 Veiledning varmepumper KBS .pdf

5avd’/

19.06.2025 ki 22:16 Brgnngysundregistrene

Side 15 av 57



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990302081

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70 000.

| tillegg foreslas styret lenn til styremedlem Tomm Vie inntil kr 40 000 (inkludert arbeidsgiveravgift) for arbeid
utover ordinzere styreoppgaver.

Styrets innstilling

Tomm har utfert en del ekstraarbeid ifm med blant annet rerfornyingen. Dette har sameiet spart en del penger
pa, men Tomm ber ha en godigjerelse for ekstraordinaert arbeid. Dette er jobb som ikke harerinn under styrets
arbeidsoppgaver.

Forslag til vedtak

Styrets godigjerelse settes til kr 70 000. Lenn til styremedlem Tomm Vie utbetales inntil kr 40 000 for arbeid
utover ordingert styrearbeid.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Ellen Anette Nikolaisen

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Kandidater velges i moatet

6av4/
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Styrets arsrapport

| lapet av aret har styret bestatt av kun to personer, Tomm Vie og Ellen Nikolaisen. Dette har fert til at mye av
arbeidet har falt pa oss. Til tross for dette har samarbeidet fungert sveert godt, med jevnlig kontakt per telefon
og enkelte fysiske moter.

Overgang til OBOS og bruk av Vibbo

Qvergangen til OBOS som forretningsfarer har vaert relativt smertefri. Vi opplever OBOS som et profesjonelt
boligselskap med gode digitale lasninger. En av disse er portalen Vibbo, som vi ensker 4 ta i aktiv bruk som
informasjonskanal til beboerne. Forelepig ser vi at sveert fa har logget seg inn eller benyttet seg av portalen. Vi
oppfordrer derfor alle til & logge seg inn, bli kijent med plattformen og bruke den sem et verkisy for & holde seg
oppdatert pa saker som gjelder sameiet.

Tap av beboere
Vi har dessverre mistet tre kjsere beboere i lapet av &ret. Vare tanker gar til deres familier og naermeste.
Nye beboere

Vi ensker samtidig velkommen til nye bebocere i begge leilighetene i nr. 9, samt i nr. 13. Vi haper dere vil trives i
Kleppedalen Boligsameie.

Vedlikehold og fremtidige kostnader

P4 grunn av darlig vanntrykk i nr. 9 har det veert giennomfert forsek pa rensing av rer. Dessverre ga ikke dette
onsket resultat, og det vil veere behov for graving for a rette problemet. Dette medferer uferutsette kostnader
som ikke er inkludert i arets budsjett.

Videre har vi begynt a innhente tilbud p&4 maling av fasadene, et arbeid som snart ma gjennomferes. P4 grunn
av endrede forskrifter er det ikke lenger tillatt for den enkelte sameier & bruke eget stillas, hvilket betyr at
arbeidet i sin helhet ma utferes av profesjonelle aktarer. Dette vil fore til ekte kostnader, og vi ansker allerede
na 4 informere om at dette vil kunne medfare en skning i felleskostnadene. Det er forelepig usikkert hvor mye
dette vil belepe seg til, men vi blir nck nadt til 4 avholde et ekstraordinzert Arsmete i forbindelse med defte.

Utvikling av Kloppedalen

Vi har gjenopptatt arbeidet med utvikling av Kloppedalen. Status per na er at vi ser oss om i markedet efter en
utbygger. Det er planlagt et mete i begynnelsen av mai med en potensiell utbygger og arkitekt.

7avd/
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Serkedalsveien 8 Fax
Postboks 7000 Majorstuen

1 0306 Oslo Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 827 MVA

Til &rsmotet | Kloppedalen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Kloppedalen Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Cede of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Beard for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forplikielser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Ovrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave 4 lese evrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rappertere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Penneo Dokumentnokkel QJGED-SPAWS-FABUS-LPWNU-F2LAL-SUPGY

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors cppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in:

KPMG A5, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fimms affiliated QOslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Coaperative ("KPMG International ™), & Swiss entity Alta Finnanas Molde Straume
Arendal Hamar, Skign Tromse
Ved'eg@t%umrisene revisorer - madlemmer av Den norske Revisorforening 8avd/ Bergen ’nha@@% R&Viﬂﬂiﬁﬁ! berammgpdf
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset

Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
egkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjensbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var kenklusjon. Risikcen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var kenklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjocnsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene cg hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om ferhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Penneo Dokumentnokkel QJGED-SPAWS-FABUS-LPWNU-F2LAL-SUPGY
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KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 990 302 081, KUNDENR. 323

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 358 496 1133136 1214 056 1 392 000
Andre inntekter 0 141 216 139 500 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 358 496 1274 352 1 353 556 1 392 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 870 -9 870 -10 000 -50 000
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Forretningsfarerhonorar -80 925 -78 100 -83 000 -76 000
Konsulenthonorar 0 -888 -1 000 -1 000
Drift og vedlikehold 5 -39 592 -533 955 -115 000 -69 000
Forsikringer 83754 0 -84 000 -92 000
Kommunale avgifter 6 -329 813 -276 745 -347 000 -363 000
Energiffyring -51 559 -56 438 -70 000 -70 000
TV-anlegg/bredband -144 891 -163 864 -158 000 -140 000
Andre driftskostnader 7 -154 890 -154 381 -108 000 -135 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 965294 1344241 -1046000 1066000
DRIFTSRESULTAT 393 202 -69 889 307 556 326 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 1683 301 0 0
Finanskostnader 9 -349 884 -308 897 0 -355 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -348 202 -308 597 0 -355 000
ARSRESULTAT 45 000 -378 486 307 556 -29 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 45 000
Overfort udekket tap -378 486
Vedlegg 2 10 av 47 2.0323 Arsregnskap 2024 pdf
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KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 990 302 081, KUNDENR. 323

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 10 300 300
SUM ANLEGGSMIDLER 300 300
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4 834 50
Forskuddsbetalte kostnader 13 514 13172
Bankinnskudd andre banker 0 597 812
Driftskonto OBOS-banken 624 860 0
SUM OML@PSMIDLER 643 208 611 034
SUM EIENDELER 643 508 611 334
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 11 -4 034 386 -4 079 386
SUM EGENKAPITAL -4 034 386 -4 079 386
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12 4530968 4638 887
SUM LANGSIKTIG GJELD 4530968 4638 887
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 332 13 803
Leverandergjeld 90 524 21833
Palapte renter 15171 16 197
Annen kortsiktig gjeld 13 21 899 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 146 927 51 833
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 643 508 611 334
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Asker, 11.03.2025
Styret i Kloppedalen Boligsameie
Ellen Anette Nikolaisen /s/ Tomm Qrjan Vie /s/

Vedlegg 2 1Mav47 2. 0323 Arsregnskap 2024.pdf

19.06.2025 kl 22:16 Brgnngysundregistrene Side 21 av 57



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990302081

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 692 928
Lan 434 592
TV/Bredband 144 576
Vedlikeholdsfond 86 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 358 496
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 70 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 326, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -11 387
Drift/vedlikehold elektro -26 138
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1384
Kostnader dugnader -683
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -39 592
NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -223 624
Feieavgift -5 959
Renovasjonsavgift -100 230
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -329 813
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 882
Datautstyr -13 414
Snarydding -126 575
Andre fremmede tjenester -2 238
Andre kostnader tillitsvalgte -1 326
Andre kontorkostnader -1 292
Porto -1 695
Bank- og kortgebyr -3 467
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -154 890
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1389
Andre renteinntekter 294
SUM FINANSINNTEKTER 1 683
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -349 885
SUM FINANSKOSTNADER -349 884

NOTE: 10
AKSJER OG ANDELER
Selskapet har innbetalt kr 300 til ABBL.

Vedlegg 2 13 av 47
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NOTE: 11
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Boligbanken Asa

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,65 %. Lapetiden er 21 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Boligbanken Asa
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,65 %. Lapetiden er 13 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-4 316 668
51942
90 422

-4 174 304

-383 332

9171

17 497
-356 664

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-4 530 968

NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palgpt kostnad

Annen kortsiktig gjeld

-17 038
-4 861

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-21 899

Vedlegg 2 14 av 47
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VEDTEKTER FOR
KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa det konstituerende drsmetet 21. april 2004, Endringer vedtatt pd ordinzrt
sameiermgte 17. mars 2005, 12. april 2010, 9. april 2014 og 19. april 2016, ordinzrt drsmote
10, april 2018 og 3. april 2019.

§1

Generelt

Sameiets navn er Kloppedalen Boligsameie og har gnr. 79 og bnr. 169 og 199 i Asker
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst 4, januar 1984,

Eiendommen er delt opp i 24 ideelle eiendomsandeler. En ideell eiendomsandel med
eksklusiv bruksrett til én bolig eller andre bruksenheter i eiendommen benevnes seksjon.

§2
Rett til bruk av seksjon og fellesareal

Den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet.
Samtlige seksjoner har midlertidig eksklusiv bruksrett til merket del av felles loft (vedlegg 1).

Videre har seksjonseieren eksklusiv bruksrett til to nummererte boder og én nummerert
parkeringsplass som tilleggsdeler. Kart over fordeling av boder og parkeringsplasser falger
som vedlegg til vedtektene (vedlegg 2-4).

Seksjonseierne har rett til & benytte sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til. Som fellesareal regnes blant annet trapper, ganger, tomteanlegg, veier,
fellesinnretninger mv.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 farste
ledd.

En scksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Vedlegg 3 15 av 47 0323 Vedtekter (gjeldende).pdf
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§3
Retislig radighet over seksjon

Overdragelse av seksjon ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse vedtekter,
tinglyste dokumenter og kjepekontrakt.

Ved utleie skal leietaker godkjennes av styret for utleie kan finne sted. Styret kan ikke nekte
godkjennelse uten saklig grunn. Avgjerelsen skal foreligge innen rimelig tid etter at styret har
mottatt henvendelsen

Seksjonseierne kan ikke inngé bindende avtale om utleie av seksjon fer leieren skriftlig har
forpliktet seg til 4 folge sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av drsmatet og
styret.

Seksjonseier plikter 4 opplyse styret og forretningsfarer om leiers navn, egen adresse i
utleieperioden og varigheten av denne,

Seksjonseieren har forevrig full rettslig raderett over sin seksjon.

§4

Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av drsmotet
og styret. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmetet vanlige ordensregler for elendommen.
Seksjonseierne plikter & felge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig méate vare
til skade eller ulempe for andre beboere i sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet.

Ledninger, ror og liknende nodvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonscicren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Styret kan kommunisere med alle eierne og leietakerne elektronisk. Det er den enkelte eiers
ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk
adresse til styret vil kommunikasjonen skje pr. post.

§5
Scksjonseiers vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av bruksenheten beserges og bekostes av den enkelte seksjonseier.
Med innvendig vedlikehold forstds blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av
maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbeher fra
og med bruksenhetens apparattavle eller sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner,
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servanter og annet saniterutstyr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som
seksjonseieren selv har satt opp.

Videre omfatter vedlikeholdsplikten sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, samt vann- og
avlapsledninger fra forgreiningspunktet p4 hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense
sluk og holde avlepsrer dpne frem il fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke
utskiftning av sluk. Reparasjon eller utskifting av rer og ledninger som er bygget inn i
bzrende konstruksjon er sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfert av
névaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av derer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og derer er sameiet ansvarlig for. Er utskifting og utvendig vedlikehold nedvendig
som filge av seksjonseierens forhold, er seksjonseieren ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa renhold av den indre del av verandaen, inkludert avlep.
Den omfatter ogsa vedlikehold av andre arealer seksjonseieren har enerett til 4 bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av 4 foreta det vedlikehold som er nedvendig for & bevare eiendommens verdi,
eller 4 avverge ulemper, er 4 anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor
sameiet.

Alt arbeid som paligger seksjonseieren skal utferes i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§o6
Sameiets plikter

Sameiet skal:

a) vedlikeholde og forvalte ciendommen med grentarealer, beplantning, veier,
lekeplasser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besorge utvendig vedlikehold av sameicts bygninger pa eiendommen,
trappeoppganger, yire inngangsderer og andre innvendige fellesarealer, utskifting av
vinduer og derer, samt vedlikehold av felles rer og ledninger.

§7

Forandringer av seksjon og fasade
Seksjonseier mé ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrarende

bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive berevegger eller flislegge
veranda. Tilsvarende gjelder tiltak som medferer fasadeendringer, for eksempel utskiftning av
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derer og vinduer, oppsetting av parabol/antenne, trapp fra veranda, levegger, markise og
varmepumpe eller endring av utvendige farger.

Tilbygg/pibygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de @vrige seksjonseiere, skal styret forelegge sporsmaélet for arsmptet til
avgjarelse.

§8

Felleskostnader og fellesinntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, sa som offentlige avgifter som direkte kan henfores til bygningene,
forsikringer, vedlikehold av bygningene og garasjeanlegg, samt administrasjonskostnader.

Sameiet betaler ogsa alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med
veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grentareal og beplantning, samt vaktmestertjeneste.

Fellesutgiftene betales forskuddsvis den 1. i hver maned a konto av den enkelte seksjonseier.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa sameiebrokene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. For mye innbetalte felleskostnader
overfares til disposisjonsfond.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet skal fordeles
mellom seksjonseierne etter samme fordelingsnekkel som brukes ved fordeling av
felleskostnader.

§9
Forsikring
Styret plikter 4 holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.
Seksjbnseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes
pé skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseicren er i disse
tilfellene ogsé ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som folge av helt eller
delvis avkorting eller avslag p& grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 21.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseicren for
ovrig.
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§10
Vedlikeholdsfond

Arsmetet kan med alminnelig flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.
Vedlikeholdsfondet kan brukes til fremtidig vedlikehold, pkostninger eller andre fellestiltak
pé eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning,

§11
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de
gvrige scksjonscierne, kan styret, med minst seks méneders skriftlig varsel, pilegge
seksjonseieren 4 selge seksjonen, Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlep, kan
seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jf. eierseksjonsloven § 38.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietakere og dennes besekende
eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten, eller til elendommen for avrig.

Medforer seksjonseierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens pvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
39. Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker som
ikke er seksjonseier.

§12
Arsmote

Den averste myndighet i sameiet uteves av arsmatet.

Hvert dr innen 30.juni skal det avholdes ordineert Arsmete. Styret skal pa forhind varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som enskes
behandlet. Ekstraordinzrt rsmote skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nir minst
to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Pé arsmete har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon. For
boligseksjoner har ogsa scksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg. Tilsvarende gjelder
styremedlemmer, forretningsferer og leier av boligseksjon.

Det er anledning til & mete med fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og datert.

Secksjonscieren har rett til 4 ta med seg en ridgiver til drsmatet. Radgiveren har bare rett til 4
uttale seg dersom &rsmatet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer,
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Styreleder og forretningsforer plikter & vere tilstede pa drsmetet, med mindre det er &penbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & vaere til stede pa drsmetet og rett til 4 uttale seg.

§13
Innkalling til arsmete

Arsmetet innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vare pa minst &tte og hayst tjue
dager. Ekstraordinzrt drsmete kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal vaere pi minst tre dager.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter &
opplyse/informere styret om sin e-post adresse.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i &rsmptet. Skal et forslag som
etter loven eller vediektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, md
hovedinnholdet vzere angitt i innkallingen,

Saker som en scksjonseier ensker behandlet i det ordinare drsmptet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for siste frist for innlevering av saker, jf,
vedtektene § 12 annet ledd.

Senest en uke for ordinert drsmete skal styrets rsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
vere tilgjengelige i arsmatet.

Blir drsmete som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere vedtak i drsmete, ikke
innkalt, skal tingretten snarest og p seksjonseiernes felles kostnad innkalle til &rsmete nér det
kreves av seksjonseier, styremedlem eller forretningsforer.

§14
Saker som skal behandles pa ordingert Arsmete

P4 det ordinzre Arsmetet skal disse sakene behandles:

a) konstituering,

b) styret informerer

¢} godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap,

d) eventuell godtgjerelse til styret,

e) driftsbudsjett,

f) valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer dersom noen av disse er pd
valg,

g) andre saker som er nevnt i innkallingen.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) til ), kan arsmetet bare treffe beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til motet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til
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hinder for at det besluttes innkalt nytt drsmate til avgjerelse av forslag som er fremsatt i
matet.

Huskoentakter og valgkomite utnevnes pa ordineert arsmete.

§15
Meteledelse og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre srsmatet velger en annen meteleder, som
ikke behever vaere seksjonseier.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjares av arsmatet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av drsmatet blant de som er til stede.

§16
Arsmetets myndighet og flertallskrav

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmetet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

¢) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

¢) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

g) vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseiere i
fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg okonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgiite stemmene pd
arsmetet.

Hyvis tiltak etter foregdende ledd farer med seg et samlet akonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pi mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt
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tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse scksjonseicrne uttrykkelig sier seg
enige.

Det kreves tilslutning fra de seksjonscierne det gjelder til vedtak om:

a} begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,
b) endring i fordeling av felleskostnader,
¢) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

§17
Styret

Sameiet skal ha styre. Styret bestdr av styreleder, to styremedlemmer og to varamedlemmer.
Arsmaiet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrelederen velges sarskilt.

Funksjonstiden for styreleder og de avrige styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett &r. Arsmotet kan fastsette en annen funksjonstid ved valget av styremedlemmet.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmatet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til 4 treffe beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter s ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles. Styrematene ledes av styrelederen. Er
ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmete, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av loven, vedtektene cller arsmeatets vedtak i det enkelte tilfelle.

[ fellesanliggender representerer styret sameiet, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem, jf. cierseksjonsloven § 60

Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelige flertall. Ved stemmelikhet utgjor moteleders stemme utslaget. Styret skal
fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmeite
styremedlemmene.

§18
Forretningsfarer

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer. Forretningsforer
ansettes og sies opp av styret.
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Forretningsfareren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsforer serger
for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og farer regnskap for sameiet. Videre
fremmer forretningsferer overfor styret forslag til &rsoppgjer, budsjett og felleskostnader,
samt utferer de tjenester som er nevnt i forretningsforerkontrakten, herunder begjarer
tvangssalg.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter esl. § 58 til
forretningsfareren. Forretningsforeren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammen av hva som er delegert fra styret.

§19
Mindretallsvern

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 4 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§20
Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mote- og talerett pa
arsmatet. Revisor velges av drsmetet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjer frem til ny
revisor er valgt. Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sé langt den
passer.

§21
Legalpant

De andre seksjonseierne som har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som filger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til
2G pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten som omhandles i
denne paragraf kan gjeres gjeldende av styret og den enkelte seksjonseier som har dekket mer
enn sin del.

Den enkelte seksjonseier utsteder pantobligasjon pilydende kr 10 000 til dekning av
misligholdte forpliktelser. Denne pantobligasjonen er utstedt pa alle seksjoner og har farste
prioritet og opptrinnsrett.

Som sikkerhet for sameiets felles gjeld pahviler det en pantobligasjon fordelt etter
sameiebreken pa den enkelte seksjon. Denne pantobligasjon skal ikke innlgses ved
overdragelse. Pantobligasjonen skal folge seksjonen til fellesgjelden er innlast. Denne
pantebligasjonen viker prioritet.
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§22
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier avgjeres ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
§23
Vedtektsendring
Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall

av de avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven § 27 annet
ledd.

§ 24
Opplesning
Sameiet kan ikke oppleses uten tilslutning fra samtlige seksjonseiere.
§25
Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtckter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

Vedlegg 1: Skisse seksjonseieres eksklusive bruksrett til merket del av felles loft
Vedlegg 2: Skisse seksjonseieres eksklusive bruksrett til to nummererte boder i kjeller
Vedlegg 3: Skisse seksjonseieres eksklusive bruksrett til én nummerert p-plass

Vedlegg 4: Skisse fellesparkering
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ORDENSREGLER FOR
KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE

Vedtaft pa ordinaert sameiermgate 19. april 20186,
endret pa ekstraordinzert sameiermgte 6. september 2017,
ordingert arsmpte 10. april 2018 og 3. april 2019.

Ordensreglenes formal er a skape et godt milje for beboerne i sameiet.

Eiere/beboere plikter & holde seg oppdatert pa de til enhver tid gjeldende ordensregler, og

& sette seg inn i den til enhver tid gjeldende branninstruks — falger vedlagt.

Eiere/beboere skal ogsa sette seg inn i informasjonen som styret utarbeider om HMS (Helse, Milje
og Sikkerhet) i sameiet.

Crdensreglene gjelder for alle beboere i sameiet, herunder alle husstandsmedlemmer og andre
som benytter eierens leilighet (leietaker). Gjester og besekende ma ogsa felge reglene.

Eier er ansvarlig for & videreformidle ordensreglene til leietager v/utieie. Skjema for melding av
utleie folger vediagt.

Styret har fullmakt til & pase at ordensreglene overholdes, og kan pé sameiets vegne gripe inn ved
overtredelser.

Vart felles mal er at KBS skal vaere et aftraktivt sted & bo.

1. GENERELT
Beboerne skal holde orden pa eiendommene, i fellesarealer inne og ute. Aktiviteter som
berarer avrige beboere skal utaves pa en mest mulig hensynsfull mate.

2. HMS

Alle beboere plikter a sette seg inn i branninstruksen som er utarbeidet av styret i sameiet, og
som henger i oppgangene. Branninstruksen er vedlagt ordensreglene.

Oppgangene er hovedrgmningsvei og skal holdes fri for private gjenstander.

Av hensyn til brannsikkerhet er det heller ikke tillatt med gardlner

Det er tillatt & ha dermatte foran egen entréder.

Slokkeapparater ma ikke tildekkes eller blokkeres.

Vaskemaskin, terketrommel og oppvaskmaskin skal kun brukes under tilsyn, dvs nar man er
vaken og tilstede.

Sluk pa kiskken cg bad ma renses og rengjeres jevnlig.

Proppsikringer ma skrues til minst en gang i aret.

Brennbart materiale og avfall ma ikke lagres inntil ytterveggen av husene.

Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige veesker og lignende utover det som er tillatt i
brannforskriften.

Opplegg av strom til eget bruk i fellesarealer, ma godkjennes pa forhand av styret og utfares
av godkjent installater.

Alle leiligheter har uttak som enten er koblet til ildsted eller uttaket star klart 150 cm over gulv.
Ved tilkobling av nytt ildsted skal man etterstrebe a benytte eksisterende uttak.

Hvis det absolutt blir nedvendig a lage et nytt uttak, mé det utfares av fagkyndige som har
kompetanse pa «Jeremias EW» -systemet som er montert i pipene.

Styret ma ogsa varsles i forkant, sa det kan forsikre seg om at monter er kompetent, og at
jobben blir kontrollert og godkjent.

3. MELDEPLIKT
Lekkasjer, mangler, feil, skader etc skal rapporteres til styret omgaende.
Forsikringsskader meldes til ABBL pa telefon 67 57 40 15.
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4, SAKER TIL STYRET
Saker som enskes behandlet av styret, ma komme skriftlig via mail, melding eller i postkasse.

5. LASING

Ytterdor skal veere last mellom kl 23 og 07 samt nar ingen er tilstede i bygningen.
Kjellerdar samt derene til sportsbod og vaskerom skal vaere lukket, men ulast. Dette av
sikkerhetsmessige og praktiske grunner.

6. RO OG ORDEN

Det skal vaere ro mellom kl 23 og kl 07 pa hverdager.

Pa spndager og offentlige heytidsdager skal det veere ro fra 23-10.

Handverksmessige arbeid i egen leilighet skal forega i tidsrommet 07-20 pa hverdager og 10-
18 lerdager. Ingen stay eller sjenanse pa sgndager eller helligdager.

Ved arrangementer eller aktiviteter utover vanlig steyniva, skal dette varsles til naboer pa
forhand. Husk at det er lytt mellom leilighetene!

7. MARKISER - LEVEGGER - VERANDA - GRILLING

Seksjonseier skal spke styret om a sette opp markise eller levegg, jfr. vedtektene § 7.

Nye markiser skat veere i ngytral gra farge. Levegger skal vare i glass (vanlig eller frostet) eller
neytral gra. Markiser og levegger ma monteres forsvarlig og vedlikeholdes av seksjonseier.
Det ma ogsa sokes styret om tillatelse til trapp fra veranda. 1. etg. Den ma bygges
forskriftsmessig og vil bli kentrollert ved ferdigstillelse.

Skruer skal ikke ga lenger enn 2 cm inn i yttervegg, for & unnga skader pa isoleringen.
Blomsterkasser og annen dekor ma vaere festet.

Seksjonseier ma selv anskaffe gulv til veranda. Gulvet ma vasre mulig a lefte opp for
inspeksjon og rengj@ring. Ved tregulvitremmegulv ma det brukes tilfarere for & beskytte
membran, og skruer ma ikke vaere gjennomgaende.

Det er tillatt & grille pa4 veranda med gassgrill eller elektrisk grill. Kullgrill og engangsgrill er ikke
tillatt. Den enkelte beboer er ansvarlig for at grilling ikke er til sjenanse for naboer samt at det
ikke medfarer brannfare.

Omradet under verandaeri 1. Etg er fellesareal til lagring av hageredskaper, gressklipper o.l.

8. VASKEROM
De som benytiter vaskerommet skal sgrge for at det er rent og ryddig.
Det er ikke tillatt a benytte stram fra sameiets fellesanlegg til privat bruk.

9. SPORTSBOD - SYKLER

Barnevogn, sportsutstyr og hagemabler kan lagres i sportsbod.
Sykler skal sta i sykkelstativ, sportsbod eller ejers egen bod.
Kostbart utstyr bar std i eiers egen lasbare bod mtp forsikring.

10. LAGRING

All lagring i kjeller og pa loft ma utferes slik at det er mulig & inspisere yttervegger og tak. Dette
for & kunne oppdage lekkasjer og skader tidligst mulig.

Ved skal fortrinnsvis lagres i egen bod med ventilasjon. Ved ma ikke lagres direkie pa gulv eller
inntil mur/betong-vegg.

Bildekk ma opphevares i eiers egen bod, for & ivareta brannsikkerheten.

11. PARKERING - GJESTEPARKERING

Egen P-plass ved huset, kan kun benyttes til &én stk bil, tilhenger eller motorsykkel. Plassen kan
ikke benyttes i annet gyemed.

Dersom man har flere kjeretey, ma de avrige sta pa fellesparkeringen.

Alle hesekende ma henvises til fellesparkeringen eller gjesteplass.

Det er kun tillatt med synlig av- og palessing foran huset, pa gardsplassen og i stikkveier.

Alle kjeretey ma kunne plasseres innenfor det avmerkede omradet pa privat p-plass,
gjesteplasser og fellesparkeringen.
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Avskiltede kjeretay kan ikke parkeres pa sameiets eiendom.

12. LADEPUNKT FOR ELBIL/HYBRID

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbar hybrid i
tilknytning til p-plass eier disponerer, eller andre steder styret anviser.

Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn, jf. esl. § 25 ferste ledd.
Det gis dog kun dispensasjon til installasjon av ladepunkt, frem til evt felles ladesystem i
sameiet er pa plass. Det forutsettes at godkjent utstyr og autorisert installatar brukes til
monteringen. Seknadsskjema folger som vedlegg til ordensreglene.

13. BEPLANTNING

Planter, busker og treer som star inntil husveggen vil bli fiernet. Evt espalier ma bekostes av
eier/beboer.

Nyplanting av busker, traar mv skal foretas av styret.

14. FELLESOPPGAVER — HUSKONTAKTER

Beboerne ma i samarbeid innga avtaler om fellesoppgaver i huset, slik som trappevask,
plenklipping osv. Dette arbeidet skal ga pa rundgang.

Hvert hus har egen huskontakt. Disse skal lette kontakten mellom beboerne og styret, samt
fremme trivsel. Huskontaktene skal sarge for at det finnes rutiner for ovennevnte
fellesoppgaver i huset.

| tillegg ma alle ta felles ansvar ved oppmeate pa dugnader, ryddekampanjer o.1.

15. DYREHOLD
Dyrehold er tillatt, men tillatelse fra styret ma innhentes i forkant.
Vedlagt regler og seknadsskjema.

16. KILDESORTERING

Sameiet skal il enhver tid felge regler satt av kommunen vedr kildesortering. Alle fragmenter
som kreves utsortert skal falges. Unnlater beboere a gjere dette, vil evt merkostnader og beter
kostnadsfares det aktuelle hus hvor dette er avdekket, og kostnaden fordeles pa disse
sameierne. Videre papekes det at seppel skal veere pakket inn/poser knytes igjen far det
kastes i aviallsbeholdere. Det er ikke tillatt & kaste skarpe gjenstander. Sortert avfall ma settes
fram av den enkelte etter hentekalender utarbeidet av kommunen.

17. ENDRING AV REGLENE
Det er bare arsmetet som kan endre ordensreglene. Endringer avgjeres med alminnelig flertall
i forhold til avgitte stemmer.

18. BEHANDLINGSPROSEDYRE VED KLAGER
Klager over brudd pa ordensreglene sendes skriftlig til styret, som behandler saken og foretar
de nadvendige henvendelser.

Vedleqq:

Gjeldende Branninstruks

Skjema for melding av utleie

Sweknad om ladepunkt for hybrid/el-bil
Regler for dyrehold og seknadsskjema
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Branninstruks Kloppedalen Boligsameie

V A R S L E Varsle naboene, varsle brannvesenet.
R E D D E Serg for at alle, inkludert deg selv, kommer i
sikkerhet.

SLUKKE [orssk siokke brannen hts den er lten, men
utsett aldri deg selv eller andre for unaedig fare.

En brann utvikler seg raskt.
L U K KE Lukk derer og vinduer hvis mulig.
Dette begrenser brannen.

Dersom brannalarmen gar, skal man alltid:
Sjekke egen leilighet, lukke derer og vinduer og ga ut. Kjenn etter brannlukt og sjekk sonen
som har utlgst alarmen pa displayet pa alarmsentralen, fer alarmen skrus av.

Ved branntillep/reykutvikling: Varsle naboene og forsgk a slukke.

Dersom det brenner, skal man alltid:

Varsle naboene ved & rope "brann, brann!” Dersom du er den farste ut, ta pa gul vest som
henger i oppgangen og informer brannvesenet om evt. personer som er igjen i bygningen.
Lukk derer og vinduer dersom du kan.

Merk: Brannrayk er svaert giftig! Det er snakk om kun sekunder mellom liv og ded. Dersom
trapperommet er fylt av rayk, ga uriddelbart tilbake til leiligheten, lukk dera og bruk
alternativ remningsvei (brannstige, vinduer).

Eldre og bevegelseshemmede trenger ikke ga ut, men kan gjere seg til kjenne via vindu
eller veranda, slik at redningspersonell kan hjslpe alle ut.

Felles moteplass for alle hus ved evakuering er ved flaggstanga.

Ambulanse

113

Brann

110
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NOZ&3
A 4O

BRANNVERN
Brukerveiledning Powermaster-10 alarmanlegg

l l Ved alarm vil det | displayet komme

opp hvor aktuell varsler er utlgst. Om

) man skrur av alarmen kan man se
dette stedet ved 3 trykke «i / ok»
Pil: Fremover, knappen (merket 1). Det er viktig &
Pil: Bakover _ sjekke om det er en reell brann for
T . ) man skrur av alarmen.
: SRR Ved brann, ring 110.

NR. 1 = info. {trykk X ganger for  se all info}
NR. 2 = Hengelas av.
NR. 3 = Hengelas pa.

0 [en’ [o
“ej0) ool [me>
C+lol ICIE

Man blar med pilene, frem og tilbake i menyene.
| utgangspunktet sa skai sentralen alltid se ut som pa bildet over. Det vil si at den granne lampen skal lyse og p3 displayet
skal det sta “Klar” og klokkeslett.

Hvordan man slér av alarm som har lgst ut

Det er viktig alltid a forsikre seg om at det ikke brenner i den aktuelle sonen far man slar av alarmen.
Etter 3 ha gjort dette, taster man «hengelds av» fulgt av firesifret kode “1111%,

Da vil sirenene stoppe. Er det fortsatt rayk i sensoren, vil alarmen starte pa nytt igjen. Viktig at det luftes ut rundt
detektoren. Er det fortsatt for mye rgyk i utlpst detektor vil display vise: “Ikke klar” men den vil g3 i normaldrift og vise
“Klar” ndr det er luftet godt rundt detektor og den ikke blinker raskt lenger.

Minne slettes: Trykk “Hengelas pa + 1111” og deretter “Hengelas av + 1111”
(NB! ikke mulig 3 slette minnet hvis det vises “Ikke klar”)

Wavieidet uv aut. inst, Odd Magne Ekre, Norsk Branovern A5
Stromdveion 33, 3050 MIZRDALEN Toiefan: 32 27 35 28
Wy norskKrannvernoae E-past postiimerskKbrannvers o
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KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE — Vedlegg til ordensregler
MELDING TIL STYRET OM UTLEIE
{BRUK BLOKK-BOKSTAVER)

UTLEIE FRA DATO: EVT. TIL DATO:

.....

EIERS NAVN:

ADRESSE:

MIDLERTIDIG ADR.:

................................

TELEFON NUMMER:

E-POST:

LEIETAKERS NAVN:

.................

ANTALL VOKSNE: ANTALL BARN:

Leietaker har lest og akseptert gjeldende vedtekter og ordensregler.

.............................................

dato sign. eier

Sendes til: styretkbs@gmail.com eller Styret KLOPPEDALEN BS, Kloppedalen 5-15, 1389 Heggedal

GODKJENNELSE:;
"""" dato StyFéleder KBS
Kopi sendes: ABBL AL for registrering
Vedlegg 4 35av 47 0323 Ordensregler (gjeldende).pdf
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KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE — Vedlegg til ordensregler

Seknad om dispensasjon for installasjon av ladepunkt for hybrid-/el-bil

SEKSJONSEIERS NAVN: SEKSJONSNUMMER:

SEKSJONEIERS TELEFON:

SEKSJONSEIERS E-POST:

BESKRIVELSE AV INSTALLASION: (ta med type ladeboks, hvor den skal plasseres osv)

Det sokes om dispensasjon for 4 installere ladepunkt til hybrid-/el-bil. Undertegnede bekrefter i
vere kjent med innholdet i sameiets vedtekter og ordensregler, og er inneforstitt med at dispensa-
sjonen kun gjelder inntil et eventuelt ladesystem for sameiet er pa plass,

D Jeg bekrefter at godkjent ladeboks monteres

Jeg bekrefter at autorisert installatar utforer monteringen, og at samsvarerklering vil
fremlegges styret

Heggedal, dato:

Signatur seksjonseier

Seknad sendes: styretkbs@gmail.com
eller legges i styrets postkasse avre stativ
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KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE - Vedlegq til ORDENSREGLER

REGLER FOR DYREHOLD

1.

Fer anskaffelse av dyr, ma styret ha godkjent "Seknad om dyrehold”, samt
veert i kontakt med @vrige eiere/beboere i samme oppgang. Sistnevnte for 4 fa
dokumentert at ingen av disse har helsemessige innvendinger mot
anskaffelsen.

. Tillatelsen gis i utgangspunktet kun for et — 1 — dyr pr. seksjon. Tillatelsen

falger dyret og varer dyrets levetid.

Dyrehoidet skal ikke pa noe tidspunkt vaere til ulempe for andre beboere i
Kioppedalen Boligsameie elier eiendommen som sadan. Dyrehold som er il
sjenanse eller til ulempe for andre beboere, er & anse som mislighold av
vilkarene for tillatelse samt mislighold av andelseiers plikter overfor sameiet.

Seksjonseier ma pase at andre beboere | sameiet eller eiendommen som
séadan ikke pafares ulempe eller sjenanse ved dyrehold i form av lukt, lyd,
oppfarsel, avfall i form av ekskrementer, urin og hér.

Hund, katt og dyr av tilsvarende sterrelse skal alltid feres i bdnd nar de
medbringes ut av seksjonseiers leilighet. Dyret skal merkes med andelseiers
navn og telefonnummer.

Hund, katt og andre dyr som kan gi lyd fra seg skal ikke pa noe tidspunkt vasre
etterlatt alene i leiligheten.

Det er ikke tillatt & holde farlige hunder, jfr. Hundelovens § 19.

Nér dyreholdet avsiuttes bortfailer tillatelsen. Dersom nytt dyrehold er
@nskelig, ma det sendes ny seknad til sameiets styre.

Swoknaden sendes til: styretkbs@gmail.com

eller Styret KLOPPEDALEN BS, Kloppedalen 5-15, 1389 Heggedal
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KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE - Vedleqq til Ordensregler

SOKNAD OM DYREHOLD

Seksjonseiers navn

Seksjonseiers adresse dersom utenfor
sameiet
Seksjonseiers telefon

Bruker/sgkers navn, dersom aktuelt
Bruker/sgkers adresse
Bruker/sgkers telefon

Dyreart

Rase

Kjenn

Farge

Alder

Navn (kallenavn)

Utfyllende opplysninger:

Det sekes med dette om dyrehold . Seksjonseier/saker er kient med innholdet i
sameiets vedtekter og ordensregler samt "Regler for dyrehold”.

Jeg er kjent med at overtredelse av ovennevnte er & anse som mislighold av mine
plikter overfor sameiet. Jeg er ogsa kjent med at tillatelsen kan tilbakekalles som
felge av mislighold og/eller helsemessige forhold, dokumentert av lege.

Heggedal, dato .........................u L

Bruker av leiligheten/ansvarlig
for dyret

...................................................

Seksjonseier
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Veileder for varmepumpemontering i Kloppedalen boligsameie

Forarbeid

Sameiet gnsker at beboere skal ha mulighet til & montere varmepumpe. Arsmgtet 2024 har

gitt styret oppgaven med a legge faringer for hvordan dette skal utfgres.

Lydproblematikk og estetikk er tungtveiende hensyn som ma tas. Sjenerende stgy kan ikke
avverges fullstendig, og varmepumpenes utedel og tilfarselsledninger vil veere synlige. Jo
flere som monterer varmepumpe, desto mer gjgr de ut av seg bade med tanke pa stgy og

estetisk uttrykk.

Plasseringen foran verandaene ser ut til 3 ivareta flest hensyn. Hvis varmepumpen gar for
fullt om vinteren, er det sannsynligvis uproblematisk fordi dgr og vindu mot verandaen er
lukket. Men gar air-conditionen for fullt en sommerdag, og beboer i 1. etg har verandadgren
apen, kan det veere sjenerende hvis det ellers er stille i omradet. | disse tilfellene er det
hensiktsmessig & ha regler for bruk. Og ha mulighet til 3 tilfeye og endre regler underveis.
Varmepumper er, erfaringsmessig, en kilde til uoverensstemmelser naboer imellom. At det
ikke er fritt frem etter at tillatelse er gitt og at varmepumpen er montert ma veere
bevisstgjort og avtalefestet. Sameiet ma ha sanksjonsmuligheter hvis beboere ikke vi ta
hensyn og «terroriserer» naboene bevisst eller i tankelgshet. Eller de ikke tar vare pa sin

eiendel med ettersyn, renhold og vedlikehold.

Uavhengig av sannsynligheten for det, ma vi i veiledningen ta hgyde for at 24 av 24

leiligheter far varmepumpe. Symmetri og harmoni blir avgjgrende for 8 bevare utemiljget.

Det kan fremstd uheldig 24 med forskjellige/usymmetriske lgsninger med farger (gra/beige-
nyanser), saeregen design, feringsveier for ledninger, ujevn, usymmetrisk plassering, tak i
forskjellige varianter eller ikke tak. Likhet mellom utedeler ma etterstrebes. lgynefallende og

vesentlige forskjeller i utseende kommer til 3 bli tilfelle hvis det blir fritt fram.
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Dersom behovet er stort og mange gnsker varmepumpe, kan styret vurdere 3 ga til felles
innkjap og oppsetting. Sannsynligvis vil gnsket og den gkonomiske muligheten til 3 kjgpe
varmepumpe komme til forskjellige tider hos beboerne. Og tilfeldigheter og pris innvirker pa
valg av leverandgr, materiell og varmepumpe. Utseende pa komponenter endrer seg, og

sgker og leverandgr tenker ikke ngdvendigvis pa estetiske hensyn uoppfordret.

Tak over utedel er viktig for noen og uviktig for andre. Det er apenbart ikke en absolutt
ngdvendighet. Det er vanlig at varmepumpers utedeler star ute uten tak. At det er en fordel
for varmepumpen med tanke pa renhold, beskyttelse og dermed noe levetid, er sannsynlig.
Men ikke sa vesentlig at det er en nadvendighet. Det er ingen erstatning for periodisk
vedlikehold. Tak gjgr utedelens avtrykk i uteomradet mye mer synlig, og synliggjer forskjeller
nar det velges forskjellig typer tak. Forskjellige monteringsmater. Forskjellige l@sninger. Noen
kan sikkert sette opp noe som ser pent og ordentlig ut akkurat der. Men det blir uryddig nar
det ikke er lik Igshing for de andre varmepumpene. Tak kan vaere bekvemme & sette pa
rekkverket til verandaen eller i siden pa verandaen. Disse bygningsdelene er ikke konstruert
for slik belastning og ma da forsterkes. Skal taket fundamenteres pa bakken ma det kanskje
ny fundamentering til hvis sokkelen under utedelen ikke kan benyttes. Tak medfgrer
apenbart at tiltaket gj@r mer ut av seg. Og en universell utforming av dette blir da vesentlig
for a ivareta uteomradets estetiske uttrykk. Sameiet bgr, om tak @nskes, komme frem til en

standardlgsning som ivaretar dette hensynet.

Beboere som monterer varmepumpe, ma ta med i helhetsbildet at tak ikke er tillatt na. Men
hvis flertallet gnsker det sa ma man alle ha det, og dermed ta kostnaden.
Arsmatet kan, i teorien, beslutte at det skal veere frislipp og at folk kan gjgre som de vil. Men

vi ber ta heyde for at det er flertall for orden og symmetri.
Av disse grunner, og fremtidige, ma vi stille krav for a ivareta hensynet til omgivelsene under
montering og bruk av installasjonene. Og sikre at eiere er forpliktet til deltagelse i tiltak som

vedrgrer varmepumpen de eier pa fellesarealet.

Ved sgknad vil etterlevelse av rammebeskrivelsen veere avgjgrende for tillatelsen.
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Her ma vi veere konsekvente. Det kan hende montgrer og beboere mener vare krav ikke er
ngdvendige etter en annen standard. Da ma det understrekes at i et sameie er det Arsmatet

og styret som har rett, plikt og myndighet til 3 sette standarden.

Det er en konkret vurdering av hver sgknad. At en eller flere far ja pa seknader legger ikke
faring for at alle skal fa ja. Styret kan forskjellsbehandle etter hvordan sgkere forholder seg til
rammebeskrivelsen. Hvis sgker ikke vil rette seg etter kravene i rammebeskrivelsen, ma sgker

akseptere et avslag.

Ved flyttingen av en varmepumpe i Kloppedalen 7 ga Nordisk Varme denne beskrivelsen av

sokkelen de gnsket:

L:105 ¢cm B:70cm H:30 cm

Selvregulerende varmekabel (for frostsikring) 5-7 m stapes minimum 5 cm ned i
fundamentet. Armering nede ved bunnen og oppe for festing av varmekabel

Fundamentet plasseres ca 17cm fra spaltene under verandaen.

| dag er det 3 varmepumper i sameiet og alle har gitt oss erfaringer:

Blir utedelen montert pa vegg, vil lyd forplante seg i veggen. Dette gjelder selv om den

er festet pa grunnmuren. Viften lager vibrasjon som lager lyd i treveggen.

s Ledninger trenger gjennomf@ringer i veggen og vi vet ikke hvordan de er utfgrt. - Er det
tettet korrekt mot vind og diffusjonssperre?

* Man dropper a stgpe fundament.

s Det blir ikke ryddet opp etter monteringen.

s Unddvendig skade pa plenen ved for eksempel bilkjgring.

s Ledninger for gass og strgm blir lagt slik at de er utsatt for skader nar ting settes under

veranda.

s Tak antas veere inkludert i tillatelsen til varmepumpen.
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Rammebeskrivelse og krav til installasjon

Dette er gjeldende krav per 2025 og gjelder alle varmepumpeinstallasjoner i Kloppedalen

boligsameie:

Generelle retningslinjer

1. Alle tiltak pa sameiets omrade er sgknadspliktige og behandles individuelt.

2. Veiledningen om kravene skal gjennomgas og forstas av sgkeren. Gjennomgang av
veiledningen og befaring med styret ber gjgres fgr sgknad sendes.

3. Installasjonens omfang og kostnad innbefatter forarbeid med graving, stéping av fundament
etter beskrivelsen, opprydding og tilbakefylling mot fundament og selve varmepumpen med
maontering etter beskrivelsen. Frittliggende heller er ikke godkjent Igsning.

4. Fundament skal godkjennes f@gr videre montering av varmepumpe. Ta kontakt med styret.

5. Utvendig husvegg og mark er sameiets eiendom. Eier av installasjonen ma rette seg etter
sameiets palegg om montering, bruk og vedlikehold. Samt vzere kjent med ordensreglene og
vedtektene i sameiet.

6. Sgker skal informere montgr om sameiets standard i denne veiledningen. Og at avvik fra
denne ma avklares og godkjennes pa forhand. Ikke godkjente avvik ma rettes opp for egen
kostnad.

7. Hensyn til naboer, beplantning og plen skal ivaretas under arbeidet. Kjgring pa plen med bil
eller tunge maskiner er ikke tillatt. Gravingen til fundamentet utgjgr sa lite arbeid at det kan
utfgres med spade og trillebar. Hensikten med dette er 3 unngd hjulspor i plenen.

8. Sgknaden avvises eller tillatelsen trekkes tilbake, hvis sgker ikke retter seg etter
veiledningens krav. Inngrep pa hus og uteomrade ma da settes tilbake.

9. Montgrens navn og kontaktinformasjon skal oppagis.

10. Gjennomfdringen i husveggen skal ivareta vindsperren og dampsperren og ikke svekke
tettheten til disse. Utfgrende ma kunne dokumentere at gjiennomfgringen er utfert med
godkjent metode.

11. Veggen er bygget slik: Utvendig kledning, lekter 23 mm, vindsperre av Tyvek-duk, 15 cm
isolasjon, originalt plasthelagt papir fra 1960 som dampsperre og trefiberplate eller
tilsvarende.

12. Ledninger pa husvegg skal legges i kanal.
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25.

26.

Kanalen skal vaere mulig @ male, og eier er ansvarlig for 3 male den hvis sameiets styre ber
om det.

Styret kan beordre stans i arbeidet med montering hvis avvik som ikke er godkjent oppdages.
Beboer skal ha serviceavtale for jevnlig ettersyn og vedlikehold med ca 2-3 drs mellomrom
(felg leverandarens anbefaling).

Sgknad om montering av varmepumpen gjelder kun varmepumpen, stativet, sokkelen og
tilfgrsler. Ekstrautstyr og/eller tilbehgr gar ikke inn under «varmepumpen i en sgknad.

Tak over utedel er en del av fasaden og er derfor en sak for sameiet. Ferdige tak eller
egenproduserte er ikke tillatt. Tak er ikke ngdvendig selv om det er gnsket og/eller er
anbefalt av tiltakshaver og/eller monter. «Ulempen» ved & ikke ha tak, ma aksepteres. Hvis
man mener tak er ngdvendig, ma sgker ta avslaget om det med i vurderingen om man gnsker
varmepumpe eller ikke.

Beplantning ma flyttes om nedvendig. «Eier» av beplantningen skal gis mulighet til a selv
fierne det som er ngdvendig for 3 gi varmepumpens utedel plass etter beskrivelsene.

Mal pa fundament etter beskrivelse fra Nordisk Varme:

L:105 ¢m B:70c¢m H:30 cm

Sokkelen skal utrustes med en selvregulerende varmekabel for 3 hindre isoppbygging fra
avrenning ved avising. 5-7 m legges minimum 5 cm ned i fundamentet. Vaer oppmerksom pa
skruene som skal feste stativet til sokkelen.

Fundamentet skal sta ca 15 cm ned i bakken og 15 cm over.

Fundamentet skal armeres med 3-4 jern, eller et nett, skal legges lavt i fundamentet og et
armeringshett med innfestet varmekabel hgyere, 5-10 cm under toppen.

Under fundamentet skal det veere 10-15 cm med drenerende masse.

Telesikring av fundamentet vil veere for omfattende. Noe bevegelse i bakken pa grunn av tele
ma beregnes og tas hayde for i planleggingen. Fundamentet er lite nok til at dette kan
aksepteres. Utbedring av skjevheter kan bli ngdvendig og er eiers ansvar.

Fundamentet plasseres ca 17cm fra spaltene under verandaen.

Utedel plasseres frittstaende pa sokkelen, 25-30 cm fra verandaen pa fremsiden. To
varmepumper kan sta ved siden av hverandre med like avstander til hjgrnene pa verandaen.
Beboer i farste etasje monterer sin utedel naermest midten av huset. Beboer i andre etasje
lengst ut. Dette for at beboer i fgrste etasje skal ha kontroll pa utedelen nsermest eget

soverom.
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Plasseringen er nzer verandaen for 3 gi varmepumpen ryggdekning der den er mest sarbar,
og samtidig nok lufttilgang. Den gir en avstand som er for smal for passasje for 8 unnga
trafikk bak, og tilfgrsler har kort luftspenn. Samtidig skal det veere tilkomst til veranda,
rekkverk, spaltesjalusi og varmepumpens bakside for vedlikehold.

Varmepumpen skal monteres minst 50 cm over sokkelen.

Det skal ikke vaere noe annet enn tilfgrselsledninger mellom huset (verandaen) og
varmepumpen. Ingen stgttestag eller noe annet skal festes til verandaen.

Tidligere monterte, nzerliggende varmepumeper, skal legge fdringer for montering og
fgringsveier til den farste varmepumpen foran en veranda. Symmetri og harmoni
etterstrebes.

Varmepumpe nummer to foran en veranda, skal monteres slik at det ser symmetrisk ut med
den fgrste. Hayde, dybde, farge, kanaler (stgrrelse, type og utforming) og feéringsveier for
ledninger skal harmonere. Dette ma beregnes fra steping av fundamentet.

Ledninger skal monteres skjermet og beskyttet. De skal ikke legges pa en mate som gjgr dem
lett utsatt for skade ved normal bruk av omradet. Under verandaen skal ledningene fdres
vinkelrett under bjelkelaget, parallelt med og tett inntil husveggen, og deretter fdres opp i
mellomrommet mellom bjelkene til utedelen. Rommet under verandaen blir brukt til lagring
av utstyr. Ligger ledningene under bjelkene er de utsatt for skader nar utstyr tas inn og ut.
Legges de nzaer husveggen og sa opp i mellomrommet mellom bjelkene, minimeres risikoen.
Alt elektrisk arbeid skal gjennomfdres av godkjent installatgr.

Kondensvann fra innedel ledes til takrennenedlap/plen.

Eier av varmepumpen er ansvarlig for arlig og nadvendig vedlikehold av utedel og kanal.
Skader og skjevheter skal rettes opp.

Skulle feil som er sjenerende for omgivelsene oppstad, ma maskinen holdes avskrudd til feilen
er rettet. Er feilen av en slik art at den ikke gj@r seg gjeldende ved lav viftehastighet kan
maskinen kjgres pa lav hastighet frem til utbedring er utfart.

Styret eller naboer kan kreve at en varmepumpe skrus av eller at hastigheten senkes, hvis
den er til sjenanse pa grunn av feil.

Omgivelsene ma akseptere at det kommer lyd fra utedelen. Hensikten med plasseringen er
at verandaen ikke er i bruk nar behovet for varmepumpe er stgrst pa kalde dager.

Hegy viftehastighet ved bruk av air-conditioning kan sjenere naboer. Vaer hensynsfull og hold

hastigheten lav hvis hdy viftehastighet sjenerer nar naboen bruker verandaen.
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39. Gjensidig forstaelse for varmepumpens nytte og dens potensiale til 3 forstyrre omgivelsene
med stay forventes fra eiere og naboer. Hensynsfull adferd og kompromissvilje ma forventes
mellom voksne mennesker.

40. Hvis varmepumpen fjernes, er beboer ansvarlig for 3 utbedre inngrep pa bygningen.

41. Hvis boenheten selges, ma kjgper gjgres kjent med avtalen med sameiet.

42. Hele installasjonen skal godkjennes far installasjonen anses fullfgrt.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 8.05.25
Selskapsnummer: 323 Selskapsnavn: KLOPPEDALEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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