== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 208 015

Eiersekgonssameie

EIERSEK SIONSSAMEIET
TIEDEMANNSIORDET
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tina Nordengen Dysthe
03.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 792 302 10080 342
Sum inntekter 7 792 302 10 080 342
K ostnader

L gnnskostnad 342 300 330 300
Annen driftskostnad 15 857 801 31528 396
Sum kostnader 16 200 101 31 858 696
Driftsresultat -8407 799 -21 778 354

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 88 042 101 082
Sum finansinntekter 88 042 101 082
Annen finanskostnad 551 415 100 973
Sum finanskostnader 551 415 100 973
Netto finans -463 373 109
Ordinaert resultat far skattekostnad -8871172 -21 778 245
Ordinaert resultat etter skattekostnad -8871172 -21 778 245
Arsresultat -8871172 -21 778 245
Totalresultat -8871172 -21 778 245

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -8871172 -21 778 245
Sum overfaringer og disponeringer -8871172 -21 778 245
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 37767 10175
Andre fordringer 883714 834 595
Sum fordringer 921 482 844770
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 798 392 1575 766
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 798 392 1575 766
Sum omlgpsmidler 1719873 2420536
SUM EIENDELER 1719873 2420 536

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 23 808 544 14937 372
Sum opptjent egenkapital -23 808 544 -14 937 372
Sum egenkapital -23 808 544 -14 937 372
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 23 477 165 14 809 897
Sum annen langsiktig gjeld 23 477 165 14 809 897
Sum langsiktig gjeld 23477 165 14 809 897

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3667 2185
Leverandergjeld 1937533 2 464 686
Annen kortsiktig gjeld 110053 81 140
Sum kortsiktig gjeld 2051253 2548011
Sum gjeld 25528 418 17 357 908
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1719873 2420536
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 278952

Enheten

Organisasjonsnummer : 992 208 015

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET
TIEDEMANNSJORDET

Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tina Nordengen Dysthe
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 03.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 992 208 015

EIERSEKSJONSSAMEIET

TIEDEMANNSJORDET

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 792 302 10 080 342
Sum inntekter 7 792 302 10 080 342
Kostnader

Lennskostnad 342 300 330 300
Annen driftskostnad 15 857 801 31 528 396
Sum kostnader 16 200 101 31 858 696
Driftsresultat -8 407 799 -21 778 354

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 88 042 101 082
Sum finansinntekter 88 042 101 082
Annen finanskostnad 551 415 100 973
Sum finanskostnader 551 415 100 973
Netto finans -463 373 109

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -8 871 172 -21 778 245
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -8 871 172 -21 778 245
Arsresultat -8 871 172 -21 778 245
Totalresultat -8 871 172 -21 778 245

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -8 871 172 -21 778 245

Sum overferinger og

disponeringer -8 871 172 -21 778 245
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 992 208 015 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 992 208 015
ETERSEKSJONSSAMEIET
TIEDEMANNSJORDET

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 37 767 10 175
Andre fordringer 883 714 834 595
Sum fordringer 921 482 844 770
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 798 392 1 575 766
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 798 392 1 575 766
Sum omlepsmidler 1 719 873 2 420 538
SUM EIENDELER 1 719 873 2 420 536

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 23 808 544 14 937 372

Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 992 208 015 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -23 808 544 -14 9837 372
Sum egenkapital -23 808 544 -14 937 372
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 23 477 165 14 8092 897

Sum annen langsiktig gjeld 23 477 165 14 809 897

Sum langsiktig gjeld 23 477 165 14 809 897

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 667 2 185

Leverandergjeld 1 937 533 2 464 686

Annen kortsiktig gjeld 110 053 81 140

Sum kortsiktig gjeld 2 051 253 2 548 011

Sum gjeld 25 528 418 17 357 908

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 719 873 2 420 536
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 992 208 015 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 992 208 015
ETERSEKSJONSSAMEIET
TIEDEMANNSJORDET

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

23.06.2023 kl 02:33 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

E/S Tiedemannsjordet

Digitalt &rsmete avholdes 26. april - 3. mai 2022

Selskapsnummer: 5685

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i E/S Tiedemannsjordet

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen apner 26. april kl. 21:00 og lukker 3. mai kl. 12:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5685
Det holdes ogsa et frivillig mete 26. april kl. 18:00 , Teglverket skole.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogs8 finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé rsmetet?

¢ Alle eiere har rett til 8 stemme p& &rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Fysisk informasjonsmate
Vi avholder fysisk mete pé Teglverket skole 26. april kl. 18.00.

P& metet gjennomgér vi sakene pa agendaen (se nedenfor); regnskapet for 2021,
budsjett for 2022 og innkomne forslag. Det blir anledning til 4 stille spersmal og drefte
sakene i motet.

Det skal ikke avgis stemmeri matet. Avstemningen skjer digitalt via Vibbo.no eller ved
levering av stemmeseddel til styret. Avstemningen holder 8pent til 03. mai kl. 12.00
Stemmeseddel

Skjemaet leveres/sendes til styret pé e-post styret@tiedemannsjordet.no, eller i
styremedlemmenes postkasse, innen 03. mai kl. 12.00 for at din deltagelse skal bli
registrert.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2av 36
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2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Kabel-TV

6. Justering av strempris ladeanlegg

7. @konomistyring

8. @konomistyring del 2 - vedtektsendring
9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i E/S Tiedemannsjordet

3av 36
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Marius Hatle og Kare Dag Mangersnes er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arsresultatet dekkes av egenkapitalen.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapitalen.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

4 av 36
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 0O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 300 000.

Sak 5
Kabel-TV

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret mener at det ikke er sameiets oppgave & bestemme hvordan beboere ser TV, men
snarere & legge til rette infrastruktur for det. Sameiet har i dag en lepende avtale med
Telenor for kabel-TV, som hver seksjon betaler 289 kr/mnd for gjennom husleien. Prisen
ble fra 1. mars ekt med 32% fra 219 kr/mnd.

Bade tilbud og maten man ser pa TV har endret seg mye de senere 8r, og styret mener
derfor at beboere selv skal kunne bestemme hva de ensker & betale for.

For & legge til rette for at alle skal kunne se TV/annet innhold, foreslar styret at det inngas
en avtale med RiksTV om valgfritt mottakerutstyr. Dette vil koste hverseksjon 28kr/mnd,
og man stér fritt til & tegne abonnement pa det man selv ensker. TV-signaler vil bli levert
giennom bredbéndskabel som alle leiligheter er utstyrt med.

Av “valgfritt mottakerutstyr” kan man velge utstyr som er rettet mot RiksTVs kanalpakker
(dekoden), eller man kan velge utstyr (AppleTV) som ikke har kobling mot RiksTV (og
sledes star helt fritt til & velge tilbyder p& TV-innhold). Kanalpakker fra RiksTV far vil
40% rabatt pa, og prisene er fra 227kr/mnd med rabatt.

Andelen i fellesutgifter som er knyttet til kabel-TV vil bli redusert fra 289kr/mnd til
29kr/mnd. Beboere tegner selv det abonnementet med den tilbyder man selv ensker.

Forslag til vedtak

Styret gis mandat til & si opp avtalen med Telenor, og & innga kollektiv avtale for
mottakerutstyr med RiksTV.

5av 36
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Sak 6
Justering av strempris ladeanlegg

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Som konsekvens av langt heyere energikostnader enn forventet, viser det seg at
prismodellen p& 1,50kr/kWh som ble satt pé forrige arsmetet ikke dekker de reelle
kostnadene ved lading. Tall s8 langt viser at gjennomsnittlig strempris siden september
2021, ligger pa ca. 1,75 kr/kWh inkludert kempensasjonsordning.

Prismodell skal dekke strembruk, servicekostnader, dynamisk laststyring og
faktureringsomkostninger fra Charge365. Ettersom energimarkedet forventes & vaere
uforutsigbart ogsé videre i 2022, ensker styret mulighet til periodisk & justere prisenom
det viser seg § vaere varige endringer over en méned. Dette kan innebeere bade opp- og
nedjustering, men forventes & ligge innenfor +/- 0,50 kr. Hensikten er ikke at lading skal
gietoverskudd, men dekker alle faktiske kostnader knyttet til lading og drift av anlegget.

Forslag til vedtak
Prismodell justeres fast til 2,00 kr/kWh. Styret gis mandat til & justere pris for &
imgtekomme store prissvingninger, om de viser seg & vare over en méned.

Sak 7
Dkonomistyring

Forslag fremmet av:
Yngve Jensen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret har de 2-3 siste drene iverksatt en rekke prosjekter, som til sammen har péfert
sameiet utgifter pd mer enn 30 millioner kroner, hvor mer enn 23 millioner er blitt tatt
opp som lan. L&n som nd ma overtas av den enkelte sameier.

Mange av prosjektene som erigangsatt var for & stoppe ytterligere skader og dermed
kritiske & f& iverksatt, andre prosjekter mener jeg klart er av typen cppussing, som ikke
har veert tidskritiske. Hvorfor har styret ikke forelagt disse oppussingsprosjektene for
sameierne til behandling i sameiermeter, med klare budsjetter og formal.

Paragraf 50 i «lov om eierseksjoner» cg vare vedtekter setter skonomiske rammer

for de beslutninger som krever godkjenning av sameiere med mer enn 2/3 flertall,
prosjekter/tiltak har kostnader utover 5% av arlige felleskostnader som for vér del erca

6 av 36
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kr 500.000. Styret har i sine fullmakter kun tillatelse til & foreta beslutninger som kan
fattes med simpelt flertall, nér det gjelder saker utover vanlig forvaltning.

| tillegg skal et samlet skonomisk ansvar for den enkelte sameier p& mer enn 50% av
folketrygdens grunnbelep (kr106.399 i 2022), godkjennes av den enkelte sameier sier
seg enig, dette belepet pé kr 50.200, er langt overskredet.

En annen sak som jeg stiller sparsmal ved mht styrets skonomistyring er saken om salg
av fellesareal til sameiere pé bakkeplan.

Ved drsmetet i 2020 ble saken lagt frem med argumentasjon at overskudd av salget
etter oppgradering iht skisser skulle overfares til vedlikeholdsfond. P& arsmeatet i 2027
leggerstyret frem en sak hvor de fremmer forslag om at hele salgssummen overferes
til vedlikeholdsfondet. Konsekvensen av dette er at den enkelte sameier fikk skt sitt
skoncmiske ansvar med mer en 12 %, som vi né er blitt invitert til 8 innfri i sin helhet.
Det vil si i prinsippet s& har vi som sameiere har métte ta opp lan for & finansiere
ved|ikeholdsfondet, noe som aldri har veert meningen.

Styrets innstilling
Eierseksjonsloven §50 gjelder Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak som gar «ut over
vanlig forvaltning» og har et snevert anvendelsesomrade.

§50: Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- ellerbruksinteresser, og som
gdr ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseferne i fellesskop p& mindre enn fem prosent av de drlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p& &rsmetet.

Tiltak som 8§50 er tenkt & regulere, mé gé ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, og
kostnadene for tiltakene m& overstige 5% av de &rlige felleskostnadene. Dette kan veere
snakk om tiltak der sameiets funksjoner eller kvaliteter endres vesentlig, f.eks. etablering
av takterrasse eller etablering av solcelleanlegg.

| forarbeidene til Eierseksjonsloven star det: Paragrafen setter et @vre tak for hver
stor belastning fellesskapet kan p&fare den enkelte seksjonseier for bomiljatiftak
som gdr ut over vanlig forvaltning. Bestemmelsens virkeomr§de er fellestiltak som
har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresse. Opparbeidelse av
lekeplasser, etablering av sterre areal til sykkelparkering og overnattingsrom for
seksjonselerens gfester vil vaere typiske eksempler pé slike bomiljatiltak.

Med unntak av de tiltakene vi har fatt &rsmatets godkjennelse av, f.eks. oppgradering av
utearal, har et samlet styre vurdert alle igangsatte prosjekter til & vaere innenfor normal
forvaltning og vedlikehold av bygningsmassen. A ivareta disse oppgavene er styrets
hovedformal. Dette er regulert i eierseksjonsloven §57:
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Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pd Grsmatet.

Nar det gjelder forslag om redegjerelse for tiltak s& er dette allerede svart ut i lepende
orientering styret har gitt sameiet siden oppstart av arbeider. Det er ogsa sendt ut tre
statusrapporter som har tatt for seq alle igangsatte tiltak, med bakgrunn og overordnet
skonomi. Alle spersmal til styret underveis har blitt besvart.

Forslag til vedtak 1

Styret palegges 4 sette opp en komplett oversikt over igangsatte prosjekter med
kostnader og kommentar om prosjektet er 8 anse som akutte (stoppe ytterligere skader),
eller oppussingsprosjekter. De prosjekter som er & anse akutte skal det fremkomme
hvilke kriterier som er lagt til grunn og om det er andre enn styret som har anbefalt
prosjektet.

Forslag til vedtak 2

Styrets forslag til vedtak: Da alle igangsatte tiltak allerede er redegjort for, blir det bare
spekulasjoner for styret 8 vurdere hva som eventuelt savnes i beskrivelsene. Vi foreslar
i stedet at det utarbeides en vedlikeholdsplan for & gi et tydelig bilde av kemmende
kostnader og prosjekter. Dette er nyttig bade for styret og seksjonseierne. P& denne
maten blir kommende vedlikeholdsarbeider godt synlig for alle og det blir lettere &
planlegge og bygge opp likviditet fremover.

Sak 8
@konomistyring del 2 - vedtektsendring

Forslag fremmet av:
Yngve Jensen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Viser til saksbeskrivelse i sak 7.

Styrets innstilling
Viser til innstilling for sak 7

Styrets hovedoppgave er & vedlikeholde og forvalte bygningsmassen pé en forsvarlig
mate, og rsmete kan derfor ikke stemme ned tiltak som er nedvendige for & overholde
den cppgaven. Styret har beslutningsmyndighet til & fatte vedtak i alle saker som
angér normal drift og forvaltning, som kan tas med et vanlig flertall pd arsmete, jf.
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eierseksjonsloven §58. dvs. Det vil inkludere bade beslutningen om gjennomfering av
nedvendige tiltak, samt hvordan disse skal finansieres.

Vedtektene kan heller ikke sette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
Eierseksjonsloven.

Gjennomgang for budsjett i inneveerende ar gjeres pa arsmetet. Se kommentarer for
budsjettet 2022.

Forslag til vedtak 1

Nytt pkt under 8.4 i vedtektene. Styret skal gjennom budsjett legge frem planer for
fremtidige oppgradering/oppussingsprosjekter, slik at de kan behandles og godkjennes
& drsmater.

Forslag til vedtak 2

Styrets forslag til vedtak: Vedtektsendringen som forelds vil ikke endre p4 styrets
beslutningsmyndighet iht. eierseksjonsloven, og det gir derfor ingen mening & innfere
vedtekter som ikke samsvarer med lovverket. Styret foresldr at dagens vedtekter bestér.

Sak @
Valg av tillitsvalgte

Navn til valg av styremedlemmer:

¢ Nils Ole Hernes (seksjon 81) tar gjenvalg
¢ Nytt styremedlem stiller til valg: Aida Kapic ~ Lunder (seksjon 180)

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Aida Kapic Lunder
* Nils Ole Hernes
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Morten M. Reeder Bertrand Narvesens Vei 5
Styremediem Nils Ole Hernes Bertrand Narvesens Vei 49
Styremedlem Tone Innerdal Bertrand Narvesens Vei 25
Styremedlem Cecilie Mauritzen Bertrand Narvesens Vei 9
Styremedlem Morten N Ottosen Bertrand Narvesens Vei 45

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om E/S Tiedemannsjordet

Sameiet bestar av 187 seksjoner.

E/S Tiedemannsjordet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 992208015, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
falgende adresse:

Bertrand Narvesens V 1- 53

Gards- og bruksnummer:
128 5

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

E/S Tiedemannsjordet har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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2 E/S Tiedemannsjordet

Styrets arbeid

| 2021 har styret gjennomfart flere starre tiltak, primeert etablering av felles infrastruktur for
lading av elbiler og hybrider, oppussing av oppganger, renovering av to heiser og
oppgradering av uteareal.

Alle starre arbeider er na ferdigstilt og vi mener omsider sameiet er i den bygningsmessige
og tekniske tilstand det opprinnelig skulle vaert i. Dette er etter styrets vurdering
avgjgrende for forutsigbar drift av sameiet, og for & kunne levere rett kvalitet pa felles
tienester til alle beboere.

Styret har hele tiden hatt en klar malsetning om & beholde fellesutgiftene uendret, gjennom
effektivisering av drift og reforhandling av avtaler. Dette har dessverre vist seg umulig &
gjennomfgre pa grunn av de gkonomiske konsekvensene av det store omfanget av tiltak.

| lgpet av 2021 er det avholdt 14 styremgter. Saker som er behandlet er alt fra lgpende
drift og ulike henvendelser fra beboere, akonomi, anbudsrunder og oppfalging av
igangsatte bygningsmessige og tekniske utbedringer. Det er ogsa gjennomfaerte
regelmessige byggemgter i forbindelse med starre bygningsmessige arbeider, sammen
med entreprengr og prosjektledelse fra OBOS Prosjekt.

| 2021 mottok og behandlet styret ca. 1 000 henvendelser.

AVFALL

Det er fremdeles et problemer at folk hensetter mebler, hvitevarer og annet elektrisk utstyr
ved papircontainerne og i trappeoppgangene. Dette tar tid fra vaktmesterens gvrige
oppgaver, og arbeidet med a fierne hensatte gjenstander pafgrer sameiet ungdvendige
ekstrakostnader. Det er likevel gledelig at problemet har vaert noe mindre i 2021 enn
tidligere &r.

Avfall som ikke harer hjemme i restavfall/papircontainer ma leveres pa gjenbruksstasjonen
pé Haraldrud/Brobekk, mini- miljgstasjonen pa Laren eller miljgstasjonen Kampen.
Sistnevnte tar kun imot avfall inntil 1/2 m3.

| 2021 ble det to ganger leid inn containere til restavfall fra beboere. Dette vil vi viderefere i
2022 i forkant av dugnader.

BRANNVERN

Norsk Brannvern gjennomfgrte hasten 2021 tilrettelagt kontroll av brannsikkerhet i
fellesarealer og de enkelte seksjoner (avhengig av gnske). Alle fellesanlegg i orden, men
det anbefales at alle leiligheter installerer r@ykvarslere pa hvert soverom. Disse vil ikke
innga i fellesanlegget, og ma kjgpes inn og monteres av seksjonseier.

Det minnes om at det ikke er lov & benytte brannsluser som oppbevaringssted. Styret har
likevel tillatt noe smaoppbevaring som skohyller etc., men det er ekstremt viktig at disse
ikke er til hinder for at branndgrer lukkes ved brannalarm.

Det minnes ogsa om at detektorer i de enkelte seksjoner ikke under noen omstendighet

skal demonteres eller pa annen mate tukles med. Alle detektorer er koblet til brannsentral.
Ved ungdige alarmer skal avstillingsfunksjonalitet pa brannpanelet brukes for &
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forekomme utrykning fra brannvesen. Dette er beskrevet neermere pa oppslag i
oppgangene. Byhusene har egne betjeningspaneler.

BREDBAND

Homenet har siden 2018 veert sameiets leverandgr av fibernettverk/bredband, og vi har 5
ars varighet pa avtalen. Opplever man problemer med nettverket, ta kontakt med Homenet
pa https://www.homenet.no/kundeservice eller ring 38 99 01 00.

BYDELSHUS

Sameiet har inngéatt avtale med Petersborghuset som medfarer at beboere kan leie lokaler
til rabattert pris. Styret bruker Petersborghuset i forbindelse med styremgtene.
Seniorklubben avholder tirsdagskafeer der (kl 12-14; Velkommen!). Det er mange tilbud til
bydelens beboere pa Petersborghuset (se facebook: nabolagshusetpetersborg)

BYGNINGSMESSIG

Det har i 2021 veert gjennomfart en rekke utskiftninger av skadede derer og vinduer, som
folge av dar- og vindusinnsetting fra byggear (Peab) i strid med produsentens
spesifikasjoner.

Ellers lapende oppfalging av behov for utbedringer, skader etc.

DUGNAD
Etter en “koronapause” i 2020, ble deti 2021 igjen avviklet ordinger dugnad. Det ble leid
inn containere til restavfall, og sekker til elektrisk avfall.

Hver maned betaler hver seksjon NOK 50 via husleien for & dekke inn kostnader ved
dugnad. Om man deltar pa dugnad, sa vil man fa tilbakebetalt NOK 300 per dugnad.

Vardugnad 2022 er planlagt gjennomfgrt i manedsskiftet april/mai.

EL-ANLEGG

Sameiet har serviceavtale med Elektro Nettverk Service for alle felles el-installasjoner. Vi
gjer oppmerksom pa at alle elektriske installasjoner i fellesareal mé ga gjennom styret,
som ogsé beskrevet i vedtektene.

Det ble hgsten 2020 gjennomfart internkontroll av det elektriske anlegget av elektriker, og
alle funn og avvik der utbedret i 2021. | tillegg har vi fatt feilsgkt og fikset
lys i pullerter langs gangveien, samt flere mindre tilpasninger og vedlikehold.

Arbeid med ladeanlegg er beskrevet under punkt om starre bygningsmessig vedlikehold
og utbedringer.

ENERGIREGNSKAP

Tiedemannsjordet har individuell energimaling og kostnadsfordeling. Dette ble ferste gang
gjennomfart i 2021, i perioden 01.01.-30.09. Framover vil energiregnskapet basere seg pa
arlige avlesninger i perioden 01.10. — 30.09.
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Regnskapet finner du pa istaonline.no, og kostnader trekkes eller tilbakebetales over
fellesutgiftene.

Forbruk males ved hjelp av sensorer som maler forbruk av varmtvann i fordelerskap
sammen med sensorer som maler avgitt varme fra hver enkelt radiator / konvektor. Data
avleses tradlgst og er underlag for fordeling i energiregnkapet.

Det er ikke anledning til & endre hverken plassering eller type sensorer som er montert.

HJEMMESIDE

Sameiets hjemmeside er www.tiedemannsjordet.no. Her legger styret fortigpende ut
informasjon av nytte for beboere. Dette er sameiets offisielle informasjonskanal, i tillegg til
SMS-varslinger. P4 hjemmesiden ligger det na sveert mye informasjon som beboere selv
kan finne fram til, og som i mange ftilfeller svarer pa de spgrsmal man matte ha til styret.

For & komme i kontakt med styret ber vi om at den offisielle e-postadressen primzert
benyttes — styret@tiedemannsjordet.no. Alle henvendelser hit havner i vart
saksoppfalgingssystem og muliggjer den beste oppfalgingen og delegering av oppgaver
mellom styremedlemmene.

KABEL-TV
Sameiet har en kollektiv avtale med Telenor for kabel-TV. Bindingstiden pa avtalen lgp ut i
2021, og kostnadene er gkt en del. Se egen sak til beslutning om ny avtale.

KJOREBOM

Sameiet bruker elektronisk nakkel for & pne kjgrebommen. Denne kan bestilles via
hjemmesidene (https.//www tiedemannsjordet.no/bestille/nokkel-til-bom/). Denne skal kun
brukes ifm leveringerfflytting osv, ikke for & parkere inne pa omradet).

LADEANLEGG
Se egen sak under Starre bygningsmessig vedlikeholdsarbeid og rehabilitering

N@KLER, KOPIERING

Styret handterer bestilling av systemneakler (ikke leilighetsngklene - disse er private). Det
er kun eiere av leilighetene som kan bestille. Se “oppskrift” her:

hitps .//www tiedemannsjordet.no/bestille/nokler/)

PARKERING / GJESTEPARKERING

Vi eier Bertrand Narvesens vei sammen med Marienfryd i et Veilag, og er sammen
ansvarlig for brayting og vedlikehold. Det er Aker P-drift som har kontrakt for handheving
av parkeringsbestemmelser i Bertrand Narvesens vei.

Tiedemannsjordet har flere gjesteparkeringer i garasjen. Disse er forbeholdt gjester av
beboere, og kan kun benyttes en gang pr uke pr gjest. Parkeringslapp tydelig merket med
vertskap, kontaktnummer og dato/klokkeslett for parkeringen skal ligge godt synlig i bilen.
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Beboere og biler uten parkeringslapp taues bort for eiers regning og risiko. Det utfgres
jevnlige kontroller, og vi ble dessverre nedt til & fierne biler ved flere anledninger i 2021

En ny elektronisk lgsning for gjesteparkeringen i Bertrand Narvesens vei ble innfart 1.
februar 2020. Gjesteparkerte kjgretayer registreres na elektronisk via nettportal eller app
fra Aker P-drift. De gamle parkeringsbevisene i plast er ugyldige.

POSTKASSESKILT

Postkasseskiltene ble fornyet i forbindelse med oppussingen, og skal na veere sorte. Nye
postkasseskilt bestilles av den enkelte beboer. Mal og oppskrift finnes her:

https://www tiedemannsjordet.no/bestille/bestille-postkasseskilt/. De tilhgrende sorte “nei il
reklame”-skiltene kan bestilles ved & sende mail til styret (felles@tiedemannsjordet.no)

RENHOLD

Ved arsskiftet 2020/2021 byttet vi renholdsbyra og matteleie fra Elite til Vaktmester
Andersen. Det gir oss reduserte kostnader og tid brukt pa administrasjon ved a samile flere
tjienester pa en leverander. For renhold sparer vi ca. NOK 170.000,- arlig.

Oppgangene vaskes en gang pr. uke. Mattene byttes to ganger pr mnd i vinterhalvaret, og
en gang pr. mnd i sommerhalvaret. Seppelrom vaskes to ganger pr. ar, mens
sgppelkassene vaskes annenhver mnd. @vrig ved behov.

RINGEKLOKKESKILT
Styret handterer bestilling av ringeklokkeskilt. Se “oppskrift” her:
https://'www.tiedemannsjordet.no/bestille/ringeklokke-postkasse/

SKADEDYR

| 2021 ble hele sameiet kartlagt for forekomst av skadedyr, og skjeggkre ble funnet i
nestenalle deler av bygningsmassen (bortsett fra i enkelte byhus). Derfor ble det
gjennomfgrt utryddelse av disse.

UTEOMRADE

Var leverander av utomhustjenester er Vaktmester Andersen. De har ansvar for klipping
av gresset to ganger i uken i vekstperioden, luking av bed i sameiet, klipp av hekker pa
omradet og beskjeering av kastanjetre ved behov. Vaktmester Andersen hadde
utfordringer med bemanning av sommervikarer i sommersesongen 2021, noe ogsa vi i vart
sameie ble bergrt av. Tjenester de ikke greide a levere i 2021 har vi selvfglgelig ikke betalt
for. Vaktmester Andersen har ansvaret for klipping av alt gress i sameiet, ogséa gress
innenfor hekker satt opp utenfor leiligheter i ferste etasje.

VAKTMESTER

Sameiet har avtale med selskapet Vaktmester Andersen. Var faste vaktmester besaker
sameiet to ganger pr. uke. Normalt sett hver mandag og fredag. Styret mottar rapport fra
vaktmesteren etter hvert besek. Vaktmesteren felger en fast instruks pa hva som skal
gjeres hver uke, blant annet tamme s@ppeldunker pa fellesarealet, fierne hensatt skrot,
sjekke trykktank koblet til VVS anlegg m.m. Vaktmester sjekker ogsa jevnlig tak og sluk.
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Vaktmester melder ifra til styret dersom han ser saker som ma utbedres, sa som darer og
laser. Det er ogsa Vaktmester Andersen som er ansvarlig for brayting og strging pa
vinteren samt fierning av lev pa hgsten.

Alle saker der beboere ser behov for utbedring av vaktmester skal ga gjennom styret.
Vaktmester har kun ansvar for drift- og vedlikehold i fellesareal.

VEDTEKTER OG HUSORDEN

Det er generelt f4 klager pa brudd pa husordensregler og vedtekter. Saker som er meldt
inn gar primeert pa orden i fellesomrader, kast av matrester, fett og olje i avlep, og bruk av
motorisert vifte i leilighet som skaper luktproblemer i oppgang.

VENTILASJON

Alle leiligheter er utstyrt med avtrekksventilasjon. | ytterveggene pa soverom og i stue, er
det montert ventiler. Disse sikrer en minimums friskluftsventilering av leiligheten, og alle
ventilene skal i utgangspunktet sta apne. Via kjekkenhette og avtrekk pa bad trekkes
"brukt” luft ut. Pa kjgkken innebzerer dette ogsa matos. P4 badet skal mest mulig av
fuktigheten ut av leiligheten.

Avtrekket fra kjgkken og bad fares i separat kanal for leiligheten opp til felles vifte for flere
leiligheter plassert pa tak. Viften er trykkstyrt slik at kapasiteten justeres automatisk ved
behov. Merk at det ikke under noen omstendighet skal monteres motoriserte kjgkkenhetter
tilkoblet felles avtrekk, da det farer til at matos kommer over i andres leiligheter pakoblet
samme kanal.

Sameiet har serviceavtale med Haaland ventilasjon om vedlikehold av ventilasjonsanlegg,
som i 2021 gjennomfart l@pende vedlikehold og enkelte reparasjoner. | desember farte
tilbakeslag fra avlgp i s@ppelrommet i nr. 1 til kortslutning av ventilasjonsautomatikken,
som vil utbedres i 2022 som forsikringssak.

VVS

Alle leiligheter har avstengningskran for forbruksvann eller radiatorer i fordelingsskap
plassert enten pa bad eller i gangen. Alle leiligheter ma arlig skru stoppekranen mellom
apen og lukket posisjon noen ganger for & hindre avleiringer og minimere risiko for
lekkasjer. Det er tilbakeslagsventil for kaldtvann i fordelerskap for forbruksvann, sa om
man opplever problem med varmt vann i leiligheten uten at naboer med bad over eller
under plages av det samme, sa skyldes dette feil pa blandebatteri i egen leilighet.

Avstengning av oppvaskmaskin er integrert i blandebatteri
Det er montert fuktsensor med akustisk varsling i alle varmefordelerskap.

Sameiet har serviceavtale med rgrlegger Tore Orvei AS, som gjer fortlapende vedlikehold
0g service.
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STORRE BYGNINGSMESSIG VEDLIKEHOLDSARBEID OG REHABILITERING

Etablering av ladeanlegg

Sameiet har i 2021etablert infrastruktur for felles ladeanlegg for elbiler og hybrider i
garasjen. Alle parkeringsplasser er forberedt for montering av ladeboks, og alle ladebokser
ma veere av typen Zaptec Pro. Disse ma bestilles via styret, og monteres av Elektro
Nettverk Service.

Ladeboksene kommer med standard Type 2 kontakt og benytter dynamisk laststyring som
gjer at sameiet til enhver tid utnytter tilgjengelig kapasitet i anlegget for raskest mulig
ladehastighet, uten at vi gar ut over hovedsikringer og padrar oss evt. effekttariff. Det er
inngatt avtale med Charge365 om fakturering for bruk av ladeboksene. Har man
problemer med lading, sa ta kontakt med Charge365 pa mobil 930 95 365 eller

mail support@charge365.no

Oppussing av oppganger

Alle oppganger ble pusset opp i 2021. Arbeidet ble utfgrt av Regnbuen AS, v/ Kristian
Lebben, og underleverandarer. Prosjektlederansvaret tok OBOS seqg av, fra sameiet var
Mauritzen styrets representant, og vi hadde med to beboere (Kjersti Shillington og Cecilia
Smavik) som radgivende beboerkomite. Det opprinnelige designet var utfert av TAG
Arkitekter As, men en del modifikasjoner ble gjort underveis.

Oppgangene ble malt i tre forskjellige farger (offwhite i kombinasjon med bla, grenn eller
gul), og de fikk oppslagstavler (Forbo) som matchet bade fargene i oppgangene og flisene
i inngangspartiet. Postkassene ble spraymalt, og i en av oppgangene (nr. 47) matte
postkassekassetten byttes ut. Design pa postkasseskilt ble endret (til store sorte skilt),
med tilhgrende sorte Klistrelapper for “nei til reklame”. Radiatorene fikk elegante
radiatorskjulere i treverk.

Det ble utlyst fotokonkurranse i sameiet for 4 fornye bildene pa veggene, og ellers
innhentet fotos fra gratis-leverandgrer online. Ca. 170 bilder ble satt opp, med motiver fra
nseromradet, fra Oslo generelt, og fra norsk natur, i alle oppganger og etasjer.

Fargen fra oppgangene ble tatt med ut til nye nummerskilt ved oppgangene i garasjen.
Sgppelrommene ble ogsa malt, og vannkranene der ble justert for & bli mer
brukervennlige.

Oppgradering og rehabilitering av uteareal

Sameiets uteareal gjennomgikk en total oppgradering varen og sommeren 2021.
Oppgraderingene ble finansiert av salg av fellesarealer til eiere av leiligheter i forste
etasje. Overskudd etter salg og kostnader til oppgradering er overfort vedlikeholdsfond.

Det er etablert en rekke staudebed pa fellesareal samt urtekasser til felles anvendelse for
alle beboere. Disse finner dere pa gresset utenfor nummer 1. Det er ogsa plantet
baerbusker som alle i sameiet kan nyte godt av nar det kommer baer pa disse.

Omradet under kastanjetreet ble oppgradert. Dette har veert et problemomrade i mange ar
med manglende gress i sommerhalvaret og i sn@smeltesesongen har det lagt seg opptil
15 em vann rundt treet med islagt bunn, noe som utgjar en reell HMS fare. Det er gledelig
a se at dette har veert en vellykket utbedring hvor vi har oppnadd gnsket resultat. Det ble
lagt fyllmasse i omradet rundt kastanjetreet og det ble bygd en treplatting rundt treet som

Vedlegg 1 16 av 36 Arsrapport.pdf

23.06.2023 kI 02:33 Brgnngysundregistrene Side 25 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992208015

8 E/S Tiedemannsjordet

har en benk som vender ut i sameiet. Konstruksjonen tar hagyde for at treet kan vokse i
diameter. Det ble ogsa anlagt nytt gress pa dette omradet.

Selve velkomsten til sameiet, altsd blomsterbedet a@verst i Bertrand Narvesensvei er bygd
opp med kantstein og stalkant da jorden tidligere la kant i kant med asfalt og rant utover
asfalt og nar det regnet. En stor takk til Wenche og Vinnie som sgrger for at bedet bugner
av blomster gjennom sommerhalvaret.

Sameiet utbedret 5 av totalt 16 trappepartier ved inngangene til byhusene i 2020. De
resterende 11 trappepartiene ble utbedret i 2022. Dette grunnet stor slitasje pa disse med
sprukne og lgse skiferheller.

Avrenning til sluk ved byggetrinn 1 er ogsa etablert. Det er anlagt renneheller over asfalt
som leder vannet ned til sluket.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 7 792 302.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at akontobelap og kostnad for
fiernvarme ble lagt inn i budsjettet, som na er trukket uti eget regnskap. Disse inntektene
og kostnadene feres i balansen ettersom det avregnes opp mot faktisk forbruk, og gir
derfor et avvik opp mot budsjettet.

Andre inntekter bestar i hovedsak av tilskudd fra OBOS gir tilbake og antenneleie til
Telenor Norge AS.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 16 200 101.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak heyere pa drift og vedlikehold i
forbindelse med de starre vedlikeholdsprosjektene. Sameiet har i Igpet av 2021 ogsa hatt
hayere kostnader enn budsjettert pa konsulenthonorar (utgifter til oppmaling ifm. salg av
uteareal, sluttfaktura for prosjektledelse VVS-arbeider i 2020 fra OBOS Prosjekt),
forsikring, kommunale avgifter og andre driftskostnader.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr 8 871 172 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Sameiet hadde pr. 31.12.2021 negativ arbeidskapital pa kr 331 379.

Styret har iverksatt tiltak for 4 gi positiv arbeidskapital i 2022. Tiltakene innebesrer
laneopptak pa kr 24 500 000 og en egkning av felleskostnader pa 4,5%.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak, apning av kassekreditt i 2021 og
@kning av felleskostnadene i 2022.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte

sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering, ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfores.

Vedlegg 1 18 av 36 Arsrapport.pdf

23.06.2023 kI 02:33 Brgnngysundregistrene Side 27 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992208015

10 E/S Tiedemannsjordet

Eventuelle verdigkninger som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det
fores i sameiets balanse.

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 195 000 til ordingert vedlikehold som
omfatter lapende utskiftninger av vinduer og darer, ny branngardin i kjeller, fullfaring av
skifte til LED-armatur i alle oppganger, fiks av siste del av fasader i nr. 45-47, avsatte
midler for forventet vedlikehold/utskiftning av heiser, feilsgking lekkasje i kjeller etc.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med gkte energikostnader.

Forsikring
Forsikringspremien for 2022 er budsjettert til kr 410 000. Sameiet gikk over til Tryg
Forsikring i 2021 og har fatt en rimeligere forsikringspremie.

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i E/S
Tiedemannsjordet.

Lan

E/S Tiedemannsijordet har lan i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 4,5% ekning av felleskostnadene fra 01.02.2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Revisjonsberetning settes inn pa to egne side
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BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Eierseksjonssameiet Tiedemannsjordet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Tiedemannsjordet.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: 0SBV C-4EUEP-AB7 CV-YG6/2-7X751-BNZ60

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 0SBV C-4EUEP-AB7 CV-YG6/2-7X751-BNZ60
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EIERSEKSJONSSAMEIET TIEDEMANNSJORDET
ORG.NR. 992 208 015, KUNDENR. 5685

E/S Tiedemannsjordet

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 73516164 10078992 10079000 7 933000
Ladepunkt 36 513 0 0 0
Andre inntekter 3 239 625 1350 730000 1184250
SUM DRIFTSINNTEKTER 7792302 10080342 10809000 9117 250
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -30 300 -42 300 -42 300
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Revisjonshonorar ¢] -18 978 -16 644 -15 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -224 690 -218 468 -223 000 -235 000
Konsulenthonaorar 7 -95 394 -61 097 -25 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -10370 399 25170189 -4850250 -2 195000
Forsikringer -808 732 -649 843 -714 000 -410 000
Kommunale avgifter 9 -1906839 -1881872 -1899800 -1675000
Kostnader til fordeling -18 116 0 -60 000 -60 000
Energiffyring 10 -566 307 -1730136 -3071578 -600 000
TV-anlegg/bredband -1085757 -1020597 -1050000 -1 300000
Andre driftskostnader 11 -762 589 -779 551 -565 000 -878 020
SUM DRIFTSKOSTNADER -16 200 101 -31 858 696 -12 815928 -7 760 320
DRIFTSRESULTAT -8407 799 -21 778354 -2006928 1 356930
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 88 042 101 082 0 0
Finanskostnader 13 -551 415 -100973 -390 000 -596 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -463 373 109 -390 000 -596 000
ARSRESULTAT -8 871172 -21 778245 -2 396 928 760 930
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -1840873
Udekket tap -8 871172 19 937 372
Vedlegg 1 23av36
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EIERSEKSJONSSAMEIET TIEDEMANNSJORDET
ORG.NR. 992 208 015, KUNDENR. 5685

E/S Tiedemannsjordet

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 304 657
Kundefordringer 37 767 10175
Forskuddsbetalte kostnader 364 349 451 790
Andre kortsiktige fordringer 14 49 077 382148
Energiavregning 17 469 985 0
Driftskonto OBOS-banken 67232 1186791
Sparekonto OBOS-banken 367 535 23115
Sparekonto OBOS-banken I 363 625 365 860
SUM OML@PSMIDLER 1719874 2420536
SUM EIENDELER 1719874 2 420536
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -23 808 544 -14 937 372
SUM EGENKAPITAL -23 808 544 -14 937 372
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 23477 165 14 809 897
SUM LANGSIKTIG GJELD 23477 165 14 809 897
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 94 453 81140
Leverandargjeld 1937 533 2464 686
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 000 000) 0 0
Palgpte renter 3 667 2185
Annen Kortsiktig gjeld 18 15 600 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 2051253 2548 011
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1719874 2420536
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 31.03.2022
Styret i Eierseksjonssameiet Tiedemannsjordet

Morten M. Raeder Nils Ole Hernes
18/ 8/ Tone Innerdal /S/

Morten N Ottosen
Cecilie Mauritzen /S/ 8/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 018 876
Internett 491 436
Kabel-tv 491 436
Garasje 306 000
Dugnad 112 200
Vedlikeholdsfond 96 216
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 516 164
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Regnskapskorrigeringer 37
Tilskudd OBOS gir tilbake 200 000
Telenor Norge AS, antenneleie 39 588
SUM ANDRE INNTEKTER 239 625
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 300 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 18 978.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -20 250
OBOS Prosjekt AS -24 960
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 934
Geoplan 3D AS -36 250
SUM KONSULENTHONORAR -95 394
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
TAG arkitekter AS -15619
Bjerbekk & Lindheim Landskapsarkitekter -116 963
OBOS Prosjekt AS, prsjektiedelse -619173
Bryn Trykkservice AS -4 563
Tronslien AS, OBOS Prosjekt AS, utomhus -2 839 836
Oslo Entrerprengrbedrift AS -204 302
Haaland Klima AS -36 073
Elektro Nettverk AS -1 855 819
Prosjektservice AS, Oslo Blikkenslagermester -643 328
Regnbuen Malermesterbedrift AS -2 664 067
Vedlegg 1 26 av 36 Arsrapport.pdf
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Offentlige tilskudd, Oslo kommune, Enova 823 384
Viderefakturert terrassebord seksjonseiere 330 883
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -7 845 475
Drift/vedlikehold bygninger -116 747
Drift/vedlikehold VVS -376 382
Drift/vedlikehold elektro -324 077
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -160 401
Drift/vedlikehold fellesanlegg -68 256
Drift/vedlikehold heisanlegg -833 372
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -75 890
Drift/vedlikehold brannsikring -348 575
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -42 063
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -108 336
Annet vedlikehold 2 -12 229
Egenandel forsikring -39 645
Kostnader dugnader -18 951
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -10 370 399
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -1212719
Renovasjonsavgift -694 121
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 906 839
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -554 545
Andre fyringskostnader -11 763
SUM ENERGI / FYRING -566 307
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 200
Container -48 408
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 604
Lyspaerer og sikringer -28 662
Vaktmestertjenester -221 860
Vakthold -5 469
Renhold ved firmaer -216 400
Gressklipping -41 645
Andre fremmede tjenester -121 132
Kontor- og datarekvisita -8 754
Trykksaker -5 567
Andre kontorkostnader -16 191
Telefon, annet -1 150
Porto -4 333
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Bank- og kortgebyr -5 655
Velferdskostnader -22 560
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -762 589
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1639
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 443
Kundeutbytte fra Gjensidige 85 960
SUM FINANSINNTEKTER 88 042
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -388 524
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -131 295
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -23782
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter pa leverandergjeld -1373
Renter og provisjon pa kassekreditt -4 441
SUM FINANSKOSTNADER -551 415
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Viderefakturert andel kostnader veilag 49 077
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 49 077
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak, apning av kassekreditt i 2021 og
pkning av felleskostnadene i 2022.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
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OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %. Lepetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,80 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %. Lepetiden er 0 ar.
Opprinnelig 2020

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

E/S Tiedemannsjordet

-15 000 000

190 103

662 121
-14 147 776

-7 000 000

0

147 261
-6 852 739

-2 500 000
0
23 350

-2 476 650

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-23 477 165

NOTE: 17
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto)

-2 562 828

SUM INNTEKTER

-2 562 828

KOSTNADER
Fjernvarme

3032813

SUM KOSTNADER

3 032 813

SUM ENERGIAVREGNING

469 985

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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21 E/S Tiedemannsjordet
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avsatt dugnadsutbetaling -15 600
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -15 600
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22 E/S Tiedemannsjordet

Annen informasjon om sameiet

GENERELT - KONTAKT STYRET

Styret kontaktes pa e-post: styret@tiedemannsjordet.no

Alle henvendelser havner i sameiets saksbehandlingssystem, hvor innkomne saker
fordeles mellom styrets medlemmer avhengig av tema. Det er ogsa mulig a ringe styret for
a legge igjen talemelding pa telefon 916 455 07.

Vi oppfordrer alle beboere til & jevnlig sjekke sameiets hjemmeside
www.tiedemannsjordet.no som kontinuerlig holdes oppdatert med nyheter og informasjon
om sameiet og boforholdene hos oss. Det finnes svar pa veldig mange spgrsmal under
«info» og «hva gjar jeg hvis...?» sidene.

Hjemmeside

Sameiets hjemmeside er www.tiedemannsjordet.no, og all informasjon er offentlig
tilgjengelig. Her legger styret fortlgpende ut informasjon av nytte for beboere. Dette er
sameiets offisielle informasjonskanal. P4 hjemmesiden ligger det na sveert mye
informasjon som beboere selv kan finne fram til, og som i mange tilfeller svarer pa de
sp@rsmal man matte ha til styret.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og eventuelle nyheter kun
for beboere pé Tiedemannsjordet.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7881285.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Ekstraordinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfaerer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til 4 innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
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sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 26.04.22 og er 8pent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 3.05.22
Selskapsnummer: 5685  Selskapsnavn: E/S Tiedemannsjordet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Marius Hatle og Kare Dag Mangersnes er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapitalen.

[1 For
O Mot

Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjarelse settes til kr 300 000.

[1 For
O Mot

Sak5 Kabel-TV

Styret gis mandat til & si opp avtalen med Telenor, og & inngé kollektiv avtale for
mottakerutstyr med RiksTV.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Justering av strempris ladeanlegg

Prismodell justeres fast til 2,00 kr/kWh. Styret gis mandat til & justere pris for &
imatekomme store prissvingninger, om de viser seg & vare over en maned.

O For
1 Mot

Sak 7 @konomistyring
Hvilket forslag stemmer du for?

[0 Styret palegges & sette opp en komplett oversikt over igangsatte prosjekter med
kostnader og kommentar om prosjektet er 8 anse som akutte (stoppe ytterligere
skader), eller oppussingsprosjekter. De prosjekter som er & anse akutte skal det
fremkomme hvilke kriterier som er lagt til grunn og om det er andre enn styret

som har anbefalt prosjektet.

[0 Styrets forslag til vedtak: Da alle igangsatte tiltak allerede er redegjort for, blir det
bare spekulasjoner for styret 8 vurdere hva som eventuelt savnes i beskrivelsene.
Viforeslari stedet at det utarbeides en vedlikeholdsplan for & gi et tydelig
bilde av kommende kostnader og prosjekter. Dette er nyttig bade for styret og
seksjonseierne. P& denne méten blirkommende vedlikeholdsarbeider godt synlig
for alle og det blir lettere & planlegge og bygge opp likviditet fremover.

Sak8 @konomistyring del 2 - vedtektsendring
Hvilket forslag stemmer du for?

[0 Nytt pkt under 8.4 i vedtektene. Styret skal gjennom budsjett legge frem planer
for fremtidige oppgradering/oppussingsprosjekter, slik at de kan behandles og
godkjennes pé drsmeter.

[0 Styrets forslag til vedtak: Vedtektsendringen som forelés vil ikke endre pé styrets
beslutningsmyndighet iht. eierseksjonsloven, og det gir derfor ingen mening &
innfere vedtekter som ikke samsvarer med lovverket. Styret foreslar at dagens
vedtekter bestar.

Sak @ Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 skal velges)
[0 Aida Kapic Lunder

O Nils Ole Hernes

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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