== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 214 782

Aksjeselskap

KIZRBEKKDALEN 19 AS

c/o Pareto Business Management AS
Dronning Mauds gate 3

0250 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Magne Nygard
31.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.04.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916214782

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Verdiendring investeringseiendom 25 19799 183

Leieinntekt 17 806 344 13 586 665
Sum inntekter 37 605 527 13 586 665
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 25 29263 611
tilvirkede varer

Annen driftskostnad 1 4856 277 1295 342
Sum kostnader 4856 277 30558 953
Driftsresultat 32749 250 -16 972 288
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2826 1008
Sum finansinntekter 2826 1008
Annen rentekostnad 9947 998 6 828 095
Sum finanskostnader 9947 998 6 828 095
Netto finans -9945172 -6 827 087
Ordineart resultat far skattekostnad 22804 078 -23799 375
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 5672 686 -5235 546
Ordinaat resultat etter skattekostnad 17 131 392 -18 563 829
Arsresultat 17 131 392 -18 563 829
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/frafond 16 818 325

Overfering til/fra annen egenkapital 313 067 -18 563 829
Sum overfaringer og disponeringer 17131 392 -18 563 829
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916214782

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 3845063
Sum immaterielle eilendeler 0 3845 063
Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 29 227 065 252 205 000 000
Sum varige driftsmidler 227 065 252 205 000 000
Sum anleggsmidler 227 065 252 208 845 063
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 89 857 1270734
Andre fordringer 10 3004 207 304 191
Sum fordringer 3094 064 1574 925
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2663 947 29748
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2663 947 29748
Sum omlgpsmidler 5758 011 1604 673
SUM EIENDELER 232 823 263 210449 736
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,6 2 700 000 2700 000
Annen innskutt egenkapital 30093 433 87 000 000
Sum innskutt egenkapital 32793433 89 700 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916214782

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Fond for urealisert gevinst 6 16 818 325

Annen egenkapital 6 8 346 400 8033331
Sum opptjent egenkapital 25164 725 8033331
Sum egenkapital 57 958 158 97 733331
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1827623

Andre avsetninger for forpliktelser 8 2980 858

Sum avsetninger for forpliktelser 4808 481

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 167 896 000

Sum annen langsiktig gjeld 167 896 000

Sum langsiktig gjeld 172 704 481 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 995 568 1424244
Annen kortsiktig gjeld 1 165 056 111 292 161
Sum kortsiktig gjeld 2160 624 112 716 405
Sum gjeld 174 865 105 112 716 405
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 232 823 263 210449 736

24.04.2022 ki 02:04 Brgnngysundregistrene Side 3 av 24
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 601856

916 214 782
Aksjeselskap
KIJ@RBEKKDALEN 192 AS
Markens gate 30
4611 KRISTIANSAND S

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Magne Nygard
31.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.04.2022 kI 02:04

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 916 214 782
KJZRBEKKDALEN 19 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Verdiendring

investeringseiendom 2,5 19 799 183

Leieinntekt 5 17 806 344 13 586 665
Sum inntekter 37 605 527 13 586 665

Kostnader
Endring i beholdning av
varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 2,5 29 263 611
Annen driftskostnad 1 4 856 277 1 295 342
Sum kostnader 4 856 277 30 558 953
Driftsresultat 32 749 250 -16 972 288

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 826 1 008

Sum finansinntekter 2 826 1 008

Annen rentekostnad 9 947 9298 6 828 095

Sum finanskosztnader 9 947 998 6 828 095

Netto finans -9 945 172 -6 827 087

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 22 804 078 -23 799 375

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 5 672 686 -5 235 546

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 17 131 392 -18 563 829

Araresultat 17 131 392 -18 563 829

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra fond 6 16 818 325

Overfering til/fra annen

egenkapital 5] 313 067 -18 563 829

Sum overferinger og

disponeringer 17 131 392 -18 563 829
Utskriftedato 11.08.2021 Organisasjonsny 916 214 782 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 916 214 782
KJZRBEKKDALEN 19 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 3 845 063
Sum immaterielle eiendeler 0 3 845 063

Varige driftasmidler

Investeringseiendom 2,9 227 065 252 205 000 000
Sum varige driftzmidler 227 065 252 205 000 000
Sum anleggsmidler 227 065 252 208 845 063
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 89 857 1 270 734
Andre fordringer 10 3 004 207 204 191
Sum fordringer 3 094 064 1 574 925

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 663 947 29 748
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 663 947 29 748
Sum omlepsmidler 5 758 011 1 604 673
SUM EIENDELER 232 823 263 210 449 736

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,6 2 700 000 2 700 000
Annen innskutt egenkapital 6 30 093 433 87 000 000
Sum innskutt egenkapital 32 793 433 89 700 000
Oopptjent egenkapital
Fond for urealisert gevinst 6 16 818 325
Annen egenkapital 6 8 346 400 8 033 331
Sum opptjent egenkapital 25 164 725 8 033 331
Sum egenkapital 57 958 158 97 733 331
Gjeld

Utskriftedato 11.08.2021 Organisasjonsny 916 214 782 Side 2 av 3
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Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1 827 623

Andre avsetninger for

forpliktelser 8 2 980 858

Sum avsetninger for

forpliktelser 4 808 481

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 167 896 000

Sum annen langsiktig gjeld 167 896 000

Sum langsiktig gjeld 172 704 481 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 995 568 1 424 244

Annen kortsiktig gjeld 1 165 056 111 292 161

Sum kortsiktig gjeld 2 160 624 112 716 405

Sum gjeld 174 865 105 112 716 405

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 232 823 263 210 449 736
Utskriftedato 11.08.2021 Organisasjonsny 916 214 782 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916214782

Organisasjonznr: 916 214 782
KJZRBEKKDALEN 19 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med internasjonale
regnskapsstandarder (IFRS) som fastsatt av EU og etter bestemmelsen
om forenklet IFRS i selskapsregnskapet gitt i egen forskrift til
norsk regnskapslovs § 3-2. 5 ledd.

Necte
3,6

Antall aksjer og aksjeeiere

Aksijeklasse Ant. aksjer Palvdende Bokfort verdi
Ordinszre aksjer 1000.00 2700.00 2700000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Langbrygga Eiendom AS 300.00 30.00% ordinere
Andeskjer Invest AS 100.00 10.00% ordinere
Bris Invest AS 200.00 20.00% ordinare
Heidenreich-Riis og 200.00 20.00% ordinere
Lillefjexre AS
Kjezrbekkdalen Invest AS 200.00 20.00% ordinare
Sum Sum antall Sum eierandel
1000.00 100.00%
Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelzer til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
22800.00

24.04.2022 ki 02:04 Brgnngysundregistrene Side 8 av 24
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Andre tjenester Arvets Fiordrets
30600.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
53400.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Kjerbekkdalen 19 AS
Org.nr. 916214782

Resultatregnskap Note 2020 2019

Driftsinntekter

Verdiendring investeringseiendom 2,5 19 799 183 0
Leieinntekt 5 17 806 344 13 586 665
Sum driftsinntekter 37 605 527 15 676 946
Driftskostnader

Verdiendring investeringseiendom 25 0 29 263 611
Annen driftskostnad 1 4856 277 1295342
Sum driftskostnader 4 856 277 30 558 953
DRIFTSRESULTAT 32 749 250 -16 972 288

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2826 1008
Sum finansinntekter 2 826 1008
Annen rentekostnad 9947 998 6 828 095
Sum finanskostnader 9 947 958 6 828 095
Netto finansposter 9945172 -6 827 087
Ordinaert resultat for skattekostnad 22 804 078 -23 799 375
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 5 672686 -5 235546
ARSRESULTAT 17 131 392 -18 563 829
Overferinger og disponeringer

Owerfaringer til fra fond 6 16 818 325 0
Owverfaring til/fra annen egenkapital 6 313 067 -18 563 829
Sum overferinger og disponeringer 17 131 382 -18 563 829

Penneo Dokumentnokkel FK6X2-CB2YV-IGEWC-M6IXI-OPSSB-Y78LW
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Kjerbekkdalen 19 AS
Org.nr: 916214782

Balanse pr. 31.12 Note 2020 2019
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 0 3 845063
Sum immaterielle eiendeler 1] 3 845 063
Varige driftsmidler

Investeringseiendom 29 227 065 252 205 000 000
Sum varige driftsmidler 227 065 252 205 000 000
Sum anleggsmidler 227 065 252 208 845 063
OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 89 857 1270734
Andre fordringer 10 3 004 207 304 191
Sum fordringer 3 094 064 1574 925
Bankinnskudd, kontanter og lignende 2663 947 29748
Sum omligpsmidler 5758 011 1604 673
SUM BHENDELER 232 823 263 210449736

Penneo Dokumentnokkel FK6X2-CB2YV-IGEWC-M6IXI-OPSSB-Y78LW
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Kjerbekkdalen 19 AS
Org.nr: 916214782

Kristiansand 21.05.2021

Balanse pr. 31.12 Note 2020 2019

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 36 2700000 2700000

Annen innskutt egenkapital 6 30 093 433 87 000 000

Sum innskutt egenkapital 32 793 433 89 700 000

Opptjent egenkapital

Fond for urealisert gevinst 6 16 818 325 0

Annen egenkapital 6 8 346 400 8033331

Sum opptjent egenkapital 25164 725 8 033 331

Sum egenkapital 97 958 158 97 733 331

GJELD =

Avsetning for forpliktelser E

Utsattskatt 4 1827623 0 @

Andre avsetninger for forpliktelser 8 2980858 0 L

Sum avsetninger for forpliktelser 4 808 481 0 3

Annen langsiktig gjeld §

Gjeld fil kredittinstitusjoner 9 167 896 000 0 §

Sum annen langsiktig gjeld 167 896 000 0 §

Sum langsiktig gjeld 172 704 481 0 §
oo

Kortsiktig gjeld N

Leverandargjeld 995 568 1424 244 5

Annen kortsiktig gjeld 1165 056 111292 161 =

Sum kortsiktig gjeld 2 160 624 112 716 405 g

Sum gjeld 174 865 105 112 716 405 2

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 232 823 263 210 449736 E
%
[
g
g
&

Jem Egil Heidenreich-Riis Geir Kristiansen Knut Harald Nilsen
styremedlem styremedlem styremedlem
Ame Sten Mikalsen Magne Nygaard Dag Rune Lavdal
styremedlem daglig leder styreleder
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Kjorbekkdalen 19 AS Noter til arsregnskapet 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) som fastsatt av EU og

etter bestemmelsen om forenklet IFRS i selskapsregnskapet gitt i egen forskrift til norsk regnskapslovs

§ 3-9. 5 ledd. Forskriften kan benyttes av alle regnskapspliktige, bade i selskaps - og konsernregnskapet,

med mindre de er palagt a bruke full IFRS.

Dette innebaerer i hovedsak at innregning og maling fglger internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon
og noteopplysninger er i henhold til norsk regnskapslov og god regnskapsskikk.

Dette er endring fra tidligere ar. Endringen er gjort for a gi et mer rettvisende bilde av selskapets virkelige

stilling ved utgangen av regnskapsaret. Endringen pavirker i hovedsak regnskapsfaring av investeringseiendommer og
forpliktelse knyttet til renteswap, hvor virkningen av endringen fremgar i egen note. Sammenligningstallene er
omarbeidet.

Sammendrag av de viktigste regnskapsprinsipper for selskapet

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet.
Disse prinsippene er benyttet pd samme mate i alle perioder som er presentert, dersom ikke annet
fremgar av beskrivelsen.

Basisprinsipper
Arsregnskapet er i utgangspunktet utarbeidet basert pa historisk kost prinsippet. Fglgende poster er imidlertid
vurdert til virkelig verdi.

* Investeringseiendommer

* Fordring/forpliktelser knyttet til renteswap

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket eiendeler, gjeld, inntekter kostnader og opplysninger
om potensielle forpliktelser. Dette gjelder sarlig vurdering av virkelig verdi av investeringseiendom.

Fremtidige hendelser kan medfgre at estimatene endrer seg. Estimater og de underliggende forutsetningene
vurderes lgpende. Endringer i regnskapsmessige estimater regnskapsferes i den perioden endringene oppstar. Hvis
endringene ogsa gjelder fremtidige perioder fordeles effekten over innevaerende og fremtidige perioder.

Omrader som i hgy grad inneholder slike skjgnnsmessige vurderinger, hgy grad av kompleksistet, eller omrader hvor
forutsetninger og estimater er vesentlige for regnskapet, er beskrevet i avsnitt om viktige regnskapsestimater og
skjsnnsmessige vurderinger.

Penneo Dokumentnokkel: FK6X2-CB2YV-JGEWC-M6IXI-OPSSB-Y78LW

Valuta
Regnskapet til Kjgrbekkdalen 19 AS er presentert i norske kroner (NOK) som ogsa er selskapets funksjonelle
valuta.

Investeringseiendom

Investeringseiendom bestar av eiendom (tomt, bygning eller begge deler) som benyttes for a opptjene leieinntekter, for
verdistigning pa kapital eller begge deler. Investeringseiendommer regnskapsferes til virkelig verdi. Virkelig verdi tilsvarer
antatte markedsverdier, uten fradrag for transaksjonsutgifter ved et eventuelt salg. Endringer i virkelig verdi resultatfgres i
den perioden det oppstar.

Verdsettelsen utf@res av selskapets administrasjon og godkjennes av selskapets styre. Alle investeringseiendommer

er verdsatt basert pa neddiskontering av fremtidige leieinntekter, med et avkastningskrav som reflekterer risiko i

netto kontantstrgmmer. Verdsettelsen kvalitetssikres ved behov av uavhengige eksterne radgivere.

Endringer i virkelig verdi av investeringseiendommer resultatfgres i den perioden den oppstar og presenteres pa egen linje.

Finansielle instrumenter

Selskapet benytter finansielle instrumenter til a tilpasse selskapets rentereguleringsprofil til gjeldende
renteforventninger og til malsetninger for renterisiko. Finansielle instrumenter regnskapsferes ferste gang til virkelig
verdi, og i etterfglgende. Virkelig verdi av en renteswap er det estimerte belgp som selskapet ville motta eller betale
for & innfri avtalen pd balansedagen. Dette belgpet vil avhenge av rentenivaet, og gjenvaerende Igpetid pa avtalen.
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Kjorbekkdalen 19 AS Noter til arsregnskapet 2020

Finansielle eiendeler
Selskapet klassifiserer finansielle eiendeler i falgende kategorier:
* Utlan og fordringer

Utlan og fordringer er ikke-derivate finansielle eiendeler med faste eller bestembare betalinger som ikke omsettes i
et aktivt marked. De klassifiseres som omlgpsmidler, med mindre de forfaller mer enn 12 maneder etter balansedagen.
| sa fall klassifiseres de som anleggsmidler. Utlan og fordringer klassifiseres som fordringer i balansen.

Vanlige kjgp og salg av investeringer regnskapsf@res pa transaksjonstidspunktet, som er den dagen selskapet
forplikter seg til & kigpe eller selge eiendeler.

Kontanter og kontantekvivalenter
Kontanter og kontantekvivalenter bestar av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, lett omsettelige investeringer med
maksimum tre maneders opprinnelig Igpetid redusert for trekk pa kassekreditt.

Aksjekapital og overkurs
Ordinzaere aksjer klassifiseres som egenkapital. Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye aksjer eller
opsjoner med fradrag for skatt, feres som reduksjon av mottatt vederlag i egenkapitalen.

Finansielle forpliktelser
Selskapet klassifiserer finansielle forpliktelser i fglgende kategorier:
* Andre finansielle forpliktelser til amortisert kost

Andre finansielle forpliktelser til amortisert kost er ikke-derivate finansielle forpliktelser med faste eller bestembare betalinger
som ikke fastsettes i et aktivt marked. De klassifiseres som kortsiktig gjeld, med mindre de forfaller mer enn 12 maneder etter
balansedagen. | sa fall klassifiseres de som langsiktig gjeld.

Leverandgrgjeld

Leverandgrgjeld males til virkelig verdi ved f@rste gangs balansefgring. Ved senere maling vurderes
leverrandgrgjeld til amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden.

Dersom renteelementet er uvesentlig er dette sett bort fra.

Penneo Dokumentnokkel: FK6X2-CB2YV-JGEWC-M6IXI-OPSSB-Y78LW

Utbytte

Regnskapspliktige som utarbeider selskapsregnskap etter forskrift til Regnskapslovens § 3-9 regnskapsfares utbytte
og i samsvar med norsk regnskapslov gvrige bestemmelser.

Dette innehaerer at uthytte regnskapsferes for det dret for de vedtas.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % prosent pa grunnlag av de midlertidige foskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet. Netto utsatt
skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Utsatt skatt og utsatt skattefordel f@res opp til nominell verdi og er klassifisert som langsiktig forpliktelse (finasielt
anleggsmiddel) i balansen.
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Kjorbekkdalen 19 AS Noter til arsregnskapet 2020

Inntektsfgring
Leieinntekter fra investeringseiendommer inntektsfgres lineaart over leieperioden.

Salg resultatfgres ndr inntekten kan males pélitelig og det er sannsynlig at de gkonomiske fordelene knyttet til

de ulike formene for salg som er nevnt under er oppfylit. Salg vurderes ikke a kunne males palitelig fér alle vesentlige
betingelser knyttet til salget er innfridd. Selskapet baserer estimatene for regnskapsfaring pa historikk, vurdering

av type kunde og transaksjon samt eventuelle spesielle forhold knyttet til den enkelte transaksjonen. For de fleste
inntektstyper i selskapet vil inntekten vaere opptjent pa leveringstidspunktet.

Gevinster ved avhendelse av varige driftsmidler blir presentert som andre tap/gevinster - netto. Eventuelle stgrre
gevinster i form av eiendomssalg pa fristilte eiendommer anses som del av selskapets drift og vil ogsa bli
presentert som andre driftsinntekter.

Renteinntekter regnskapsfagres nar de er opptjent.

Viktige regnskapsestimater og skjsnnsmessige vurderinger
Estimater og skignnsmessige vurderinger evalueres Igpende og er basert pa historisk erfaring og andre faktorer,
inklusive forventninger om fremtidige hendelser som anses a vaere sannsynlige under ndvaerende omstendigheter.

viktige regnskapsestimater og antagelser/forutsetninger

Selskapet utarbeider estimater og gj@r antagelser/forusetninger knyttet til fremtiden. De regnskapsestimater som
falger av dette vil per definisjon sjelden vaere fullt ut i samsvar med det endelige utfall. Estimater og antagelser/
forutsetninger som representerer en betydelig risiko for vesentlige endringer i balansefgrt verdi pa eiendeler og
gjeld i lgpet av neste regnskapsar,.

Virkelig verdi pa investeringseiendem

Eiendom i Kjgrbekkdalen 19 AS er vurdert til virkelig verdi pr 31.12.2020.

Taksten som reflekterer eiendommens art, egenskaper, faktisk og potensielt bruk og markedsforholdene pa balansedagen
og vil vaere underlagt verdisvingninger som falge av endringer i etterspgrsel og rente.

Penneo Dokumentnokkel: FK6X2-CB2YV-JGEWC-M6IXI-OPSSB-Y78LW

Hendelser etter halansedagen

Ny informasjon etter balansedagen om selskapets stilling pa balansedagen er hensyntatt i arsregnskapet. Hendelser
etter balansedagen som ikke pévirker selskapets finansielle stilling pé balansedagen, men som vil pavirke selskapets
finansielle stilling i fremtiden er opplyst om dersom dette er vesentlig.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er satt opp etter den indirekte metode og viser kontantstremmer henholdsvis operasjonelle,
investerings og finansieringsaktiviteter og forklarer periodens endring i "Kontanter og kontantekvivalenter.”
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Kjorbekkdalen 19 AS Noter til arsregnskapet 2020

Note 1 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte med mer.

Selskapet har ingen ansatte.
Daglig ledelse utfgres etter avtale med Eiken Invest AS.
Selskapet er ikke pliktig til 2 ha obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfgrt godtgjgrelse til revisor fordeler seg slik 2020 2019
Ordinaer revisjon 22 800 28 100
Andre tjenester 30600 27 500
Sum godtgjgrelse til revisor 53 400 55 600
Note 2 Investeringseiendom
Investerings- §
eiendom Totalt E
Bokfert verdi pr1.1. 205 000 000 205 000 000 §
Arets tilgang 2 266 069 2 266 069 §
Arets avgang - - B
Anskaffelseskost 31.12. 207 266 069 207 266 069 %
2
Verdiendring investeringseiendom, resultatfgrt i aret 15 799 183 19 799 183 %
Verdiregulering 31.12. 19799 183 19799 183 :
<
Bokfert verdi pr 31.12. 227 065 252 227 065 252 E
Avskrivningssats §
g
Investeringseiendom er vurdert til virkelig verdi. For beregning og metodikk, henvises til prinsippnoten. é
E
g
Note 3 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon £
Aksjekapital Antall Palydende Balansefart
Ordinaere aksjer 1000 2 700,00 2 700 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Aksjonaerer pr31.12. Antall Eierandel Stemmeandel
Langbrygga Eiendom AS 300 30% 30%
Andeskjaer Invest AS 100 10% 10%
Bris Invest AS 200 20% 20%
Heidenreich-Riis og Lillefjaere AS 200 20% 20%
Kjgrbekkdalen 19 Invest AS 200 20% 20%
Sum 1 000 100 % 100 %
4
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Kjorbekkdalen 19 AS Noter til arsregnskapet 2020

Note 4 Skatt
Oversikt over midlertidige forskjeller 31.12. 1.1.
Investeringseindom 124 443 482 100 316 079
Underskudd til fremfgring -116 224 156 -117 903 703
Gevinst og tapskonto 83 051 110 064
Sum midlertidige forskjeller 8307 377 -17 477 560
22 % utsatt skatt / utsatt skattefordel 1827623 -3 845 063
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
2020 2019
Resultat fgr skattekostnad 22 804 079 -23799 375
Verdiendring finansielle instrumenter 2 980 858 0 s
Permanente forskjeller 0 1436 §
Endring i midlertidige forskjeller -24.105 390 24 655 079 :
Benyttet fremfgrbart underskudd -1679 547 -857 140 §
Arets skattegrunnlag 0 0%
s
Arets skattekostnad fordeler seg pa 2020 2019 %
Betalbar skatt 0 0x
Endring i utsatt skatt 5672 686 -5 235 546 %
Sum skattekostnad 5672 686 -5 235 546 E
Ne]
Eﬁ
g
Note 5 Driftsinntekter s
5
Fordeling pa virksomhetsomrader 31.12.2020 31.12.2019 E
s
Leieinntekter fast eiendom 17 806 344 13586665 2
Verdiendring investeringseiendom 19 799 183 -29263 611 §
Sum 37 605 527 -15676946 &
Geografisk fordeling
Norge 37605527 -15 676 946
Sum 37 605 527 -15 676 946
Note 6 Egenkapital
Annen Fond for
innskutt urealiserte Annen
Aksjekapital  egenkapital gevinster egenkapital Sum
Egenkapital pr 31.12.2019 2700 000 87 000 000 - 8033331 97 733 331
Tilleggsutbytte (56 906 567) - (56 906 567)
Arets resultat - - 16 818 325 313 069 17 131 394
Egenkapital pr 31.12.2020 2 700 000 30093433 16 818 325 8 346 400 57 958 158
Vurderingsforskjeller er innarbeidet pa egen linje i arsregnskapet fom 2020.
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Kjorbekkdalen 19 AS Noter til arsregnskapet 2020

Note 7 Finansielle instrumenter etter kategori

Selskapets finansielle risiko knyttet til utvikling i finanskostnader og kontantstrgm som fglge av endret renteniva
reduseres ved & ha en balansert rentereguleringsprofil pa gjeldsportefglien. Selskapets gjeld opptas i hovedsak med
flytende rente, og for a tilpasse gjeldsportefgljen til selskapets malsetting for renteprofil anvendes fglgende rentebytteavtaler.

Avtalene er vurdert til virkelig verdi i balansen da disse (sikringsinstrumentene) ikke oppfyller de detaljerte og strenge
formkravene til sikringshokfgring iht ISA 39. Disse urealiserte endringene i verdi resultatfgres i regnskapsperioden
og ma sees i sammenheng med selskapets rentekostnad péa langsiktig gjeld over avtaleperioden.

De finansielle instrumentene klassifiseres fglgelig som "Finansielle eiendeler/forpliktelser til virkelig verdi”, endring i lgpet
av regnskapsperioden resultatferes.

2020 2019
Verdiendring rentebytteavtaler 2 980 858 -

Note 8 Finansielle instrumenter etter kategori
Eiendeler til Derivater
Utlan og virkelig verdi benytter for  Tilgjengelig for
fordringer  over resultat sikringsformal salg Sum

Pr 31.12.2020

Eiendeler

Finansielle eiendeler - - - - -
Kundefordringer og andre fordrir 2 970 206 - - - 2970 206
Kontanter 2663947 - - - 2663947
Sum 5634153 - - - 5634 153

Forpliktelser

Penneo Dokumentnokkel: FK6X2-CB2YV-JGEWC-M6IXI-OPSSB-Y78LW

til virkelig Derivater Andre
verdi over benyttet for forpliktelser til
resulatet sikringsformal amortisert kost Sum

Forpliktelser - - - - -
Lan - - - 167 836 000 167 896 000
Finansielle forpliktelser - 2 980 858 - - 2 980 858
Leverandgrgjeld og annen gjeld - - - 2160624 2160 624
Sum - 2980858 - 170056 624 173037 482

Forskuddsbetalinger er utelatt fra fordringsposten i balansen ettersom dette er en analyse som kun kreves for finansielle
Lovpalagte forpliktelser er ekskludert fra "leverandgrgjeld og annen gjeld” i balansen.
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Kjorbekkdalen 19 AS Noter til arsregnskapet 2020
Eiendeler til Derivater
Utlan og virkelig verdi benytter for  Tilgjengelig for
fordringer  over resultat sikringsformal salg Sum
Pr 31.12.2019
Eiendeler
Finansielle eiendeler - - - - -
Kundefordringer og andre fordrir 1270734 - - - 1270734
Kontanter 29749 - - - 29749
Sum 1300 483 - - - 1300483

Forpliktelser

til virkelig Derivater Andre
verdi over benyttet for forpliktelser til
resulatet sikringsformal amortisert kost Sum
Forpliktelser - - - - - s
Lan - - - 101 042 357 101042 357 #
Finansielle forpliktelser - - - - - E
Leverandgrgjeld og annen gjeld - - - 11 674 048 11674048 §
Sum - - - 112 716 405 112 716 405 g
=
3
Note 9 Pant og garantier R
:
Pantsikret gjeld 2020 2019 7
Gjeld til kredittinstitusjoner 167 896 000 - §
Gjeld til konsernselskap - 111083 433 E
=
g
Sikret i pantaobjekt med bokfarte verdier: g
Investeringseiendom 227 065 252 205 000 000 é
3
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2020 2019 §
Gjeld til kredittinstitusjoner 129 500 000 - £
Gjeld til konsernselskap - 83 843 658
Note 10 Mellomvzrende med aksjonarer
Fordringer 2020 2019
Langbrygga Eiendom AS 775 850 0
Heidenreich- Riis og Lillefjaare AS 517 232 0
Bris Invest AS 517 232 0
Kjgrbekkdalen 19 Invest AS 517 232 0
Andeskjaer Invest AS 258 618 0
Note 11 Hendelser etter balansedagen

Regnskapet er vedtatt for fremleggelse for selskapets generalforsamling av styret pa den dato som fremkommer under
signering av balansen.
Generalforsamlingen har ikke myndighet til & endre regnskapet.
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Kontanstremoppstilling
Kjgrbekkdalen 19 AS - 2020

2020 2019
Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad 22804078 (23799 375)
Periodens betalte skatt - -
Verdiendring finansielle instrumenter 2980 858 -
Verdiendring/salg aksjer - -
Resultatfgrt konsernbidrag - -
Verdiendring investeringseiendom {19799 183} 29263611
Endring i fordringer (1519 139) 2720440
Endring i leverandgrgjeld {428 676} -
Endring i andre tidsavgrensninger (9 084 748) -
Netto kontantstreom fra operasjonelle aktiviteter (5 046 810) 8184676
=
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter E
Innbetalinger ved salg av aksjer - - %
Utbetalinger ved pakost investeringer (2266 069) (1463611} §
Salg aksjer - £
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter (2266 069) (1463611) %
2
Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter %
Endring finansiering kredittinstitusjoner 66 853 644 (6 809 207} ;(
Endring gjeld til aksjonaerer - 2
Utbetaling utbytte (56 906 567) - E
Utbetaling konsernbidrag - - fgf
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 9947077 (6 809 207) §
3
Netto kontantstrem for perioden 2634198 (88 142) g
Kontanter og kontantekvivalenter pr 1.1 29749 117 891 &
Kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12 2663947 29749

24.04.2022 ki 02:04 Brgnngysundregistrene Side 20 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916214782

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Jarn Egil Heidenreich-Riis
Styremedlemn

Serienummer: 9578-5997-4-29738

1P 193,214 xxx.xx%

2027-06-04 11:16:207 =

= bankiD K%

Geir Kristiansen

Styremedlem

Serienummer: 9578-5993-4-2541076

1P: 78.41.Xxx.XxX

2021-06-04 11:21:06Z == bankID 0

Arne Sten Mikalsen

Styremedlem

Serienummer: 9578-5999-4-1461851

1P: 81.166.xXXXXX

2021-06-07 07:57:402 ==X bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering {hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

Magne Nygaard

Daglig leder

Serienummer: 9578-5994-4-553996
1P: 79, 160.XxX.XxX

2021-06-04 11:18:507 ==X bankID o

Dag Rune Lovdal

Styreleder

Senenummer: 9578-5999-4-1599746
1P: 78.41 XXX.XXX

2021-06-07 07:08:357 ==z bankID 0

Knut Harald Nilsen
Styremedlem

Serdenummer: 9578-5998-4-1064091
1P: 89.8.00000X

2021-06-15 1345:577 ==X bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: FKEX2-CB2YV-JGEWC-MEIXI-OPSSB-Y78LW

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er setifisert av Penneoe-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

24.04.2022 kl 02:04 Brgnngysundregistrene

Side 21 av 24



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916214782

. . . -
. Revisjon Ser AS Www.revisjonsor.no
. . e V I SJ 0 n 0 r Henrik Wergelandsgate 27 post@revisjonsor.no
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Godkjent revisjonsselskap
Autorisert regnskapsfererselskap
Til generalforsamlingen i Mediem av Den norske Revisorforening

Kjarbekkdalen 19 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2020

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Kjgrbekkdalen 19 AS sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr 17.131.392.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, separat resultatoppstilling, oppstilling over
totalresultat, oppstilling over endringer i egenkapital og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstrgmmer for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet anvendelse
av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Avlagt arsregnskap for foregaende periode er ikke revidert og sammenligningstallene er dermed ikke
revidert. Dette forholdet har ingen betydning for var konklusjon om arsregnskapet.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet i samsvar med forenklet anvendelse
av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapslovens § 3-9. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn med mindre ledelsen enten har til hensikt a avvikle konsernet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

24.04.2022 ki 02:04 Brgnngysundregistrene Side 22 av 24



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916214782

Revisors beretning 2020 for Kjgrbekkdalen 19 AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

® evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter
driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om @vrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
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Revisors beretning 2020 for Kjgrbekkdalen 19 AS

registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Kristiansand, 21. mai 2021

Revisjon Ser AS

/%é@r ZJ,wL

Asbjgrn Lunde
Statsautorisert revisor
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