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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 832 632

Akseselskap

EIENDOMSMEGLER 1 SORIST-NORGE AS
Torvet 5

3120 NOTTERGY

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

SPAREBANK 1 REGNSKAPSHUSET BV AS

03.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 5,12 103 344111 97 657 109
Sum inntekter 103344111 97 657 109
Kostnader

Oppdragsrelaterte kostnader og utlegg 18674779 20 087 960
Lnnskostnad 2 58 310 981 54 922 168
Avskrivning 4 1002 165 747 566
Annen driftskostnad 2,5 14 842 437 15983 831
Inntektsfering negativ goodwill

Sum kostnader 92 830 361 91 741525
Driftsresultat 10513 750 5915584

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1234144 702 354
Annen finansinntekt 2520 3547
Sum finansinntekter 1236 664 705 901
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 10

Annen rentekostnad 341 135 343 310
Sum finanskostnader 341 135 343 310
Netto finans 895 529 362 591
Ordineert resultat far skattekostnad 11 409 279 6278 175
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 2545788 1408734
Ordinaert resultat etter skattekostnad 8863 491 4 869 441
Arsresultat 8863491 4 869 441
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8 863 491 4 869 441
Totalresultat 8 863 491 4 869 441
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 10 500 000

Avsatt til annen egenkapital 9 4869 441
Overfert fra annen egenkapital 9 -1 636 509

Sum overferinger og disponeringer 8863 491 4869 441
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Lisenser 4 2365784 2226 689
Utsatt skattefordel 3 262 067 299 845
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler 2627 851 2526534

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l. 4 649 109 692 244
Sum varigedriftsmidler 4 649 109 692 244

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 30000

Lan til foretak i samme konsern 11

Investeringer i tilknyttet selskap 10 1300 000 1300 000
Sum finansielle anleggsmidler 1330 000 1 300 000
Sum anleggsmidler 4 606 961 4518778
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 58 32 247 426 33813767
Andre kortsiktige fordringer 5 1407 264 1485 838
Sum fordringer 33654 690 35 299 606

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 27 285 347 12 307 549
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 27 285 347 12 307 549
Sum omlgpsmidler 60 940 037 47 607 155
SUM EIENDELER 65 546 998 52 125933

29.04.2022 kI 16:02 Brgnngysundregistrene Side 4 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 982832632

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (10 436 aksjer akr 51) 9 532 236 532 236
Overkurs 9 5361 564 5361 564
Annen innskutt egenkapital 9 6 510 569 6 510 569
Sum innskutt egenkapital 12 404 369 12 404 369

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 19 860 013 21484 258
Sum opptjent egenkapital 19 860 013 21 484 258
Sum egenkapital 32 264 381 33888 627
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 11 323767 476 209
Utsatt skatt 3

Sum avsetninger for forpliktelser 323767 476 209
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6

Sum langsiktig gjeld 323767 476 209

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5 4710 177 4 155 257
Betalbar skatt 3 2511469 1255977
Skyldige offentlige avgifter 6 845 958 5365 737
Annen kortsiktig gjeld 5 18891244 6984 126
Sum kortsiktig gjeld 32958 849 17 761 097
Sum gjeld 33282616 18237 306
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65 546 998 52 125 933
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o+ Admincontrol

List of Signatures rag. 1

Styrets drzsberetning 2020 v4.pdf

Name Method Signed at

Disen, Lasse BANKID MOBILE 2021-05-03 11:16 GMT+02
Romdahl, Truls BANKID MOBILE 2021-04-30 16:16 GMT+02
Amundsen, Ola BANKID MOBILE 2021-04-30 14:41 GMT+02
Haraldsen, Selvi Bakken BANKID MOBILE 2021-04-30 14:37 GMT+02
Hordvik, Havard BANKID 2021-04-30 14:29 GMT+02
@ . Thes file is sealed with a dgital signature. The zeal is a guarantce for the authenbcity of the docurment.

Exterral referenos, ECFCAD2907A34C 1 3IA06A1 2832067 L5050
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EiendomsMegler 1 BV AS
Arsberetning 2020

Virksomhetens ort og hvor den drives

Eiendomshegler 1 BV AS(EM1 BV) er et eiendomsmeglingsselskap som driver eiendomsmegling cg.
administrative oppgaver. Virksomheten drives fra Teie Torv 5, 3106 Npttergy, med avdelinger i Lier,
Drammen, Eiker, Kongsberg, Holmestrand, Horten, Sandefjord, Tensberg{oppeigr) og Larvik. EM1 BY
eier 90% av FiendomsMegler 1 Napringsmegling AS. Det felleskontrollerte selskapet driver samme

type virksomhet som selskapet. Konsernregnskap utarbeides av vart morselskap som er SpareBank 1
BY.

Ekstraordinaert 2020,
Covid-19.
2020 ble prepet av pandemien og de endringer som ble konsekvens av Covid.

EM1 BY merket det fgrst og fremst ved nedstegning i mars, da markedet «stupte» svaert bratt og
ingen helt kunne spd resultatet av viruset. Vi gjorde tiltak i form av permitteringer (etter behov) og
hjemmekontor for alle. Markedet stabiliserte seg sveert raskt og rentene ble satt ned til historiske
(®a(styringsrente). Etter rentenedgangen ble markedet for bade ordinaere boliger og fritid leftet, cp
transaksjonene overgikk 2019 (toppdr) i antall transaksjoner. Prisveksten ble ogsa svizrt frisk med
B, 7% prisvekst i snitt — gjelder ogsa for vare omrader, hvor Sandefjord fikk hele 10,4% priswvekst.

EM1 BV etablerte selskapet Eiendomsmegler 1 Drammen AS, med tanke pd vekst | Drammen og for &
veere sikker pa at vi kan bruke Eiendomsmegler 1 Drammen alene. Det er flere aktprer i samme
kommune fra samme allianse, og da er navnevale avklart uten twil.

Fusjonsplaner med 5parebank 1 Telemark ble annonsert av konsemet i g4-20 og megleren ser
positivt pa sammenslainpen . Det er ikke analysert eller takt noen valp for EM1 BY | denne
sammenhengen, men vi stiller med et positive og opportunistisk syn pa en ev. sammenslding av
detre.

Analyse av drsregnskopet og sentrale kommentarer {risikoer og usikkerhetsfoktorer}

Salgsinntekten i 2020 ble 5,5% hpyere enn i 2019. @kningen skyldes ferdigstillelse av systemovergang
og et marked som ble drevet av rentenedsetie|se og et generelt gkt fokus p3 hjemmet / egen bolig |
forbindelse med Cowid-19_.

@kingen er i overkant av forventet budsjett,
Driftsresultatet for 2020 gkte fra kr 5.915.584, - (2019] til kr 10.513.750, - (2020).
Bemanningen er relativt stabil med 51 drsverk i 2020 og 52,5 arsverk | 2021.

Konkurransen er som tidligere.

Siprste investering i varige driftsmidler var knyttet opp mot nye web sider og belpp seg til kr
739741, - for 2020.
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Totalkapitalen var kr 655468 pr 31.12.20, sammenlignet med kr 52.125 pr 31.12.19. Selskapet har
hatt en gkning i kentanter i 2020. Vi har satt av 10,5mill i konsernbidrag etter et godt 2020, som
ligger inne i totalkapitalen som gjeld til konsemn, se note 9. Vi har fortsatt med LO favgr program, som
ogsa inneholder fordeler for LO kunder som innebaerer at vi legger ut for kunde underveis i
salgsprosess. Det arbeides aktivt med 4 redusere kapitalbindingen i kundefordringene. Vart
utestaende er redusert noe, fra kr 35.299" pr. 31.12.19. til kr 33.654 pr. 31.12.20.

Selskapets datterselskap {50%}), Eiendomsmegler 1 Naringsmegling AS, ender 2020 med et
overshudd pa kr 346289, - Vi holder verdsettelse | balansen som 2019(uendret) cg resultatet wil
siledes ikke pavirke vart regnskap.

%elskapet driver | eiendomsmeplerbransjen, som tradisjonelt er gienstand for konjunktursvingninger,
noe som kan fgre til svingninger i resultat over tid. Imidlertid har det va2rt mange pode drna og
selskapet regner med at dette vil fartsette | 2021. Det er stor konkurranse i var bransje og det er
viktig 3 holde pa vare etablerte og gode selgere.

Som kontantstrpmoppstillingen viser, hadde vi en positiv kontantstrgm | 2020, Den likviditetsmessige
stillinpen ved arsskiftet var tilfredsstillende.

Daglip leder er podgjort fullt ut med lgnn og bonus i henhold til gjeldende avtale.

Selskapet driver ikke egen forskning eller utvikling etter den regnskapsmessige definisjonen.

Redegjerelse for foretakets utsikter

War markedsandel reduserte seg fra 18% (2019) til 17,3% [2020), sarnlet salg i alle kemmuner vi har
avdeling). Reduksjonen kan i betydelig grad finnes i salg av nybolig og andre enheter som ikke inngar
i grunnlaget for statistikken, samt nye meglere sorn er under opplzring. %elskapets ledelse anser at
de har kapasitet med vare medarbeidere, samt nyansettelser, til a 12 markedsandeler.

Driftsresultatet ble marginz |t heyere enn budsjett 2020, Arsaken er et godt marked, systenovergang
som krever mindre enn tidligere og flere meglere som leverer svart gode resultater. Hiemmekontor
og lite sosialt har ogsé bidratt til reduserte sosiale kostnader.

Vi forventer stabil stab op drift | 2021 op en gkning pi noen selpende drsverk i henhald til ny strategi.

Wi tok forsiktig | bruk nytt CRM systermn, OnTheGo i 2020, op fortsetter med jobben mot en felles
kundereise for de som falges opp av vaere meglere. Vi har fortsatt matte behelde en gammel base
hos Garanti, da vi ikke har mulighet til 3 konvertere store mengder data mellom systemene. Denne
tilgangen op basen heholdes ut mars 2021, d= er vi helt fristilt pamle systemer.

EM1 BY forventer svakt pkende rentebilde i slutten av 2021.

Vi satset pa a styrke var portefglje pa prosjektsalg. Dette har vi lykkes med og har ved utgangen til
2020 en portefplje pa ca 1100 enheter {ca. 800 i 2019). Ca. 20-25% av portefpljen selges p3 ett ar op
satsningen utgpr en stor del av var virksomhet, sz2rlig nar man tar med salg av kjppernes gamle
boliger{resalg).
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Finansiell risiko

Selskapets finansielle risike er farst op fremst knyttet til vare utestiende til kunder. Dette har wi god
kontroll pa. Nar eiendommen vi har salgsoppdrag pa, selges, blir vart utestaende trukket | cppgj@ret.
%elskapet har ogsa som rutine at nar vi mottar et oppdrag, sa tinglyses en sikringsobligasjen
[pantedokument} i kundens eiendom, slik at i har sikkerhet i eiendoermmen. Dette pantedokumentet
blir ikke slettet for kunden har innbetalt vart tilgedehavende.

Fortsatt drift
Styret og dogiig leder kjenrer ikke til noen farhold av viktighet for & bedpgmme selskapets stilling som

ikke fremgdr av resultatregnskapet og balansen med noter. Det er hefler ikke etter regnskapsarets
utgang inntrodt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedpmmelse av regnskapet.

Forutsetningen om fortsatt drift er 4l stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne
forutsetningen.

Arets overskudd
Styret foreslar at drets overskudd kr 8.863.491, - etler skatt dispaneres somn f@lger;

Konsembidrag* til morselskap efs kr 10.500.000) -

Avsatt til annen egenkapital kr 1635509 -
Sum disponert kr B.863.491, -*sE NCTE 91 ARSREGNSKAP
Arbeidsmiljget

1 henhold U1 gieldende laver og forskrifter ferer selskapet oversikt over sykefrovaer biant selskopets
ansaite. Det har ikke funnet sted ulvicker eiler skader pe arbeidsplassen. Sykefravaret var pa oa.
8.4% av den totale arbeidstiden i regrskapsdrel. Fravaret er i det vesentligste knyttet Lit
sykmeldinger.

Vi har en stabil og kompetent bemanning og er kjent som en bra arbeidsgiver. Vi har normalt ingen
vansker med a rekruttere kvalifiserte personer til |edige stillinger, men det er et generelt problem
med for f2 meglere i bransjen. 5tore variasjoner i vart markedsomrade._

Styret og daglip leder mener arbeidsmiljpet er tilfredsstillende og vi har hatt pkende ATI p3 org.
undersghelsen.

Likestilling

Selskapet har innarbeidet policy som tar sikte pa at det ikke forekommer
forskjellsbehandling grunnet kjgnn, etnisitet, religion eller funksjonsnedsettelse. Ay
selskapets 53 ansatte er 28 kvinner. 3 kvinner innehar ledende stillinger, noe som tilsvarer
50%. 25% {1 styremedlem) er kvinne.

Menneskerettigheter

Eiendomsmegler 1 BV AS har ikke utarbeidet egne retningslinjer p3 dette omradet. Risikoen
for brudd p2 menneskerettighatene er liten, da foretaket har sin forretningsdrift i Norge og
dermed opererer i samsvar med lover, regler og kenvensjoner. Dette omradet anses
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dessuten & vaere dekket gjennom konsernets etiske regler som angir hovedprinsipper for
hvordan ansatte og tillitsvalgte i konsernet skal opptre og hvilke holdninger som skal ligge til
grunn for beslutninger i gitte situasjoner.

Ytre milj@ og bxrekraft

Selskapet forurenser ikke det ytre milip. \W jobber oktivt med berekroft | flere dimensjoner og ensker
pd lik linje med konsernet, en tydelig prafil mot barekraft.

Tensberg, 14. februar 2021

Lasse Olsen

Styrets leder

Salvi Bakken Haraldsen
Styremedlem

Ansattes representant

Ola Amundsen

Daglig leder

Havard Hordwik

Styremedlem

Truls Romdahl
Styremedlemn

Ansattes representant
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sprkedalsveien 6 Internet www.kpmg.no
0306 Oslo .

1 Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Eiendomsmegler 1 BV AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Eiendomsmegler 1 BV AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 8 863 491.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for @vrig informasjon. @ivrig informasjon omfatter infermasijon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon med det formal 4
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap
vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig
feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 8
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikKk i
Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fims affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Coaperative ("KPMG International”™), a Swiss antity Alta Finnsnas Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse
Slalsautoriserte revisorer - madlemmer av Den norska Ravisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondhaim

Boda Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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Revisors beretning - 2020
Eiendomsmegler 1 BV AS

arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver
vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

. identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige cg om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi p4 hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
selskapet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
Iapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i arsberetningen
om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov
og forskrifter.
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Revisors beretning - 2020
Eiendomsmegler 1 BV AS

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 6. mai 2021
KPMG AS

Dwan 9}3&&@'\
Svein Arthux Lyn

Statsautorisert revisor
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Arsregnskap

2020

Eiendomsmegler 1 Bv AS

Org.nr.:982 832 632
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Eiendomsmegler 1 Bv AS

Arsregnskap 2020
Resultatregnskap

Salgsinntekt
Sum driftsinntekt

Oppdragsrelaterte kostnader og utlegg
Lennskostnad

Avskrivning

Annen driftskostnad

Sum driftskostnad

Driftsresultat

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt
Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Ordinzert resultat far skattekostnad
Skattekostnad pa ordingert resultat

Ordinart resultat
Arzresultat

Disponering av &rsresultatat
fAvsalt kensembidrag {etter skatt)
Awsalt til annen egenkapital
Overferl fra annen egenkapital
Sum disponert

Note

5,12

2,5

2020 2019

103 344 111 97 857 109
103 344 111 9r 657 109

18 674 778 20087 960
55 310 961 54 922 168

1002 165 747 566
14 842 437 15983 831
92 830 361 91 741 525

10513750 5915 584
1234 144 702 354
2520 3547
-341135 -343 310
895 529 362 591
11 409 279 i 278 175
2545788 1408 734
8 863 491 4 869 441
8 863 491 4 B6Y 441
10 500 00 0
1] 4 869 441

1 636 509 0
G 863 491 4 569 441
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Eiendomsmegler 1 Bv AS

Arsregnskap 2020
Balanse

MNote
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Lisenser 4
Utsatt skattefordel 3
Sum immaterielle eiendeler
Varige driftzmidler
Driftslesore, inventar, verktay, kontocrmaskiner o.l. 4
Sum varige driftsmidler 4

Finanszielle anleggsmidler

Inveslteringer i datterselskap

Investeringer i tilknyttet selskap 10
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 5,8
Andre kortsiktige fordringar 5
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter ol T
Sum omlepemidler

SUM EIENDELER

2020 2019
2365784 2226689
262 067 295 845

2 627 851 2 526 534
649 109 692 244
649109 692 244
30 000 O
1300 000 1 300 000
1 330 000 1 300 000
4 605 961 4518 778
32 247 428 33813 767
1407 264 1485 838
331654 690 35 29% 606
27285 347 12 307 549
60 940 037 47 BOT 155
65 546 998 52 125 933
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Eiendomsmegler 1 Bv AS

Arsregnskap 2020
Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (10 436 aksjer 4 kr 51}
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innzkutt egenkapital

Opptjent egenka pital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD
Pensjonsforpliktelser
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldige cffentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjekd

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Lasse Olsen
Styreleder

MNote

11

Sandefjord, 17.02.2021

Styret | Eiendomsmegler 1 Bv AS

Haward Hordvik
Mestleder

Sahv Bakken Haraldsen

Styremedlem

2020 2019
532 236 532 236
5 361 564 5 361 564
& 510 569 & 510 569
12 404 369 12 404 369
19860 013 21 484 258
19860013 21 484 258
32 264 381 31 888 627
323 767 A76 209
323 767 476 209
4710177 4 155 257
2511 469 1255977
6 845958 5 365 737
18 891 244 & o84 126
32958 849 17 761 097
33282618 18 237 206
65 546 993 52 125933
Truls Remdahi

Styremedlem

Ola Amundsen
Daglig leder
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Eiendomsmegler 1 Br AS

Arsregnskap 2020
Indirekte kontantstram
KOMTANTSTRSMOPPSTILLING - DEN INDIREKTE MODELL

Note 2020 2019
Kontantetremmer fra cperazjonelle aktiviteter
Ordinzert resultat fer skattekostnad 11409 279 €278 175
Perodens betalte skatt -1253 977 -27% 839
Ordinzre avskrivninger 1002 165 623 006
Inntektsfering negativ goodwill 1] -575439
Endring i kundefordringer 1 566 341 -1774 972
Endring i leverandergjeld 554 920 842 569
Forskjell mellom kostnadsfert penspon og inn-futbetalinger i pensjonsord. 152 442 1218181
Endring i andre tidsavgrensningsposter 2 981 637 -3 497 286
MHetto kentantstrem fra operasjonelle akbiviteter 16 105 923 2 B34 296
Kontantstremmer fra invester ngsaktviteter
Utbetalinger ved kiep av vange drifsmidler -1088 125 -2 523 099
Utbetalinger ved kjep av andre investeringer -30 000 i]
Netto kentantstrem fra investeringsaktiviteter -1 128 125 -2 523 099
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger av konsernbidrag 1] -5 975 687
Netto kentantstrem fra finansieringsaktiviteter 0 -5 975 687
Metto endring i kantanter og kontantekvivalenter 14 977 798 -5 664 390
Beholdning av kontanter og kontanteky. ved pencdens begynnelse 12 307 548 17 971 939
Beholdning av kentanter og kontantekv. ved periodens slutt 27 285347 12 307 549
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Eiendomsmegler 1 By AS
Arsregnskap 2019

Moter

Note 1 Regnskapsprinsipper

Mrsregnskapet er salt opp | samsvar med regnskapslovens bestermmelser og god regnskapsskikk for syrge
foretak.

1-1 Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og fontsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliklelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henbold bl god regnskapsskikk.

1-2 Salgsinntekter
Inntekter fra formidling av eiendomsmegleroppdrag resultatferes nar selger av siendommen har skseptert
bud fra kjeper.

1-3 Shatt

Skattekostnad bestir av betalbar skatt og endring i utsatt skalt. Utsatt skatt/skatiefordel er beregnet pa alle
forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og gield. Utsalt skatt er beregnet
med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret Netto
utsalt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Eetalbar skatt og utsatt skalt er regnekapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer
seq hil egenkapitaktransaksjoner.

14 Klassifizering og vurdering av balanse poster

Omlepsmidler og kortsiktlg gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskalfelsastidspunkiel, samt poster som knytler seq il varckretslepel. @vrige paster er klassifisert som
anleggsmiddelflangsiktig gjeld.

Omile psmidler varderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Korisiktig gjeld balanseferes til
nominelt belep pa opptakstidspunkiet.

Anleggsmidier vurderes il anskaffelseskost, fratrukket av- og nedskrvninger. Langsiktig gield balanseferes 6l
nominelt belep pa etableringstidspunktet

1-5 Aksjer i datterselskap, investering felleskontrollert virksomhet og evrige investeringer.
Investennger | investeringer i felleskontrcllert wirksomhet og evrige investeringer er vurdert elter
kostmetoden.

1-6 Varige driftsmidler

Vange driftsmidler balansefares og avsknves linezert over drifismidlels forventede levetid. Direkte vedlikehold
av driftsmidler kostnadsferes lepende under drifiskestnader, mens pakostninger eller farbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avekrives i takt med driftsmiddelet. Dersom gjenvinnbart belep av driftsmiddelet er
lavere enn balansefert verdi foretas nedsknivning til gienvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av
netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi | bruk er naverdien av de fremlidige konlantstremmene som eiendelen
forventes 4 generers.

1-7 Fordringer

Kundefordringer cg andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for aveetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjares pa grunniag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillego gjeres
det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap pa krav.
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Eiendomsmegler 1 By AS
Arsregnskap 2019

Moter

1-8 Kortsiktige plagseringer

Kortsikbge plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omiapsmidier) vurderes til laveste av
anskalfelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene
inntektsfares som annen finansinntekt

1-9 Pensjoner

Yielsesbasernte pensjonsordninger, vurderes til naverdien av de fremiidige pensjonsytelser som
regnskapsmessig anses opptjent pa balansedagen. Pensjonsmidler vurderes Ll virkedig verdi.

Endring i yielsezsbaserte pensjonsforpliktelser som skyldes endringer | pensjonsplaner, fordeles over antalt
giennomsnittlig gjenvaerende opplijeningstid.

fkkumulert virkning av estimatendninger og endnnger i finansielle og aktuanelle forutsetninger (aktuarielle
gevinster og tap) under 10 % av det som er starst av pensiensforpliktelsens og pensjionsmidiens ved
bagynnelsen av aret innregnes ikke. Nar den akkumulerte virkningen er over 10 % - grensen ved arets
begynnelse, resulttatfares det overskytende over antatt gjennomsnittlig gjienve=rende opptjeningstid.
Penodens netto pensjonskostnad klassifiseres som lenns- og personalkostnader.

1-10 Kontantstremoppstilling
Kontantstreamoppstilling er utarbeidet etter indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omiatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasserninger.
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Eiendomsmegler 1 By AS
Arsregnskap 2019

Moter

Note 2 Leannskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

Lennskestnader

Lenninger

Arbaidsgiveravgift
Pensjonskostnader

Andre ylelser

Sum

Ciennomsmittlig antall arsverk:

Ytelser til ledende personer
Lenn

Pensjonsutgiftar

Annen godigjerelse

2020 2019

48 072 368 44 440 130
6 839 766 6 763 873
2 691 651 2796434
TO6 996 921 730
58 310 981 54 922 168
51 51

Daglig leder

1 736 824

94 491

32079

Daghg leder moltar bonus basert pa selskapets drifisresultat begrenset oppad til & manedslenner.

Det er ikke utbetalt styrehonorar | 2620, men ansatte scom sitter i styret moltar ordinzer lenn fra setskapet.

Revizor

Kostnadsfort honorar Gl revisor ferdeler seg slik | 2020:
Lovpalagt revisjon

Skatteradgivning inkl. teknisk bistand ligningspapirer
Mndre atestasjonstienester

Annen bistand

Sum

Merverdizvgift &r ikke inkudert | revisjonshonoraret.

101 000
30 80O
30 000
18 285

180 085
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Eiendomsmegler 1 By AS

Arsregnskap 2019

Moter

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinazrt resultat:

Betzlbar skatt 2511 489 1255877
Endring i utsatt skaltefordel 34 319 152 757
Shattekesinad ordinzrt resultat 2 545 78S 1408 734
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat far skatt 11 409 279 € 278175
Permanente forskjelier 162 486 125 163
Estimatavvik fert mot egenkapital 15723 -1 544 333
Endring i midlertidige forskjelier -171 718 BAG 981
Shkattepliktig inntekt fer konsembidrag 11 415770 5 708 987
Konsembidrag 0 a
Shattepliktig inntekt etter konzernbidrag 11415770 5 708 987
Betzlbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat 2 511 469 12565977
Sum betalbar skatt i balansen (22%/f 22%) 2 511 469 1255977
Beregning av effektiv skattesats:

Resultat for skatt 11 409 279 6278175
Beregnet skalt av resultat fer skatt 2510041 1381198
Skatteeffekt av permanente forskjeller 39 206 27 536
Sum 2 54% 247 1 408 734
Effekliv skattesats 2% 2%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaning som har gitt opphav til utsatt
shatt og ulsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlerlidige forskjeller:

2020 2018 Endring
Varige driftsmidler -846 7689 -850 908 -4 119
Fordringer -34 930 -53 656 -18 726
Gevinst — og lapskonto 14 273 17 B42 3 b69
Pensponspremie!- forpliktelse -323 767 478 200 -152 442
Sum 1191 213 -1 362 931 -171 718
Utzatt skattefordel (22 % ! 22 %) * -282 067 =299 B4S 37778
Endring utsatt skatt over resultat 3459
Endring utsatt skatt fart mot egenkapital 12284
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Eiendomsmegler 1 By AS
Arsregnskap 2019

Moter

Note 4 Anleggsmidler og immaterielle eiendeler

Leide lokaler Drifislesere og Sum varige

Lisenser Kunst inventar driftsmidler
Anshaffelseskost pr 01.01 2§11 505 25 000 921 547 3993 762 74556814
Tilganger 733741 0 218 601 133783 1098 125
Avganger a 0 - 1345590 -1 345 690
Anshaffelseskost 31.12 3351246 25 000 1140 148 2792 855 7308 249
Akk. avskrivinger 31.12 885 462 0 B6 B0 2 443 086 4204 354
Balansefert verdi pr 31.12 2 365 784 25 0K 274 342 344 769 3014 893
Arets avsknvinger GO0 546 Avskr ikke 145105 256 414 1002 165
Arets nedskrivinger 0 o a o
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Eiendomsmegler 1 By AS
Arsregnskap 2019

Moter

Note 5 Mellomverende med selskap | samme konsem og tilkknyttede selskap

Fordringer

2020 2019
Kundefordringer, Spb 1 BV 86 582 225 449
Kundefordringer, lilknyttet selskap 58 750 105 143
Andre ferdringer 4] a
Sum 126 332 330 592

Gjeld

2020 2019
Langsiklig |an fra morselskap o o
Leverandergjeld til morselskap 0 {
Leverandergjeld til konsernselskap ¢ 84 064
Sum 0 84 064

Selskapet benyiter normale markedsprinsipper ved levering av tienester fra morselskap bl Eiendomsmegler 1
Meering AS (eierandel 50 %).

L everte tjenester i 2020: Inntekter Kostnader
Til morsekskap 547 551 1280115
Til Eiendomsmegler 1 Naringsmegling AS 515 300 o
Til Sparebank 1 regnskapshuset AS 2 961 875
Til Z Eiendom AS o a

MNote & Fordringer og gjeld

2020 2019
Fordringer med forfall senere enn ett ar o] 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn § ar 0 0

Note 7 Bankinnskudd

| posten inngar bundne skattetrekks midler pa kr 2 804 193

Note 8 Klientansvar

Innbetalinger i fra kunder i forbindetse med eiendomshandler stér plassert pa lovbestemte kundekonti og er
dermed holdt adskilt i fra selskapets midler.

Finansdepartementet bestemte hesten 1987 at eiendomsmegler selskaper ikke skal inkludere disse midler i
sin balanse.

Pr. 31.12.2020 har selskapet klientansvar pa til sammen kr 160 907 317 Til dekning av dette har man
innestaende pa egne klientkonti kr 182 432 299, Meglers tilgodehavende pa klientkonts inngar |
kundefordringer med kr 30 464 588,
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Eiendomsmegler 1 By AS
Arsregnskap 2019

Moter

Hote 9 Aksjekapital og aksjon@rinformasjon

Antall Palydende Balansefart
Aksjekapital og aksjer 143 438 51 532 236

Aksjonaer
Sparebank 1 BV eier 100 % av aksjene | selskapet, med adresse Jembanealleen 23/25, 3210 Sandeford.
Konsarnragnskap kan fas ved henvendelse til denne adressen

Annen

innskutt Annen
Aksjekapitalen bestar av: Aksje kapital Overkurs egenkaptal egenkapital Sum
Egenkapital 01.01.2020 532236 5361564 6510 569 21 434 258 33 888 627
Arets resultat 8 863 491 B 883 41
Estimatavvik pensjoner fert mot 12 264 12 264
EK, netio
Awvgitt konsernbidrag -10 500 00D -10 500 000
Egenkapital 31.12.2020 532236 5361 564 & 510 569 12860 043 32 264 3841

Mote 10 Aksjer i datterselzkap, felleskontrollert virksomhet og andre investeringer

Firma Anskaffelses Forretnings Eierandel Stemme andel
tidspunkt komtor

Eiendomsmegler 1 30.11.2013 Tensberg S0 % 50 %
MNeeringsmegling AS

Eiendomsmeqgler 1 Drammen AS 2.8 2027} Drammen 100 % 100 %

Resultat Egenkapital Bokfart verdi Anzkaffelseskost

Eiendomsmegler 1 3E288 50117865 1 200 200 3789 260
Nzeringsmegling AS

Eiendomsmegler 1 Drammen AS -197 24 234 30 000 30 000

Iht RL §3-7 ularbeides ikke konsemregnskap da selskapet er et morselskap i et underkonsem.
Morselskapet er et heleid dalterselskap av Sparebank 1 BY. som utarbeider konsernregnskap.
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Eiendomsmegler 1 By AS
Arsregnskap 2019

Moter

Hote 11 Pensjonskozmad og forpliktelse

Forsikrede pensjoner

Selskapet er pliktig til & ha lignestepensjonsordning elter lov om obligatorisk tenestepension. Selskapets
pensiensordninger tilfredsstiller kravene | denne bov. Selskapet har bide en

innskuddshasert tienestepansjon og en kollektiv pensjonsforsikring.

Selckapet har en ytelsesbasert pensjonscrdning som omfatter i alt 2 personer. Ordningen gir rett til
definerte fremtidige ytelser. Disse er i hovedsak avhengig av antall opptieningsar, lannsniva ved
oppnédd pensjonsalder og sterrelsen pa yvielsene fra folketrygden. Forpliktelsene er dekket giennom et
forsikringszelskap.

Ved verdsettelse av pensjonsmidlens {som inkluderer ordinzert pensionspremiefond, premiereserve,
andel av tileggsavseminger og pensjonsregulenngsfond) benyttes estimert verdi ved
regnskapsavsiutningen. Den estimerte verdien komgeres hvert ar i samsvar med oppgave fra
livsforsikringsselskapet over pensjonsmidlenes flytteverdi.

VYed maling av niverdien av palapte pensjonsforpliklelser benyttes estimerte forpliktelser ved
regnskapsavsiutningen. Denne estimente forpliktelsen korrigeres hvert ar i samsvar med
aktuarberegningen over palapte pensjonsforpliktelser. Endringer | pensjonsforpliktelzene som
skyldes endrede skonomiske eller aktuarmessige forulsetninger feres fra 2016 mot egenka pitalen inht
IAS 19R.

Pensjonsmidlene er verdsalt til virkelig verdi. De kan kun benyttes til dekning av forsikrede

pensjonsretigheter.
) 2020 2019
Brutto pensjonsforplikielse -7 418 540 -7 305 B26
Fensjonsmidler 7134783 £ B8E 266
Netto pensjonsforpliktelse -2B3 757 -417 360
lkke resultatfert aktuarielt tap (gevinst) =
Arbeidsgiveravgift i =40 010 -58 845
Balansefoert pensjensmidler (+}, forpliktelser (-} -323 T67 476 208
Folgende ekonomiske og aktuarmessige forutsetninger er lagt til grunn:
, 2020 2019
Diskonteringsrente 1,50 % 1.80 %
Forventet avkastning p& pensjonsmidlens 1,50 % 1.80 %
Arig forventet lannsvekst 200 % 225 %
Regulenng av lepende pensjon 1,75 % 2.00 %
G-regulering 1,75 % 2.00 %
Frivillig avgang under 50 ar 0,00 % 0,00 %
Frivillig avgang over 50 ar 300 % 0.00 %
De aktuarmessige beregningene er utfert 311220,
‘[ This file i+ 563 =d with a dig™a signature
¢ The szl is a guarantee for the authenticity
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Eiendomsmegler 1 By AS
Arsregnskap 2019

Moter

Innev@rende ars netto forsikrede pensjonskastnader fremkommer pa falgende mate:

2020 2019
Arets pensjonsoppiening
Rentekostnad av pensjonsforpliktelsen 173 155 150 636
Resuttatfert planendring 5133 - 21857
Administrasjonskostnader Ju 0
Resultatfert aktuarielt tap/(gevinst) 0 0
Arbeidsgiveravgift 25135 18 158
Nettc pensjonskosinader ytelsesbasert ordning 203 427 146 937
Hote 12 Salgsinntekter
Sum salgsinntekter 103 344 111
Setskapets eneste virksomhetsomrade er elendomsmeghing | Buskerud og Vestfold.
‘[ This file i+ 563 =d with a dig™a signature
“" The szl is a guarantee for the authenticity
Sl ofthe docament.
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Eiendomsmegler 1 Bv AS

Arsregnskap 2020
Resultatregnskap - spesifikasjon

Salgsinntekt

3000
3001
3002
3003
3004
3005
3006
3010
3020
3021
3033
3034
3035
3050
3051
3052
3080
3099
3105
3110
3112
3114
3116
3132
3113
3134
3199
3900
3950

Meglerprovisjon
Tilretteleggingsgebyr
Oppgiersgebyr
Visningshonarar
Honorarinntekter

LC Favar

Vederagsinntekter Lettsolgt
Verdivurderinger
Markedspakke

Markedspakke prosjekt
Meglerpa kkef/Lovpalagt informasjon
Salg, utlegg attestgrunnbok
InfoiAnnonsering Lettsolgt
Andre inntekter 25% mva
Utlegg takst

Utlegg takst Lett=olgt

Rabatt meglervederiag

Tap klient

Meglertakster - eierbanker
Meglemprovisjon - tvangssalg
Oppgiersgebyr - tvangssalg
Markedspakke tvangssalg
Honorarer tvangssalg

Fotograf

Meglempakkefl ovpalagt informasjon
Utlegg attest/gr bok

Tap kient u/mva

Andre driftsinntekter - 26% mva
Andre driftsinntekter - 0% mva

Oppdragsrelaterte kostnader og utlegg

Kostn. Anncnser Oppdrag
Trykk salgscppgaver og OM
Styling - R&dgivning Styling
Kostn. Boligtester takster
Kostn. Opplysninger Kommune
Kastn. Fotografifoto
Oppdragskost EVRY og VITEC
Kostn. Geb. BL m moms

This file it seaied with o digiti siqnature
The seal |5 4 guarantea fer the autheaticity

of the document.

Cocurert 10

2020 2019
-S357BBO510 50 750 979,83
-9 000 836,00 -8 281 535.20
-12165 050,00  -10 958 450,00
-1 617 698,20 -1 676 901.60
-350 598,20 -107 960,60
0.00 47 600,00

-85 532,80 0,00
-658 420,80 -538 242 40
-15400 082,58  -16 262 045,02
-2 688,00 -5 469,60

-5 564 434 46 -4 495 484 27
-346 981.21 -274 157.00
-100918.20 0,00
-194 030,02 -1721 320,70
212 676,00 621 962,55

-4 000,00 0,00

545 700,04 393 886.00
0.00 4 885,00

-245 300,00 -222 295,00
-526 565,00 -375 000,00
-114 451,99 -77 B70,00
0.00 -12 517,00

-501 025,81 -653 946,00
-732928.00 -545 664,44
-166 526,40 -128 704,80
-14 941,00 -25 480,60
0.00 3 505,00

-1 045 607 .96 437 498.25
-1 168 700,00 -25 450,00
-103 344 110,79 97 657 189,04
¥ 808 101,69 € 732 986.65
1016 500,87 1913 072.34
151 860,00 287 089,60
-101 368.00 1 590 68580
0.00 57 251,20

4 B36 855,94 4 602 137,99
444 313 48 103877418
4001 100,34 4 058 343.20
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Eiendomsmegler 1 Bv AS

Arsregnskap 2020
Resultatregnskap - spesifikasjon

4015 Kostnader eTinglysning

4026 Kostnader til viderefakturering inkl. mv
4052 Kostn. takster Lettsolgt

4113 Oppdragskast EVRY og VITEC

4120 Megler utlegg oppdrag

#M26 Kostnader til viderefakt. uten MVA

4380 Innferselsmerverdiavgift hay sats - debe
4381 Innferselsmerverdiavgift hey sats - motk
4502 Kostnadsdekning Protector/HELR

Lennzkesmad

5000 ProvisjionsBonus

5001 Bonus

5005 Timelenn

5010 Fast lenn

5012 Avsatt prov.enn

5092 Endring palepne feriepenger
5200 Fri bil skattepliktig

5210 Fordel fri telefon, trekkpliktig
5240 Rentefordel

5250 Fordel Gruppeliv ! Personalforsikringer
5280 Annen fordel i arbeidsforhold
5200 Mtkonto age oppg.pl. ylelser
5340 Helseforsikring

5350 Pensjonspremiefiann

5390 Motkonts pensipnspremiesdlenn
5400 Arbeidsgiveravgift

5405 Arbg.avg.palepne feriep.m.m.
5800 Refusjoner av sykepenger

5801 Motpost Refusjon AGA sykepenger
5810 Refusjon lennstilskudd

5811 Motkonto refusjon lennstilskudd
5830 Refusjon arbeidsmarkedstillak
5900 Gave til ansatte

5910 Kantinefovertidsmat

5920 Treningsavgift

5930 Gruppslivsforsikring

5940 Yrkesskadeforsikring

5950 Pensjonspremieffaktura

5960 Helseforsikring

2020 2019

0.00 ¥ 876,00

4 884,59 14 075,00

354800 0,00

271 41600 410 713.35

27 600,00 34 474,50

611 535,00 532 610,00

1 570,00 0,00

-1 570,00 0,0

-201 575,00 -1 195 100,00

18 674 778,91 20 087 958,79

26 965 060,34 22 895 708,22

1319022 00 968 667.00

198 501,34 323 013.31

1576340274 15912 041,80

434 571,04 323 852.71

5 237 960 67 4 830 42822

92 925.00 92 850,00

204 462,00 180 072,00

827 438 07 22293427

111 748 88 105 753,00

58 450,00 95 256,30

-1 402 350,51 -T54 34527

100 693,56 90 580,00

2870264 79 3245 151 87

-2 870 264 79 -3 245 151,87

6101212 B6 6 082 782.11

738 552,74 68109043

-2 785 702,00 -2 013 166.00

1 397 851 00 1 008 584,00

-1 138 777 20 0,00

5649 B91 20 0,00

-93 232.80 0,00

16 517.00 1702,00

-T 495,00 -§ 999,51

33 644.00 0,00

66 727.00 -1745,00

29 386,00 28 292,93

2 621 8511 2798 434 47

99 216.00 92 106,07
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Arsregnskap 2020
Resultatregnskap - spesifikasjon

5970 Reiseforsikring
5991 Sosiale kostnader
5992 Daysoff

Avskriviiing
6010 Avsknvning
6011 Avsknvninger av Goodwill

Annen driftskostnad

6300 Leie lokaler

6320 Felleskostnader

6340 Lys, varme

6360 Renhald

&390 Andre kostnader lokaler

6401 Leiefleasing Mazda LY 73954
6402 Leiefleasing Hyundai LYBA8GS
6491 Parkering (lzie av p-plass}

6540 Innkjep teknisk utstyr - kostnadsfert
6545 Inventar

6550 Datakostnader, pc, ipad

6572 Arbeidsklzr, ikke oppgavepliktig
6621 Servicekostnader Kopi

6700 Revisjonskostnader

6705 Regnskapshonorar

fi740 Kjedeavgift EM1 Narge

6790 Annen fremmed tjieneste

&791 IT Dnft{Amesto, Eye-share, Evry)
6792 SLA Avtale [T - S1BV

6793 Kostnader nylt meglersystem {Vitec)
6800 Kontorrekvisita

6340 Aviser, faglitteratur,abbonemeniter
6860 Motekostnader

6865 Kurskostnader

£890 Annen kostnad kontorer

6200 Telefon, nys mobiler

£903 Mobiltelefon, forbruk

6940 Porio og frakt

F000 Bilens drift

7020 Repivedlikehold biler

2020 2019
109 575,00 97 877.00
525 200 67 866 379,69
4T 563.25 0,00
58 310 980 36 54 922 187,76
1 002 164 53 623 00540
0.00 124 560,66
1002 164,53 747 566,06
2 562 038,09 3 097 504 95
679 416,38 543 503,85
40 593 45 40 021,98
280 787 55 2086 197,10
109 906,36 92 727,44
0.00 2152438
86 298 71 58 052,73
380 827 06 341 05770
688,20 0,00
15 613,88 14 543 20
449 116,38 216 7R7.23
& 080,00 48 784 65
213537 88 497 844,30
180 085,00 133 496.96
912 145 69 1088 24477
78504170 903 981,60
214 595 39 630 317.39
1 806 623,20 304713054
506 494 56 0,00
1323106 46 503 999,04
222 001 32 221891.29
&7 736.88 20 BR6.08
718500 3 900,00
163 851,00 138 047,00
4031.20 3381,60
185 207 76 103 108.88
23280172 166 836.21
106 821,88 166 008,07
28 297,08 22 974,24
10 262,13 24 917,00
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Arsregnskap 2020
Resultatregnskap - spesifikasjon

7040 Avgfforsikring biler

7400 Bilhold km_

7110 Bilgodigjerelse avg . pl.

7140 Reisekostnader eregning

7325 Div. markedsfering

7326 Spcnsorat

7360 Representasjon ikke fradragsberettiget
7400 Kontingenter, arsavgift, m.y.

T415 Kontingent, privat fordel

7420 Gaver, ikke fradragsberettiget

7500 Forsiknngspremie

T770 Bank og korigebyrer

T Andre driftskostnader/Erstatninger
7798 Annen kostnad, fradragsberettiget
7799 Avrundingskonto

7820 Innkommet pa tidl. nedskrevne fordringer
7830 Tap pa krav - klienter

Annen renteinntekt

BO4 Renteinntekter, skattefn
E0ss Renter pa kizntmidler
BOS56 Renterinntekier bank

Annen finansinntekt
8059 Renteinntekter andre

Annen rentekostnad

B140 Renter illign. skatt
E150 Rentekostnad klienter
§155 Rentekostnader, andre
8156 Renter NN

Skattekestnad pa ordinart resultat
8300 Betalbar skalt
8320 Endring utsatt skatt

2020 2019

14 734,00 1% 540,00
547 004 59 528 388 30
0.00 8274,00

112 990,44 151 012.67
1064 823,07 1958 992.85
0.00 5 000,00
4677.93 3586,41

49 005,80 56 B26,40
172 550,00 162 575.00
585,00 476,60

620 490,48 504 500,02
69 776,38 60 153,35

7 045,40 0,00

78 586,00 91 110,00
0,37 0,17

17 250,00 -7 335,85
542 115,05 64 052,63
1484243688 150983 831,38
0,00 -3462,00

-1 226 437 80 662 599.67
-F 706,00 -14 282 00

1 234 143,80 702 353,87
-2 520,00 -3 548,64

-2 520,00 -3 546,64

7 22300 0,00
320 377,00 300 08272
453477 26 855,90
0.00 16 371,00

341 134,77 343 309,62
251146800  1255977.00
34 318,00 152 757,00
2545783,00 1408 734,00
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Arsregnskap 2020
Resultatregnskap - spesifikasjon

2020 2019
Avsatt kensernbidrag (etter skatt)
8931 Avgitt konsembidrag 10 500 000 00 0,00
10 500 000,00 0,00
Avsatt til annen egenkapital
8990 Overfert til annen EK 0.00 4 8G9 440.94
0,00 4 869 440,94
Overfort fra annen egenkapital
8961 Overferinger fra annen EK -1 636 509,16 0,00
-1 636 509,16 0,00

2l of the document.
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Eiendomsmegler 1 Bv AS

Arsregnskap 2020
Balanse - spesifikasjon

Lisenser

1042 Nytt kigmesystem Next

1043 Akk. Avskr. Lisenser

1065 Prosjekt nye netisider

1066 Akkumulerte avskrivninger nye nettsider

Litsatt skattefordel
1070 Utsalt skatteforde!

Driftslesare, inventar, verkioy, kontormazkiner o.l.
1220 Leide lokaler - investeringer
1221 Akk_ Avskr. lokaler

1250 Anskaff.kost Inventar

1251 Akk. Avskr. Inventar

1252 Kunst

1265 Skilt

1266 Abkk. Avskr Skilt

1270 Datautstyr

1271 Akk. Avskr Datautstyr

1290 Andre driftsmidier

Investeringer i datterselskap
1300 Aksjer i Eiendomsmegler 1 Drammen AS

Investeringer i tilknyttet selskap
1356 Aksjer EM1 Narngsmegling Vestfold AS

Kundefordringer

1374 Fordring Meglercppdrag Garanti

1300 Ordinsre Kunder

1579 Viderefakturening utlegg klienter

1580 Awsetning for tap pa klienter

1920 Klisntkontc EM1 BV

1921 Klientkontosr BY BL

1932 21416165 Selvparken 2480 15 93437
1933 21816045 Hegalia (Eplehagen)

1938 Prosjekt Strandholmen Brygge 21613024

This file it seaied with o digiti siqnature

2020 2019

2 226 682 81 2 611 505,81
-522 259.26 -384 817.00
739 741.29 0,00
-78 386,79 0,00

2 365 784,13 2 226 688,81
262 067,19 209 845,19
262 087,19 299 845,19
424 445,82 269 952,50
-145 104,65 -64 107 88
154 658,44 181 186,88
-56 093,70 -55 736,84
25 000,00 25 000,00
125 892,56 141 982 52
-66 49207 -44 985 96
288 579,98 283 247.30
-133 828,06 -75 357,72
29 051,09 25 051,09
£49 109,41 692 243,89
30 000,00 0,00
30 009,00 0,00

1 300 000.00 1 300 000.00
1 300 000,00 1 200 000,00
0,00 4 899 271.42

1471 14429 945 597.41
461 694.00 13 570,00
-350 000,00 -250 000.00
177 526 436,06 161 023 451.91
956,00 11422 738,42

6 572 939,00 2 815 306,00
3211 121.00 3195 9%6.00
718 247,12 714 720,12

The seal |5 4 guarantea fer the autheaticity

of the document.

Cocurert 10

WG ASE DALY AIFEYDAADIALF FEECF

29.04.2022 kl 16:02

Brgnngysundregistrene

Side 34 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 982832632

Eiendomsmegler 1 Bv AS

Arsregnskap 2020
Ealanse - spesifikasjon

2020 2019
2401 Klisntansvar 000 -260 645 085,18
2402 Samlekonto kjepere a,00 254 004 433,33
2403 Provisjionskonto {interim) 0,00 -4 BGD 0R6.56
2405 Reskontro Mext - Klient -160 307 316,60  -141 522 680,72
2790 Interimskonte Statens Kartverk, kjaper 2 827 070,00 1961 445,00
2791 Interimskonto Statens Kartverk, selger 12 535,00 13 080,00
32 247 42587 131811 78715
Andre kertsiktige fordringer
1570 Div. fordringer 356 800.00 0,00
1575 Lan til ansatt 147 000,00 0,00
1716 Depositum parkeringsplass 2 000,00 2 000,00
1730 Forskudd lenn 3 186,00 0,00
1749 Forskuddsbetaling B98 278,00 1183 538.46
2960 Palept kostnad/forskuddsbet. inntekt 0,00 300 300,00
1 407 264,00 1485 835,46
Bankinnskudd, kontanter o.l.
1940 Driftsktc. 2480 06 13708 24 481 153,93 14 221 080,35
1950 Skattetrekkshonto EM1 BY AS 2480.05.3343 2 804 193,00 2 088 459,00
Z7 285 346,93 12 307 549,35
Aksjekapital (10 436 aksjer a kr 51)
2000 Aksjekapital -532 236,00 -532 226,00
-532 236,00 -532 236,00
Overkurs
2020 Overkursfond -5 361 564.00 -5 361 564.00
-5 361 564,00 -5 361 564,00
Annen innskutt egenkapital
2021 Annen innshutt egenkapital 28122139 28122137
2030 Annen innskutt egenkapital -3 698 355,00 -2 698 355.00
-& 510 568,91 -§ 510 568,91
Annen egenkapital
2050 Annen egenkapital -16 860 012,51 -21 484 257 67
=19 860 012,51 «21 484 257 67
Pensjonsforpliktelser
2100 Pensjonsforpliktelser -323 T67.00 474 209,00
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Arsregnskap 2020
Balanse - spesifikasjon

Leverandergjeld

2400

Leveranderer

Betalbar skatt

2500

Betalbar skatt, ikke utlignet

Skyldige offentlige avgifter

2600
2605
2740
2
2778
2780

Forskuddstrekk
Forskuddstrekk, betalt
Dppgjerskento merverdigavgift
Skyldig arbeidsgiveravgift
Betalt arbeidsgiveravgift
Palapt arbeidsgiveravgift

Annen kortsiklig gjeld

1598
2680
2935
2936
2940
2045
2950
2960

Kio for reversering av faktura med mva
Skyldig konsembidrag

Avsatt provisjonslann

Skyldig prevision meglere

Skyldig feriepenger

Utbetalte ferdepenger

Palapte renter, klient

Palapt kostnad/forskuddsbet. inntekt

2020 2019

«323 767,00 ~47§ 209,00

-4 710 177,46 -4 155 257,33

-4 710 177,48 -4 155 257,33

-2 511 469,00 -125% 977,00

-2 511 469,00 -1 255 977,00

-16 494 800.00 -14 341 634,79
14 205 §14.21 12 298 443,00
-2 124 215,00 -1 607 575,00
-6 BO3 353,62 -6 751 704,51

5508 797,49 5717 865,00
-738 201.40 681 050,42

£R4595832 -5 36573672

-55 630,00 0,00
-10 500 000,00 0,00
-479 739,04 -T60 667,00

-1408 530,00 -1393 021,00
-10 066 588,89 -9 574 556.63

4 83292001 4744 130,41
-181 802,05 0,00
-329974.38 0,00

-18 891 244,35 -6 954 126,22
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