== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 179 022

Borettslag

KRYDDERHAGEN D3 OG D4 BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tove Bjgrnstad
30.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12211493 11 484 808
Sum inntekter 12 211 493 11 484 808
K ostnader

Lgnnskostnad 114 100 99 740
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 13311

Annen driftskostnad 2530355 1828 662
Sum kostnader 2 657 766 1928 402
Driftsresultat 9553727 9 556 406

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 87 897
Sum finansinntekter 87 897
Annen finanskostnad 1663 358 2198 763
Sum finanskostnader 1663 358 2198 763
Netto finans -1663 271 -2 197 866
Ordineert resultat far skattekostnad 7 890 456 7 358 540
Ordineert resultat etter skattekostnad 7 890 456 7 358 540
Arsresultat 7 890 456 7 358 540
Totalresultat 7 890 456 7 358 540

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 7 890 456 7 358 540
Sum overferinger og disponeringer 7 890 456 7 358 540
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 352 108 441 352 108 441
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 119 800

Sum varige driftsmidler 352 228 241 352 108 441
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 352 228 241 352 108 441
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1614
Andre fordringer 763 565 61 704
Sum fordringer 763 565 63 318
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1202 658 1744 898
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1202 658 1744 898
Sum omlgpsmidler 1966 223 1808 216
SUM EIENDELER 354 194 464 353 916 657
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 330 000 330000
Sum innskutt egenkapital 330000 330000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 34 485 272 26 594 817
Sum opptjent egenkapital 34 485 272 26594 817
Sum egenkapital 34815272 26 924 817
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 110531671 118 754 138
@vrig langsiktig gjeld 207 627 502 207 627 502
Sum annen langsiktig gjeld 318159173 326 381 640
Sum langsiktig gjeld 318159 173 326 381 640
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9690

Leverandergjeld 10722 75709
Annen Kortsiktig gjeld 1199 607 534 492
Sum kortsiktig gjeld 1220019 610 201
Sum gjeld 319 379 192 326 991 841
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 354 194 464 353916 657
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 281863
Enheten
Organisasjonsnummer : 921 179 022
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: KRYDDERHAGEN D3 OG D4 BORETTSLAG
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1
0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Bjernstad
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 179 022
KRYDDERHAGEN D3 0OG D4 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 211 493 11 484 808
Sum inntekter 12 211 493 11 484 808
Kostnader

Lennskostnad 114 100 99 740

Avskrivning pa varige
driftemidler og
immaterielle ejiendeler 13 311

Annen driftskostnad 2 530 355 1 828 662

Sum kostnader 2 657 766 1 928 402

Driftsresultat 9 553 727 9 556 406

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 87 897

Sum finansinntekter 87 897

Annen finanskostnad 1 663 358 2 198 763

Sum finanskostnader 1l 663 358 2 198 763

Netto finans -1 663 271 -2 197 866

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 7 890 456 7 358 540

Ordinert resultat etter

skattekostnad 7 890 456 7 358 540

Araresultat 7 890 456 7 358 540

Totalresultat 7 890 456 7 358 540

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 7 890 456 7 358 540

Sum overferinger og

disponeringer 7 890 456 7 358 540
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 921 179 022 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 179 022
KRYDDERHAGEN D3 0OG D4 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 352 108 441 352 108 441
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 119 800

Sum varige driftsmidler 352 228 241 352 108 441

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 352 228 241 352 108 441
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 1 614
Andre fordringer 763 565 61 704
Sum fordringer 763 565 63 318
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 202 658 1 744 898
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 202 658 1 744 898
Sum omlepsmidler 1 966 223 1 808 216
SUM EIENDELER 354 194 464 353 916 657

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 330 000 330 000
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 921 179 022 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 330 o000 330 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 34 485 272 26 594 817
Sum opptjent egenkapital 34 485 272 26 594 817
Sum egenkapital 34 815 272 26 924 817
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 110 531 671 118 754 138

@vrig langsiktig gjeld 207 627 502 207 627 502

Sum annen langsiktig gjeld 318 159 173 326 381 640

Sum langsiktig gjeld 318 159 173 326 381 640

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 9 690

Leverandergjeld 10 722 75 709

Annen kortsiktig gjeld 1 199 607 534 492

Sum kortsiktig gjeld 1 220 019 610 201

Sum gjeld 319 379 192 326 991 841

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 354 194 464 353 916 657
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 921 179 022 Side 3 av 3

21.04.2023 kI 15:39 Brgnngysundregistrene Side 7 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921179022

Organisasjonznr: 921 179 022
KRYDDERHAGEN D3 0OG D4 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 15:39 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Krydderhagen D3 og D4 Borettsl

Digitalt &rsmete avholdes 27. april - 30. april 2022

Selskapsnummer: 7913

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Krydderhagen D3 og D4 Borettsl

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 27. april kl. 09:00 og lukker 30. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7913

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Innlevering av analog stemmeseddel
Den analoge stemmeseddelen leveres til styreleder Trine Selnes.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitne

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Forslag til tilfeyelser i husordensreglementet

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Krydderhagen D3 og D4 Borettsl

2av25

21.04.2023 kl 15:39 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av én eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Ove Ronny Christensen er valgt

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap.
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap.pdf

3av2b
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 100 O0O0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000

Sak 5
Forslag til tilfeyelser i husordensreglementet

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

N& som borettslaget har fatt meblert takterrassene haper styret pa at disse vil bli mere
brukt. For & regulerer bruken av dem og gjere det til hyggelig for alle beboerne foreslas
felgende tilfeyelser inntatt i husordensreglementet.

Tilfayelse til § 2 Ro:

Bruk av takterrassene m4 skje slik at det ikke virker sjenerende forandre beboere. Det m&
tas hensyn til beboere som har leilighet rett over, undereller ved siden av takterrassene.
Det skal veere stille mellom kl. 22 og kl. 7, og det er ikke tillatt med musikk etter k. 21.

Tilfayelse til & 3 Orden i fellesarealene:

Takterrassene regnes ogsé som fellesareal. Takterrassene skal ryddes tilbake slik at det
blir hyggelig for neste beboer & vasre der. Beboere som tilbereder mat og spiser p&
takterrassene mé ta med matrester og seppel hjem igjen.

Forslag til vedtak
De foreslatte tilfayelsene godkjennes

4 av 25
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Bouchra Elbarkani

¢ Ove Ronny Christensen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Line Smestad

5av25
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Trine Elisabeth Selnes Bokkerveien 38 A
Styremedlem Ove Ronny Christensen Bakkerveien 38 A
Styremedlem Marianne Klokk Bekkerveien 38 B
Styremedlem Ashis Kumar Patro Bakkerveien 38 A
Styremedlem Line Smestad Bekkerveien 36
Varamedlem Bouchra Elbarkani Bekkerveien 38 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 4 kvinner.

Generelle opplysninger om Krydderhagen D3 og D4 Borettsl

Borettslaget bestar av 66 andelsleiligheter. Krydderhagen D3 og D4 Boretts| er registrert i
Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjcnsnummer 921179022, og ligger i bydel
Grunerlgkka i Oslo kommune med fglgende adresse:

Bakkerveien 36
Bakkerveien 38 A+B

Gards- og bruksnummer: 124/305

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Krydderhagen D3 og D4 Borettsl har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PWC.

Vedlegg 1 6av25 Arsrappart og arsregnskap.pdf
BESKYTTET

21.04.2023 kI 15:39 Brgnngysundregistrene Side 15 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921179022

2 Krydderhagen D3 og D4 Borettsl

Styrets arbeid
Styret har gjennom &ret hatt bade sterre og mindre saker til behandling og gijennomfaring.

Styret prover & ha styremgate hver tredje uke, og tar der opp lgpende saker. Beboere kan
ogsa foresla saker til behandling til styret.

Styret har fortsatt & folge opp flere reklamasjoner overfor AF-gruppen, noe som bade
krever oppfelgning over tid og som krever tilstedevaerelse dersom servicepersoner
kommer til borettslaget.

Det har veert et mal for styret & veere mer aktiv i kommunikasjonen ut til beboerne, bade
ved 4 ha kortere responstid og lage flere temasider pa Vibbo slik at beboerne enkelt selv
kan finne informasjon. Styret tror at vi har lyktes med det og vil ta med oss denne
malsettingen for det kommende aret ogsa. Var oppfordring til beboerne er at dere bruker
Vibbo nar det er saker og ting dere lurer p3, fremfor pa facebook og at det er lav terskel for
a sparre. Sjekk likevel om dere kan finne svare pa temasidene pa Vibbo farst.

Ved hjelp av en takterrassegruppe ble det pa varen i fior planlagt, kjgpt inn og satt opp en
god del mebler, grill og pizzaovn for a forsgke a gjere takterrassene som borettslaget eier
til et hyggelig sted for beboerne. Arbeidet er ikke helt ferdig og vi haper a fa pa plass det
siste i lgpet av varenftidlig sommer.

P& sensommeren i fjor ble det oppdaget skjeggkre i kjeller og enkelte leiligheter i begge
byggene. | september ble det derfor gjennomfert utlegg av ate i samtlige leiligheter og
fellesarealer. Styret vil takke beboerne for godt samarbeid om dette.

Driftsforeningen, hvor styret er representert med et fast medlem og en vara, er ogsa noe
som krever en del fra styret med deltakelse pa mater og oppfelgning av saker relatert til
det som driftsforeningen har ansvar for. Det er ogsa en del oppfelgning av overfgring

| november overtok borettslaget, som en av flere eiere, varmesentralene, som ligger under
bakken her pa Krydderhagen og som sgrger for varme og varmtvann. Det ble stiftet et
sameie som regulerer dette, hvor alle borettslagene og sameiene pa Krydderhagen er
deleiere.

| tillegg kommer det smé og store oppgaver som styret tar seg av i det daglige som service
pa heiser, dgrpumper, ventilasjonsanlegg, varmeanlegg, sprinkler osv.

Vedlegg 1 7 av25 Arsrappart og arsregnskap.pdf
BESKYTTET

21.04.2023 kI 15:39 Brgnngysundregistrene Side 16 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921179022

3 Krydderhagen D3 og D4 Borettsl

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 7 255 351.
Andre inntekter bestar av statte til hagelag fra Bymiljgetaten.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 657 766.
Dette er kr 580 266 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere energikostnader.

Resultat
Arets resultat pa kr 7 890 456 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr 4 956 142 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 2 934 314.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
746 204 og viser borettslagets likviditet. De dispcnible midlene bar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 301 000 til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som pa budsjetteringstidspunktet ble beregnet for hele 2021.

Forsikring
Det er budsjettert med en 4% gkning i forsikringspremien for 2022. Den budsjetterte
premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 4% fra 1. januar.

Lan
Krydderhagen D3 og D4 Boretts| har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 4,1% gkning av felleskostnadene 01.01.22.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Vedlegg 1 :

Til generalforsamlingen i Krydderhagen D3 og D4 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Krydderhagen D3 og D4 Borettslags drsregnskap som bestér av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluattet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i s4 henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Euféf@s gate 71, Postboks 748 Senirum, KorappeOslp drsregnskap.pdf
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppst& som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 29. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

o [
SRS R I e 13

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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KRYDDERHAGEN D3 OG D4 BORETTSLAG
ORG.NR. 921 179 022, KUNDENR. 7913

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1198 016 958 158 1198 016 746 204
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 7 890 456 7 358 540 3518 500 3411 500
Tilbakefaring av avskrivning 15 1331 0 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -133 111 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -3266 325 -3155535 -3 353 000 -3 214 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 4956 142 -3 963 147 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -451 811 239 858 165 500 197 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 746 204 1198 015 1363 516 943 704
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1966 223 1808 216
Kortsiktig gjeld -1220 019 -610 201
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 746 204 1198 015
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KRYDDERHAGEN D3 OG D4 BORETTSLAG
ORG.NR. 921 179 022, KUNDENR. 7913

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 4929683 5353912 5100048 4789464
Innkrevde felleskostnader 2 2312168 2167749 2255952 2593 536
Andre inntekter 3 13 500 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7255351 7521661 7356000 7383000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -19740 -11 500 -14 000
Styrehonorar 5 -100 000 -80 000 -80 000 -100 000
Avskrivninger 15 1331 0 0 0
Revisjonshonorar ¢] -5 875 -25238 -7 000 -7 000
Andre honorarer 0 -60 000 0 0
Forretningsfererhonorar -106 740 -103783 -107 000 -110 000
Konsulenthonorar 7 -34 025 -2 008 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -530 742 -156 969 -414 000 -301 000
Forsikringer -214 814 -144 569 -220 000 -203 000
Kommunale avgifter 9 -520 598 -636 110 -456 000 -537 000
Andre anlegg -158 400 0 -80 000 -198 000
Energiffyring 10 -441 656 -77 016 -120 000 -448 000
TV-anlegg/bredband -355 608 -355 608 -366 000 -368 000
Andre driftskostnader 11 -161 897 -267 362 -206 000 -180 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2657766 -1928402 -2077500 -2476 500
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 4597585 65593259 5278500 4906 500
Innbetalt andel fellesgjeld 4956 142 3963 147 0 0
DRIFTSRESULTAT 9553727 9556406 5278500 4906 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 87 897 0 1 000
Finanskostnader 13 -1663358 -2198763 -1760000 -1473000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1663271 -2197866 -1760000 1472000
ARSRESULTAT 7890456 7358540 3518500 3434 500
Overfaringer:
Til annen egenkapital 7890456 7 358 540
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 311961773 311961773
Tomt 40 146 668 40 146 668
Andre varige driftsmidler 15 119 800 0
SUM ANLEGGSMIDLER 352 228 241 352 108 441
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 1614
Forskuddsbetalte kostnader 61 030 55 814
Andre kortsiktige fordringer 16 42 095 5 890
Energiavregning 20 660 439 0
Driftskonto OBOS-banken 1189 143 1744 898
Sparekonto OBOS-banken 13 515 0
SUM OML@PSMIDLER 1966 223 1808 216
SUM EIENDELER 354 194 464 353 916 657
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 66 * 5000 330 000 330 000
Annen egenkapital 17 34 485 272 26 594 817
SUM EGENKAPITAL 34 815 272 26 924 817
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 110 531 671 118 754 138
Borettsinnskudd 19 207 627 502 207 627 502
SUM LANGSIKTIG GJELD 318159173 326 381 640
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 10722 75709
Palepte renter 9690 0
Energiavregning 20 0 534 492
Annen Kkortsiktig gjeld 21 1199 607 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1220019 610 201
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 354 194 464 353 916 657
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Pantstillelse 22 2 306 683 002 2 306 683 002
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 24.03.2022
Styret i Krydderhagen D3 Og D4 Borettslag

Trine Elisabeth Selnes /s/ Ove Ronny Christensen /s/
Marianne Klokk /s/ Ashis Kumar Patro /s/ Line Smestad /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
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videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1900 416
Digital/TV/bredband 355 608
Eiendomsskatt 56 144
Kapitalkostnader pa IN-lan 4 890 883
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 38 800
Overfart til kapitalkostnader -4 929 683
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2312 168
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Stette til hagelag fra Bymiljgetaten 13 500
SUM ANDRE INNTEKTER 13 500
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 5 875.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -5 655

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -28 370

SUM KONSULENTHONORAR -34 025
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -51 947
Drift/vedlikehold VVS -22 450
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -201 015
Drift/vedlikehold heisanlegg -81 577
Drift/vedlikehold brannsikring 74713
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -63 040
Egenandel forsikring -36 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -530 742

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -61 442
Vann- og avlgpsavgift -352 103
Renovasjonsavgift -107 052
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -520 598
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -158 456
Fyringskostnader fellesanlegg 2020 -283 199
SUM ENERGI / FYRING -441 656
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vaktmestertienester -30 075
Renhold ved firmaer -107 775
Andre fremmede tjenester -11 671
Trykksaker -1 241
Andre kontorkostnader -701
Porto -1 521
Bank- og kortgebyr -2 466
Velferdskostnader -6 446
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -161 897
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 15
Andre renteinntekter 72
SUM FINANSINNTEKTER 87
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NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -1 663 358
SUM FINANSKOSTNADER -1 663 358
NOTE: 14
BYGNINGER
311 961
Kostpris/bokfert verdi 773
311 961
SUM BYGNINGER 773
Tomten ble kjept i 2019.
Gnr.124/bnr.305
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Inventar
Tilgang 2021 133111
Avskrevet i ar -13 311
119 800
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 119 800
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -13 311
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN 42 095
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 42 095
NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 24 055 453
Egenkapital fra IN tidligere 6171 577
Egenkapital fra IN 2021 4956 142
Reduksjon EK fra IN 697 900
SUM ANNEN EGENKAPITAL 34 485 272

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinasrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lapetiden er 30 ar.

Krydderhagen D3 og D4 Borettsl

-129 055
Opprinnelig 2019 500
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 4129785
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 3 266 325
Nedbetalt tidligere, IN 6 171 577
-110 531
671
-110 531
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 671
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld,
se note 1.
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
-207 627
Opprinnelig 2019 502
-207 627
SUM BORETTSINNSKUDD 502
NOTE: 20
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -534 492
SUM INNTEKTER -534 492
KOSTNADER
Fjernvarme 1194 931
SUM KOSTNADER 1194 931
SUM ENERGIAVREGNING 660 439

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -1 199 607
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 199 607
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
207 827
Borettsinnskudd 502
110 531
Pantelan 671
Beregnede IN-forpliktelser 10 429 819
328 588
TOTALT 992
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
311961
Bygninger 773
Tomt 40 146 668
352 108
TOTALT 441
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styrets epostadresse er krydderhagend3d4@styrerommet.no. Se Krydderhagen D3 og D4
Borettslag hjemmeside pa www.vibbo.no for ytterligere informasijon.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmester har tilgang pa en bod hvor han vil lagre gjenstander som
star feilplassert. For a fa tak i bortsatte gjenstander ta kontakt med styret pa epost.

Parkering

Parkeringsplassene i parkeringskjelleren driftes av et eksternt firma og har ingen direkte
tilknyttning til borettslaget. For kjap eller leie av parkeringsplass ma man kontakte
krydderhagen garasje direkte. Dette gjelder ogsa om man gnsker a fa satt opp f.eks.
elbillader.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7162991.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og

lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
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om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.03 og
30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lapet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 27.04.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.04.22
Selskapsnummer: 7913  Selskapsnavn: Krydderhagen D3 og D4 Borettsl

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Ove Ronny Christensen er valgt

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000

O For
1 Mot

Sak 5 Forslag til tilfeyelser i husordensreglementet

De foreslatte tilfeyelsene godkjennes

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 skal velges)
[0 Bouchra Elbarkani

O ove Ronny Christensen
Varamedlem (1 skal velges)

O Line Smestad

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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